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UGOVOR  
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Zaključen u Podgorici, dana 22.7.2022.godine, između: 

1. Aleksandar Božović  JMBG 2111983210310 sa privremenim prebivalištem u Podgorici, (u daljem tekstu:
Naručilac) i

2. „KONCEPT K“ d.o.o. Podgorica, PIB 03291430 koga zastupa Dženan Kolić (u daljem tekstu: Projektant)

Član 1. 
Predmet ovog Ugovora je izrada Tehničke dokumentacije (Idejnog rješenja i Glavnog projekta) 
STAMBENO-PORODIČNI OBJEKAT, UP B/145 I UP B/147 –zona B zahvata DUP-a ,,Gonja Gorica 1“, katastarske 

parcele br.888/1 I 888/2 K.O. Donja Gorica, opština Podgorica, a u svemu prema izdatim urbanisitčko - 

tehničkim uslovima broj D 08-332/22-891, izdatim od Sekretarijata za uređenje prostora, zaštitu životne 

sredine i komunalno stambene poslove i projektnim zadatkom Naručioca.       

Član 2. 
Projektant se obavezuje da će Tehničku dokumentaciju (Idejno rješenje i Glavni projekat) iz člana 1. ovog 
Ugovora uraditi po pravilima struke i Zakonom predviđenim uslovima, a u roku od 70 (sedamdeset) dana, od 
dana izdavanja i preuzimanja urbanističko - tehničkih uslova, izdatih od strane nadležnih organa, geodetske 
podloge i projektnog zadatka Naručioca.  

Član 3. 
Idejnim rješenjem se utvrđuje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naročito: uklapanje objekta u prostor; 

položaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uređenje lokacije. 

Idejno rješenje čini: 

- Arhitektonski projekat 

Glavni projekat sadrži sve potrebne faze neophodne za dobijanje građevinske dozvole, odnosno izgradnje ili 
rekonstrukcije objekta i to:  
- Arhitektonski projekat 
- Građevinski projekat konstrukcije 
- Građevinski projekat hidrotehničkih instalacija 
- Elektrotehnički projekat električnih instalacija jake struje 
- Elektrotehnički projekat električnih instalacija slabe struje 
- Elaborat zaštite na radu 

Član 4. 
Projektant je saglasan da Naručilac može mijenjati Projektni zadatak isključivo ukoliko je saglasan Projektant, te 
u slučaju izmjene projektnog zadatka Naručioc je dužan pristati na promjenu cijene i roka završetka posla.  
Izmjena projektnog zadatka, a koji bi uticao na drugačije projektno rješenje bi bio predmet Anexa ovog Ugovora. 

Član 5. 
Naručilac se obavezuje da će Projektantu na ime cijene izrade Tehničke dokumentacije (Idejnog i Glavnog 
projekta) platiti iznos od 10e po metru kvadratnom (132m² bruto površine), tačnije  200e + 21% PDV. 
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Član 6. 
Plaćanje ugovorene cijene vršit će se na sljedeći način: 

- 70% avansa od utvrđene cijene za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta na pretpostavljenu površinu 
cca 132,00 m2. 

Konačan obračun površina će se odraditi na osnovu ostvarene kvadrature - bruto razvijene površine objekta u 
Glavnom projektu, a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6: upravljanje kapacitetima – dio 6: 
Mjerenje površine i prostora u upravljanju kapacitetima i isti će biti predmet Anexa ovog ugovora. 

Član 7. 
Ugovorene strane su saglasne da Projektant može tražiti produženje roka u slučaju nastupanja nepredvidljivih 
okolnosti, koje su ga spriječile da na vrijeme započne rad, pod uslovom da nije izazvao nastupanje takvih 
okolnosti. 

Član 8. 
Naručilac je obavezan da obezbjedi Reviziju tehničke dokumentacije preko stručne organizacije ili Komisije koja 
će u svom sastavu imati stručna lica koja ispunjavaju uslove iz Člana 124 i 125 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata („Službeni list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20). 

Član 9. 
Projektant se obavezuje da će imenovati Glavnog inženjera kao i ostale učesnike u izradi tehničke 
dokumentacije. 

Član 10. 
Naručilac je obavezan da odmah pregleda urađenu tehničku dokumentaciju i da bez odlaganja, o eventualnim 
primjedbama, obavijesti Projektanta da uočene nedostatke otkloni najduže u roku od  8 (osam) dana. 
Izvršilac se obavezuje da će na isti način postupiti u slučaju davanja primjedbi od strane Revizije. 

Član 11. 
Projektant se obavezuje da će nakon pribavljanja pozitivnog mišljenja Revizije predati Naručiocu: 
1 (jedan) primjerak Glavnog projekta u analognom obliku i 3 (tri) primjeraka u digitalnom obliku. 

Član 12. 
Projektant se obavezuje da će platiti Naručiocu ugovornu kaznu u iznosu od 2 promila za svaki dan neopravdanog 
kašnjenja, a najviše 5% od ugovorene cijene. 

Član 13. 
Ugovorene strane su saglasne da će eventualne nesporazume usaglašavati sporazumno, a u slučaju 
nemogućnosti rješavanja nastalog spora mirnim putem, određuju nadležnost Osnovnog suda u Podgorici. 

Član 14. 
Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadržava po dva 
primjerka. 

NARUČILAC      PROJEKTANT 

Aleksandar Božović 

JMBG 2111983210310 

„KONCEPT K“ d.o.o. 

PIB 03291430 
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1. UVOD  
 
Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu izrade 
i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).   
 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj D 08-332/22-891, izdatim od 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Podgorica. 
Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) su urađeni u skladu sa predmetnom lokacijom. Objekat je planiran na 

lokaciji UP B/145 I UP B/147 –zona B zahvata DUP-a ,,Gonja Gorica 1“, katastarske parcele br.888/1 I 888/2 

K.O. Donja Gorica, opština Podgorica. Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih 

urbanističko-tehničkih uslova broj D 08-332/22-891 izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi, 

Opština Podgorica.  

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA  
 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanističko - tehničkih uslova kojima su 

definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije za planirani predmetni 

STAMBENO-PORODIČNI OBJEKAT 

Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte 

(Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja STAMBENO-PORODIČNI 

OBJEKAT (Glavni projekat) u Podgorica, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima. 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Predmet tehničke dokumentacije je STAMBENO-PORODIČNI OBJEKAT, planirane spratnosti P+0,  
na UP B/145 I UP B/147 –zona B zahvata DUP-a ,,Gonja Gorica 1“, katastarske parcele br.888/1 I 888/2 K.O. 
Donja Gorica, opština Podgorica.  
Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. 
Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim 
Urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 
064/17; 044/18 i 63/18) i Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 
("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19). 
 

3.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
Na UP B/145 I up/147 nalazi se objekat na jednoj etaži P. Objekat se nalazi na sjevero-istočnom dijelu parcele i 
svojim gabaritom ne prelazi urbanističko tehničke parametre niti gradjevinske linije. 
  
Objekat 
 
Gabarit objekta prilagođen je geometriji urbanističke parcele. Objekat je spratnosti P, i namjena svih etaža je u 
službi stanovanja. Objekat treba da bude u stilu klasične kuće sa nagibom krova do 25°. U prizemnom dijelu 
organizovane su dnevna i noćna zonu (Dnevni boravak, kuhinju i trpezariju, hodnik, kupatilo, wc, spavaće sobe i 
terasu). 
Dnevna zona da sadrži dnevni boravak, trpezariju i kuhinju i malu ostavu.  Na prizemlju se nalazi garaža iz koje 
je moguće pristupiti u hodnik. Predviđene su master room, dvije dječije sobe. Nalaze se wc i kupatilo i kupatilo 
kojim može da se pristupi iz Master sobe. Na prizemlju na ulaznoj strani predvidjena je i natkrivena terasu na 
tlu, kao i terasa sa izlazom iz trpezarije i master sobe. 
 

3.2. LOKACIJA  
 
Predmetna parcela je pravougaonog oblika. Pristup lokaciji je sa posotjeće saobraćajnice, predviđene Planom, 
odakle je planiran i pješački pristup, s obzirom da je uz predmetnu lokaciju predviđen i trotoar. Teren je ravan.  
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3.3. FAZNOST GRADNJE 
 
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.  
Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja 
projektnih rešenja. 
  

3.4. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 
 
Konstruktivni sistem 
Konstrukciju objekta raditi u zidanom sistemu sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim serklažima za ukrućenje. 
Krov predvidjeti od drvene konstrukcije – četvorovodni krov sa raspinjačama. Fundiranje objekta planirati prema 
pravilima struke (potrebno je uklopiti objekat u prirodni teren). 
Fasadu raditi na principu “DEMIT” fasade u jednoj bež boji, kao i na određenim pozicijama uraditi dekorativnu 
fasadnu ornamentiku.   
 
Primjena materijala 
Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajući u vidu elemente racionalne 
i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi. To 
prije svega podrazumijeva: 
 
1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od nepovoljnih klimatskih 

uticaja; 
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obrađenim spojevima. 
 
U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje će Investitor definisati u toku izrade Tehničke 
dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrašnje stolarije i ostalih elemenata i opreme, zavisiće 
od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao.  
Svi materijali koji budu predviđeni Tehničkom dokumentacijom, treba da imaju ekološki adekvatne ateste sa 
mogućnošću reciklaže.  
 
Građevinska fizika objekta 
Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i Zakonima.  
Posebnu pažnju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeći njenu površinu na "svjetlosni optimum" prema 
površini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termičkim osobinama. Prozori i vrata treba da 
budu od aluminijumskih profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm. 
Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne 
amplitude i visoku vlažnost vazduha. 
 
Projekti instalacija i priključci na infrastrukturu  
U skladu sa važećim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih 
komunalnih preduzeća, projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 
U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, 
što podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i mašinske 
instalacije (ukoliko je neophodno). Takođe, sugeriše se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu 
adekvatnih propisanih materijala. 
 

4. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
 
Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja 
projektnih rešenja. Projektant se obavezuje da će Tehničku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o 
načinu obrade površina i zapremine objekata (Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 34/19) i Zakonu o planiranju prostora 
i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 i 63/18)  i ovim Projektnim zadatkom.  
Kompletno Idejno rješenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne 
dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrži sve 
grafičke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi. 
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U Podgorici, 
22.7.2022.godine 

INVESTITOR: 
Aleksandar Božović 

M.P. 
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3. URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
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SAGLASNOST ZA GRAĐENJE 
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4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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4.1. Tehnički opis 
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TEHNIČKI OPIS 

uz Idejno rješenje Objekat stanovanja manjih gustina – Stambeni objekat 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Objekat: STAMBENO-PORODIČNI OBJEKAT 

Lokacija: DUP „Gornja Gorica 1“ KO Donja Gorica, opština Podgorica 

Investitor: Aleksandar Božović 

Broj parcele: Kat par. 222/6 – UP B/145 I UP B/147   

Površina parcele urb:  978m²  

Površina prizemlja / dozvoljeno: 206,50 m2 / 293,4,00 m2 

BRGP objekta / dozvoljeno: 206.50 m2 /733,5,00 m2 

Indeks zauzetosti / dozvoljeno: 0,21 / 0,30 

Indeks izgrađenosti / dozvoljeno: 0,21 / 0,30 

Spratnost objekta / dozvoljeno: P+0 /Po+P+1+Pk 

 

UVODNE NAPOMENE 

Cilj izrade tehničke dokumentacije je, da se na osnovu izdatih Urbanističko - tehničkih uslova kojima su 

definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje stambenog 

objekta. 

Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte 

(Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja stambenog objekta (Glavni 

projekat) u Podgorici, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima. 

Osnov za izradu projektne dokumentacije su Urbanističko-tehnički uslovi broj D 08-332/22-891 izdati od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora, zaštitu životne sredine i komunalno stambene poslove, Opština Podgorica. 

Projektna dokumentacija urađena je u skladu sa važećim tehničkim propisima i standardima za ovu vrstu 

objekata. 

 

LOKACIJA 

Objekat je planiran na lokaciji UP B/145 I UP B/147 –zona B zahvata DUP-a ,,Gonja Gorica 1“, katastarske 

parcele br.888/1 I 888/2 K.O. Donja Gorica, opština Podgorica odnosno. Na predmetnoj lokaciji ne postoji 

izgrađen objekat. Sa tri strane parcela se graniči sa susjednim urbanističkim parcelama, dok je na južnoj strani 

planirana saobraćajnica i pristup parceli. 

 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE OBJEKTA I MATERIJALIZACIJA 

Arhitektonskim rješenjem projektovan je objekat čija je osnovna namjena stanovanje.  
Arhitektonsko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovnom smislu riješeno racionalno i na način da se 
uklapa u postojeći ambijent.  
Na prizemlju objekta se nalazi dnevna i noćna zona koja sadrži ulazni trijem, hodnik, dnevni boravak, trpezariju 

sa kuhinjom i ostavu, kupatilo, wc, garderober, spavaće sobe‚ a uzdignuta je do 0.70 m od kote terena.  
Ulaz u objekat je vidljiv je sa saobraćajnice. Objekat je orjentisan istok-zapad, u skladu sa okolnim objektima i u 
skladu sa mikrolokacijskim atmosferskim uslovima. Na parceli je predviđen parking i parterno uređenje oko 
objekta.  
Otvori za osvjetljenje prostorija su predviđeni sa svih strana svijeta. Upotrebom različitih boja i završne obrade 
u bavalitu, razbila volumetrija objekta, izdvojile cjeline i naglašeni su segmenti objekta.  
Neto i bruto površine su izračunate i date u grafičkim prilozima.  
Obezbijeđen je dovoljan broj parking mjesta, koja su pozicionirana u nivou parternog uređenja parcele. 
Ukupan broj parking mjesta je 2. Indeksi zauzetosti i izgrađenosti predviđeni u urbanističko - tehničkih uslova 
su ispoštovani. Takođe, ispoštovani su parametri vezani za građevinsku i regulacionu liniju.  
Objekat je konstruktivno riješen u zidanom sistemu, što će biti predmet detaljnije razrade u nastavku izrade 
tehničke dokumentacije, po dobijenoj saglasnosti na idejno rješenje od glavnog gradskog arhitekte.  
Objekat je pokriven kosimkrovom, sa četvorovodnom raspinjačom, sa nagibom od 22° i svim neophodnim 

slojevima za pravilno funkcionisanje i crijepom kao završnim pokrivačem. Fasada je komplet termički izolovana. 

 



64 

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list CG” br. 64/2017, 44/2018) 

Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Službeni list CG” 

br. 44/2018) 

Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (“Službeni list CG” br. 47/2013) 

Crnogorski standard MEST EN 15221-6 

Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 

urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima ("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014) 

Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i 

lica sa invaliditetom (“Službeni list CG” br. 48/2013 i 44/2015) 

Glavni inženjer: 

Dženan Kolić, dipl.inž.arh. 

_________________________________ 
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