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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

• Opšti podaci o objektu – Obrazac 1 

• Sadržaj dokumentacije Idejnog rješenja 

• Ugovor između Investitora i Projektanta 

• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore 

• Licenca privrednog društva 

• Licenca Glavnog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije  

• Potvrda o članstvu Glavnog inženjera u inženjerskoj komori Crne Gore 

• Polisa osiguranja od odgovornosti 

• Saglasnost suvlasnika objekta na gradnju 

• Elaborat parcelacije po DUP-u 

• Urbanističko-tehnički uslovi        
 
TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
 

• Projektni zadatak  

• Tehnički opis  
 
GRAFIČKA DOKUMENTACIJA  
 

- POSTOJEĆE STANJE: 
1. Geodetska podloga   R=1:250 

2. Situacija elaborata parcelacije R=1:250 

3. Šira situacija    R=1:500 

4. Situacija    R=1:100 

5. Osnova temelja   R=1:100 

6. Osnova prizemlja   R=1:100 

7. Osnova 1. sprata   R=1:100 

8. Osnova potkrovlja   R=1:100 

9. Osnova krovnih ravni   R=1:100 

10. Presjeci     R=1:100 

11. Zapadna fasada   R=1:100 

12. Istočna fasada   R=1:100 

13. Južna fasada    R=1:100 

14. Sjeverna fasada   R=1:100 
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- PLANIRANO STANJE: 
15. Situacija    R=1:100 

16. Osnova 2. sprata   R=1:100 

17. Osnova krovnih ravni   R=1:100 

18. Presjek A-A    R=1:100 

19. Presjek B-B    R=1:100 

20. Zapadna fasada   R=1:100 

21. Južna fasada    R=1:100 

22. Istočna fasada   R=1:100 

23. Sjeverna fasada   R=1:100 

24. Perspektivni prikaz 

25. Perspektivni prikaz 
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Podgorica,  20.06. 2022.god. 
  

UGOVOR 
 

za izradu projektno-tehničke dokumentacije 
IDEJNOG RJEŠENJAa zatim i GLAVNOG PROJEKTA rekonstrukcije stambenog objekta na 

dijelu UP2090/819, DUP “Konik Stari Aerodrom” izmjene i dopune (k.p. 2090/819 KO 
Podgorica III), Podgorica: 

 
 

1. Golden Project, d.o.o., Podgorica, Malo Brdo , 81000, Podgorica,  
koga zastupa  mr Zlatko Lakić,dipl.ing.arh. 

                                      i 
2. Đukić Đule iz Podgorice, JMBG: 0112974270016(u daljem tekstu Investitor) 

 
 
 

PREDMET UGOVORA 
 

Član 1. 
 

Predmet ugovora je izrada projektno-tehničke dokumentacije Idejnog rješenja,a zatim glavnog projekta za 
rekonstrukciju i nadogradnju stambenog objekta u zahvatu DUP “Konik Stari Aerodrom” izmjene i dopune 
na dijelu U.P. 2090/819 (k.p. 2090/819 KO Podgorica III), namjene stanovanje malih gustina. 
Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (Sl. List CG br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19-ispr. i 82/20), Izmjenama i dopunama Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 82/20) i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i 
bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 

      
Član 2. 

 
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19-ispr. i 82/20), Pravilnika 
o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se 
primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je 
prethodila ovom Ugovoru. 
Tehnička dokumentacija sadrži Idejno rješenje na koje se dobija akt o saglasnosti Glavnog gradskog 
arhitekte a zatim i Glavnog projekta, koji shodno dostavljenoj ponudi, sadrži sljedeće faze: 
 

• Glavni projekat ARHITEKTURE, 

• Glavniprojekat KONSTRUKCIJE SA DETALJIMAZAIZVOĐENJE, 
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• Glavni projekat instalacija VODOVODA I KANALIZACIJE, 

• Glavni projekat ELEKTROINSTALACIJA JAKE STRUJE, 

• Glavni projekat ELEKTROINSTALACIJA SLABE STRUJE, 

 
 
 
  
Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja, sadrži sljedeće: 

 

• Analiza POSTOJEĆEG STANJA, 

• Idejno rješenje ARHITEKTURE  
 
 
Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, poštujući 
savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru ugovorene cijene 
preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog Ugovora u elektronski 
potpisanoj digitalnoj formi. 

 
Član 4. 
 

Rok za izradu idejnog rješenja  je 10 radnih dana od dana potpisivanja ugovora za izradu 
tehničke dokumentacije. Rok za izradu Glavnog projekta je 25 radnih dana od dobijanja 
saglasnosti Glavnog državnog/ gradskog arhitekte na Idejno rješenje. 
 

Član 5. 
 

 U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene 
dokumentacije više od 7 dana investitor stiče pravo da uz predhodno obavještenje 
projektanta jednostavno raskine ugovor i angažuje drugog projektanta. 
 

Član 6. 
 

Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog 
ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima. 
 

Član 7. 
 

U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u Podgorici. 
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URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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T E H N I Č K I    O P I S 

 

INVESTITOR:   ĐUKIĆ ĐULE 

OBJEKAT :    STAMBENI OBJEKAT-REKONSTRUKCIJA-NADOGRADNJA 

LOKACIJA: dio UP2090/819, DUP “KonikStariAerodrom” izmjeneidopune 

(k.p. 2090/819 KO Podgorica III), Podgorica 

PROJEKAT:   IDEJNO RJEŠENJE  

PROJEKTANT:   "GOLDEN PROJECT" d.o.o. Podgorica 

ODGOVORNI INŽENJER: arh. Zlatko Lakić, dipl.ing 

 

 
I. UVODNE NAPOMENE 

Na zahtjev Investitora urađeno je idejno rješenje rekonstrukcije i nadogradnje, u skladu sa 
projektnim zadatkom i urbanističko-tehničkim uslovima br. 08-332/21-324 od 
26.04.2021.godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni 
grad Podgorica. Zahtjevi investitora u vezi funkcije i tehničkih riješenja ispoštovani su u 
maksimalno mogućem obimu.  
 

  II.         LOKACIJA   

Lokacija postojećeg objekta spratnosti 
P+1+Pk i urbanističke parcele je 
definisana izdatim UTU-ima: poglavlje 5 
(POSTOJEĆE STANJE) i poglavlje 6.2 
(Pravila parcelacije – Urbanistička 
parcela) u kojima se navodi da je izvedeno 
snimanje stvarnog položaja objekata pri 
izdavanju UTU i na grafičkom prilogu 3 su 
definisane granice UP koordinatama 
prelomnih tačaka. Parcela se nalazi u 
naselju “Stari aerodrom” i  sa sjeverne i 
južne strane je u kontaktu sa susjednim 
urbanističkim parcelama a sa zapadne i istočne ulicama Vlaha Bukovca i Neznanih junaka. U 
elaboratu parcelacije je prikazano detaljno stanje vlasničke strukture katastarskih parcela 
unutar i oko UP. Projekat će se formirati u horizontalnoj i vertikalnoj regulaciji u odnosu na  

Lokacija: Google 
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dio urbanističke parcele 2090/819 , koji se sastoji od katastarske parcele 2090/819 u cjelosti, 
površine 373,35m2. Objekat je detaljno definisan projektom po kojem je izveden uz provjeru 
snimanjem na licu mjesta što je prikazano u grafičkom dijelu “postojeće stanje”.  
 

 
IV.         KOMPOZICIJA 

Postojeći objekat je ukupne bruto razvijene površine 299.56m2 mjereno primjenom 
propozicija iz UTU i planskog dokumenta koje ne uključuju terase, nadstrešnice i spoljno 
stepenište. Horizontalni gabarit postojećeg objekta se neće mijenjati s obzirom da planirane 
intervencije obuhvataju naziđivanje fasadnih i unutrašnjih zidova u istom konstruktivnom 
sistemu uz sitne korekcije u funkcionalnoj organizaciji dosadašnjeg potkrovlja, koje postaje 2. 
sprat objekta, a formira se i nadstrešnica nad ulaznom terasom na toj etaži. Dakle 
horizontalna regulacija - zauzetost parcele ostaje nepromijenjena. Broj stambenih jedinica 
ostaje nepromijenjen kao i parkiranje unutar parcele. Zadržava se dvovodno rješenje krovne 
površi i njegova orijentacija, a prelomna tačka krovne konstrukcije se dovodi u sredinu objeka 
tako da su planirani padovi krovne površine sada isti i njihov ugao je 25o.  
 

 
V.           LEGENDE POVRŠINA 

 
POSTOJEĆE STANJE: 

 
 

OSNOVA PRIZEMLJA 
1 HODNIK keramičke pločice 10.69m2

 

2 DNEVNA S. I TRPEZARIJA parket 29.52m2
 

3 KUHINJA + OSTAVA keramičke pločice 9.93m2
 

4 KUPATILO keramičke pločice 5.50m2
 

5 SPAVAĆA SOBA parket 14.57m2
 

6 D.SPAVAĆA SOBA 1 parket 14.45m2
 

7 TERASA keramičke pločice 18.10m2
 

8 TRIJEM keramičke pločice 17.01m2
 

Σ UKUPNA NETO POVRŠINA 119.77m2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 103.27m2
 

Fotografije postojećeg objekta 
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PROJEKTOVANO STANJE - 2. SPRAT (PRIZEMLJE I 1. SPRAT SU NEPROMIJENJENI): 
 

 
 
Rekapitulacija površina i struktura prostora  

Br. Oznaka etaže Objekat  

Netto m2 

Objekat  

Bruto m2 

Struktura 

prostora 

No. Jedinica 

Stan. 

Broj parking 

mjesta 
 

01 Prizemlje 119.77 103.27 Stanovanje      S 1          1 

02 I sprat 117.39 104.01 Stanovanje      S 2          1 

03 II sprat 105.02 105.96 Stanovanje      S 3          1 
 
 

Suma total 342.18       313.24 SMG      3          3 

 

OSNOVA 1. SPRATA 
1 HODNIK keramičke pločice 9.07m2

 

2 DNEVNA S. I TRPEZARIJA parket 27.31m2
 

3 KUHINJA + OSTAVA keramičke pločice 8.83m2
 

4 KUPATILO keramičke pločice 5.50m2
 

5 SPAVAĆA SOBA parket 14.57m2
 

6 D.SPAVAĆA SOBA 1 parket 10.30m2
 

7 D.SPAVAĆA SOBA 2 parket 10.93m2
 

8 TERASA keramičke pločice 13.60m2
 

9 TERASA keramičke pločice 17.51m2
 

Σ UKUPNA NETO POVRŠINA 117.39m2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 104.01m2
 

OSNOVA POTKROVLJA 
1 HODNIK keramičke pločice 7.44m2

 

2 DNEVNA S. I TRPEZARIJA parket 27.99m2
 

3 KUHINJA + OSTAVA keramičke pločice 8.58m2
 

4 KUPATILO keramičke pločice 6.91m2
 

5 SPAVAĆA SOBA parket 14.57m2
 

6 D.SPAVAĆA SOBA 1 parket 13.45m2
 

7 TERASA keramičke pločice 13.60m2
 

8 TERASA keramičke pločice 17.51m2
 

Σ UKUPNA NETO POVRŠINA 110.05m2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 92.28m2
 

OSNOVA 2. SPRATA 
1 HODNIK keramičke pločice 9.07m2

 

2 DNEVNA S. I TRPEZARIJA parket 27.56m2
 

3 KUHINJA + OSTAVA keramičke pločice 8.35m2
 

4 KUPATILO keramičke pločice 5.50m2
 

5 SPAVAĆA SOBA parket 14.57m2
 

6 D.SPAVAĆA SOBA 1 parket 10.30m2
 

7 D.SPAVAĆA SOBA 2 parket 10.93m2
 

8 TERASA keramičke pločice 9.06m2
 

9 TERASA keramičke pločice 9.68m2
 

Σ UKUPNA NETO POVRŠINA 105.02m2
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 105.96m2
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ANALIZA URB. PARAMETARA/ planirano stanje 
 

  UP 2090/819 = 389m2  /  dio UP (k.p.2090/819) = 373.35m2 

  zadato u UTU   ostvareno 

 
 
 
Ii 0,97 

 
 
 
362.15 m2 

 
 
 
Ii 0,84 

BRGP Prizemlja: 103.27m2  
BRGP 1.sprata: 104.01 m2  
BRGP 2.sprata: 105.96m2 
UKUPNO: 313.24 m2 

Iz 0,32  *nepromijenjeno 

Parkiranje 3P.M. *nepromijenjeno 

br. stambenih jedinica 3kom. *nepromijenjeno 

 

 
 
VI. OBLIKOVNO RJEŠENJE I MATERIJALIZACIJA       
Objekat  nadogradnje je formiran u skladu sa postojećim objektom uz poštovanje njegove 
forme, konstruktivnog sistema, arhitektonskih sklopova i planirane materijalizacije. 
Arhitektonski izražaj tipičan za veliki dio individualnog porodičnog stanovanja, uz elemente 
prostih i lakih prozorskih šembrana, kovane ograde na terasama i spoljašnjem stepeništu, 
krovnog pokrivača od crvenog crijepa ”continental” i naglašenog krovnog vijenca. Fasada 
objekta će se izvesti u sistemu demit sa završnom obradom u svijetloj, pastelnoj bež boji. 
 
VII.  KONSTRUKCIJA 

Objekat je formiran u zidanom sistemu konstrukcije od AB elemenata. Rasponi su formirani 
pravilno za ovaj tip konstruktivnog sistema što potkrijepljuje analiza postojećeg/izvedenog 
stanja u odnosu na projekat konstrukcije po kojem je objekat izvođen. Plafonska konstrukcija 
nad 2. etažom se planira od lake ploče sa toplotnom izolacijom – Austrotherm (stirodur 
monte) , sa drvenom krovnom konstrukcijom oslonjenom na njoj. 
 
VIII.  INSTALACIJE 

Instalacije su prethodno riješene i u funkciji. 
 
IX. SAOBRAĆAJ I PARKIRNJE 
 
Parkiranje se obavlja unutar parcele. 
 
 

s  a  s  t  a  v  i  o , 
 

arh. ZlatkoLakić, dipl.ing. 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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