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Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rjesenje o saglasnosti na idejno rijeSenje objekta ruralnog
razvoja - vinogradarstva na kat. parcelama br. 905/1 i 905/3 KO Rogami, u zahvatu PUP-a
Glavnog grada Podgorica (,SI. list CG — 0.p.“, br. 6/14).
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/22-228
Podgorica, 3. avgust 2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 7 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju
lokalnih objekata od opsteg interesa na teritoriji Glavnog grada Podgorice (,Sl. list CG —
0.p.%, br. 14/21) u vezi sa ¢Elanom 223 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 23 i 60 Odluke o
organizaciji i nainu rada uprave Glavnog grada (,Sl. list CG — 0.p.“, br. 38/18, 43/18, 6/20 i
10/20), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), a u vezi sa ¢lanom 4 Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa - objekat ruralnog razvoja
(objekat u funkciji vinogradarstva), br. 01-018/21-1379 od 1. marta 2021. godine,
rieSavajuci po zahtjevu investitora MOLA VINE MONTENEGRO doo Podgorica za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje objekta ruralnog razvoja - vinogradarstva na kat. parcelama
br. 905/1 i 905/3 KO Rogami, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica (,SI. list CG —
o.p.“, br. 6/14), donio je

RJESENJE

Investitoru MOLA VINE MONTENEGRO doo Podgorica daje se saglasnost na idejno
rieSenje objekta ruralnog razvoja - vinogradarstva na kat. parcelama br. 905/1 i 905/3 KO
Rogami u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica (,Sl. list CG — o0.p.“, br. 6/14), u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju prostora i sa
Odlukom o odredivanju lokacije.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/22-228 od 21. jula 2022. godine, investitor MOLA VINE
MONTENEGRO doo Podgorica podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta ruralnog razvoja - vinogradarstva na kat.
parcelama br. 905/1 i 905/3 KO Rogami, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica (,SI.
list CG — 0.p.“ br. 6/14).

Odredbama ¢lana 7 stav 2 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od
opsteg interesa na teritoriji Glavnog grada Podgorice (,Sl. list CG - o.p.“, br. 14/21)
propisano je da se idejno rjeSenje obavezno izraduje za sportske objekte i objekte iz Elana
3 stav 1 tacka 2 i 3 odluke, odnosno za lokalne objekte od opsteg interesa ruralnog razvoja
(objekti poljoprivrede, stoarstva, vinogradarstva, vocarstva i ribarstva) i lokalne objekte od
opsSteg interesa privrednog razvoja (privredni objekti; objekti proizvodnog zanatstva;
skladidta; stovariSta; robno-distributivni centri; komunalno servisni objekti i pumpne



stanice), a obaveza se odlukom o lokaciji moZe propisati i za druge objekte od opsteg
interesa.

Stavovima 3 i 4 istog ¢lana definisano je da se idejno rjeSenje dostavlja glavhom gradskom
arhitekti na davanje saglasnosti, a da se saglasnost daje u pogledu usagladenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju prostora i sa odlukom o lokaciji iz ¢lana 5 ove
odluke.

Odredbama ¢lana 4 Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko-tehnickih
uslova za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa - objekat ruralnog razvoja (objekat
u funkciji vinogradarstva), br. 01-018/21-1379 od 1. marta 2021. godine, definisano je da je
investitor obavezan da pribavi saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje.

Odredbom ¢&lana 223 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da se propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjuju do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduze¢a DVARP+C doo Podgorica i odlu€io kao u dispozitivu rieSenja.

Odlukom o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju
lokalnog objekta od opSteg interesa - objekat ruralnog razvoja (objekat u funkciji
vinogradarstva), br. 01-018/21-1379 od 1. marta 2021. godine, predvidena je izgradnja
objekta ruralnog razvoja u funkciji vinogradarstva (prostor za proizvodnju u podrumskoj
etazi) povrine cca 370m? i vis§e nadzemnih objekata namijenjenih za pomoéne prostore i
prostore za degustaciju i promociju proizvoda €ija je ukupno bruto gradevinska povrsina cca
920m?2 Povrsina lokacije za gradnju je 10.000m? Minimalna udaljenost svakog dijela
objekta od granica parcele susjeda je 5m. Situaciju terena uraditi u odgovarajucoj razmjeri,
a na istoj prikazati objekat sa uredenjem terena, kao i prikaz kat. parcela u €ijoj funkciji je
predmetni objekat ruralnog razvoja. Materijalizaciju i tehni¢ke karakteristike objekta odrediti
projektnom dokumentacijom u skladu sa planiranom namjenom objekta.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je na lokaciji povrSine 10.000m?
predvidena izgradnja nekoliko objekata sa prostorima za proizvodnju, skladistenje,
degustaciju, promociju i turisti¢ku valorizaciju proizvoda, i to:

e Objekat za proizvodnju vina, spratnosti Po, bruto povrsine 257,99m?;

e Restoran — objekat za degustaciju, spratnosti P, bruto povrsine 199,09m?;

o Skladigni objekat, spratnosti P, bruto povrsine 109,49m?;

e Toaleti, spratnosti P, bruto povrSine 32,08m?;

o Tipski objekti za promociju i edukaciju, spratnosti P, bruto povrSine po 41,92m? -

ukupno sedam objekata bruto povrsine 293,44m?;

e Pomocni objekt — bazen.

Konstatuje se da je bruto povr§ina nadzemnih objekta 634,10m?.

Objekat je projektovan u okviru zadatih gradevinskih linija i u skladu sa gorenavedenom
Odlukom.



Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjeSenje bez izjaSnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (¢lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru MOLA VINE MONTENEGRO doo Podgorica
na idejno rjeSenje objekta ruralnog razvoja - vinogradarstva na kat. parcelama br. 905/1 i
905/3 KO Rogami, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica (,Sl. list CG - o.p.“ br.
6/14), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju prostora i
sa Odlukom o odredivanju lokacije.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG", br. 44/18 i
43/19), kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

GRADSKI ARHITEKTA
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