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3.1 Tehnički opis 

TEHNIČKI OPIS 

Za izgradnju objekta ruralnog razvoja - vinogradarstva na KP 905/1 i 905/3, K.O. Rogami, naselje 
Rogami, opština Podgorica 

LOKACIJA 

Predmetna lokacija je poljoprivredno dobro – Vinograd Vinarije Mola. Vinograd Vinarije Mola nalazi se u 
Rogamima, na brdu poznato kao Mrki krš i zahvata katastarske parcele sa brojevima 905/1 i 905/3 u 
okviru K.O. Rogami. 
Nalazi se sjeverno od Podgorice, na samom izlasku iz grada, orijentisan južno i jugozapadno sa 
poglednom preko lokaliteta Duklja, rijeka Morača i Zeta, cijele Podgorice do Skadarskog jezera. Prostire 
se na površini od 10.000m2 pokrivajući lokacije Mrki krš i Bilo. Kao što samo ime kaže ovaj veoma 
nepristupačni, kameniti teren je sad plodni vinograd, zelena štrafta koju godinama već prepoznaju 
stanovnici ovog mjesta i slučajni  prolaznici. 
Na lokaciji je zasad sa 8000 stabala vinove loze, nekoliko različitih sorti od koje se proizvodi vrhunsko 
crveno, bijelo i roze vino. 
Površina katastarske parcele broj 905/1 iznosi 8.476m2, a površina katastarske parcele broj 905/3 iznosi 
1.524m2. Ukupna površina parcele je 10000m2 . Parcela se svojim jugozapadnim dijelom oslanja na 
postojeću pristupnu ulicu.  

ULAZNI PARAMETRI 

Površina parcele – 10000,00m2

Spratnost max. – Po i P+1 
Bruto građevinska površina objekta (max BGP) podzemnih etaža – 370m2 
Bruto građevinska površina objekta (max BGP) nadzemnih etaža – 920m2 
Maksimalni indeks zauzetosti – 0.1 
Maksimalni indeks izgrađenosti – 0.1 

POSTIGNUTI PARAMETRI 

Površina parcele – 10000,00m2
Spratnost max. – Po i P 
Bruto građevinska površina objekta (max BGP) podzemnih etaža – 257.99m2 
Bruto građevinska površina objekta (max BGP) nadzemnih etaža – 638.03m2 
Maksimalni indeks zauzetosti – 0.06 
Maksimalni indeks izgrađenosti – 0.06  



       
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 



PLANIRANI SADRŽAJI 
 
Kompleks Vinskog podruma Mola treba da sadrži nekoliko objekata sa prostorima za proizvodnju i 
prezentaciju vina i ukupne ponude vinskog turizma.  
Ovi objekti trebaju biti pažljivo pozicionirani u skladu sa prirodnim i klimatskim uslovima na mikrolokaciji, 
ali i u skladu sa položajem vinograda i zahtjevima uzgajanja loze.  
 
Kompleks Vinskog podruma Mola sadrži:  
 
- Prostore za proizvodnju vina:  
Ovi prostori sadrže glavnu vinsku salu za proizvodnju u kojoj se nalaze tankovi od inoxa za fermentaciju 
i čuvanje vina; drugu vinsku salu u kojoj se nalaze drvena burad za čuvanje vina; prostorija za obradu 
grožđa; prostor za privremeno odlaganje materijala i opreme; prostor za punjenje flaša i pakovanje kutija 
sa flašama; prostor za privremeno odlaganje spakovanog vina; sanitarije; prostor za manju degustaciju; 
laboratoriju sa ispitivanje vina i drugih proizvoda; prostor za radnike; prostor za tehniku za hlađenje buradi 
i klimatizaciju prostora.  
Ovaj prostor treba da ima minimalnu visinu od 4m. Poželjno je da se kompletan prostor nalazi ispod 
zemlje u podrumskoj etaži. Ulaz u objekat mora da bude minimalne širine 2m.  
Prostor za proizvodnju ima ograničen ulazak dnevnog svijetla i mora biti veoma dobro izolovan od vode 
i razmjene temperature.  
 
- Prostor za obradu grožđa i odlaganje opreme i zaliha: 
Ovaj prostor naophodno je smjestiti u neposrednoj blizini prostora za proizvodnju.  
Prostor za obradu grožđa podrazumijeva direktan pristup sali za proizvodnju i buradima u kojima se vrši 
fermentacija.   
Prostor za odlaganje opreme mora biti objekat koji je rampom ili sličnim sfaltiranim pristupom povezan 
sa prostorom za proizvodnju kako bi se oprema mogla bez poteškoća premjestiti iz jednog prostora u 
drugi. U ovom prostoru se odlaže i drugi neophodan materijal za pakovanje i opremanje i važno je 
predvidjeti smještaj navedenog materijala u skladu sa dimenzijama, mogućnošlu transporta i sanitarnim 
uslovima.  
U ovom prostoru je neophodno obezbijediti i prostor za čuvanje veće zalihe vina što podrazumijeva i 
dobru toplotnu i hidro izolaciju.  
Visina ovog prostora mora biti minimum 3m. Ulaz mora biti dimenzioniran u skladu sa opremom i vozilima 
za prenos. Neophodno je predvidjeti sanitarni čvor.  
Ovaj prostor mora imati kolski prilaz do samog ulaza.  
 
- Pomoćni prostori i prostori za degustaciju, promociju i turističku valorizaciju proizvoda. Ovaj prostor 
podrazumijeva nekoliko različitih cjelina. Prostori služe za degustaciju vina i hrane  i organizaciju obuke 
i drugih edukativnih programa kao i drugih događaja u cilju promocije vina i vinskih proizvoda. 
Materijalizacija i obrada enterijera moraju biti maksimalno prilagođeni visokim standardima za turističke 
objekte.  
 
 
MATERIJALIZACIJA I KONSTRUKTIVNI SISTEM  
 
Odabir materijala za izgradnju prilagođen je uslovima lokacije. Konstruktivni sistem i materijali za 
izgradnju konstrukcije prilagođeni su uslovima terena. Konstruktivni sistem se sastoji od armirano-
betonskih elemenata (stubovi, grede, ploče). Zidanje je predviđeno Ytong blokovima.  
Kada su u pitanju materijali za izgradnju i oblaganje, neophodno je odabir prilagoditi uslovima lokacije. 
Konstruktivni sistem i materijale za izgradnju konstrukcije neophodno je prilagoditi uslovima terena u 



skladu sa urađenim analizama i istraživanjima. Kod završne obrade i materijalizacije na objektima 
neophodno je voditi računa o energetskoj efikasnosti kao i o prilagođavanju postojećem stanju na lokaciji 
i prirodnom okruženju. 
Primarna završna obrada fasade je natur-beton, a predviđeno je i formiranje opne objekta od drvenih 
letvi u crnoj boji, kružnog poprečnog presjeka. Ova opna intimizuje objekat i njome se postiže adekvatna 
zaštita od sunce. Stakleni fasadni otvori su aluminiumski u tamno sivoj - antracit boji. Svi objekti imaju 
neprohodni ravni krov sa završnom oblogom od šljunka, izuzev skladišta gde je planiran jednovodni kosi 
krov sa završnom oblogom od rebrastog lima.

PARTER 

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Cijevna koje karakterišu uglavnom stambeni objekti, manje 
spratnosti i gustine. Planirani objekti su pažljivo pozicionirani u skladu sa prirodnim i klimatskim uslovima 
na mikrolokaciji, ali i u skladu sa položajem vinograda i zahtjevima uzgajanja loze. 

INSTALACIJE U OBJEKTIMA I POVEZIVANJE NA INFRASTRUKTURU 

Sve instalacije u objektima i na parceli potrebno je projektovati u skladu sa važećim propisima i 
standardima kao i u skladu sa postojećom infrastrukturom. Do parcele je dovedena električna energija 
na inicijativu i finansiranjem investitora prilikom sadnje vinograda 2010 godine.  Na lokaciji postoji i 
bunar za snadbijevanje tehničkom vodom koji je takođe tada izgrađen. Tehničkim uslovima potrebno je 
predviđeti povezivanje na gradsku vodovodnu mrežu.  

FAZNOST U IZGRADNJI 

Prilikom izgradnje biće definisana faznost koja podrazumijeva izgradnju u dvije faze. U prvoj fazi se 
planira izgradnja objekta za proizvodnju vina, objekta za degustaciju - restoran, toaleti, bazen i objekat 
za skladištenje, a u drugoj fazi, izgradnja tipskih objekata za promociju i edukaciju. 

PROJEKTANT 

____________________
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   3.2.1. OBJEKAT ZA PROIZVODNJU VINA 
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DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:
''Mola Vine Montenegro'' d.o.o.

Namena objekta: Vinarija

Naziv projekta Vinarija Mola - Objekat ruralnog razvoja -
vinogradarstva

Odgovorno lice/
autor projekta Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Glavni inženjer Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a.

Datum izrade i M.P.

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami,
opština Podgorica

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura R 1:50
Prilog: OSNOVA OBJEKTA ZA PROIZVODNJU VINA -

VINSKI PODRUM Br. priloga

Datum revizije i M.P.
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DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:
''Mola Vine Montenegro'' d.o.o.

Namena objekta: Vinarija

Naziv projekta Vinarija Mola - Objekat ruralnog razvoja -
vinogradarstva

Odgovorno lice/
autor projekta Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Glavni inženjer Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a.

Datum izrade i M.P.

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami,
opština Podgorica

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura R 1:50
Prilog:
VINSKI PODRUM - PRESJEK 1-1 / PRESJEK 2-2 Br. priloga

Datum revizije i M.P.

PRESJEK 2-2
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DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:
''Mola Vine Montenegro'' d.o.o.

Namena objekta: Poljoprivredno dobro

Naziv projekta Vinarija Mola - Objekat ruralnog razvoja -
vinogradarstva

Odgovorno lice/
autor projekta Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Glavni inženjer Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a.

Datum izrade i M.P.

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami,
opština Podgorica

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura R 1:50
Prilog:
OSNOVA RESTORANA -OBJEKAT ZA DEGUSTACIJU Br. priloga 

Datum revizije i M.P.
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DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:
''Mola Vine Montenegro'' d.o.o.

Namena objekta: Poljoprivredno dobro

Naziv projekta Vinarija Mola - Objekat ruralnog razvoja -
vinogradarstva

Odgovorno lice/
autor projekta Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Glavni inženjer Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a.

Datum izrade i M.P.

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami,
opština Podgorica

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura R 1:50
Prilog:
OBJEKAT ZA DEGUSTACIJU - PRESJEK 1-1 Br. priloga

Datum revizije i M.P.
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DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:
''Mola Vine Montenegro'' d.o.o.

Namena objekta: Poljoprivredno dobro

Naziv projekta Vinarija Mola - Objekat ruralnog razvoja -
vinogradarstva

Odgovorno lice/
autor projekta Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Glavni inženjer Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a.

Datum izrade i M.P.

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami,
opština Podgorica

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura R 1:50
Prilog:
OBJEKAT ZA DEGUSTACIJU - PRESJEK 2-2 Br. priloga

Datum revizije i M.P.

A

A

B

B

C

C

D

D

E

E

600 600 600 300
2,552

30
98

5
50

27
5

25
15

15
27

8
22

26
32

5

+3.33

±0.000

-3.15

-3.65

+3.65

+3.33

±0.000

-3.15

-3.65

+3.65

PRESJEK 2-2



GSPublisherVersion 0.3.100.100

DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:
''Mola Vine Montenegro'' d.o.o.

Namena objekta: Poljoprivredno dobro

Naziv projekta Vinarija Mola - Objekat ruralnog razvoja -
vinogradarstva

Odgovorno lice/
autor projekta Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Glavni inženjer Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a.

Datum izrade i M.P.

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami,
opština Podgorica

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura R 1:50
Prilog:
OBJEKAT ZA DEGUSTACIJU - JUGOZAPADNA FASADA
/ SJEVEROZAPADNA FASADA

Br. priloga

Datum revizije i M.P.
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3.2.3. TOALETI 
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DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:
''Mola Vine Montenegro'' d.o.o.

Namena objekta: Poljoprivredno dobro

Naziv projekta Vinarija Mola - Objekat ruralnog razvoja -
vinogradarstva

Odgovorno lice/
autor projekta Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Glavni inženjer Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a.

Datum izrade i M.P.

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami,
opština Podgorica

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura R 1:50
Prilog:
OSNOVA TOALETA Br. priloga

Datum revizije i M.P.
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DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:
''Mola Vine Montenegro'' d.o.o.

Namena objekta: Poljoprivredno dobro

Naziv projekta Vinarija Mola - Objekat ruralnog razvoja -
vinogradarstva

Odgovorno lice/
autor projekta Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Glavni inženjer Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a.

Datum izrade i M.P.

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami,
opština Podgorica

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura R 1:50
Prilog:
TOALETI - PRESJEK 3-3/ PRESJEK 4-4 Br. priloga

Datum revizije i M.P.
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DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:
''Mola Vine Montenegro'' d.o.o.

Namena objekta: Poljoprivredno dobro

Naziv projekta Vinarija Mola - Objekat ruralnog razvoja -
vinogradarstva

Odgovorno lice/
autor projekta Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Glavni inženjer Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a.

Datum izrade i M.P.

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami,
opština Podgorica

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura R 1:50
Prilog:
TOALETI - JUGOZAPADNA FASADA /
SJEVEROZAPADNA FASADA

Br. priloga

Datum revizije i M.P.
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DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:
''Mola Vine Montenegro'' d.o.o.

Namena objekta: Poljoprivredno dobro

Naziv projekta Vinarija Mola - Objekat ruralnog razvoja -
vinogradarstva

Odgovorno lice/
autor projekta Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Glavni inženjer Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a.

Datum izrade i M.P.

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami,
opština Podgorica

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura R 1:50
Prilog:
OSNOVA BAZENA Br. priloga

Datum revizije i M.P.
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DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:
''Mola Vine Montenegro'' d.o.o.

Namena objekta: Poljoprivredno dobro

Naziv projekta Vinarija Mola - Objekat ruralnog razvoja -
vinogradarstva

Odgovorno lice/
autor projekta Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Glavni inženjer Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a.

Datum izrade i M.P.

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami,
opština Podgorica

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura R 1:50
Prilog:
BAZEN - PRESJEK 5-5/ PRESJEK 6-6 Br. priloga

Datum revizije i M.P.
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3.2.5. OBJEKAT ZA SKLADIŠTENJE 
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DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:
''Mola Vine Montenegro'' d.o.o.

Namena objekta: Poljoprivredno dobro

Naziv projekta Vinarija Mola - Objekat ruralnog razvoja -
vinogradarstva

Odgovorno lice/
autor projekta Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Glavni inženjer Dijana Vučinić, spec. sci. arh

Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a.

Datum izrade i M.P.

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami,
opština Podgorica

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura R 1:50
Prilog:  
OSNOVA OBJEKTA ZA SKLADIŠTENJE Br. priloga

Datum revizije i M.P.
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