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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:02.08.2022 11:11
KO: BERI

LIST NEPOKRETNOSTI   545 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1344/2   4
 29 23.10.2014 KASTRATI Livada 3. klase 

 KUPOVINA 1319 7.52

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* REDŽEPAGIĆ ŠELJKO LELA
 * Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 02.08.2022 11:11
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:02.08.2022 11:12
KO: BERI

LIST NEPOKRETNOSTI   547 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1344/1   4
 29 06.11.2014 KASTRATI Livada 3. klase 

 KUPOVINA 1239 7.06

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* REDŽEPAGIĆ ŠELJKO LELA
 * Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 02.08.2022 11:12





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                        

       
  

TEKSTUALNI DIO 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           

 
 

GRAFIČKI DIO 

 



 

TEHNIČKI OPIS 
 
Idejno rješenje Objekat Porodičnog stanovanja u poljoprivredi urađeno je na osnovu 
projektnog zadatka investitora, važećeg PROSTORNO URBANISTIČKOG PLANA PODGORICE, 
U.T.U. izdatih od Sekretarijata za planiranje prostora i održivog razvoja Opštine Podgorica br. 
08-332/21-1262, datum: 21.10.2021. godine, Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 
063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), Pravilnika o bližem 
sadržaju i formi planskog dokumenta, ("Službeni list Crne Gore", br. 091/20 od 03.09.2020) i 
važećim propisima i standardima struke koji vladaju na teritoriji Crne Gore. 
 
Arhitektonsko obrazlozloženje: 
 
Lokacija: 
 
Lokacija na kojoj je predviđen objekat nalazi se na k.p. 1344/1 I 1344/2  KO Beri, Opština 
Podgorica, ukupne površine od 2558.00 m2.  
Parcela je pravougaonog oblika orjentisana jugistok – sjeverozapad po užoj strani. Parcela 
ima pristup sa saobraćajnice, položaj parcele u odnosu na saobraćajnicu je upravan,  teren je 
ravan. Prostorno urbanističkim planom Podgorice na dijelu parcele koji tangira 
saobraćajnicu predviđen je zaštitni infrastrukturni pojas, koji je dat u grafičkom prilogu 
Situacija.  
 
Urbanistička postavka objekta: 
 
Detaljnim sagledavanjem lokacije: veličinom parcele, orjientacija, planirana saobraćajnica, 
klimatski uslovi i povremeno plavljenje terena uslovili su urbanističku postavku objekta. 
Objekat je orjentisan jugoistočno-svjeverozapadno po dužoj strani, postavljen upravno u 
odnosu na saobraćajnicu. Kolski prilaz objektu obezbijeđen je sa planirane saobraćajnice na 
južnoj strani, sa koje je projektovan i pješački pristup objeku, na taj način je omogućeno 
nesmetano funkcionisanje pješačke i kolske frekvencije. 
 
Zbog povremenog plavljenja parcele predviđeno je nasipanje terena približno 0,70 m, pod 
objekta je projektovan na koti +29,65 mnv., u odnosu na postojeću kotu terena +28,90. 
Projektovani objekat je spratnosti P (prizemlje), sa jednom stambenom jedinicom. Na parceli 
su obezbijeđena 2 parking mjesta na otvorenom. Objekat predstavlja jednu funkcionalnu 
cjelinu.  
Kuća je predviđena da se realizuje u dvije faze: 
I faza obuhvata prostor između ose A i B, neto pov. 44.40 m² i bruto pov. 53.60 m² 
II faza obuhvata prostor između ose B i D, neto pov. 65.75 m² i bruto pov. 77.60 m² 
 
Ukupna BGP Objekta iznosi 131.20 m².  
 
 
 
 
 



 

Konceptualno prostorno funkcionalno obrazloženje: 
 
Podužna strana objekta je orjentisana ka jugoistoku, kako bi se ostvarila potrebna intima, i 
omogućila bolja osunčanost prostorija objekta u zimskom periodu, dok je u ljetnjem periodu 
za zaštitu od direktnih sunčevih zraka predvišena nadkrivena terasa i listopadno drveće koje 
ujedno i propušta sunčeve zrake u zimskom periodu.  
 
Kroz konceptualnu urbanističku postavku objekta, primijenjene principe bioklimatskog 
projektovanja. Objekat je paviljonskog tipa sa jasnom funkcionalnom podjelom dva paviljona 
iz kojih je proizašla forma objekta sa dva paralelno postavljena kubusa. Kombinacijom 
ravnog krova i jednovodnog kosog krova njihovom denivelacijom, orjentacijom pada krova 
ka jugoistoku, naglašenom linijom oluka, primjenom materijala koji se smjenjuju u odnosu 
na funkciju objekta i hodnikom sa staklenim fasadnim površinama koji jasno dijeli pune 
kubuse, spolja omogućava jasno čitanje funkcije objekta. 
 
Funkcionalno rješenje objekta je podijenjeno u dvije zone: 
 
Zona ka sjeverozapadu i sjeveroistoku je namijenjena za sekundarne prostorije manjih 
dimenzija (kupatila, radna soba i spavaći blok). Ovako projektovana zona predstavlja tampon 
zonu ''zaštitni zid'', od hladnih vjetrova (sjeverni i sjeveroistočni vjetar) koji su dominantni u 
ovom području. 
 
Zona orjentisana ka jugoistoku su namijenjene za životni dio koji čine (trpezarija, kuhinja i 
dnevna soba), veličina prostorija stvara kontrast među zonama i povećava se osjećaj 
udobnosti prostorija životne zone. Veća visina prostorija i veći broj otvora ka jugoistočnoj 
strani prostor se povezuje sa pejzažom. 
 
Ovako definisana funkcionalno prostorna postavka, sa manjim prostorijama i otvorima 
prema nepovoljnoj orjentaciji i večim prostorijama i otvorima nadstrešnicom i listopadnim 
drvećem ka povoljnijoj orjenaciji,  gornjoj zoni otvora namijenjenih za ventilaciju prostorija, 
kosi jednovodni krov orjentisan ka jugoistoku predviđen za solarne panele doprinosi boljoj 
energetskoj efikasnosti objekta. 
 
Materijalizacija objekta: 
 
Spoljnja obrada: 
 
Tri osnovna materijala na objektu nadovezuju se na konceptualnu postavku objekta, njegovu 
orjentaciju, formu i funkciju.  
Fasada manjeg sjeverozapadnog kubusa je od ribanog maltera u zemljanoj boji ''šljake'', 
fasada većeg kubusa orjentisanog jugoistok je od rebrastog lima svijetlo sive boje, središnji 
dio je od stakla, krov je od rebrastog lima tamno sive boje, zastori na otvorima su od lima 
svijetlo sive boje. 
 
 
 
 



 

Bravarski radovi: 
 
Ulazna vrata - balkonska vrata i prozori su od aluminijskih profila sa termičkim mostom, 
Zastakljivanje je termopan staklom po sistemu 4+15+4mm. Staklo je debljine 4mm, 
niskoemisiono.  
 
Unutrašnja obrada: 
 
Podovi: 
 
Podovi u dnevnoj sobi, spavaćim sobama, radnoj sobi, trpezariji kuhinji, kupatilima i hodniku 
predviđeni su  od cementnog poda. 
 
Zidovi: 
 
U kupatilim keramičke pločice prediđene su do visine plafona, a u kuhinji u dužini radnih 
elemenata. U ostalim prostorijama predviđeno je farbanje opeke i materisanje zidova 
grubim malterom. 
 
Plafoni: 
 
Svi plafoni su neobrađeni od opeke ''fert tavanica'' . 
 
Stolarija: 
 
Unutrašnji klizni paneli su od drveta, vrata na kupatilima su od medijapana sa nasvijetlima. 
 
 
Konstrukcija: 
 
Konstruktivni sistem objekta je zidani od giter blokova d= 20 cm sa AB vertikalnim i 
horizontalnim serklažima. Podna ploča je AB livena, temelji su trakasti armirano-betonski.      
Krovne ploče su predviđene od Fert tavanice. 
Unutrašnji noseći zidovi su od blok opeke 20cm. 
Nadkrivenu terasu na tlu čini konstrukcija od čeličnih kutijastih profila. 
 
                                                                                                         Projektanti: 
                  Asanovic Ivan, dipl.inž.arh.-Master 
 



                                              PREGLED  POVRŠINA 

 
ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA U.T.U.  

 

Površina 1344/1 I 1344/2  KO Beri                                      2558.00 m² 

Maks. dozvoljeni koeficijent izgrađenosti: Ki= tj.                  250.00 m² 

Maks. dozvoljeni koeficijent pokrivenosti: Kp=0.10 tj.          255.80 m² 

 

POSTIGNUTI URBANISTIČKI PARAMETRI NA DIJELU UP C/142 
 
 
FAZA I   
 
Neto površina prostorija (NRA):                   44.40 m² 
Bruto građevinska Površina (LA) - površina etaže:   53.60 m² 
 
FAZA II   
 
Neto površina prostorija (NRA):                   65.75 m² 
Bruto građevinska Površina (LA) - površina etaže:   77.60 m² 
 
UKUPNA POVRŠINE FAZA I + II 
 
Neto površina prostorija (NRA):                   110.15 m² 
Bruto građevinska Površina (LA) - površina etaže:   131.20 m² 
 
 
 
 
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA (NRA)........................................ 110.15 m² 
UKUPNA BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA (LA)............ 131.20 m²< 250.00m2 
POKRIVENOST PARCELE........................................................... 168.50 m²< 255.80m2 
 
 
 
 
 

         
Podgorica Jul 2022. God     Projektanti: 
                  Asanovic Ivan, dipl.inž.arh.-Master  
     



1:250

1GEODETSKA PODLOGA

PROJEKTANT:

Objekat:

Saradnik:

INVESTITOR:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

RAZMJERA

Br.priloga Br.strane

ARHITEKTURA

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

IDEJNO RJEŠENJE

Na dijelu  k.p. 1344/1 i 1344/2  KO Beri, Podgorica,
u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Glavnog grada Podgorice

LELA REDŽEPAGIĆ

Jul, 2022. god.

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Objekat Porodičnog stanovanja u poljoprivredi

Ivan M. Asanović, dipl.inž.arh. Master

Ivan M. Asanović, dipl.inž.arh. Master

KOTA  ±0.00 JE NA +29.65 mnv

Mladen Jakovljević, dipl.inž.arh. Master

ARHILOG D.O.O. PODGORICA

28.738

28.846

28.931

29.182

29.077

29.079

28.922

28.895

28.927

28.853

28.840
28.522

28.509
28.834

29.200
28.781

29.206

29.163

29.135

29.110

29.033

29.175

29.195

29.111

29.210

29.229

28.873

28.749

28.511

29.104

28.958

28.523

29.021

28.438

28.911

28.779

28.819

28.391

29.008

28.925

28.603

29.026

28.972

28.684

28.951

28.826

28.878

28.911

1

2

3

4

5

6

7

8

R1

R2

R3

G1

G2

G3

R.L.

kat.par.1344/1

kat.par.1344/2

R1 6597535.5255 4699977.5176
R2 6597550.1659 4699967.8404
R3 6597559.6719 4699956.2550

G1 6597538.4929 4699981.5396
G2 6597553.5510 4699971.5974
G3 6597562.62522 4699960.5382

KOORDINATE PRELOMNIH 
TAČAKA GRANICA KATASTARSKIH PARCELA

KOORDINATE PRELOMNIH 
GRAĐEVINSKE LINIJE KA SAOBRAĆAJNICI

KOORDINATE PRELOMNIH 
REGULACIONE LINIJE

1 6597551.4000 4699945.1600
2 6597541.6600 4699959.3400
3 6597530.2300 4699970.3400
4 6597558.5900 4700009.2900
5 6597579.5500 4700035.7500
6 6597551.4000 4700027.0700
7 6597601.1700 4700016.4400
8 6597551.4000 4699954.8600
9 6597552.8800 4700001.0400

 Građevinska linija

Regulaciona linijaR.L.

LEGENDA

Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele

G.L.

kat.par.1344/1

Drvo
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2SITUACIJA SA
ŠIRIM OKRUŽENJEM

PROJEKTANT:

Objekat:

Saradnik:

INVESTITOR:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

RAZMJERA

Br.priloga Br.strane

ARHITEKTURA

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

IDEJNO RJEŠENJE

Na dijelu  k.p. 1344/1 i 1344/2  KO Beri, Podgorica,
u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Glavnog grada Podgorice

LELA REDŽEPAGIĆ

Jul, 2022. god.

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Objekat Porodičnog stanovanja u poljoprivredi

Ivan M. Asanović, dipl.inž.arh. Master

Ivan M. Asanović, dipl.inž.arh. Master

KOTA  ±0.00 JE NA +29.65 mnv

Mladen Jakovljević, dipl.inž.arh. Master

ARHILOG D.O.O. PODGORICA

28.738

28.846

28.931

29.182

29.077

29.079

28.922

28.895

28.927

28.853

28.840
28.522

28.509
28.834

29.200
28.781

29.058

29.206

29.163

29.135

29.110

29.033

29.175

29.195

29.111

29.210

29.229

28.873

28.749

28.511

29.104

28.958

28.523

29.021

28.438

28.911

28.779

28.819

28.391

29.008

28.925

28.603

29.026

28.972

28.684

28.951

28.826

28.878

28.911

1

2

3

4

5

6

7

8

R1

R2

R3

G1

G2

G3

9

INFRASTRUKTURNI
KORIDOR

R.L.

P

P1

P2

kat.par.1344/1

kat.par.1344/2

-0.20
29.50

-0.10
29.55

-0.20
29.50

-0.20
29.50

-0.20
29.50

-0.75
+28.90

-0.75
+28.90

-0.20
29.50

kolska kapija

Pješačka

 kapija

ULAZ

FA
ZA

 I

FA
ZA

 I
I

-0.75
+28.90

P

 Građevinska linija

Regulaciona linijaR.L.

P1 Parking mjesto

Granica katastarske parcele

Spratnost objekta

Oznaka katastarske parcele

G.L.

kat.par.1344/1

Infrastrukturni koridor

LEGENDA

R1 6597535.5255 4699977.5176
R2 6597550.1659 4699967.8404
R3 6597559.6719 4699956.2550

G1 6597538.4929 4699981.5396
G2 6597553.5510 4699971.5974
G3 6597562.62522 4699960.5382

KOORDINATE PRELOMNIH 
TAČAKA GRANICA KATASTARSKIH PARCELA

KOORDINATE PRELOMNIH 
GRAĐEVINSKE LINIJE KA SAOBRAĆAJNICI

KOORDINATE PRELOMNIH 
REGULACIONE LINIJE

1 6597551.4000 4699945.1600
2 6597541.6600 4699959.3400
3 6597530.2300 4699970.3400
4 6597558.5900 4700009.2900
5 6597579.5500 4700035.7500
6 6597551.4000 4700027.0700
7 6597601.1700 4700016.4400
8 6597551.4000 4699954.8600
9 6597552.8800 4700001.0400
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28.931
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28.895

28.927

28.853
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28.834

29.200
28.781

29.058

29.159

29.206

29.163

29.135

29.110

29.033

29.175

29.195

29.111

29.210

29.229

28.873

28.749

28.511

29.104

28.958

28.523

29.021

28.438

28.911

28.779

28.819

28.391

29.008

28.925

28.603

29.026

28.972

28.684

28.951

28.826

28.878

28.911

1

2

3

4

5

6

7

8

R1

R2

R3

R1 6597535.5255 4699977.5176
R2 6597550.1659 4699967.8404
R3 6597559.6719 4699956.2550

G1

G2

G3

G1 6597538.4929 4699981.5396
G2 6597553.5510 4699971.5974
G3 6597562.62522 4699960.5382
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