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1. OPSTI SADRAZAJI 
 
- Resenje Privrednog Suda 
- Izvod iz Centralnog registra  
- Licenca firme 
- Polisa osiguranja Licenca odgovornog projektanta 
- Ugovor sa Investitorom 
- UTU-i 
- Projektni zadatak 
- Obrazac br.3 

 
2. GRAFICKI PRILOZI 

 
Postojece stanje 
 
- Situacija      1:500 
- Situacija      1:250 
- Osnova prizemlja    1:100 
- Osnova krova     1:100 
- Presjeci      1:100 
- Fasade      1:100 
- 3D prikazi buduceg objekata sa uklapanjem u ambijentu 
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 Na osnovu clana 77.stav 3. Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata ( Sl.list Crne 
Gore br. 51/108,34/11) lica koja izradjuju tehnicku dokumentaciju donosim: 
 
 
 
RESENJE O ODREDJIVANJU VODECEG PROJEKTANTA 
 
 
 
 
 VODECI PROJEKTANT:   NIKOLIC Milorad,dipl.ing.arh. 
 
 
 
 Imenovani ima radno iskustvo u struci,ovlascenja za projektovanje te ispunjava uslove u 
pogledu skolske spreme i radnog iskustva da moze samostalno izradjivati tehnicku dokumentaciju 
,odnosno djelove tehnicke dokumentacije shodno odredbama Zakona o uredjenju prostora i 
izgradnji objekata (Sl.list CG 51/108,34/51,08/13). 
 
 Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne dokumentacije pridrzava najnovijih 
propisa,standard,tehnickih normi i normativa shodno odredbama  Zakona o uredjenju prostora i 
izgradnji objekata (Sl.list CG 51/108,34/51,08/13). 
 
 
 
 
 
                                                           MP                                                   Direktor: 
 
                                                                                                            Lora  NIKOLIC  
 
 
                    ____________________________ 
 
 
 
 
 



 

 
 
 



 

 

 
 



 

 



 

 
 
  

UGOVOR O IZRADI  IDEJNOG  RESENJE 
 
Zaključen između: 
 
RASOVIC Zorana PREDRAG (u daljem tekstu Naručilac) 

I 
"Arh Atelje" D.O.O. iz Podgorice, koga zastupa izvršni direktor Nikolić Lora (u daljem tekstu 
Projektant)  
 
 

Član 1 
 

Naručilac i Projektant saglasno utvrđuju da je predmet ovog ugovora izrada Idejno resenja 
Stambenog objekta Po+Pr u Podgorici na Kp.2932/52  i Kp.2927/2 KO Podgorica II ,SO Podgorica 
u Zahvatu DUP-a”Masline”,UP 82 – blok 9,Podgorica. 

 
 Isti mora biti u skladu sa UTU-ima br. 08-332/22-910 izdatim dana 06.06.2022.godine ( 
Izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i odrzivi razvoj) a sto je i obaveza Projektanta u 
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore"br.64) I 
Pravilnikom o načinu izrade,razmjeri I bližoj sadržini tehničke dokumentacije, ("Službeni list Crne 
Gore"br.23/14) te I drugim propisima I stadardima koji regulišu ovu oblast.  
 

Član 2  
 

Projektant se obavezuje da posao iz čana 1 ovog Ugovora izradi u skladu sa Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore"br.64) i Pravilnikom o načinu 
izrade,razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije, ("Službeni list Crne Gore"br.23/14) te i 
drugim propisima i stadardima koji regulišu ovu oblast.  
 

Član 3 
 

Naručilac i Projektant će se naknadno dogovoriti za naknadu za posao iz Člana 1, ovog na 
osnovu bruto razvijene povrsine objekata.  
Naručilac će isplatiti Projektantu nakon Saglasnosti  Glavnog gradskog arhitekte za koji će se 
dogovoriti. 
 
                                                          

Član 4 
 

Projektant se obavezuje da, za dogovoreni iznos iz Člana 3 ovog Ugovora,Naručiocu 
izradi i dostavi: 

- Idejno resenje u razmjeri 1:100 u stampanoj verziji 2 kom 
- Idejno resenje u digitalnoj formi na CD-u u PDF formatu 2 kom 

 
 



 

 
 
a sve to se odnosi na objekat iz clana 3 ovog ugovora. 
                                                           

Član 5  
 
Projektant se obavezuje da preda Idejno resenje ,u ime Investitora, na Saglasnost glavnog 
gradskog arhitekte . 
 

Član 6  
 
Projektant je saglasan, u skladu sa Važećim Zakonom , da će solidarno snositi eventualnu 
štetu prema Naručiocu koja nastane u slučaju njegovog propusta u projektnoj 
dokumentaciji. 
 

Član 7  
 
Za sve što nije definisano odredbama ovog Ugovora primjenjivaće se odredbe Zakona o 
Obligacionim odnosima ("Službeni list Crne Gore" br.47/08). 

 
Član 8 

 
 
Sve obaveze Projektanta iz ovog Ugovora prestaju nakon dobijanja Saglasnot glavnog 
gradskog arhitekte . 
U slučaju spora po odredbama ovog Ugovora nadležan je Osnovni sud u Podgorici. 
 

Član 9  
 
 
Ovaj Ugovor je izrađen u 4 istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadržava po 2 
primjerka. 
 
U Podgorici, 
Dana:  11.07. 2022.god. 
 

Za Naručioca:    MP.    za Projektanta: 
 
Rasovic Zorana Predrag                 Nikolić Lora 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Podgorica: 11.07.2022.god. 
 
 
 
    PROJEKTNI ZADATAK 
 
 Kako smo Vlasnici lokacije koja se nalazi na Kp.2932/52 i Kp.2927/2,KO Podgorica II,SO 
Podgorica,a na osnovu UTU-a br. 08-332/22-910 koji su uzdati dana 06.06.2022.god.a kako sam 
Vlasnik predmetnih parcela planirao sam da na istoj sagradim Osnovni objekat za stanovanje  
spratnosti Po+Pr i na  osnovu toga dajem projektanti Projektni zadatak na osnovu koga bi 
pomenuto radili: 
 

1. Na predmetnim parcelama zahtijevam da mi se projektuje stambeni objekat Osnovne 
namjene koji se nalazi u zahvatu planskog dokumenta DUP-a”Masline,UP 82 – Blok 9 
po svim urbanistickim parametrima datim u Urbanisicko tehnickim uslovima koji su gore 
dati. 

2. Buduci objekat planiram da se sastoji iz Podruma u kojem sam planirao parking 
vozila,ostave,prostorija za rekreaciju kao i veseraj kao tehnicku prostoriju. 

3. U Prizemlju sam planirao trosobni stan,u svemu prema parametrima datim u UTU-ima 
sa sto vise svjetlosti I sto fleksibilniji prostor ( bez suvisnih pregrada) osim u 
prostorijama kje je neophodno ,radi funcije da budu zatvorenog tipa. 

4. Krov smo predvidjeli da bude ravni tako da na krovu možemo ,uz dobru termo I 
hidroizolaciju ozelenjeti radi samog utiska kao i iz estetskih razloga. 

5. Prilikom planiranja samog objekta voditi racuna da objekat bude dobro termicki 
zasticen iz razloga sto se nalazi u Podgorici cija dnevna temperature u ljetnjem period 
dostize veliku temperature a u svrhu Energetske efikansosti.  

6. Takodje zahtijevam da objekat bude savremen jer se u dijelu u kojem se nalazi moja 
parcela bas okolina I sami postojeci objketi nisu na nekom zavidnom estetskom nivou. 

7. Sto se ticekrova trazim da bude RAVNi sa svim potrebnim slojevima za zastitu 
unutrasnjosti objekta od vremenskih uticaja a da bi dijelo isti imao mogucnost 
organizovanja prostora na krovu koji bi nam sluzio za vecernje odmaranje I uzivanje. 

 

jul 2022.god.      Investitor: 

      RASOVIC Zorana PREDRAG 

 

                                                               

   

 

 
 
  



 

OBRAZAC 3  
  

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT1 __INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT_Po+Pr____           

LOKACIJA2 _Kp.2927/2 i 2932/52; KO POdgorica II,Masline                          

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

_Idejno resenje Individualnog stambenog objekat Po+Pr               

GLAVNI  INŽENJER4 __NIKOLIC Milorad,dipl.ing.arh.________                                  

 
  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  
 pravilima struke i   
 urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  

_Milorad NIKOLIC,dipl.ing.arh._________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

  
 ___11.07.2022.god._______  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                                (potpis odgovornog lica) 
 
                                            
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



























































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNICKI OPIS  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



TEHNICKI OPIS RADOVA 

  Idejnim projektomje predvidjeno da se na Kp.2927/2 i Kp.2932/52; KO Podgorica II  ,u 
skladu sa UTU-ima, spratnosti Po+Pr a u svemu prema UTU-ima br.08-332/22-910 od 
06.06.2022.god koje je izdao “Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj ” SO Podgorica, 
isprojektuje Individualni objekat spratnosti Prizemlje sa Podrumskim prostorom koji sluzi za 
garaziranje vozila kao I tehnicke prostorije. 

 Kako je zelja investitora da se na postojecoj lokaciji ,ciji je vlasnik,isprojektuje stambeni 
objeka za Individualno stanovanje ,u svemu prema UTU-ima za potrebe jedne porodice u pruzemlju 
dok je trazeno da se u podrumskom prostoru isprojektuje garaziranje,tehnicke prostorije sa ostavom 
kao I mala porodicna teretana. 

 U prizemlju je  planiran trosobni stan sa svim potrebnim sadrzajima za savremeno stanovanje 
koje sadrzi : 

1. Hodnik u koji se ulazi sa glavne saobracajnice tj. Istocne strane a koji je podignut u 
odnosu na ulaznu stazu koja je na koti +0.10 m za 4 stepenika I koji je na koti +0.66 m.Na 
to smo se odlucili radi silazne rampe za podrumsku garazu da bi duzina silazne rampe 
bila sto kraca I da bi sto manje smanjili zeleni povrsinu oko samog objekta.Povrsina 
hodnika I svih prostorija,kako podruma tako I prizemlja ce biti data u tabelarnom prikazu 
Tehnickog opisa. 

Pod hodnika je predvidjen da se uradi od keramickih plocica dimenzije 60 / 60 cm u 
na ljepilo a svi potrebni slojevi medjuspratnih konstrukcija su dati u grafickim 
prilozima a detaljno ce biti obradjeni u Glavnom projektu. 
 
U hodniku je predvidjen ugradni plakar za garderober I iz hodnika se ulazi u kuhinjski 
dio sa ostavom kao I u gostinjski WC. 
 

2. Iz hodnika se preko dva stepenika silazi u prostor dnevnog boravka I trpezarije kao I u 
roditeljsku sobu tipa apartmana koji se sastoji od spavace sobe,garderobera I kupatila. 

Spavaca soba ima direktni izlaz na spoljnju terasu koja je okrenuta prema juznoj 
strani svijeta I cijela spavaca soba je u staklenimpovrsinama koje omogucavaju sto 
vise svjetlosti I prijatan odmor. 

 

3. Dnevni boravak glavnu svjetlost ima sa juzne strane sa izlaskom ma terasu koja je na dva 
nivoa preko siber staklenih vrata visine 2,64 m dok I sa sjverne strane takodje ima 
svjetlosti preko dugackih a uskih prozorskih otvora cije je parapet takodje 2,65 m.U 
prostoriju dnevnog boravka I trpezarije se nalazi I centralni kamin ,po zelji Investitora. 

 

4. Spavaci djeciji dio je odvojen degzmanom od bucnog dijela kuce I u koji je takodje 
smjesteno I stepeniste za silazak u podrukske prostorije kao I mogucnost izlaska na 
ravnu krovnu plocu koja ima dio za odmor a vecinski dio je ozelenjen kao “Viseci vrtovi” 
radi sto veceg ozelenjavanja krova I kao filter od udara vjetrova I za sto ugodniji boravak 
u dijelu za odmor na ravnom krovu. 

 
Spavace djecje sobe imaju zajednickio kupatilo sat us kabinom I kako direktni tako I 
indirektno sa dvorisnom terasom sa juzne strane. 

  



5. Podrumski proctor je vecinski predvidjen za parkiranje vozila sa ulaskom ,preko silazne 
rampe,sa istocne strane. 
Ostatak poruskog prostora je predvidjen za prostor za odmor u vidu manje licne konobe 
za drustvi,igraone za djecu kao I veseraja I ostave. 
Prirodna scjetlost u podrumskom prostoru I ventilacija je predvidjena preko prozorskih 
sahti koje su postavljene na dijelu trotoara oko objekta I zasticene sa metalnim 
poklopcima –resetkama. 

Tabelarni prikaz prostorija po spratovima: 

Podrum:  

OZNAKA NAZIV PROSTORIJE
POVRSINA    

m2
OBIM       

m'
1 GARAZA 64,51 33,7
2 KONOBA 41,91 26,52
3 TERETANA 13,76 14,88
4 HODNIK 5,46 10,6
5 VESERAJ 6,54 11,99
6 IGRAONA 12,2 14,1

144,38 111,79
168,17 73,61UKUPNO BRUTO m2

Vjestacki granit

POD

Vjestacki granit

UKUPNO NETO m2

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika

 

Prizemlje:

OZNAKA NAZIV PROSTORIJE
POVRSINA    

m2
OBIM       m'

1 HODNIK 5,2 11,27

2 WC 1,80 5,4

3 KIHINJA 8,55 11,96
4 OSTAVA 3,7 8,30

5 TRPEZARIJA-DNEVNI BOR. 51,21 30,85
6 DEGAZMAN 5,32 10,4
7 SPAVACA SOBA 13,77 14,88
8 SPAVACA SOBA 12,21 14,11
9 KUPATILO 4,72 9,29

10 STEPENISTE 6,81 10,69
11 RODITELJSKA SOBA 17,86 17,2
12 PREDPROSTOR 2,54 6,54
13 GARDEROBER 3,87 7,87
14 KUPATILO 4,63 9,41
15 TERASA 39,01 26,77

142,19
181,20

163,83 76,41UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA m2

UKUPNO NETO STAMBENOG PR.

Keramika

POD

Keramika

UKUPNO NETO ( sa terasom) m2

Parket
Parket
Parket
Parket

Keramika
Keramika

Parket
Parket
Parket

Keramika

"DECK" Pod

Keramika

Keramika

 

 



ETAZA NETO BRUTO

PODRUM 144,38 168,17

PRIZEMLJE 142,19 163,83

286,57 332,00

UKUPNO  OBJEKAT

 

KONSTRUKCIJA 

 U Idejnom  projektu planiranih objekta konstrukcije su definisani svi konstruktivni elementi I 
sklopovi ,sobzirom da se radi o jednostavnim objektima nacinu izvodjenja gradjevinskih radova. 

 Konstrukcija je zidana sa Giter blokovima dim.25/19/19 cm koji se zidaju sa cementim 
malterom razmjere mijesanja 1:3 sa svim potrebnim predradnjama koje su predvidjene za ovu vrstu 
radova. 

 Konstruktivni Armirano betonski elementi su Temeljne grede,Vertikalni AB stubovi kao I 
Etazne odnosno krovne ab grede koje su predmet dimenzionisanja I armiranja u Glavnom projektu za 
izvodjenje debljine 14 cm. 

UNUTRASNJA MATERIJALIZACIJA 

PODOVI 

 Svi podovi u stambenim prostorijama ,koje su namijenjenje stalnom komunikacijom po podu 
predvidjene da se rade sa vjestackim granitom dimenzija 60 x 60 cm koje se lijepe sa ljepilom za 
keramiku,tipa Ceresit 17-19 sa svim potrebnim predradnjama I fugovanjem silonskim fugomalom 
proizvodjaca “Ceresit” radi sirokog spectra kakao boja tako I tipova shodno namjeni prostorija. 

 U sanitarnim prostorijama se predvidjelo postavljanje keramickih plocica u boji  I tonu po 
izboru investitorasa svim potrebnim predradnjama koje su potrebne za ove vrste radova.Lijepljenje je 
takodje predvidjeno sa ljepilom tipa Ceresit 17-19 I fugovanjem silonskim fugomalom proizvodjaca 
“Ceresit”. 

UNUTRASNJI ZIDOVI 

 Svi unutrasnji zidovi su projektovani kao lake pregrade debljine 10 cm .Zidanje unutrasnjih 
zidova je predvidjeno da se radi debljine d= 10 cm od kvalitetnog opekarskog bloka dim 19/19/10 cm  
sa ugradnjom na cementni malter razmjere mijesanja 1:3 sa svim potrebnim predradnjama I u skladu 
sa pravilima struke za ovu vrstu radova. Zavrsna  obrada zidova je u skladu sa projektom enterijera u 
zavisnosti od namjene prostorija na predhodno omalterisanim povrsinama I to sa masinskim termo 
malterom u deblijini od 2,5 cm. 

 Zidovi mokrih cvorova (kupatila,toaleti I kuhinjski dio) su projektovani da se rade od keramike 
u boji I tonu po izboru Investitora na predhodno omalterisanim zidovima. Zidna keramika  se postavlja 
na ljepilo. 

UNUTRASNJI PLAFONI 

 Prostorije mokrih cvorova ( kupatila,toaleti I kuhunje) su projektovani da se rade od spustenih 
monolitnih gips vodootpornih ploca na podkonstrukciji sa svim pratecim radovima I elementima koji se 
odnose na ovu vrstu radova I zavrsnom obradom koja je otporna na vlagu koja se stvara prilikom 



eksploatacije pomenutih prostorija.Geometrija spustenih plafona ce biti definisana projektom 
enterijera. 

 Plafoni u stambenim prostorijama su predvidjeni takodje od Gips plca na podkonstrukciji sa 
potrebnim “Bandazarenjem” spojeva Bandaz trakom u ljepilo dok je zavrsna obrada za dnevni 
boravak I spavace sobe sa tehnikama po izboru Investitora a nan as predlog predvidjena sa 
Gletovanjem I bojenjem disperzionim bojama u boji I tonu po izboru Investitora. 

HIDROIZOLACIJA TEMELJNE PLOCE I PODRUMSKIH ZIDOVA 

 Mjere na vodonepropusnost objekta u podnoj ploci je predvidjena da se uradi sa 
hidroizolacijom tipa “CERESIT CR 166”  sa postavljanjem ugaonih traka na prelazu poda i zida sa 
mazanjem pomenute hidroizolacije u dva sloja sa svim potrebnim predradnjama po upustvu 
proizvodjaca hidroizolacije. 

 Obrada otvora na mjestima prodora kroz ukopane zidove I vertikalnim probojima cijevi se radi 
na sledeci nacin: 

Mjesta prodora je potrebno ispuniti bentonitnom pastom ili bentonitnom trakom,nakon cega se preko 
cijevi navlaci kvadratni isjecak “Dual Seal”-a koji se isijece nesto manjim precnikom od precnika cijevi 
.Isjecak je potrebno navuci na cijev a zatim spoj sa isjecka I postojece hidroizolacije ostvariti po 
preporuci prizvodjaca izolacije. 

UNUTRASNJA TERMOIZOLACIJA 

UNUTRASNJI PODOVI 

 Prema proracunu gradjevinske fizike na objektu je predvidjena termoizolacija debljine 2 cm od 
“Stiradura” na podovima prostorija sa adekvatnom zastitom termoizloacije sa hidroizolacijom na koji 
se nacin stiti termoizolacija od prodora vlage. 

UNUTRASNJI ZIDOVI 

 Termicka izolacija unutrasnjih zidova je ostvarena obostrano sa masinskim termo malterom 
debljine 2,5 cm koji u potpunosti zadovoljava termicke I zvucne karakteristike za ovu vrstu objekata. 

OBRADA FASADNIH ZIDOVA 

 Zidanje spoljnjih zidova je predvidjeno da se radi debljine 20 cm od kvalitetnog opekarskog 
bloka dim 19/19/25 cm sa ugradnjom na cementni malter razmjere mijesanja 1:3 sa svim potrebnim 
predradnjama I u skladu sa pravilima struke za ovu vrstu radova. Unutrasnji I spoljnji djelovi fasadnih 
zidova ,kao I armirano betonskih fasadnih  elemenata se malterisu sa masinskim termo malterom sa 
svim potrebnim predradnjama. 

Obrada zidova fasade je razlicito tretirana u zavisnosti od pozicija zidova. Kompletni fasadni 
zidovi na kojima ne dominiraju otvori kao I obrada zidova je predvidjena sa malterisanjem masinskim 
malterom na bazi cementa a po izboru Investitora ili uz nasu saglasnost preko cega je neophodno 
staviti “Kontakt podlogu” radi boljeg prijenjanja masinskog maltera.Radi zastite fasadnih staklenih 
zidova od toplote I zvuka preporucujemo da se strukturalna staklena fasada na kompletnom objektu 
radi od troslojnog “Solar-termickog stakla”(STS) sa punjenjem medjuprostora izmedju stakala 
plemenitim gasom sa k=1.2 KW/m2K I slojevima 6/16/4/6 mm koji u potpunosti zadovoljava 
pomenutim zahtjevima  ili od “Multi funkcionalnog stakla” (MFS) sa istim karakteristikama kao 
predhodno staklo sa dodatnom otpornoscu od pozara I eventualnog udara. 

 Staklene povrsine na fasadi smo umjereno stavili iz razloga savremenosti eksterne 
arhitekture u reflektovanja okolnog ambijenta na samom objektu. 

 Prilikom ugradnje fasadnih elemenata ,vrata I prozora posebno se mora voditi racuna da se 
mjesta spojeva fasadnih elemanata I zidnih I betonskih elemenata posebno obezbijede od 



mogucnosti prodora vlage spolja ka unutra kao I sa unutrasnje strane zastititi od paropropusnosti I 
kondezacije tih spojeva kao I termoizolirati te spojeve . 

UNUTRASNJA STOLARIJA 

 Unutrasnja stolarija je predvidjena da se radi od AL profila sa termo prekidom u boji “Antracit” 
tamno sive boje 

 KLIMATIZACIJA 

 Je predvidjeno da se klimatizacija sprovede nezavisno “Inverter klime” u cilje smanjenja 
potrosnje elektricne energije I energetske efikasnosti. Spoljnje centrale su predvidjene da se postave 
na spoljnjem zidu prema sjeveru a da se ne bi kvario fasadni izgled spoljnje centrale smo predvidjeli 
da se pokriju “Brisolejima”. 

  

          Sastavio: 

        NIKOLIC Milorad,dipl.ing.arh. 
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