CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

N Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-350/19-467/2
Podgorica, 14. januar 2020. godine

ZETAGRADNJA doo

PODGORICA
Bulevar Ivana Crnojevica, br. 99/2

Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rjeSenje projekta
izvedenog poslovnog objekta sa podzemnom garazom, sa izmjenama nastalim u toku
gradenja, na urbanistiCkoj parceli br. UP 5, koju &ine katastarske parcele br. 1291/2,
1325/15, 1325/16 i 1668/4 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Zona centralnih djelatnosti —
Cetinjski put* (,SI. list CG — 0.p.“, br. 32/18).

Srdagan pozdrav,

/

Ul. Njegoseva, br. 13
81000, Podgorica, Crna Gora
tel.: +382 20 665 077
mail: glavni.arhitekta@podgorica.me



CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-350/19-467/2
Podgorica, 14. januar 2020. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 5 tatka 1 i ¢lana 88 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18 i 63/18), &lana 23 i
60 Odluke o organizaciji i naéinu rada uprave Glavnog grada (“Sl. list CG — 0.p.”, br. 38/1 8)
i Clana 18 Zakona o upravnom postupku (“SI. list CG’, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavaju¢i po zahtjevu investitora Zetagradnja doo Podgorica za davanje saglasnosti
idejno rjieSenje projekta izvedenog poslovnog objekta sa podzemnom garazom, sa
izmjenama nastalim u toku gradenja, na urbanisti¢koj parceli br. UP 5, koju €ine katastarske
parcele br. 1291/2, 1325/15, 1325/16 i 1668/4 KO Podgorica I, u zahvatu DUP-a ,Zona
centralnih djelatnosti — Cetinjski put* (,Sl. list CG — 0.p.% br. 32/18), donio je

RJESENJE

Investitoru Zetagradnja doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rjeSenje projekta
izvedenog poslovnog objekta sa podzemnom garazom, sa izmjenama nastalim u toku
gradenja, na urbanisti¢koj parceli br. UP 5, koju ¢ine katastarske parcele br. 1291/2,
1325/15, 1325/16 i 1668/4 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Zona centralnih djelatnosti —
Cetinjski put* (,SI. list CG - 0.p.% br. 32/18), u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-350/19-467 od 27. decembra 2019. godine, investitor Zetagradnja doo
Podgorica podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje projekta izvedenog poslovnog objekta sa podzemnom garazom, sa
izmjenama nastalim u toku gradenja, na urbanisti¢koj parceli br. UP 5, koju &ine katastarske
parcele br. 1291/2, 1325/15, 1325/16 i 1668/4 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Zona
centralnih djelatnosti — Cetinjski put* (,SI. list CG — 0.p.% br. 32/18).

Odredbama ¢&lanova 87 i 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG*,
br. 64/17, 44/18 i 63/18), propisano je da glavni drzavni arhitekta, odnosno glavni gradski
arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u
naseljima.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje za izgradnju objekta,
projektovano od strane preduzeéa ZETAGRADNJA doo Podgorica, i odlugio kao u
dispozitivu riesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.



Uslovima za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta u okviru DUP-a ,Zona
centralnih djelatnosti — Cetinjski put‘, naglagena je potreba postovanja principa indetiteta,
gdje novi objekti moraju doprinijeti jatanju karatera lokalnih ambijenata u kojima nastaju, ali
je potrebno posvetiti veliku paZnju njihovom uéedéu u slici globalnog-gradskog ambijenta.
SugeriSe se primjena elemenata bioklimatskog pristupa gradenja, koji se iskazuju kroz
pravilnu orjentaciju objekata, primjenu odgovarajuéih materijala, koriS¢enje elemenata
zaStite od sunca, itd. Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog
arhitektonskog i likovnog izraza, karakteristiénog za urbani gradski prostor u kome novi
objekti nastaju, vodeci se pri tom veé zateenim i zadatim formama kako bi <o izbjeglo
narusavanje postoje¢ih proporcija, volumena i meduodnosa. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom
namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i ambijentalno uklapanje u urbani kontekst,
postovanje i zastita postojecih likovnih i urbanih vrijednosti, prepoznavanje vaznosti uloge
objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene i pozicije, racionalno planiranje
izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno, odnos prema prirodnom okruzenju
izraZzen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata, postovanje izvornog
arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se
radi o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti, kori§¢enje svedenih jednostavnih formi,
koriscenje kvalitetnih i trajnih materijala, koris¢enje prirodnih lokalnih materijala. Dozvoljeno
je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 2 m. Erkeri balkoni i
drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije. Proporciju i velicinu otvora
(prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom. Preporuéuju se
ravni krovovi, prohodni ili neprohodni. U cilju oéuvanja, u veéem dijelu nastalog prostorno-
arhitektonskog ambijenta, poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala
vodeci se pri tom zate¢enim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni na postojeéim
objektima u okviru datog zahvata. Sugerise se primjena gradevinskog kamena 7= o"laganje

fasada u kombinaciji sa strukturalnim staklenim fasadama u boji i dimenziji koj= 1 skladu
sa zateCenim okruZenjem, sa brisolejima kao elemetima u funkciji dekoracije f2=ade i za
zastitu od sunéevih zraka. Siroka primjena kamena ocCekuje se i prilikom uredenj= </obodnih
povrSina na parceli, naroito prilikom parternog uredenja planiranog trga siluiranog u
atrijumskom dijelu zadatog zahvata (na parcelama UP 3 i UP 4). Prilikom matcrinlizacije
objekata izbjegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi ' o&tagki
materijali i proizvodi na bazi plastike i sl. Gradacija izbora materijala svakako tr=' ~ -la bude
u saglasnosti sa planiranim namjenama objekata. Distinkcija po namjeni < “ako je

neophodna budu¢i da pozicija i namjena objekata u velikoj mjeri odreduju izbor ~'~ menata
oblikovanja i izbor materijalizacije.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rieSenje bez izjasnjavanja <'‘nke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev stranke u cjelosti usvoi=n (&lan
113 Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nas-~ 'a su se

stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Zetagradnja doo Podgorica idejno
rjieSenje projekta izvedenog poslovnog objekta sa podzemnom garazom, sa i~ienama
nastalim u toku gradenja, na urbanisti¢koj parceli br. UP 5, koju &ine katastarske sele br.

1291/2, 1325/15, 1325/16 i 1668/4 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a 220Nna itralnih
djelatnosti — Cetinjski put‘ (,SI. list CG — o0.p.*, br. 32/18), u odnosu na 2 tonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekta.



NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju
izgradnji objekata (,SI. list CG“, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnikom o nacir

sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,SI. list CG* br. 44/18), kao i drugim prc
reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjm
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana njegovog
preko ove Sluzbe.
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Dostavlieno:
- ZETAGRADNJA doo Podgorica;

- Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte:
- Arhivi,
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