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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list  Crne Gore br. 
51/08,40/10,34/11 ), člana 83 i 84 donosim:  

 

R J E Š E N J E 
 

o određivanju glavnog inženjera 
 
 
 
 

Za glavnog inženjera na izradi Idejnog rješenja stambenog objekta,  
  na UP 1b.72, Blok 1, DUP „Gorica C“,  Opština Podgorica, određuje se:  

  
Stefan Vlahović, spec. sci. arh. 

     
    

 Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 

 

                                                                                                        Direktor: 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  

OBJEKAT8 STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA9 
 
UP 1b.72, Blok 1, DUP “Gorica C”, Opština Podgorica 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE10 

IDEJNO RJEŠENJE 

GLAVNI  INŽENJER11            
Stefan Vlahović, spec. sci. arh. 
LICENCA BR. UPI 107/7-244/2  
OD 02.04.2019.g. 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  
− pravilima struke i   
− urbanističko-tehničkim uslovima.  

                                                
_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 

Podgorica, 30.12.2022.g.                              
  

           (mjesto i datum)                                                                                  (potpis odgovornog lica) 
 

 

 

                                                 
8
 Naziv projektovanog objekta 

9
 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

10
 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 

11
 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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TEHNI ČKI OPIS 

uz idejno rješenje arhitekture za stambeni objekat  

                     

  INVESTITOR:      NIKOLA PEROVIĆ 
 
  LOKACIJA:    UP 1b.72, Blok 1, DUP “Gorica C”, Opština Podgorica 
 

1. UVOD 
 
 Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, Sektor za izgradnju i 
legalizaciju objekata Opštine Podgorica izdao je urbanističko-tehničke uslove  
br. O8-332/20-1381 od 14.12.2020.g. za UP 1b.72, Blok 1 u zahvatu Dup-a „Gorica C“ 
Opština Podgorica.  
      Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja urađena je na osnovu projektnog 
zadatka investitora, UTU-a i važećih Zakona, tehničkih propisa i normativa za 
projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 
 
2. LOKACIJA  
 
 Urbanističku parcelu 1b.72, u Bloku 1 u zahvatu DUP-a „Gorica C“ čini većim 
dijelom kp 2601/14 KO Podgorica II u površini od P= 423m2 i, manjim dijelom kp 
2601/172 u površini od P=8m2, što je ukupna površina urbanističke parcele 431m2. 
Katastarska parcela 2601/14 KO Podgorica II je u svojini Nikole Perovića po LN 4219 a 
kp 2601/172 KO Podgorica II je u svojini Agencije za stanovanje doo Podgorica i 
Glavnog grada Podgorice. Investitor je predao zahtjev za otkup pomenute parcele radi 
kompletiranja urbanističke parcele 1b.72 u Bloku 1 a zahtjev br. 01-018/22-9965 od 
07.11.2022.g. je sastavni dio Idejnog rješenja.  
                 Izdatim urbanističko-tehničkim uslovima za UP 1b.72, u Bloku 1,  predviđa se 
izgradnja stambenog objekta ukupne BRGP= 1299m2 sa zauzetošću parcele objektom od  
P= 303m2, ukupne max spratnosti Su+P+3+Pk uz napomenu da „posljednja etaža se 
može izvesti i kao puna sa ciljem boljeg oblikovanja i korišćenja objekta. Ukoliko je 
završna etaža puna krovovi se mogu izvesti i ravni uz primenu kvalitetnih materijala i 
mogućnost ozelenjavanja.“ ( str.4 urbanističko- tehničkih uslova) 
        Prema projektnom zadatku investitora traženo je da se projektuje višeporodični 
stambeni objekat poštujući sve zadate urbanističke parametre. 
            Parcela je pravougaonog oblika i ima direktan kolski pristup sa postojeće 
saobraćajnice. Parcela je neizgrađena.  
         Teren je u nagibu od oko 13% što se uočava na geodetskoj podlozi.  
                   
3. URBANISTI ČKI PARAMETRI  

 
Arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim urbanističko-tehničkim uslovima 
• Parametrima određenim DUP-om „Gorica C“ 
• Projektnim zadatkom 
• Funkcionalnoj organizaciji objekta 
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Urbanističko-tehnički uslovi za predmetno područje definišu sljedeće uslove 
gradnje: 

• Namjena parcele: stanovanje  
• Max spratnost: Su+P+3+Pk ( umjesto potkrovne etaže dozvoljava se puna 

etaža i ravan krov) 
• Max koeficijent izgrađenosti: 3,0 
• Max koeficijent zauzetosti: 0,7 
• Glavna građevinska linija prema saobraćajnici je definisana DUP-om a bočna 

i zadnja građevinska linija se definišu planom kao udaljenje 2m od granica 
susjednih katastarskih parcela. 

• Maksimalna bruto površina objekta je 1299m2 
• Maksimalna zauzetost objektom je 303m2 
• Parkiranje obezbijediti podzemno ili u ravni terena (otvoreno i/ili natkriveno), 

a moguće je i kombinovati u zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i 
veličine parcele uzimajući sljedeće normative: stanovanje (na 1000m2) -15 
parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 12pm, maksimalno 18pm); 
 
 

4. FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE  
 
           Na UP 1b.72, Blok 1, u zahvatu DUP-a “Gorica C” projektovan je jedan objekat 
spratnosti Su+P+4 i ravnim krovom. Objekat se nalazi na blago nagnutom terenu sa 
visinskom razlikom između kote trotoara uz saobraćajnicu i terenu na susjednoj parceli, 
od 4,56m što je uslovilo koncepcijsko rješenje dodavanjem suterenske etaže kao etaže 
ukopane sa tri strane i koja je po namjeni garaža. 
                Ukupno je predviđeno 12 parking mjesta u skladu su sa normativima 
predviđenih planom. U garaži je projektovano 8 parking mjesta i 4 otvorena parkinga 
upravno na postojeću saobraćajnicu. U objektu je projektovano ukupno sedam stambenih 
jedinica ukupne neto stambene površine P=1035,69m2, što zadovoljava normativ od 12 
parking mjesta. 
                 Izgled objekta karakterišu jednostavne linije fasade objekta i volumen koji se 
uklapa uz postojeće okolne objekte. 
              Suterenska etaža je potpuno ukopana sa tri strane prema konfiguraciji terena i 
kota poda suterena je u nivou postojeće saobraćajnice na koti 55,94mnv. Ova etaža je 
projektovana za garažiranje vozila. 
              Objekat je na jugozapadnoj strani projektovan uz postojeći stambeni objekat na 
kojem ne postoje otvori. Za ovakvo rješenje priloženo je tumačenje obrađivača plana 
„Urbanprojekt“ iz Čačka br. 112 od 28.04.2021.g. da se može graditi višeporodični 
objekat i to kao dvojni uz kp 2601/9 KO Podgorica II  i sastavni je dio idejnog rješenja. 
             Glavni ulaz u objekat je na prizemnoj etaži na sjeveroistočnoj strani objekta. 
Na prizemlju su projektovana dva stana neto površine S1=98,48m2 i S2=101,92m2.               
Na prvom spratu su takođe projektovane dvije stambene jedinice neto površine 
S3=104,48m2 i S4=103,76m2. Na drugom, trećem i četvrtom spratu projektovan je po 
jedan stan neto površine: S5=208,28m2, S6=208,28m2 i S7= 210,49m2, što iznosi 
ukupnu neto stambenu površinu od P= 1258,55m2 zajedno sa komunikacijama. Svi 
stanovi imaju projektovane terase na obje uže fasade. 
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                 Etaže su u vertikalnom smislu povezane dvokrakim stepeništem i liftom. 
Stakleni otvori su projektovani kako bi se ostvarila interakcija spoljašnjeg i unutrašnjeg 
prostora u skladu sa savremenim principima projektovanja ali i boljom insolacijom 
objekata. Primjenom ovakvih otvora omogućuje se i dobra vizura na okolni pejzaž. 
            Spoljašnja bravarija je zastakljena troslojnim staklom koja ima kvalitetne 
vrijednosti koeficijenta prolaza toplote a u cilju postizanja što veće energetske 
efikasnosti. 
             Bravarija je antracit boje (RAL 7016). Krov je projektovan u jednom dijelu kao 
ravan neprohodan krov sa krovnim vijencem koji prati gabarit objekta zajedno sa 
terasama, a dijelom kao ozelenjeni krov.  
             Fasada na suterenu se oblaže kamenom antracit boje (RAL 7016). Sve fasade su 
projektovane u kombinaciji fundermax fasade antracit boje u kombinaciji sa demit 
fasadnim elementima u bijeloj boji ( jugoistočna i sjeveroistočna fasada) dok je 
sjeverozapadna fasada projektovana kao demit fasada sa završnim slojem bavalita u 
kombinaciji antracit boje i bijelih elemenata 
            Glavni pješački ulaz projektovan je sa sjeveroistočne strane preko vanjskog 
stepeništa koji vodi prema ulazu u objekat. 
          Prema geodetskoj situaciji objekat je lociran na katastarskoj parceli 2601/14 KO 
Podgorica II a kota poda prizemlja iznad suterena je dobijena interpolacijom visinskih 
kota na terenu i postojeće saobraćajnice. Na svim crtežima date su i apsolutne i relativne 
kote prema geodetskoj situaciji. 
          Objekat je postavljen unutar građevinskih linija koje su date urbanističko-
tehničkim uslovima i to: glavna građevinska linija u odnosu na saobraćajnicu je data 
koordinatnim tačkama, a bočna i zadnja građevinska linija su zadate opisno kao 
minimalno udaljenje od 2m od granice sa susjednim parcelama.          
                     Lokacija je opremljena neophodnim instalacionim vodovima. Ostvareni 
urbanistički parametri za cijelu katastarsku parcelu i za planirani objekat su prikazani u 
tabeli.    
                                         
                Pregled površina planiranih projektom  i urbanistički parametri  
 
Urbanistički parametri za UP 1b.72, Blok 1, u DUP-u „Gorica C“  u površini od P=431m2 su: 
 

UP 1b.72, Blok 1 
P=431m2 

Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti 

=0.70/ 

BRGP                                                               
/ Indeks izgrađenosti 

=3.00 / 

Maksimalna 
spratnost 

po DUP-u                  303m2                1299m2                Su+P+3+Pk 

po projektu          251,71m2 (iz: 0,58)           1258,55m2 (ii: 2,92)                 Su+P+4 

 
Objekat je planiran spratnosti Su+P+4 prema urbanističko tehničkim uslovima gdje se 
navodi da „posljednja etaža se može izvesti i kao puna sa ciljem boljeg oblikovanja i 
korišćenja objekta. Ukoliko je završna etaža puna krovovi se mogu izvesti i ravni uz 
primenu kvalitetnih materijala i mogućnost ozelenjavanja.“ ( str.4 urbanističko- tehničkih 
uslova).  
                 Iz prethodnog se vidi da zauzetost parcele kao i koeficijent izgrađenosti 
zadovoljavaju parametre predviđene DUP-om „Gorica C“ za kp UP 1b.72, Blok 1. 
 



4 

          Obračun površina objekata po projektnoj dokumentaciji izgradnje stambenog 
objekta, na UP 1b.72, u Bloku 1,  prema Pravilniku o načinu obračuna površine i 
zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u skladu sa crnogorskim 
standardom MEST EN 15221-6: 
 

Etaža Stambeno Nestambene-tehničke prostorije 

Suteren  / 270m2 

Prizemlje  251,71m2 / 

I sprat  251,71m2 / 

II sprat  251,71m2 / 

III sprat  251,71m2 / 

IV sprat  251,71m2 / 

Ukupno 1258,55m2 270m2 

 
Ukupna BRGP  za objekat iznosi 1258,55m². 

Ukupna BRGP sa suterenskom nestambenom etažom iznosi 1528,55m2. 

 

5. OBRAČUN NETO POVRŠINA 
 
Objekat ima ukupno šest etaža i to suteren (garaža), prizemlje i četiri sprata i po 
namjeni je višeporodični stambeni objekat. 

         
Etaža Zatvoreni prostor  Natkriveni otvoreni prostor  

(terase, balkoni tremovi) 
Otkriveni otvoreni prostor  
(terase, balkoni tremovi) 

suteren 245,62m2 (nestambeno-
garaža) 

/ / 

prizemlje 194,84m2 (stambeno) 27,01m2 / 

I sprat 196,11m2 (stambeno) 26,58m2 / 

II sprat 196,11m2 (stambeno) 26,58m2 / 

III sprat 196,11m2 (stambeno) 26,58m2 / 

IV sprat 175,32 m²(stambeno) 25,70m2 23,88m2 

Ukupno 1204,11 m² 132,45 m² 23,88 m² 

Ukupna neto površina  za objekat iznosi 1204,11m². 
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6. PRIMIJENJENI MATERIJALI  
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 

 
                     Pregradni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=10cm. Fasadni  
zidovi su od blokova debljine 20cm. 
Podovi od hrastovog parketa su u dnevnim sobama, trpezarijama, hodnicima I spavaćim 
sobama. U ostalim unutrašnjim prostorijama su od kvalitetne keramike. 
                   U kupatilima zidovi su završni sloj od keramike kao i u kuhinji do visine 
H=1,60m. Unutrašnja stolarija je od punog drveta. Ulazna vrata su sigurnosna blind vrata. 
              
  SPOLJAŠNJA OBRADA  
 
          Spoljašnja bravarija je zastakljena troslojnim staklom koja ima kvalitetne 
vrijednosti koeficijenta prolaza toplote a u cilju postizanja što veće energetske 
efikasnosti. 
             Bravarija je antracit boje (RAL 7016). Krov je projektovan u jednom dijelu kao 
ravan neprohodan krov sa krovnim vijencem koji prati gabarit objekta zajedno sa 
terasama, a dijelom kao ozelenjeni krov.  
             Fasada na suterenu se oblaže kamenom antracit boje (RAL 7016). Sve fasade su 
projektovane u kombinaciji fundermax fasade antracit boje u kombinaciji sa demit 
fasadnim elementima u bijeloj boji ( jugoistočna i sjeveroistočna fasada) dok je 
sjeverozapadna fasada projektovana kao demit fasada sa završnim slojem bavalita u 
kombinaciji antracit boje i bijelih elemenata 
             Ograde na terasama su do visine h=55cm od poda terase pune a dio do visine 
h=110cm se rade od stakla.  
 
  PARTERNO UREĐENJE  
                                      
Projektovanim parternim uređenjem postignute su sljedeći koeficijenti izraženi u 
procentima: 

1. Zelene površine _________________________133,77m2 (31%) 
2. Staze, trotoari____________________________33,22m2 (7,6%) 
3. Kolske površine_______________________84,68m2 (19,50%) 

 
Vanjsko stepenište, trotoari i terase po terenu se popločavaju kamenim pločama. 
                 Na parceli nema kvalitetnog zelenila koje treba sačuvati, a idejnim 
rješenjem se planira sadnja i ozelenjavanje površina primorskim rastinjem, 
maslinama, agrumima, lavandom i ruzmarinom.  

                                                                                             
                                                                                           Sastavio, 
                                                                           Stefan Vlahović, spec.sci.arh 
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