mall Bt~ GLAVNI GRAD PODGORICA e
Broj: UP | 30-332/22-382/1 23. Januar 2023. godine
Za: LUKA PEJOVIC

Trg Nikole Kovaceviéa, br. 15, Podgorica
Veza: UP | 30-332/22-382 od 11. novembra 2022. godine
Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje

Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam rjesenje o saglasnosti na idejno rjeSenje individualnog
stambeno-turistickog objekta na dijelu urbanisticke parcele br. UP 146, kog cini dio
kat. parcele br. 591/18 KO Smailagi¢a polje, u zahvatu DUP-a ,Smailagi¢a Polje" (,SI. list
CG-o0.p.% br. 11/09).
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Arh. Filip. "';eksié, dipl.ing.
glavni-gradski arhitekta



CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/22-382
Podgorica, 23. januar 2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 11 ¢lana 88 stav 113
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20 i 86/22), Clana 23 i 60 Odluke o organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog
grada (,Sl. list CG — o.p.%, br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21 i 5/22) | ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), a shodno Ugovoru o
vrsenju poslova zakljucenim izmedu Glavhog grada Podgorica i Opstine Kolasin
br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019. godine, rjeSavaju¢i po zahtjevu investitora
Luke Pejovica za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje individualnog stambeno-turistickog
objekta na dijelu urbanistiCke parcele br. UP 146, kog Cini dio kat. parcele br. 591/18 KO
Smailagica polje, u zahvatu DUP-a ,Smailagica Polje” (,Sl. list CG — 0.p.%, br. 11/09), donio
e

RJESENJE

Investitoru Luki Pejovicu daje se saglasnost na idejno rjeSenje individualnog stambeno-
turistickog objekta na dijelu urbanistiCke parcele br. UP 146, kog c&ini dio kat. parcele
br. 591/18 KO Smailagica polje, u zahvatu DUP-a ,Smailagi¢a Polje" (,SI. list CG —0.p.", br.
11/09), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanistickim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/22-382 od 11. novembra 2022. godine, investitor Luka Pejovi¢
podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti na idejno
resenje Individualnog stambeno-turistickog objekta na dijelu urbanisticke parcele br.
UP 146, kog Cini dio kat. parcele br. 591/18 KO Smailagica polje, u zahvatu DUP-a
,Smailagi¢a Polje” (,SI. list CG — 0.p.", br. 11/09).

Odredbom clana 87 stav 4 taCka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 | 86/22), propisano je da glavni drzavni arhitekta
daje saglasnost na idejno rjesenje zgrade, trga, skvera, setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju | osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢&lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drZzavnhog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa
cetiri ili pet zvjezdica 1 turistiCkog rizorta, kao | poslovi iz ¢lana 87 stav 4 taCke 2, 3, 5 i 6,
prenose na jedinicu lokalne samouprave.



Shodno Ugovoru o vrsenju poslova zakljucenim izmedu Glavnog grada Podgorica i Opstine
Kolasin br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019. godine, glavni gradski arhitekta vrSi ove

poslove za potrebe Opstine Kolasin.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje za izgradnju objekta,
projektovano od strane preduze¢a KONTRAST STUDIO doo Podgorica i odluéio kao u

dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama clanova 87 1 215 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekata.

Opstim uslovima uredenja | koriS¢enja prostora u okviru DUP-a ,Smailagi¢a Polje”,
naglaseno je da prilikom projektovanja 1 izgradnje objekata treba insistirati na njihovom
uklapanju u tradicionalnu urbanisticCko — arhitektonsku fizionomiju KolasSina. Na svim
objektima je obavezno projektovanje strmih krovnih povrsina, streha i odgovarajucih
rjieSenja oluka i snjegobrana. Neophodno je voditi rauna o ekonomicnosti koriséenja
objekata, a posebno o ustedi energije i termickoj zastiti elemenata objekta. Uslovima za
uredenje i zastitu ambijentalnih vrijednosti i graditeljskog nasljeda naloZzeno je oluvanje
tradicionalnih elemenata arhitekture ovog naselja, koliko je to moguce, kao i koris¢enje
elemenata objekata narodnog graditeljstva ovog kraja (trijem, krov, materijalizacija, prozori i
sl.), na nacin da ovi elementi budu reminiscencija na tradicionalni duh naselja ovog kraja.

Uvidom u DUP ,Smailagi¢a Polje" utvrdeno je da su za urbanisticku parcelu br. UP 146,
namjene ,turizam i individualno stanovanje”, povrsine 889,17m? predvideni sljededi
urbanisti¢ki parametri: indeks zauzetosti 0,40 (maksimalna povr$ina prizemlja 355,67m?),
indeks izgradenosti 1,20 (maksimalna bruto gradevinska povr§ina 1067,01m?), spratnost
objekta P+1+Pk. Gradevinske linije planom nijesu definisane.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta na
dijelu urbanisticke parcele (u skladu sa clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnju
objekta), povrsine 205,49m?, za Koji su primijenjeni dati urbanisticki parametri. Objekat je
projektovan u okvirima planom zadatih parametara, bruto gradevinske povrsine 244 22m?,
sa indeksom zauzetosti 0,40, indeksom izgradenosti 1,19, spratnosti Po+P+1.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjesenje bez izjasnjavanja stranki o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (Clan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i Cinjenicnog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Luki Pejovicu na idejno rjesenje
individualnog stambeno-turistickog objekta na dijelu urbanisticke parcele br. UP 146, kog
¢ini dio kat. parcele br. 591/18 KO Smailagi¢a polje, u zahvatu DUP-a ,Smailagica Polje"
(,Sl. list CG — o0.p.%, br. 11/09), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju objekta 1 osnovnim urbanistiCkim parametrima.



NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 1 86/22), Pravilnikom o
nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG", br. 44/18

1 43/19), kao 1 drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja | urbanizma u roku od 15 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

" GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
=%+ Arh. Filip Aleksi¢, dipl.ing.
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Dostavljeno:

- Luki Pejovicu;

- Opstini Kolasin;
- Arhivi.




