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SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

Objekat individualnog stanovanja na UP 163 

 
UP163 u zahvatu DUP-a naselje 1.Maj koju cine 
(dio kp1616/1 I dio kp1617, KO Podgorica1) 
 
01.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA 

01.1.1 Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 
01.1.2 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave 
01.1.3 Licenca glavnog inženjera I potvrda o članstvu u IKCG 
01.1.4 Licenca privrednog društva 
01.1.5 Polisa osiguranja od odgovornosti 
01.1.6 Urbanističko-tehnički uslovi 

 
 

01.2 PROJEKTNI ZADATAK 
01.3 TEHNIČKI OPIS 
01.4 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

  1.   Šira situacija              1:1000 
             1A. Geodetska podloga   1:250 

1B. Situacija sa osnovom prizemlja 1:250 
1C. Situacija sa osnovom krovnih ravni 1:250 
02. Osnova podruma 1:50 
03. Osnova prizemlja 1:50 
04. Osnova sprata 1:50 
05. Osnova mansarde 1:50 
06. Osnova krovnih ravni 1:50 
07. Presjek 1-1  1:50 
08. Presjek 2-2  1:50 
09. Prednja fasada 1:50 
10. Zadnja fasada  1:50 
11. Bocna fasada   1:50 
12. Bocna fasada   1:50 
13. 3d Model 
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01.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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01.1.1 UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
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UGOVOR 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – GLAVNOG PROJEKTA 
 
 
 
Zaključen dana 01.09.2022 u Podgorici između: 
 

1. Darko Radovic, u (daljem tekstu: lnvestitor), s jedne strane 
 

2. OOUR d.o.o. Podgorica, Momišići S1 2/13, Podgorica PIB: 03315410, koga zastupa izvršni 
direktor arh. Marko Stjepčević dipl.ing. (u daljem tekstu: Projektant) 

 
Član 1 
 
Naručioc ustupa, a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće usluge:  
 

FAZA I   IDEJNO RJEŠENJE 
 
Član 2 
 
Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora izvrši u svemu prema 
projektnom zadatku koji je dobio od Naručioca. 
 
Član 3 
 
Cijena za izradu tehničke dokumentacije je definisana Ponudom 2022/10. 
 
Član 4 
 
Cijena usluga određena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih I 
nepredviđenih projekata. 
Cijena izrade naknadnih I nepredviđenih projekata određuje se Ankesom ovog ugovora. 
 
Član 5 
 
Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u slučaju nastupanja 
vanrednih događaja koji utiču na njenu visinu. 
Vanredni događaji su okolnosti koje se u vrijeme zaključenja ugovora nijesu mogle predvidjeti, a čije 
se nastupanje nije moglo izbjeći, niti njihovo dejstvo ukloniti. 
 
Član 6 
 
Predaja tehničke dokumentacije je definisana ponudom, u zavisnosti od uvođenja Projektanta u 
posao, odnosno dobijanja projektnog zadatka, projekta postojećeg stanja, dostavljanja validne 
digitalne geodetske podloge, usvajanja ponude za izradu tehničke dokumentacije I potpisivanja 
ugovora. 
 
Član 7 
 
Projektant nije dužan da posao obavi isključivo preko svojih radnika, nego isti može povjeriti I drugim 
stručnim licima. 
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Projektant odgovaran naručiocu za izvršenje posla I kad posao obave lica koja nijesu njegovi radnici, 
kao da ga je sam izvršio. 
 
Član 8 
 
Projektant ima pravo da zahtjeva produženje roka za izradu tehničke dokumentacije u slučaju kad je 
zbog promijenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Naručioca bio u tome spriječen. 
 
Produženje roka se odrđuje prema trajanju smetnje, s tim što se dodaje I potrebno vrijeme za 
ponovno otpočinjanje izrade odgovarajućih djelova tehničke dokumentacije. 
 
Član 9 
 
Način plaćanja izrade tehničke dokumentacije, u svemu je definisan ponudom. 
 
Član 10 
 
Naručilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak I sve druge neophodne podatke za 
izradu tehničke dokumentacije, kao što su ažurirana geodetska podloga,, projekat postojećeg stanja . 
 
Član 11 
 
Projektant je obavezan da izradi tehničku dokumentaciju, na način određen ovim ugovorom, 
propisima nadležnih organa I pravilima struke. 
Ostale obaveze Projektanta su: 
Da saglasno propisima I pravilima struke provjeri pravilnost tehničkih rješenja I računskih radnji u 
Idejnom rješenju koje je izradio I iste ovjeri. 
 
Član 12 
 
Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehničku dokumentaciju koju je izradio na osnovu 
ovog ugovora. 
Dokumentaciju iz stave 1 ovog člana, Naručilac ne može koristiti bez dozvole Projektanta za 
izgradnju drugih objekata, jer je ista izrađena samo za ugovoreni objekat. 
 
Član 13 
 
Naručilac je dužan pregledati urđenu tehničku dokumentaciju odmah nakon poziva Projektanta I o 
nađenim nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Posle pregleda I prijema ugovorene dokumentacije, Projektant više ne odgovara za nedostatke koji 
su se mogli opaziti pbičnim pregledom, sem za skrivene nedostatke. 
 
 
Član 14 
 
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu riješiti sporazumno, nadležan je 
Privredni sud u Podgorici. 
 
 
 
Član 15 



OOUR doo 
Momišići S1 2/13, Podgorica MNE 

PIB: 03315410 
PDV: 30/31-22093-8 

Ž.R. 510 - 12068198 CKB 
bymarkos@gmail.com 

 

 
Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj ugovornoj 
strain pripadaju po 2 (dva) primjerka. 
 
 
Naručilac:                  Projektant: 
 
Darko Radovic 
 

                                            Izvršni direktor 
 

       Arh. Marko Stjepčević dipl.ing  
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01.1.2 IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA PORESKE UPRAVE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SU BJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 04453L3 I OO7

PIB: 02700505

Adresa sjediSta:
Preteina djelatnost:

Datum registracije: 13.02.2008.
Datum promjene podataka: 01.08.2016.

DOO"TEKTON GROUP., PODGORICA

Broj vaZeie registracije: /007

Skrafeni naziv:
Telefon:
eMail:
Web adresa:

TEKTON GROUP

Datum zakljudiva nja ugovora: 05.02.2008.
Datum donosenja statuta: 05.02.2008. Datum promjene statuta: o9.o7.2013.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluibene polte: ZAGORIe A-S/28 PODGORICA

ZAGORIE A-8/2S PODGORICA

7112 Inienjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNE5ENO

Oblik svojine:
Porijeklo ka pita la:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novdani Euro, nenovtani Euro )

osNrvAat:
MILOVAN

Ud io:

Osnivai
700%

270297 6213003 CRNA GORA

Adresa: PODGORICA CRNA GORA

1t2



LICA U DRUSTVU:

MlLovAN SoiKlC zrozgzozl3oo3 cRNA GoRA

Adresa: PODGORICA CRNA GORA
Uloga: lzvrsnidirektor
Ovlaidenja u prometu: Neograniieno ( )

ovlaiien da djeluje: PoJEDINACNo ( )

MltoVAN SoSKlC zrozszez13oo3 cRNA GoRA

Adresa: PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Ovla5ienizastupnik
Ovlaiienja u prometu: Neogranideno ( )

ovlalden da djeluje: POJEDINAeNo ( )

fzdato: 01.04.2020 godine u O9:2'1h

Q,:'.:"9

2t2

-!o_ ;n od n i ca d i re kto ra

Dqirnka Vujjti64i?e/ &n"*.
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01.1.4 LICENCA PRIVREDNOG DRUŠTVA 
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01.1.3 LICENCA GLAVNOG INŽENJERA 
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01.1.5 POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI 
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01.1.6 URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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01.1.7 LIST NEPOKRETNOSTI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



9/29/22, 9:45 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1

  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:29.09.2022 09:49
KO: PODGORICA I

LIST NEPOKRETNOSTI   1083 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1616/1   18
 14 28.06.2022 KRUŠEVAC Livada 2. klase 

 KUPOVINA 471 3.11

1617/1   18
 14 28.06.2022 KRUŠEVAC Livada 2. klase 

 KUPOVINA 339 2.24

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* RADOVIĆ NEDELJKO DARKO
 * Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 29.09.2022 09:49
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA / PROJEKTANTA 
 

OBJEKAT Objekat individualnog stanovanja na UP 163 

 
LOKACIJA 

 
UP163 u zahvatu DUP-a naselje 1.Maj koju cine 
(dio kp1616/1 I dio kp1617, KO Podgorica1) 
                                             
 
 

VRSTA I DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 

GLAVNI   INŽENJER 
 
Marko Stjepčević,  dipl. inž. arh licenca br. UPI 107/7-3409/2 

   

 

IZJAVLJUJEM, 
 

da je idejno rješenje arhitektonskog projekta urađeno u skladu sa:  
- Smjernicama planskog dokumenta I urbanističko tehničkih uslova, za oblikovanje I 

materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tačka 3 zakona I osnovnih  urbanističkih parametara (indeks 
izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta I odnos prema građevinskoj 
liniji). 

- Takođe, izjavljujem da je  idejnim rješenjem obezbijeđen saobraćajni priključak objektu I 
lokaciji shodno planskom dokumentu I trbanističko-tehničkim uslovima. 
 

 
  

_________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
 
 
 
Podgorica,septembar 2022. godine                   MP                     ___________________________________                                                             
(mjesto i datum)                                                                                (potpis odgovornog lica)                                                                              
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UP		163	u zahvatu DUP-a naselje 1.Maj koju cine 
(dio kp1616/1 I dio kp1617, KO Podgorica1) 
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01.2 PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 

 
Za izradu Idejnog rješenja objekta 

 
Objekat individualnog stanovanja na UP 163 u zahvatu DUP-a naselje 1.Maj 

 koju cine 
(dio kp1616/1 I dio kp1617, KO Podgorica1) 
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Podgorica, Maj, 2022. godine 
1. UVOD  

 
Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 
044/18 i 43/19).   
 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi br.08-332/22-819 od 

07.06.2022.godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, u Podgorici. 
Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) se odnose na izgradnju objekta individualnog stanovanja. Predmetna 
lokacija se nalazi u Podgorici, i sastoji se od dijela katastarskih parcela kp1616/1 i kp 1617/1 KO 
Podgorica1. 
Lokacija se proteze izmedju dvije  postojece saobracajnice, koje se nalaze sa  istocne i zapadne strane 
parcele. Na predmetnoj lokaciji predvidjena  je gradnja objekta individualnog stanovanja spratnosti 
(Po+P+1+M). 
 
Namjena UP163  jeste stanovanje srednje gustine.  
Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova 
br.08-332/22-819 od 07.06.2022.godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi 
razvoj, u Podgorici. 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA  
 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanističko - tehničkih uslova kojima 
su definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije za potrebe 
izgradnje objekta turistickog stanovanja. 
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog 
arhitekte (Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja objekta 
individualnog stanovanja, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima. 

 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Predmet tehničke dokumentacije jeste  objekat individualnog stanovanja  na  UP163 koja je formirana 
od dijela kp1616/1 i kp1617 KO Podgorica1, ukupne površine P= 403.00m2

, Opština Podgorica. 
Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. 
Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu 
sa izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata 
("Službeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 i 63/18) i Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19). 
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3.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanističko - 
tehničkim uslovima, koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne 
spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije, sa akcentom 
na individualno stanovanje. 
  
Objekat 
 
Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate 
građevinske linije. 
Objekat individualnog stanovanja predvidjeti spratnosti Po+P+1+M . 

 
3.2. LOKACIJA  

 
Pristup lokaciji predvidjeti je sa postojećih saobraćajnica, sa istocne i zapadne strane parcele.  
Objekat pozicionirati na parceli na način da ostane dovoljno prostora za odgovarajući broj parking 
mjesta, saglasno sa urbanističko - tehničkim uslovima. 
Parkiranje vozila predviđeti na samom platou na južnoj starni ispred objekta. Prema urbanističko - 
tehničkim uslovima je traženo 1 parking mjesto po stambenoj jedinici, tako da taj uslov treba 
ispoštovati. Potrebno je projektovati što manju zauzetosti lokacije, kako bi ostalo što više slobodne 
površine parcele.  
 

3.3. NAMJENA 
 
Stanovanje srednje gustine 

 
- Objekat individualnog stanovanja – spratnosti Po+P+1+M.  

 

3.4. KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Planirane objekte  individualnog  stanovanja potrebno je projektovati kao moderne objekte koji će 
predstavljati jedinstvenu cjelinu sa postojećim okruženjem. 
Ulaz u parcelu predvidjeti sa istocne i zapadne  strane parcele, gdje se predviđa i plato za potrebni 
parking prostor . Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa urbanističko - 
tehničkim uslovima. Sve pejzažno - arhitektonske elemente adekvatno dizajnirati i prilagoditi 
novonastalom ambijentu. Posebnu pažnju posvetiti uređenju preostalog dijela parcele, tako da se od 
projektanta zahtjeva da kroz materijalizaciju i elemente rasvjete što više oplemeni taj dio prostora.  
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3.5. FAZNOST GRADNJE 
 
Objekat nije potrebno projektovati fazno. Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je 
obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja projektnih rešenja. 
 
  

3.6. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 
 
Konstruktivni sistem 
Konstrukciju objekta raditi u zidanom sistemu sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim serklažima za 
ukrućenje. Krov predvidjeti od drvene konstrukcije. Fundiranje objekta planirati prema pravilima 
struke. 
Pokrivanje objekta predvidjeti sa samouklapajućim klik klak limom i  sa svim slojevima za termo i hidro 
izolaciju ispod njega, a sve u skladu sa pravilima struke za visevodne krovove. Fasadu raditi na principu 
“DEMIT” fasade sa završnom obradom u pojedinim djelovima od kamena, samouklapajućeg lima klik 
klak i bavalita. 
 
Arhitektonika objekta 
Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da utiče bitno na postojeću sliku ovog dijela 
naselja, jer se radi o objektu koji je po namjeni sličan postojećim objektima u okolini. Zbog toga je 
potrebno pažljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti 
reprezentativna i uklopljena u prirodni ambijent. 
Uz striktnu kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi 
računa o unapređenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike 
prostora.  
Posebnu pažnju posvetiti: 
- fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate 

namjene;  
- racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini.  
 
 
 
Primjena materijala 
Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajući u vidu elemente 
racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih 
geometrijskih formi. To prije svega podrazumijeva: 
 
1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od nepovoljnih 

klimatskih uticaja; 
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obrađenim 

spojevima. 
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U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje će Investitor definisati u toku izrade 
Tehničke dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrašnje stolarije i ostalih 
elemenata i opreme, zavisiće od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji 
budu predviđeni Tehničkom dokumentacijom, treba da imaju ekološki adekvatne ateste sa 
mogućnošću reciklaže.  
 
Građevinska fizika objekta 
Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i 
Zakonima.  
Posebnu pažnju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeći njenu površinu na "svjetlosni optimum" 
prema površini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termičkim osobinama. Prozori i 
vrata treba da budu od aluminijumskih profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim 
staklom 4+12+4mm. 
Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na ekstremne 
temperaturne amplitude, dejstvo snijega i  mraza i visoku vlažnost vazduha. 
 

Projekti instalacija i priključci na infrastrukturu  
U skladu sa važećim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima 
lokalnih komunalnih preduzeća, projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 
U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog 
tipa objekta, što podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe 
struje, kao i protivpožarne instalacije (ukoliko je neophodno). Takođe, sugeriše se postizanje 
energetske efikasnosti objekta kroz primjenu adekvatnih propisanih materijala. 
 
Sve unutrašnje instalacije projektovati prema važećim pravilnicima i standardima. 
 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 
 
Projektni zadatak 
Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rješenja su urbanisticko tehnicki uslovi  br.08-

332/22-819 od 07.06.2022.godine izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, 
u Podgorici. 
Projektni zadatak je obavezujući za projektanta. 
 

Urbanističko-tehnički uslovi 
U Urbanističko-tehničkim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: 
namjenu planiranog objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanističkim parametrima, 
oblikovanje prostora i materijalizaciju. Takođe su dati opšti podaci za projektovanje koji se odnose na 
koncept organizcije prostora, saobraćaj, elektroenergetiku, hidrotehničku infrastrukturu, 
telekomunikacionu infrastrukturu, a takođe su date i smjernice za usklađivanje arhitekture 
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novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojećih objekata u okruženju i smjernice za povećanje 
energetske efikasnosti i korišćenja obnovljivih izvora energije.  
Dati su i bliži uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i 
materijalizaciju, uslove za izvođenje objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom 
razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta... 
Dati su i podaci za: meteorološke karakteristike, aseizmičko projektovanje kao i posebni tehnički 
uslovi. 
 

5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
 
Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju 
usaglašavanja projektnih rešenja. Projektant se obavezuje da će Tehničku dokumentaciju izraditi u 
skladu sa Pravilnikom o načinu obrade površina i zapremine objekata (Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku 
o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 
044/18 i 34/19) i Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 064/17; 
044/18 i 63/18)  i ovim Projektnim zadatkom.  
Kompletno Idejno rješenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak 
projektne dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik 
dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima 
dokumentacije predate u analognoj formi. 
 

 

 

 

U Podgorici, 
Septembar, 2022.godine 
 
 
 

 

 

 

INVESTITOR: 

Darko Radovic 

 
 

M.P. 
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01.3 TEHNIČKI OPIS 
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TEHNIČKI OPIS 

INVESTITOR: Darko Radovic 

OBJEKAT : Objekat individualnog stanovanja na UP163 

LOKACIJA: UP 163 u zahvatu DUP-a naselje 1.Maj koju cine 
kp1616/1 I kp1617/1 

PROJEKAT: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE 

OBRADJIVAČ: OOUR doo Podgorica UPI 072/7-447/3 

AUTOR: Marko Stjepčević, dipl.inž.arh, 

ODGOVORNI 

PROJEKTANT 

ARHITEKTURE: Marko Stjepčević, dipl.inž.arh, UPI 107/7-3409/2, izvršni direktor 

SARADNICI: Marija Stjepcevic,spec.arh. 

       OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

UVOD 
Na osnovu projektnog zadatka I UTU-a br.08-332/22-819 od 07.06.2022.godine izdatim od strane Sekretarijata 

za planiranje prostora i odrzivi razvoj, u Podgoricikao i aktuelnim propisima i standardima. Urađeno Idejno 

rjesenje arhitekture objekta individualnog stanovanja spratnosti Po+P+1+M . 

Predmetna lokacija se nalazi u Podgorici, i sastoji se od dijela katastarskih parcela kp1616/1 i kp 1617/1 KO 

Podgorica1. 

Lokacija se proteze izmedju dvije  postojece saobracajnice, koje se nalaze sa  istocne i zapadne strane parcele. Na 

predmetnoj lokaciji predvidjena  je gradnja objekta individualnog stanovanja spratnosti (Po+P+1+M). Sama 

urbanisticka parcela se nalazi izmedju dvije postojece saobracajnice (sa zapadne I istocne strane), a parking 

prostor je predvidjen na platou sa sjeverne I juzne strane objekta na kojoj je predvidjen I glavni ulaz u objekat. U 

okviru urbanisticke parcele predvidjen je parking prostor za osam vozila (8PM) cime je ispostovan uslov iy 

urbanisticko tehnicki uslova za predmetnu urbanisticku parcel od 1.1 PM po stambenoj jedici. (7stambenih 

jedinica). 

Podrum se nalazi na koti -1.86, I u njemu su smjestene ostave za potrebe stambenih jedinica, a u jednom dijelu 

formirana je tehnicka prostorija 

Prizemlje se nalazi na koti +1.20 / 42.45 (120cm uzdignuto u odnosu na pristupnu ulicu +0.00/41.25). . Ulaz 

je predvidjen sa juzne strane, gdje su smjestene I vertikalne komunikacije (stepeniste). Centralnim 

hodnikom ostvaruje se komunikacije u sklopu prizemne etaze u koju je formirano 3 stambene jedinice, koje su 

po strukturi 
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1 dvosoban stan I 2 garsonjere. 

 

Prvi sprat na koti +4.14 . U okviru prve etaze nalaze se dvije stambene jedinice koje su po strukturi dvosobni 

stanovi. 

Mansarda na koti +7.18 . U okviru manasrade nalaze se dvije stambene jedinice koje su po strukturi dvosobni 

stanovi. Nagib krovnih ravni jeste 70o I 35o. Na pojedinim djelovima formirane su badze kako bi se ostvarila veca 

udobnost za buduce korisnike stamebnih jedinica ove etaze I postigao ljepsi vizuelni izgled samog objekta. 

 

 Etaze su sve medjusobno povezane vertikalnim komunikacijama (stepenistem) smjestenim centralno u juznom 

dijelu objekta sa prirodnim osvjetljenjem. U sklopu objekta formirano je ukupno 7 stambenih jedinica od cega 

5dvosobnih stanova I dvije garsonjere. 

Unutrašnja obrada stambenog dijela 

Podovi u okviru svih prostorija su od granitnih keramičkih pločica sa odgovarajućim ugaonim i prelaznim 

lajsnama-metalnim. U kupatilima se radi podna i zidna keramika po izboru investitora sa odgovarajućim 

metalnim lajsnama i detaljima. 

Zidovi od giter bloka se malterišu  

U kuhinjama se postavljaju zidne keramičke pločice do visine 1.40m, a u kupatilima čitavom visinom. 

Plafoni se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom. 

U dijelu kupatila gde je spušten razvod vodovoda i kanalizacije, radi se spušten plafon od vodootpornih 

gipskartonskih tabli.  

 

STOLARIJA 

a. Spoljašnja stolarija na stambenom dijelu objekta 

Sva balkonska vrata i prozori rade se od AL profila sa termoprekidima. Stakla su termoizolaciona, debljine 

4+12+4mm. Okov i boja su po izboru investitora. Na većem dijelu otvoa su predviđene al. škure, u svemu po 

šemama bravarije, dok su na jednom dijelu sa sjeverne strane predviđene al.roletne.  

b. Unutrašnja stolarija 

Unutrašnja vrata se rade od polušperovane ploče furnirana. Štok je od masiva tvrdog drveta u boji kao i krilo 

vrata, sa pervajz lajsnama, okovom, bajcovanoi lakirano. 

KONSTRUKTIVNI SKLOP 

Konstrukcija objekta je od armirano-betonskih zidova i greda. 

Fasadni zidovi su dijelom giter bloka debljine 20cm i dijelom od armiranog betona. Pregradni zidovi su  

od gips kartonskih ploča  d=10cm. 

Tavanica je od AB ploča debljine 16cm. 

 

FASADA 

Na većem dijelu objekta individualnog stanovanja planirana je termoizolacija od stiropora d=5cm sa završnom 

obradom bavalit I u nekim djelovima  samouklapajuci lim klik klak preko termoizolacije. 

Prizemni dio objekta individualnog stanovanja stanovanja se oblaže kamenom dimenzija 20cm jedna strana dok 

je druga slobodna (štokovani kamen dim2-5cm). Ispod njega planirana je termoizolacija od stiropora d=5cm .  

 

KROV 
Krov je na objektu individualnog  stanovanja  mansarda 70° i 35°  , od ab konstrukcije,  sa zavrsnom 

obradom samouklapajuci lim klik klak sirina pola metra duzina slobodna, ispod njega termoizolacija 10cm. 

Svi oluci, opšivi I olučne vertikale su od plastificiranog lima. 
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INSTALACIJE U OBJEKTU 
Objekat je snadbjeven savremenim instalacijama jake i slabe struje, hidrotehničkim instalacijama. Detaljni opis 
ovih radova biće dat kroz pojedinacne projekte svih faza. 
Sva  oprema  koja  se  ugradjuje  u  objekat,  kao  i  potreban  mobilijar,  je  standardna  i  uobičajena  za  ovu  vrstu 
objekta. 
 
                                                                               PREGLED POVRŠINA 
                                                                        (IZRAČUNATE PO MEST EN 15221‐6) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

OOUR doo
Momišiæi S1 2/13, Podgorica MNE

   PIB: 03315410
PDV: 30/31-22093-8

Ž.R. 510 - 12068198 CKB

bymarkos@gmail.com 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

OOUR doo
Momišiæi S1 2/13, Podgorica MNE

   PIB: 03315410
PDV: 30/31-22093-8

Ž.R. 510 - 12068198 CKB

bymarkos@gmail.com 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

OOUR doo
Momišiæi S1 2/13, Podgorica MNE

   PIB: 03315410
PDV: 30/31-22093-8

Ž.R. 510 - 12068198 CKB

bymarkos@gmail.com 

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list CG” br. 64/2017, 44/2018) 
Pravilnik o načinu  izrade,  razmjeri  i bližoj sadržini  tehničke dokumentacije za građenje objekta  (“Službeni  list 
CG” br. 44/2018) 
Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (“Službeni list CG” br. 47/2013) 
Crnogorski standard MEST EN 15221‐6 
Pravilnik  o  bližem  sadržaju  i  formi  planskog  dokumenta,  kriterijumima  namjene  površina,  elementima 
urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima ("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014) 
Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i 
lica sa invaliditetom (“Službeni list CG” br. 48/2013 i 44/2015) 

 
 
 
 

U Podgorici, Januar 2023. god.  ODGOVORNI PROJEKTANT 

                                                                                                                        Marko Stjepčević, dipl.inž.arh 
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ZADATI PARMETRI UP 163 DUP Naselje 1 Maj

482.00m

2

zauzetost

144.00m

2

Koordinate tjemena gradjevinskih linija

granica UP163 P=403.00 m

2

granica UP163
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UP164

UP163

2PM

2PM

2PM

2PM

1c

SITUACIJA

SA OSNOVOM PRIZEMLJA

građevinska linija

katastarska parcela

UP163 DUP 1 Maj P=403.00m

2

koordinate prelomnih tačaka urbanističke parcele UP163
807,811....

postojece  saobracajnice sa trotoarima po DUP-u Naselje 1Maj

otvoreni parking prostor 8 parking mjesta

uredjeno zelenilo oko objekta

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Br.priloga:

Br.strane:

Idejno rjesenje

ARHITEKTURA

Datum izrade i MP:

Datum revizije i MP:

Darko Radović

januar 2023.g.

Saradnik/ci:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

1:50

arh. Marko Stjepčević, dipl.ing.

  UP 163 u zahvatu DUP-a Naselje 1 MajObjekat individualnog stanovanja

arh. Marko Stjepčević, dipl.ing.

OOUR doo  Podgorica

arh. Marija Stjepčević, dipl.ing.

807.   x = 6602430.96    y=4699818.20

811.   x = 6602434.823  y=4699796.903

839.   x = 6602448.994  y=4699821.219

848.   x = 6602452.993  y=4699799.115

67.   x = 6602453.052  y=4699799.115

68.   x = 6602441.509  y=4699845.748

Koordinate tjemena regulacione linijaza UP 163 u zahvatu

Dup-a Naselje 1 Maj, opština Podgorica P=403.00m

2

UKUPNO Objekat porodicnog  stanovanja  / Po+P+1+M

bruto
neto

NADZEMNE ETAZE

127.90m

2

144.00m

2

PODZEMNA ETAZA

409.65m

2

482.00m

2

UKUPNO OBJEKAT 537.55m

2

626.00m

2

                                                                        Stanovanje srednje gustine

indeks izgrađenosti  403.00 * 1.2   = 484.00m

2

indeks zauzetosti     403.00 * 0.4   = 161.20m

2

 / planom zadat gabarit prizemlja 12x12

spratnost Po+P+1+M

UP163  P= 403.00m

2

OSTVARENI PARAMETRI OBJEKTA PORODICNOG STANOVANJA NA UP163

izgradjenost

UKUPNO OBJEKAT

ZADATI PARMETRI UP 163 DUP Naselje 1 Maj

482.00m

2

zauzetost

144.00m

2

Koordinate tjemena gradjevinskih linija

granica UP163 P=403.00 m

2

granica UP163

granica planom zadatog gabarita u nivou prizemlja

(125.40+146.7+137.55)
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UP163

1d

građevinska linija

katastarska parcela

UP163 DUP 1 Maj P=403.00m

2

koordinate prelomnih tačaka urbanističke parcele UP163
807,811....

postojece  saobracajnice sa trotoarima po DUP-u Naselje 1Maj

otvoreni parking prostor 8 parking mjesta

uredjeno zelenilo oko objekta
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  UP 163 u zahvatu DUP-a Naselje 1 MajObjekat individualnog stanovanja
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SITUACIJA

SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI

807.   x = 6602430.96    y=4699818.20

811.   x = 6602434.823  y=4699796.903

839.   x = 6602448.994  y=4699821.219

848.   x = 6602452.993  y=4699799.115

67.   x = 6602453.052  y=4699799.115

68.   x = 6602441.509  y=4699845.748

Koordinate tjemena regulacione linijaza UP 163 u zahvatu

Dup-a Naselje 1 Maj, opština Podgorica P=403.00m

2

UKUPNO Objekat porodicnog  stanovanja  / Po+P+1+M

bruto
neto

NADZEMNE ETAZE

127.90m

2

144.00m

2

PODZEMNA ETAZA

409.65m

2

482.00m

2

UKUPNO OBJEKAT 537.55m

2

626.00m

2

                                                                        Stanovanje srednje gustine

indeks izgrađenosti  403.00 * 1.2   = 484.00m

2

indeks zauzetosti     403.00 * 0.4   = 161.20m

2

 / planom zadat gabarit prizemlja 12x12

spratnost Po+P+1+M

UP163  P= 403.00m

2

OSTVARENI PARAMETRI OBJEKTA PORODICNOG STANOVANJA NA UP163

izgradjenost

UKUPNO OBJEKAT

ZADATI PARMETRI UP 163 DUP Naselje 1 Maj

482.00m

2

zauzetost

144.00m

2

Koordinate tjemena gradjevinskih linija

granica UP163 P=403.00 m

2

granica UP163

granica planom zadatog gabarita u nivou prizemlja

(125.40+146.7+137.55)
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UP163 u zahvatu DUP-a Naselje 1 Maj

arh. Marija Stjepčević, dipl.ing.
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