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PODGORICA 22- %ﬂ//f #
ULICA OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR. 7 2. A

UZZ 2474/2018
Veza: NKCG-PG-457/2018

Dana 21.12.2018. godine /dvadeset prvog decembra dvije hiljade osamnaeste/ u
13,00 /trinaest Casova/, ovaj notar je sacinio u formi notarskog zapisa Ugovor o
prodaji nepokretnosti, u izradi kojeg su u€estvovali:

1.Prodavac
DRZAVA CRNA GORA - GLAVNI GRAD - PODGORICA, koju u ovom pravnom
poslu zastupa Direkcija za imovinu,

Punomoc¢nik istiCe da nije bilo izmjena u volji davaoca punomocéja od dana izdavanja
punomocja do dana sacinjavanja pravnog posla.

2.Kupac -
SPORT VISION DOO PODGORICA,

U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedina¢no: prodavac i kupac, a zajedno:
ugovorne strane.

PRETHODNE NAPOMENE

Izmedu ugovornih strana nije sporno sledece:
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1.Da imaju namjeru da zaklju€e ugovor kojim bi prodavac na kupca prenio pravo
svojine na nepokretnosti koja se nalazi na teritoriji Glavhog grada - Podgorica.---------

2.Da Zele da zakljuce ugovor sa odlozenim rokom plaéanja cijene.

3.Da se kupcu izda djelimiCan otpravak izvornika, radi transfera novca, a cjelovit u
vrijeme kad ugovorena cijena bude isplacena.

4.Da je notar Andelko MiloSevi¢, shodno Privremenim pravilima za primjenu ¢lana 9.
st. 4 i 5 Zakona o notarima odreden za postupanje u predmetu, RjeSenjem Notarske
komore broj NKCG-PG-457/2018.

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru prilozile dokumentaciju, koja u
originalu ili ovjerenom prepisu predstavlja sastavni dio notarskog akta i to: --------------

1.Li¢nu kartu zastupnika kupca.
2.Li¢nu kartu punomocénika prodavca.
3.Punomocje za zastupanje prodavca.
4 |dentifikacioni dokument kupca.
5.0dluka o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljiStu radi dokompletiranja
urbanisticke parcele broj 45, Zona ,B“, Blok 11 u zahvatu DUP-a ,Servisno skladiSna
zona“ - lzmjene i dopune u Podgorici, broj 01-031/18-9315 od 20.12.2018. godine
donijeta od Gradonacelnika Glavnog Grada /u daljem tekstu: Odluka/, u kojoj je
¢lanom 5 utvrdena vrijednost nepokretnosti.
6.Rjesenje Notarske komore broj NKCG-PG-457/2018.
7.List nepokretnosti broj 8101 KO Podgorica lll, Uprave za nekretnine PJ Podgorica,
sa pregledom aktivnih zahtjeva.
8.1zvjestaj o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti - zemljiSta na kat. parceli broj
4545/9 KO Podgorica Ill od decembra 2018. godine.
9.Saglasnost za zakljucenje ugovora Glavnog Grada broj 13-460-/18-348.-------------—-

Ugovome strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljéne
priloge (neposrednim uvidom u nadlezne registre) i time ga oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz priloga nijesu taéni. Priloge su dostavile ugovorne
strane, sa sadrzajem su upoznate, pazljivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo
Zzmjena od dana njihovog izdavanja do dana sacinjavanja ugovora.

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije u€esnika i
nmepokretnosti koja je predmet ugovora /prema prilozenim dokazimal/, a iz razgovora
s2 ugovornim stranama, utvrdio da su sposobne i ovlaséene i da imaju pravu i
@zbiljnu volju, da 4 prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleznosti,
B
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zakljuce:

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

| IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI

1/1-1 Na osnowvu lista nepokretnosti broj 8101 KO Podgorica Ill utvrduje se da je
prodavac u obimu prava 1/1 upisan kao viasnik nepokretnosti:

Iz "A" lista na:

-katastarskoj parceli broj 4545/9, plan skica 48 2/48, potes: Zabjelo, nacin koriéenja:
neplodna zemljista, povrSine 554 m2.

111-2 U "G" listu na naznacenoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i ogranic¢enja.--

I/1-3 Uvidom u zvaniCan sajt Uprave za nekretnine u odjeljku "Aktivni zahtjevi"
proizilazi da u trenutku sacinjavanja pravnog posla ne postoje evidentirani zahtjevi za
upis prava koji se odnose na naznacenu nepokretnost.

Il PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA

Prodavac se obavezuje da prenese pravo svgjine na kupca, u obimu prava sa kojim
raspolaze, na nepokretnosti blize oznacenoj u rubrumu | /jedan/ ugovora i da mu je

preda u drzavinu kad ugovorena cijena bude isplacena.

Il UGOVORENA CIJENA--

Kupac se obavezuje da prodavcu isplati cijenu u iznosu od 160.660,00 € /sto
Sezdeset hiljada Seststo Sezdeset eura/ i da preuzme nepokretnosti u drzavinu, u
ugovoreno vrijeme. Ugovorenu cijenu kupac Ce isplatiti u roku od 8 /osam/ dana od
dana zakljuCenja ugovora, prenosom sredstava na racun BudzZeta Glavnog grada -

ica broj 550-3574-31

Ugovome strane su saglasne da rok za isplatu ugovorene cijene predstavija bitan
slement ugovora. Takode su saglasne ukoliko kupac ne isplati ugovorenu cijenu u
mku kako je to ugovoreno, da se ima smatrati da je ugovor raskinut po sili zakona,
daje mogucénost prodavcu da na predmetnoj nepokretnosti prenese pravo svojine

druga lica.

me strane su saglasne da u slu€aju raskida ugovora po sili zakona ne
javaju posebnu ispravu kojom bi se dokazivao raskid ugovora.
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IV TERETI | OGRANICENJA

Prodavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nije opterec¢ena upisanim ili
neupisanim teretima. Takode garantuje da predstavlja iskljuCivo njegovo vlasniStvo

steCeno odlukom drzavnog organa.

V IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac potvrduje da je primio od kupca cjelokupan iznos ugovorene cijene,
radi ¢ega dozvoljava kupcu da uknjizi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti iz ,,A" lista, oznac¢enoj u rubrumu | /jedan/ ugovora.

VI DJELIMICAN OTPRAVAK IZVORNIKA

Ugovomne strane su saglasne da se rubrum V /pet/ prekrije klauzulom: "izostavijeno
zbog izdavanja dijela otpravka" u primjerku otpravka za kupca, da se, dakle, kupcu
izda djelimiCan, a cjelovit otpravak izvornika u vrijeme kada notar dobije obavjestenje

od prodavca da je ugovorena cijena ispla¢ena.

DjelimiCan otpravak izvornika, posluzi¢e kupcu za transfer novca na rac¢un prodavca
radi isplate ugovorene cijene.

VIl MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI

©

Prodavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nema materijalnih ni pravnih
nedostataka. Ugovorne strane su saglasne da prodavac odgovara za: materijalne
nedostatke ukoliko postoje u trenutku zakljuéenja ugovora, kao i za one koji se
pojave poslije prelaska (iziké’ na kupca, a posljedice su uzroka koji je postojao prije
toga i pravne ukoliko postoje okolnosti koje iskljuduju, umanjuju ili ogranitavaju
prava kupca o cijem posfojanju nije obavijesten, niti bi pristao da uzme stvar
Inepokretnost/ opterecenu tim pravom.

Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku stititi kupca od eventualnih zahtjeva

u vezi sa nepokretnosti upucenih od trecih lica /zastita od evikcije/ i da ¢e kupcu
nadoknaditi troSkove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdili materijalni ili

pravni nedostataci.

Prodavac garantuje kupcu da su troSkovi koji terete predmetnu nepokretnost u
pogledu dazbina placeni o ¢emu ¢e mu predati dokaze prilikom primopredaje
mepokretnosti. Kupac je oviaséen da mozZe na svoje ime izvrSiti prenos obaveza koje
@rate upotrebu nepokretnosti koja je predmet ugovora kod nadieznih pravnih lica.-—--

C U vezi upisane povrsine nepokretnosti iz ugovora nema prigovora, pazljivo je

L2l 4
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pregledao na licu mjesta u prisustvu prodavca i saglaSava se da se radi o
nepokretnosti koju zeli da posjeduje u pogledu lokacije, povrSine i oblika.-----------------

Vill PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI

Ugovorne strane su saglasne da rizik sluCajne propasti stvari prelazi na kupca
danom preuzimanja. Kupac je upoznat sa faktiCkim stanjem nepokretnosti i saglasan
je da je preuzme u videnom stanju.

IX TROSKOVI | POREZI

Ugovorne strane su saglasne da troSkove sastava ugovora plati kupac, kao i porez
na promet nepokretnosti.

X NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ugovorom rjeSavati mimim putem i
sporazumno, a u nemogucénosti takvog rjeSenja saglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost stvarno nadleznog suda u Podgorici.

Xl SAGLASNOST | ODOBRENJA

Prodavac istiCe da se radi o imovini steCenoj odlukom drzavnog organa, na kojoj
Glavni grad - Podgorica kao nosilac prava raspolaganja, nema ograniCenja u vezi
prenosa prava svojine na kupca $to proizilazi iz Odluke koja predstavlja sastavni dio
ugovora. Sa druge strane, kupac namjerava da predmetnu nepokretnosti plati iz
sopstvenih sredstava, iz ¢ega proizilazi da steCena imovina predstavija posebnu
imovinu pravnog lica.—-

Xil PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

Ugovorne strane su saglasne da kupac uplati administrativhu taksu u iznosu od

Du . :
J0 € petnaest eura, S 2 M _QVi3 2 Notara aa podanese zanile a _up

prava iz ugovora.

X OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

govome strane ovlascuju notara da moze, nakon izdavanja otpravka izvomika,
anostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeSkom) ispraviti greSke u imenima i
wevima kao i druge ocigledne greske u pisanju i raCunanju, o ¢emu ¢e obavijestiti
e strane i nadlezne upravne organe.

5.

POUKE | UPOZORENJA
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Notar je upozorio i poucio ugovorne strane u sledec¢em:

1.Da ugovor kao cjelovit akt predstavlja pravni osnov za sticanje prava svojine kod
Uprave za nekretnine PJ Podgorica.

2.Da djelimi¢an otpravak izvornika moze posluziti kupcu za transfer novca.

3.Da kupac saceka sa isplatom cijene do upisa nepokretnosti na njegovo ime u vidu
predbiljeZzbe ili konaénog upisa kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica ili da je
uplati na notarev prolazni raun za stranke. Kupac je od predlozenih mijera

obezbjedenja odustao preuzimajudi rizik odluke na sebe.

4.Da materijalni i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko je
nepokretnost u Casu prelaska rizika na kupca imala nedostatke koji su prodavcu bili
poznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao i to da prodavac odgovara i za one
materijalne nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupca ako su

posledice uzroka koji je postojao prije toga.

5.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi nadleznim organima, radi postupanja u
skladu sa oviaséenjima.

6.Na obavezu kupca, pod prijetnjom izricanja novCane kazne, da u roku od 15
/petnaest/ dana od dana sticanja osnova za prenos prava svojine, podnese Poreskoj

upravi PJ Podgorica poresku prijavu sa obraCunatim porezom na promet

nepokretnosti, koji je u obavezi da plati istovremeno sa podnoSenjem poreske

prijave.

7.Da u pogledu ugovorenog roka za placanje cijene, kao bitnog elementa, ugovor
wma znacaj fiksnog posla, Sto pretpostavlja moguénost raskida ugovora po sili
Zakona, ukoliko cijena ne bude placena u roku. U sluCaju ispunjenja uslova za raskid
q)vora po sili zakona, prodavac moze odrzatl ugovor na snazi ako po isteku roka za
splatu cijene,bez odlaganja, obavijesti _kupca o novom roku. Ugovor poslije
v-:stavljanja obavjeétenja se ne rasklda po sili zakona, ve¢ prodavac mora obavijestiti
Mupca da raskida ugovor, ukoliko kupac i u naknadno odredenom roku ne ispuni

#D= mogu ugovoriti odustanicu, kao sredstvo li€nopravnog obezbjedenja, koju treba
ona strana koja je odustala od ugovora, koju daje istovremeno sa izjavom o
stajanju. Ugovome strane su odustale od predloZene mjere obezbjedenja.----------

2= je potrebno radi‘kvalitetne identifikacije nepokretnosti iz ugovora pribaviti kopiju
DG p\n'ginala katastarskog plana ili utvrditi, na licu mjesta, granice katastarske

¥/, |
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parcele u prisustvu oviascenog lica /geometra/ ili licencirane agencije za geodetske

poslove. Kupac istrajava u zakljuCenju ugovora, a odnose u vezi sa navedenim
ukoliko se ukaze potreba za tim, ¢e rjeSavati sa prodavcem bez posredovanja

notara.

XV ZAVRSNE ODREDBE

Adrese za dostavu rjeSenja:
Nadlezni organi mogu dostaviti rieSenja o upisu prava koja proizilaze iz ugovora po

osnovu njihovih nadleznosti na sledecoj adresi:

-za prodavca: Jovana Tomasevica, Podgorica.
-za kupca: Bulevar Dzordza VaSingtona, ulaz 108, stan 55, Podgorica.

Djelimican otpravak izvornika dostavijen:
-Kupcu, jedan primjerak, koji mu sluzi za transfer novca.

Otpravci izvornika dostavijeni:
-Prodavcu, jedan primjerak, na dan zaklju€enja ugovora,
-Kupcu, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjeStenje da je ugovorena

cijena isplacena,
-Upravi za nekretnine PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije

obavjestenje da je ugovorena cijena isplac’;en“a,
-Poreskoj upravi PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad bude ispunjen uslov za

upis prava svojine na kupca,
-Upravi lokalnih javnih prihoda, jedan primjerak, u vrijeme kad bude ispunjen uslov

Z2 upis prava svojine na kupca,
-Upravi za sprjeCavanje pranja novca i finansiranja terorizma, jedan primjerak.----------

Obracun naknade:
-18 1 uiznosu od 390,00 €.

-1B 19 uiznosu od 10,00 €.
-PDV 21 % u iznosu 84.00 €, Sto ukupno za uplatu iznosi 484,00 € za koju je izdat

Sskalni racun. Ugovorna strana iz rubruma "Troskovi" potpisom na notarskom zapisu
potvrduje da je primila fiskalni raun i fakturu.

j strana i priloga:
ik se sastoji od 8 /osam/ strana i 9 /devet/ priloga, oznadenih u rubrumu

mentacija”.

nost za paraf i potpis:
je izvornik procCitao ugovomim stranama, koje izjavljuju da su ga razumjele i da

odgovara njihovoj slobodno izrazenoj volji, u znak &ega stranice izvornika
ju i na kraju potpisuju, a nakon njih to Cini i notar.

Ly

-
-
——
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UGOVORNE STRANE:

Prodavac —
DRZAVA CRNA GORA - GLAVNI GRAD - PODGORICA!
Direkcija za imovinu |

pu;lomocnlk V?ka Andpc ’
117 7y, / _
Kupac v o

: PORT VISION DOO PODGORICA
e rektor Petar Velickovic
| ,/' m{[&ccac/

\ ) Notar
80, 5o \Andelko Milogevié
. -— . 5 / G"; e




CRNA GORA

NOTAR o

ANDELKO MILOSEVIC UZZ 2474/2018
PODGORICA

ULICA OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR.7

’ POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Andelko MiloSevic,

POTVRDUJEM

da sam ovaj otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je
doslovno podudaran sa izvornikom, osim $to su iz istog, uz saglasnost ugovornih strana
izostavljeni njihovi identifikacioni dokumenti.

Otpravak je ovjeren, sastoji se od 8 /osam/ strana i 7 /sedam/ priloga, sacinjen je za
prodavca DRZAVA CRNA GORA - GLAVNI GRAD - PODGORICA.

U Podgorici, na dan sacdinjavanja notarskog zapisa.




