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GLAVNI GRAD PODGORICA i
SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE CReteRERmE
Broj: UP | 30-332/22-270/1 5. oktobar 2022. godine
Za: ENTEXT INVEST doo Podgorica

Ul. Cetinjski put, b.b., Podgorica

Veza: UP | 30-332/22-270 od 29. avgust 2022. godine
Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje
Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam rjesenje o saglasnosti na idejno rjesenje objekta
stanovanja velike gustine sa poslovnim sadrzajima na urbanistickoj parceli br. UP a11 koju
gini katastarska parcela br. 888 i djelovi katastarskih parcela br. 889/1 i 889/2 KO
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E Arh. Filip Aleksi¢, dipl.ing.
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/22-270
Podgorica, 5. oktobar 2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i Clana 88 stav1i3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), élana 23 i 60 Odluke o organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada (“Sl.
ist CG — 0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl.
ist CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu investitora ENTEXT
NVEST doo Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta stanovanja velike
gustine sa poslovnim sadrzajima na urbanistickoj parceli br. UP a11 koju &ini katastarska

parcela br. 888 | djelmvi katas.tarskih parcela br. 889!1 i 889/2 KO Podgorica |, u zahvatu

RJESENJE

Investitoru ENTEXT INVEST doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rjeSenje objekta
stanovanja velike gustine sa poslovnim sadrZajima na urbanisti¢koj parceli br. UP a11 koju
&ini katastarska parcela br. 888 i djelovi katastarskih parcela br. 889/1 i 889/2 KO
Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Momisi¢i B* (,Sl. list CG — o.p.”, br. 52/18), u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje | materuallzacuu objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/22-270 od 29. avgusta 2022. godine investitor ENTEXT INVEST doo
Podgorica podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje objekta stanovanja velike gustine sa poslovnim sadrzajima na urbanistickoj
parceli br. UP a11 koju &ini katastarska parcela br. 888 i djelovi katastarskih parcela br.
889/1 i 889/2 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Momisi¢i B* (,Sl. list CG —o0.p.", br. 52/18).

Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG"“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjedenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta |
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno €lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drZzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet
zvjiezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5 | 6, prenose na

jedinicu lokalne samouprave.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzec¢a ARHI GRAD doo Podgorica, i odlu€io kao u dispozitivu riesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz

planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

-----

gradnja u okviru jednog urbanistickog bloka poluotvorenog tipa. Predvidena je izgradnja
objekata u nizu, sa obaveznim dilatacijama na granicama urbanistickih parcela. Visina
nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv
"kapa" sa prepustima. Objekti na parcelama UP a8 i UP a11 moraju striktno pratiti
vertikalnu regulaciju postojeceg objekta na parceli UP a7 kako bi se dovrsio zapoceti niz. U
oblikovhom smislu preporuuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz |
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°. Nije dozvoljeno
izvodenje mansardnih krovova. Nije dozvoljeno ogradivanje urbanistickih parcela
stanovanja velike gustine.

510m®, namjene ,stanovanje velike gustine”, predvideni sljedeci urbanistiCki parametri:
indeks zauzetosti 0,65, indeks izgradenosti 4,33, spratnost P+4+Pk. Nije predvidena
izgradnja suterenskih etaza ve¢ samo podrumskih u svrhu parkiranja. Gradevinske linije |
regulaciona linija definisane su na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da planirana izgradnja objekta na
urbanistickoj parceli br. UP a11 povrsine 510m?, bruto gradevinske povrine 2.205,20m?, sa
indeksom zauzetosti 0,67, indeksom izgradenosti 4,33, spratnosti Po+P+4+Pk, projektovan
u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjeSenje bez izjaSnjavanja stranki o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (Clan 113

Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru ENTEXT INVEST doo Podgorica na idejno
rieSenje objekta stanovanja velike gustine sa poslovnim sadrzajima na urbanistiCkoj parcell
br. UP a11 koju &ini katastarska parcela br. 888 i djelovi katastarskih parcela br. 889/1 |
889/2 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Momisi¢i B* (,SI. list CG — o.p.”, br. 52/18), u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima.



NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20), Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl. list CG", br. 44/18 i
43/19), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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/-GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
-~ Arh. Filip Aleksié¢, dipl.ing.
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Dostavlieno:
- ENTEXT INVEST doo Podgorica;
- Arhivi.




