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UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima zaključuje se između : 
 
1.  Svetozara Jankovića iz Podgorice (dalje:Naručilac) i 
2.  VIA ARCHITECTURE d.o.o iz Podgorice (dalje: Projektant)  
 

1. Projektant se obavezuje da za račun Naručioca izradi idejno rješenje za 
Stambeni objekat sa djelatnostima u Podgorici na Urbanističkoj parceli UP 70, 
koju čine djelovi kat.parcela 3531, 3532, 3533/1 i 3533/3 KO Podgorica III 

2. Projektant je dužan da idejno rješenje izradi u skladu sa propisima  
(zakonom,važećim standardima, tehničkim normativima i dr.) i sa pravilima svoje 
struke.  

3. Naručilac se obavezuje da Projektantu stavi na raspolaganje podatke potrebne  
za izradu Idejnog rješenja, kao što su: urbanističko-tehnički uslovi, Projekat 
Regulacije, kopiju plana, arhitektonske i instalaterske projekte, i dr.  
Naručilac je dužan da dostavi Projektantu navedene podatke u poku od 30 dana 
a najkasnije do 35 dana od dana potpisivanja ovog ugovora.  

4. Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz člana 1. ovog ugovora 
izradi i dostavi Naručiocu u roku od 90 dana i to u 3  primjerka. 

5. Naručilac se obavezuje  da Projektantu plati na ime cijene za izradu tehničke 
dokumentacije po dogovoru odredjenom aneksom ugovora. Plaćanje ugovorene 
cijene izvršiće se na osnovu ispostavljene fakture Projektanta Naručiocu.  

6. Naručilac se obavezuje da u roku od 14 dana od dana prijema idejnog rešenja 
pismeno obavijesti Projektanta da li prihvata izrađenu tehničku dokumentaciju 
bez primjedbe, ili da ima ikakvih prigovora i zahtjeva na dokumentaciju. Ako u 
roku od 14 dana ne dostavi nikakve primjedbe, smatraće se da je Naručilac 
odobrio razradu dokumentacije bez prigovora.  

7. Projektant je dužan da postupi po opravdanim primjedbama Naručioca i da u 
izrađenoj investicionoj tehničkoj dokumentaciji izvrši ispravke odnosno uradi 
dopune. 

8. Projektant zadržava autorsko pravo na izrađenoj investicionoj tehničkoj 
dokumentaciji. Naručilac ima pravo jednokratnog korišćenja te dokumentacije.  

9. Za slučaj spora nadležan je privredni sud u Podgorici  
10. Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (Četiri) primerka, od  kojih se po dva primerka 

nalaze kod Naručioca, odnosno Projektanta.  
11. Ovaj ugovor zaključen je dana 15.11.2022 god. u Podgorici. 

 
  
 
 
 
 
PROJEKTANT                                                  NARUČILAC 
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OBRAZAC 3 

 
________________________________ 
(prezime, očevo ime i ime fizičkog lica)   

                                                                                                      
________________________________ 
(adresa) 

 
________________________________ 
(broj telefona) 

                                                                       
                                                                                               (naziv i sjedište pravnog lica/privrednog društva/preduzetnika) 

                                                                
                                        
        

 
(organ nadležan za postupanje) 

 
ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG 

ARHITEKTE 
(član 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ) 

 
Obraćam se zahtjevom za davanje saglasnosti na: 

1. idejno rješenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima; 
2. spoljni izgled privremenog objekta. 

           (zaokružiti odgovarajući broj) 
 
 

Lokacija objekta                              UP 70, koju čine djelovi kat.parcela_________  
(broj katastarske parcele, katastarska opština, opština)        
 

            3531, 3532, 3533/1 i 3533/3 KO Podgorica III ____ 
 (broj urbanističke parcele, planski dokument) 

 
Investitor:                 Svetozar Janković     
 
 
PRILOG:  

 Idejno rješenje 
 

 
                                                                                                            
_______________________                                         ________________________ 
            (mjesto i datum)                                                                                             (podnosilac zahtjeva) 
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PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu Idejnog rješenja Stambenog objekta sa djelatnostima 

na lokaciji: Urbanistička parcela UP 70, 
koju čine djelovi kat.parcela 3531, 3532, 3533/1 i 3533/3 KO Podgorica III 

 
 

 
 

Cilj izrade tehničke dokumentacije je izgradnja objekta na navedenoj lokaciji, u svemu 
prema UTU izdatim od nadležnog organa i svim važećim zakonima i standardima za oblast 
građevinarstva. 

 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
Na predmetnoj parceli projektovati stambeni objekat sa djelatnostima.  
Predvidjeti u prizemlju poslovne prostore za uslužne djelatnosti, sa što boljim 

otvaranjem prema okolini. Predvidjeti I podrumski prostor kao prostore koji će pripadati 
djelatnostima, da se koriste kao skladišni prostori. 

Na spratovima i u potkrovlju projektovati stambene jedinice. Svaka stambena jedinica 
treba da ima komforne prostore, jasno izdvojene u dnevnoj i noćnoj zoni, i to po mogućnosti: 
ulazni dio, dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom kao jednoprostorom, kao i noćnu zonu sa 
sobama. Svaki prostor mora imati dovoljan priliv prirodnog osvjetljenja i mogućnost kvalitetne 
ventilacije, tj. provjetravanja. 

U slobodnom dijelu parcele predvidjeti prostore za parking i zelenilo sa pješačkim 
stazama (trotoarima). 

 
MATERIJALIZACIJA 
Za sve radove na objektu predvidjeti kvalitetne, savremene materijale i sredstva, vodeći 

naročitu pažnju o uklapanju u ambijent okoline. Projektom predvidjeti optimalnu termičku 
izolaciju svih djelova objekta koji su u dodiru sa okolinom, kao i kompletnu opremljenost 
savremenim elektro i vodovodnim instalacijama. 

 
 

 
 
 
              

                Investitor 
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TEHNIČKI OPIS 

 
1. Opšti podaci o objektu i lokaciji 

 
 U skladu sa DUP-om „Čepurci“, UP 70, koju čine djelovi kat.parcela 3531, 
 3532, 3533/1 i 3533/3 KO Podgorica III, predviđena je izgradnja 
 stambenog objekta sa djelatnostima. 

Objekat se nalazi na gotovo ravnom terenu, tako da je moguć pješački pristup 
sa svih strana. Objekat je predviđen sa podrumom, prizemlje, dva sprata i 
potkrovljem, ukupne BGP 1156 kvadratnih metara.  
Objekat je lokalnim saobraćajnicama povezan sa svoje sjeverne strane, uz 
koju je na parceli predviđeno i nadzemno parkiranje. 
 

2. Funkcionalno rješenje objekta  
 
Objekat ima podrum, prizemlje, dva sprata i potkrovlje. 
Ulaz u objekat je orjentisan prema sjeveru, iz pravca koji lokalnim 
saobraćajnicama ima najbližu vezu sa ulicom 8. marta, koja je prometna 
gradska saobraćajnica.  
U podrumu su smješteni skladišni prostori, ostave, koji pripadaju 
djelatnostima lociranim u prizemlju. Svi lokali u prizemlju imaju široke 
frontove sa staklenim površinama na fasadi, čime je omogućen lak pristup 
istima, ali i ostvarena veza sa okolnim prostorom.  
Na gornjim etažama, tj na dva sprata i u potkrovlju, smještene su stambene 
jedinice. Etaže prvog i drugog sprata su identične, i imaju po četiri stambene 
jedinice: po dva jednosobna i po jednim dvosobnim i trosobnim stanom. U 
potkovlju se nalaze četiri stambene jedinice: tri jednosobna i jedan dvosoban 
stan. 
Sve stambene jedinice su projektovane tako da su podijeljene u cjeline, 
dnevnu i noćnu zonu. U dnevnoj zoni se jednoprostori kuhinje, trpezarije i 
dnevne sobe, dok se u noćnoj zoni nalaze spavaće sobe i kupatila. Jedinice 
koje imaju tri spavaće sobe imaju i gostinski toalet. 
Većina prostora imaju direktan kontakt sa spoljnom sredinom preko balkona 
i prozora, čime dobijaju neophodnu svjetlost i mogućnost direktne 
ventilacije, dok je samo nekoliko kupatila u unutrašnjosti objekta, i ti prostori 
imaju vještačku ventilaciju. 
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3. Tehničko-tehnološke karakteristike objekta  

 
Predviđeno je priključivanje objekta na postojeće infrasturkturne mreže 
struje, PTT mreže kao i vodovoda, prema uslovima datim od nadležnih 
institucija. 
Konstruktivni sklop objekta je predviđen kao betonski-skeletni. 
Međuspratne konstrukcije su armirano-betonske.  
Obrada zidova i plafona enterijera je predviđena akrilnom bojom. Radi 
kvalitetne izolacije, predviđeno je oblaganje objekta „demit“ fasadom, sa 
završnom obradom u kombinaciji obrade prirodnim kamenom i akrilnom 
zrnastom strukturom u dvije boje. Djelovi fasade koji su predviđeni za 
oblaganje prirodnim kamenom bili bi obloženi kamenom svojstvenom ovom 
podneblju. Fasadna bravarija je predviđena od ALU profila koji zadovoljavaju 
standarde termo i zvučne izolacije, sa termopan staklom 4+12+4. Predviđeno 
je da krov na metalnoj konstrukciji, pokriven limenim sendvič-panelima, a sa 
svim neophodnim slojevima termo i hidro izolacije. Zbog forme objekta, krov 
je predviđen na više voda, mansardnog tipa. 
Kompletna oprema unutrašnjih prostora je predviđena od kvalitetnih, 
atestiranih materijala i opreme. 
 

4. Slobodne površine i mirujući saobraćaj 
 
Objekat je na predviđene lokalne saobraćajnice povezan sa tri strane, 
Sjevero-istoka, sjevera i sjeverozapada, a koje predstavljaju vezu sa 
gradskom saobraćajnicom, ulicom 8. marta. Uz saobraćajnicu na sjevernoj 
strani je predviđen mirujući saobraćaj, parking. 
Prostori u prizemlju, sa djelatnostima, su orijentisani na sve četiri strane pa 
je prilaz pješačkim stazama predviđen za svaki od njih. 

 
 
 
_____________ 
PROJEKTANT 
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OBRAČUN POVRŠINA 

 
 

Ukupno neto P:                           1.000,69  m² 

Ukupno bruto P:                         1.154,00 m² 

 
 
 
URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 
POVRŠINA UP 70, koju čine djelovi kat.parcela 3531, 3532, 3533/1 i 3533/3 KO Podgorica III  
1.373,00 m² 
  
DOZVOLJENA ZAUZETOST UP 70, koju čine djelovi kat.parcela 3531, 3532, 3533/1 i 3533/3 KO 
Podgorica III = 304 m² 
 
DOZVOLJENA IZGRAĐENOST NA UP 70, koju čine djelovi kat.parcela 3531, 3532, 3533/1 i 
3533/3 KO Podgorica III BRGP = 1.155,2 m² 

 

DOZVOLJENA IZGRAĐENOST STANOVANJA NA UP 70, koju čine djelovi kat.parcela 3531, 3532, 
3533/1 i 3533/3 KO Podgorica III BRGPs = 851,2 m² 

 

NEOPHODNI BROJ PARKING MJESTA 
1 parking mjesto po stanu = 1 parking mjesto 
 

 

Postignuti parametri: 

 
Ukupno BGP objekta: 1.154,00 m² ≤ 1.155,2  m² 

Ukupno BGP stanovanja: 850,00 m² ≤ 851,2  m² 

Ukupno zauzetost: 304,00 m ≤ 304,00  m² 
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IZJAVA PROJEKTANTA 

 

 

Idejnim rešenjem je planiran Stambeni objekat sa poslovanjem u Podgorici, u svemu 
prema dostavljenom Projektnom zadatku, dostavljenim UTU Broj: 08-332/21-1274  od 
24.11.2021.god) na lokaciji odnosno jedinici gradjevinskog zemljišta koju čini UP 100, 
k.p.73/1, K.O. Reževići I, Budva 

 

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA: 

 

Zadati urbanistisčki parametri: 

 Indeks zauzetosti  Pz=304 m2         

 Indeks izgrađenosti  P pod objektom=1.155,20 m2 

 Indeks izgrađenosti  P stanovanja = 851,20 m2 

 
Ostvareni urbanistički parametri: 

 Pz=304 m2  < 304 m2         

 Piz=1.154,00 m2 < 1.155,20  m2 

 Piz stanovanja=850,00 m2 < 851,20  m2 

 

   

 

Iz gore navedenog se zaključuje da planirano rešenje ne prekoračuje dozvoljene 
urbanističke parametre definisane UTU-ima. 

 

Idejnim rešenjem je planiran saobraćajni priključak preko pristupnih saobraćajnica nižeg 
reda koje prolaze zapadnom, sjevernom i istočnom stranom parcele, shodno važećem 
planskom dokumentu i izdatim UTU.  

 

 

Projektant 

    Stanko Ivanišević 

 

 

 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Podgorica, April 2022. godine 

 

 

 
 

INVESTITOR:                                                                                   IZVOĐAČ: 

 

DOO LUNAS PODGORICA
 

 
(LOKALITET: PODGORICA, KO PODGORICA III) 

ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH 
PODATAKA POSTOJEĆEG STANJA NA 

KATASTARSKIM PARCELAMA 3531, 
3532, 3533/1 I 3533/3



 

 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

DIO TEHNIČKE                                               

PROJEKTANT5                                             GEOTIN MNE D.O.O_____________________ 

         

ODGOVORNO LICE6                                  Danilo Ćulafić, dipl. inž. geod.______________ 

1. Naziv/ime investitora; 
2. Naziv projektovanog objekta; 
3. Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela; 
4. Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnodno mašinski projekat 

(ako je u pitanju naslovna strana dijela tehničke dokumentacije); 
5. Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke 

dokumentacije; 
6. Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika; 
7. Ime i prezime glavnog inženjera;                

DOKUMENTACIJE4                                     GEODETSKA PODLOGA

INVESTITOR1                                             DOO ''LUNAS'' PODGORICA

 
OBJEKAT2                                                  STAMBENI OBJEKAT

 

ODGOVORNI INŽENJER7                          Danilo Ćulafić, dipl. Inž. geod._____________     

                                                                                                    

                                                                               

LOKACIJA3                                                 KATASTARSKE PARCELE 3531, 3532, 3533/1 I        
                                                                  3533/3 KO PODGORICA III, OPŠTINA PODGORICA
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TEHNIČKI  IZVJEŠTAJ  
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

diferencijalnim popravkama za dužine.  

 

      Na osnovu terenskih mjerenja izvršena je kancelarijska obrada podataka u 

TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 

 

    

      Mjerenja su obavljena u sistemu permanentnih stanica (MONTEPOS Mreža) 

prijemnikom GPSLeica  sa korišćenjem jedinstvenih parametara za transformaciju koji 

su integrisani u kontroler od strane službenika Uprave za nekretnine a kojima se 

popravke na odgovarajućem gridu distribuiraju preko MONTEPOS mreže zajedno sa 

Izvještaj sastavio:  

Danilo Ćulafić dipl.inž.geod 

 Terenska  geodetska  mjerenja  su  obavljena  27.04.2022.  godine. Predmet snimanja 
je postojeće stanje na katastarskim parcelama 3531, 3532, 3533/1 i 3533/3 KO 
Podgorica III, opština Podgorica.

programskom paketu GAVRAN i izrađen elaborat. 
 

      Sastavni dio elaborata čine prilog  geodetska podloga sa prikazom postojećeg 
stanja na terenu.  
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D.O.O. Lunas Podgorica

Vodeći inženjer:
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GEOTIN MNE D.O.O.
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