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OBRAZAC 1  
 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

                                                                                        
    

INVESTITOR1 „ŠIŠEVIĆ COMPANY“ D.O.O. PODGORICA 

OBJEKAT2 OBJEKAT ZA TRGOVINU I USLUGE 

LOKACIJA3 Katastarske parcele 1290/4 i 1289/2, UP 24, KO Dajbabe 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5 “STUDIO M INŽENJERING” d.o.o. Podgorica 
 

ODGOVORNO LICE6 Božo Mirotić, dip.ing.arh. 

GLAVNI  INŽENJER7 Božo Mirotić, dip.ing.arh. 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA 

 

ARHITEKTURE 
 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

1. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore 
2. Licenca preduzeća – projektne organizacije 
3. Licenca vodećeg/odovornog projektanta  
4. Potvrda  o članstvu Inžinjerske komore Crne Gore 
5. Polisa osiguranja od odgovornosti 
6. Rješenje o imenovanju vodećeg projektanta 
7. Rješenje o imenovanju odgovornog projektanta faze  
8. Urbanističko tehnički uslovi 
9. List nepokretnosti 

 
 
 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
 

Projektni zadatak  
Tehnički opis  

 
 
GRAFIČKA DOKUMENTACIJA  
 
 

1. Geodetska podloga                                     R=1:200 
2. Situacija        R=1:200 
3. Osnova prizemlja                                        R=1:100 
4. Osnova sprata       R=1:100 
5. Osnova garaže                                                       R=1:100 
6. Osnova krova       R=1:100 
7. Presjeci                                                            R=1:100 
8. Fasade                                               R=1:100 

 
 

3D PRIKAZ - MONTAŽA 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 

Ulica Velimira Terzića br. 3, 81 000 Podgorica 
 

4 
 
 

Podgorica, 22.12.2021. 
UGOVOR 

 
za izradu IDEJNOG RJEŠENJA za OBJEKAT ZA TRGOVINU I USLUGE na lokaciji 

k.p. 1290/4 i 1289/2, UP 24, KO Dajbabe, 
između: 

 

 
1. “STUDIO M INŽENJERING”, d.o.o., Podgorica, Ulica Velimira Terzića br. 3, 
81000, koga zastupa Božo Mirotić, dipl.ing.arh.  

i 
2. „ŠIŠEVIĆ COMPANY“ D.O.O. PODGORICA (u daljem tekstu Investitor) 
 
 
PREDMET UGOVORA 

Član 1. 
 

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJEŠENJA za OBJEKAT ZA TRGOVINU I 
USLUGE u Podgorici. 
 
Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 
06.10.2017) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumetacije za 
građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018). 
       

Član 2. 
 
Projektant garantuje da će posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu 
prema odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni 
list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumetacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 
od 06. 07. 2018), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade 
tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je 
prethodila ovom Ugovoru. 
Tehnička dokumentacija IDEJNOG RJEŠENJA, shodno dostavljenoj ponudi, 
sadrži sljedeće faze: 
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• Idejno rješenje ARHITEKTURE, 

 
Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na 
vrijeme, poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u 
okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. 
ovog Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 3 (tri) primjeraka u digitalnoj 
formi. 
 

Član 4. 
 
Rok za izradu IDEJNOG RJEŠENJA  je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za 
izradu tehničke dokumentacije. 
 

Član 5. 
  
U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene 
dokumentacije više od 7 dana investitor stiče pravo da uz prethodno 
obavještenje projektanta jednostavno raskine ugovor i angažuje drugog 
projektanta. 
 

Član 6. 
 
Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama 
ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima. 
 

Član 7. 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u 
Podgorici. 
 
 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4(četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna 
strana zadržava po 2 primjerka.  
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PROJEKTANT 
"STUDIO M INŽENJERING" d.o.o. 
PODGORICA 
Direktor: 
Božo Mirotić,dipl.ing.arh 
 
 

INVESTITOR 
„ŠIŠEVIĆ COMPANY“ D.O.O. PODGORICA 

 
 

 ___________________________ 
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni 
list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumetacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 
od 06. 07. 2018.) i Statuta preduzeća „Studio M Inženjering“ d.o.o. Podgorica 
donosim sljedeće  
 
 
 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU  

 
Boža Mirotića, dipl. ing. arhitekture za ovlašćenog inženjera koji rukovodi 
izradom tehničke dokumentacije IDEJNOG RJEŠENJA za OBJEKAT ZA TRGOVINU 
I USLUGE, koji se nalazi na lokaciji, k.p. 1290/4 i 1289/2, UP 24, KO Dajbabe, 
Opština Podgorica investitora „ŠIŠEVIĆ COMPANY“ D.O.O. PODGORICA. 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 19.07. 2022. godine 
 
 
 

Izvršni direktor: 
 

Božo Mirotić, dipl.ing.arh. 
 

_____________________ 
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UT USLOVI 
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LIST NEPOKRETNOSTI 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK: 
 
Na osnovu Urbanističko - tehničkih uslova , izraditi idejno arhitektonsko rešenje 
za objekat mješovite namjene za tehnički pregled vozila i salon automobila sa 
propratnim sadržajem. 
 
PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 
 
• Gabarit i položaj objekata treba da poštuju građevinsku liniju iz UT uslova 
• Spratnost objekata P+1 
• Funkcionalno i oblikovno objekat treba da zadovolji potrebe modernog 

poslovanja i ispuni sve tehničke zahtjeve vezane za tehničke preglede vozila 
• Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u okolni ambijent 
• Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi 

računa o tome da materijali budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih 
estetskih kvaliteta 

• Konstruktivni sistem objekta prilagoditi nameni objekta i uslovima terena. 
Planirani konstruktivni sklop treba da je što racionalniji 

• Fasadne zidove zidati termo blokom d=25 cm. Unutrašnje zidove zidati 
blokom d=12 i 20cm. 

• Fasadu predvidjeti od demit fasade prekrivenu fasadnim panelima 
 

POSEBNI USLOVI: 
 
Pri izradi dokumentacije u svemu treba poštovati: 
 

• Tehničke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehaničke i 
seizmičke uslove i dr.) 

• Uslove javnih komunalnih preduzeća 
• Važeće propise za projektovanje i izgradnju 
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• Važeće normative za projektovanje 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                       Investitor: 
Šiševic Company 

         
 

                 
_____________________________ 
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TEHNIČKI OPIS SA BILANSOM POVRŠINA 
(NUMERIČKA DOKUMENTACIJA) 
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OPŠTI PODACI: 
 
Stambeni objekat, u vlasništvu Šišević Company,  za koji su izdati UT uslovi 

24.07.2019. u Podgorici, na lokaciji    
DUP Dajbabe Zelenika – katastarske parcele 1290/4 i 1289/2, UP 24, KO 

Dajbabe 
 
Predmetna urb.parcela  ima površinu 4110.98 m2. Ukupna dozvoljena BRGP 
(P+1) je 2055.49 m². (Detaljan prikaz površina dat je tabelarno u daljem tekstu)  
 
LOKACIJA  
 
Objekat se nalazi u Podgorici u zoni koja se sastoji uglavnom od industrijskih 
objekata mješovite namjene.  

 
 
URBANISTIČKO ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
Projekat je urađen u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, projektnim 
zadatkom, ambijentalnim okruženjem, podnebljem, kao i kolskim i pješačkim 
pristupom urbanističkoj parceli. Predmetna urbanistička parcela ima nepravilni 
pravougaoni oblik, ukupnu površinu od 4110.98 m2. Parcela je svojom prednjom 
i bocnom stranom postavljena uz saobraćajnicu. Objekat je slobodnostojći, 
spratnosti P+1. 

 
Položaj objekta je u svemu prema grafičkoj dokumentaciji – crtež br.02 
(Situacija). Objekat u prizemlju je sacinjen iz tri cjeline, od cega centralna 
predstavlja ulaz sa certikalnim komunikacijama i kancelarijama, desni dio 
objekta predviđen je za salonski i izlozbeni dio vozila dio, dok je lijevo odvojena 
zona za tehnički pregled. Objekat je sa strane glavne ulice povucen kako bi se 
obezbijedio uredjen pristup, prilagodjen licima sa invaliditetom. Ukupna visina 
objekta je 9.60 m, mjereno od kote uredjenog terena. Kota poda prizemlja 
(±0.00) izdignuta je za 0.45 m od kote okolnog terena u zoni prilaza. Spratna 
visina prizemlja je 4.40 m i 6.05 m, a sprata 4.20 m. Namjena objekta je 
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poslovanje – izlozbeni salon za automobile i servis za tehnički pregled vozila. 
Podrumska etaža je namijenjena iskljucivo za parkiranje vozila. 

 
MATERIJALIZACIJA 

 
Objekat je predvidjen u AB skeletnom sistemu - sa AB stubovima, gredama i 
plocama. Spoljni zidovi su od termo blokova d-25 cm, sa spoljne strane oblozeni 
demit fasadom d-5 cm, preko koje se instaliraju fasadni alu paneli. Unutrasnji 
pregradni zidovi su takodje od termo blokova d-20 cm ili 12 cm. Svi unutrasnji 
zidovi i plafoni se malterisu, gletuju i farbaju poluakrilnom bojom. Spoljna 
stolarija je alu, crne boje sa dvostrukim izopan staklima. Unutrasnja stolarija je 
alu i PVC, duplosperovana i ofarbana u bijelu boju. Podovi su od neklizajucih 
Granitinih ploča svijetlo sive do bjeličaste boje. Podovi i zidovi u sanitarnim 
čvorovima su obloženi keramičkim pločicama. Krovni pokrivač je lim, postavljen 
preko betonske konstrukcije. Nagibi kosih krovnih ravni su 2 stepena. 
 
VERTIKALNA KOMUNIKACIJA 
 
Vertikalna komunikacija je ostvarena sa trokrakim stepenistem na glavnom 
ulazu, i dvokrakim stepeništem i teretnim liftom u dijelu ekonomskog ulaza. 
Stepenišni prostor je osvetljen prirodnim osvetljenjem i omogućeno je prirodno 
ventiliranje.  
 
Podrum 
U podrumu se nalazi parking garaža koja ne ulazi u ukupnu bruto kvadraturu 
objekta.  

 
Neto kvadratura podruma je:  679.7 m2 
Bruto kvadratura suterena je: 716.6 m2 

 
Prizemlje 
U prizemlju objekta nalazi se centralni hol sa kancelarijama za zaposlene, uz 
prateće toalete za zaposlene i klijente, multifunkcionalna sala, salon i izlog 
salona za vozila, servis, kao i prostor za tehnički pregled vozila 

Neto kvadratura prizemlja je:  1502.80 m2 
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Bruto kvadratura prizemlja je: 1608.20 m2 
 

Prvi sprat 
Na prvom spratu objekta nalaze se kancelarije (open space), soba za dnevni 
boravak zaposlenih kao i cajna kuhinja sa tolaetima.  

 
Oblik i dimenzije objekata kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj 
dokumentaciji. Površinom, organizacijom, obradom i opremom objekata 
omogućen je kvalitetan nivo poslovanja. U podrumskoj prostoriji (garaži) i na 
parceli u okviru uređenja terena obezbijedjeno je 41 parking mjesto, od čega 2 
pripadaju licima sa invaliditetom.  
 

TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i paramet. zadatih UTU 

 
Podgorica, jul 2022.                                                    

 

           
Projektant: 

                                                           Božo Mirotić, 
dipl.ing.arh 

Urbanistički parametri Iz projekta Zadato  UT  uslovima 
Površina parcele(spojeno) 4110.98 m2 4110.98 m2 

Kat.parcela br. katastarske parcele 1290/4 i 
1289/2, UP 24, KO Dajbabe 

katastarske parcele 1290/4 i 
1289/2, UP 24, KO Dajbabe 

Max indeks izgrađenosti 0.50 0.50 
Max indeks zauzetosti 0.40 0.40 
Max BRGP 2054.90 m2 2055.49 m2 
Max P pod objektom 1608.20 m2 1644.29 m2 
Min rastojanje objekta od 
susjedne parcele 

  

Spratnost Po+P+1 Po+P+1 
Parking mjesta 41 41 
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GRAFIČKI PRILOZI  
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