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CRNA GORA

NOTAR

Igor Stijovi¢

Podgorica,

ul.Novaka MiloSeva broj 48

NOTARSKI ZAPIS

Ugovor o prodaji nepokretnosti

OTPRAVAK JE SACINJEN ZA:Prodavca —Direkcija za imovinu Glavnog

grada
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U Podgorici, dana 15.11.2018.godine
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CRNA GORA

NOTAR _ ; ~' 2 A
-~ Igor Stijovié¢ \ i /5 /éﬁ/f c/Ozv

Podgorica = 20./ Y/ 4

ul.Novaka MiloSeva br.48

. Dana,15.11.2018 (petnaestog novembra dvijehiljadeosamnaeste) godine u 14:00 (Cetrnaest)h preda mnom,
. dolje potpisanim Notarom Igorom Stijovi¢em, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, ul.Novaka Miloseva
broj 48, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sa¢inim notarski zapis Ugovora o prodaji
nepokretnosti, istovremeno su pristupila sljedeca lica:-----mmnmmmmmmmmm o e

u daljem
tekstu: Prodavac)--------—-—-- e

e R ! kao izvr$ni

direktor Kupea (u (l«ll_]t‘lll tekstu: KUPAC) -- s

L NOtAr VIS VI Ulmmmom e oo oo e e e
-ldentifikacione isprave za punomoénika Prodavca i izvrSnog dlrektora Kupea;----mcsemmmmmmcc e
-lzvod iz CRPS-a za Kupca od dana 18:10.2018godine;-----=---===--2cccmmmmmmmmmeaos A e

| -Notarski zapis ,,Punomoc¢je poslovne oznake UZZ br. 783/16 od 14.12.2016 godme sa¢injenog u formi
notarskog zapisa kod notara Sonje Radovi¢; —--=mmmmmmmmmm oo oo

 -Ovlas¢enja br. 13-460/18-302 date od strane direktora Mladena llica dana 13 11.2018godine -List
nepokretnosti br. 361 KO Dajbabe, izdat dana 12.11.2018 godine od strane Uprave za nekretnine PJ
P Od 0TI A = e e e o e e o e
-List nepokretnosti br. 3909 KO Dajbabe, izdat dana 12.11.2018 godine od strane Uprdvc za nekretnine PJ
POdgOriCa;  mmmmm e e
{ Odluku o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgorica za otudenje nepokretnosti, broj 07-
3847, donijetu od strane Predjednika Vlade Crne Gore, dana 26.07.2018.godine; =====-=--=--ecmememcmccnaaas
-Odluku o prodaji gradevinskog zemljista u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dajbabe-Zelenika-dio
planske zone 11“-lzmjene i dopune broj 02-030/18-716, donijetu od strane Predsjednika Skupstine
Glavnog grada -Podgorice dana 12.09.2018.20diNe; —---m-mmmmmmmmmmm oo oo e ool
-lzvjestaj o procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/17-222 od
! novembra 2017 O TN o mm e e e e e e
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-Potvrdu br13-460/18-302 izdata od Glavnog grada Podgorica dana 1511201 81--mcemmmmmmmmmeee .
-Kopiu Rjesenja Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-414/2018 od dana 08.11.2018godine. -------
Ugovorne strane pod punom materijalnom i krivicnom odgovornoscu izjavljuju da su identifikacione
isprave. koje su predocili Notaru njihove vlastite i ste¢ene na zakonit nacin, i da su podaci koje su saopstili
Notaru. a koji nisu sadrzani u tim ispravama, iStniti i tani.------mmm oo
Ugovaradi izjavljuju da su saglasni da se podaci iz njegovih identifikacinih isprava upotrijebe u svrhu
sastavljanja ove notarski obradene isprave u skladu sa Zakonom o notarima i Zakonom o zastiti podataka

B e e e e e e e i e e e e 0 B e 6 R e B B S

PRETHODNE NAPOMENE -

Notar konstatuje da je Punomodnik Prodavea ovlas¢en da samostalno, zakljucuje Ugovore o prometu
mepokretnosti. a na osnovu punomodja sacinjenog u formi notarskog zapisa UZZ br. 783/2016 sacinjenog
Lod notarz Sonje Radovi¢ dana 14.12.2016 godine i Ovlascenje br. 13-460/18-302 date od strane direktora
Miadena Ilicadana 13.11.2018godine ------------anmmmmomcocmnoes

Uvidom u lzvod iz CRPS-a za ,.SISEVIC Company* doo Podgorica, izdat dana 18.10.2018godine notar
Lonstatuje da ovdje prisutni Boris Sidevi¢ ovlai¢en da, kao zakonski zastupnik-izvrini direktor privrednog
drustva, zastupa prilikom zaklju¢enja ovog pravnog posla.-------=comeocom e
B L e T e —
-List nepokretnosti br. 361 KO Dajbabe, i konstatuje da je ti----mmmmmmmm oo
=listu "A" upisana nepokretnost 0znacena Kao:-----===mmommme oo
-katastarska parcela br. 1290/4, oznacena kao ,Pasnjak S.klase™ . povrsine 4081 m? ----ememmmeecmcemamaooe

.-u listu B kao vlasnik je upisana Drzava Crna Gora-sub'jekl raspolaganja Glavni grad u vlasnickom
B et
~u Liste "G nema upisanih tereta 1 0graniCenja. —-----m--mmm s
w List mepokretnosti 3909 KO Dajbabe, i konstatuje da je ui---mmmmmmmmmmmmm e
fistu _A™ upisana nepokretnost 0Znadena Kao:------=-=-mmmmm o e oo
Ratastarska parcela br. 1289/2, oz}rlaé‘éna kao ,Padnjak 5.klase* , povrdine 1m?, cossccumscocscmmmommocnaannas

Sotar e wzovorne strane upozorio na mogucnost da, neposredno prije satinjavanja ovog zapisa, notar
‘i meposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti , objasnio im
v prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na evenutlane posljedice i rizke u slucaju suprotnog
postupania . 2 naro¢ito na mogucénost da je u meduvremenu od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz
“ste mepokretnosti doslo do vlasni¢kih promjena, kao i na moguénost nesaglasnosti predo¢enog prepisa
sis mepokrenosti | podataka upisanih u list nepokretnosti u katastra evidenciji nepokretnosti. Nakon toga,
smambe imavijuju da su to razumijele, da ne traze neposredan uvid notara u evidenciju katastra
seposretnosti. da zahtijevaju da se ovaj notarski zapis sacini  na osnvou prilozenog izvoda iz lista
seposretnosti 1 da prihvataju sve evenutalne posljedice i rizike u vezi sa tim. —==cemmmmmommmeo
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nepokretnosti, propisano da: ,,Pravno dejstvo upisa prema trecim licima pocinje od trenutka podnosenja
zahtjeva za upis organu uprave. Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podnodenja zahtjeva u listu
nepokretnosti odmah nakon prijema zahtjeva za upis i podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavljuje
. na svojoj internet stranici, osim podataka koji se smatraju zasticenim u skladu sa zakonom™, te je upoznao
sa mogucno$éu da zajednicki izvrie uvid u sajt Uprave za neKretning -=---eem o mmmo oo
-Nakon upozorenja notara, Ugovorne strane izjavljuju da ne  zele da izvrSe uvid u sajt Uprave za
TS R RN T LS e
Nakon $to je notar ispitao i uvjerio se u pravu volju ugovaraca, poducio ih o dometima i pravnim
posljedicama namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovla¢ene za njegovo
preduzimanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenom
podru¢ju ovog notara, ugovorne strane saglasno izjavljuju da zakljuCuju sljededi: -----mmmmmsommmaommaaans

1.1.Predmet prodaje su nepokretnosti upisana u:
-listu nepokretnosti broj 361 KO Dajbabe, i ozna¢ena kao:
katastarska parcela br. 1290/4, ozna¢ena kao ,Pa¥njak 5.klase* , povrSine 4081 m? —----coemmmemeeaees

-listu nepokretnosti broj 3909 KO Dajbabe, i oznatena kao:
-katastarska parcela br. 1289/2, oznatena kao ,,Pasnjak 5.klase* , povrsine Im? ---ceceomomommmamaoos

3.1.Prodajna  cijena  nepokretnosti iz tatke I ovog ugovora iznosi  461.266,00 6
(Letrlslowzdeseljednah1lJadadVJestagezdesetscst i 00/100), to jest 113,00€ (stotrinaest i 00/100) po m?,
shodno lzvjestaju o ploqem trzisfie vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
gradevinskog zemljista i objekata u iimovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/17-222 od
novembra 2017 godine a sa kojim su stranke saglasne. -------mmmmmmmmmm o
3.2.Kupac je prodajnu cijenu ve¢ uplatio a sto se utvrduje iz prilozene Potvrde.----------cccemommrmmaaoanoo

4 1. Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim nepokretnostima nisu poznati.
Kupac je obisao nepokretnosti i izjavljuje da je upoznat sa njihovim stanjem, te da ih kupuje u videnom
S U —m oo e e oo
42 Prodavac garantuje Kupcu, da predmetne nepokretnosti nisu pod zabranom raspolaganja, da ne postoji
zakonska. sudska, ili na drugi nacin ustanovljena ograni¢enja za prenos prava svojine na predmetnim
nepokretnostima: da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih prava trecih lica, tereta
1 ogranicenja, da na nepokrelnoslima treca lica ne polazu pravo pre¢e kupovine, niti bilo koje drugo stvarno
il: obiligaciono pravo, kao i da ih ne terete nikakva potrazivanja osigurana neuknjizenom hipotekom,

*amaze POTEZE T AOPIINOS T, == mmm oo m o oo e
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4.3. Ukoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetne nepokretnosti,
Prodavac je duzan da, o svom trosku i u zakonskom roku, otkloni predmetne pravne nedostatke u
razumnom roku, a ukoliko mu Prodavac ne pruzi zastitu od evikeije, Kupac moze raskinuti ovaj ugovor i
, traziti povracaj prodajne cijene i zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi Stetu. Pravo kupaca na trazenje
zaStite od prodavea uslijed pravnih nedostataka gasi se istekom godine dana od saznanja za postojanje
Pravnill Pretenzija treCeg. —---mmmmmmmmm oo oo o oo
4.4. Prodavac izjavljuje da nepokretnosti nisu predmet ugovora 0 zakupu.-----c-eemmomommmomo ool

5.1.Nepokretnosti koje su predmet prodaje ¢e biti predate Kupcu danom isplate prodajne cijene, i od tada
sve koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupea.--------mmmmmm oo

6.1 Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti ili prisustva,
kupac moze uknjiziti u katastru nepokretnosti kod nadlezne podrucne jedinice Uprave za

nekretnine, kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnosti iz ¢lana I ovog ugovora,
bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja, —--------omommmmmmo o

7.1 U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da prodaja predmetne
nepokretnosti po ovom ugovoru ne podlijeze nikakvim odobrenjima, ne postoji zakonsko pravo prece
kupovine, niti je upisano ugovoreno pravo prece kupovine, a Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji
. AEUPISANO Pravo Prece KUPOVINE, —ommmo oo e e

£ | Notar je poucio Ugovarace da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom. odgovoraju solidarno i
da mogu drukéije ugovoriti, pa nakon toga, oni izjavuljuju da troskove ovog notarskog zapisa, troskove

-Pored upozorenja na domete, znadaj i posljedice ovog pravnog posla, kao i pouka i upozorenja iznijetih u
prethodnim tackama ovog notarskog zapisa, notar je poucio i upozorio ugovorne strane na sljedece:------
| dase pravo svojine na predmetim nepokretnostima stice tek upisom u Katastar nepokretnostiz---------
% 2 da ce notar, po sluzbenoj duznosti otpravak ovog ugovora-notarskog zapisa dostaviti Upravi za
mekretnine-PJ Podgorica, Poreskoj upravi i Upravi lokalnih javnih prihodag--------c-eceommmmmammaamoo oo
S 3 na mogucnost upisa zakonske hipoteke na predmetnim nepokretnostima ukoliko Prodavac ima
meplacene poreze, te da bi bilo cijelishodno pribaviti uvjerenje o placenom porezu, pa ugovorne strane
smavljuju da odustaju 0d t€ VISLE PrOVj eI, -mmmmmmmm e oo e oo o e e oo
9 £ na posljedice ogranic¢enja i isklju¢enja od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke , kao i za
oeranicenje javno-pravne prirode koja Kupcu nisu bila poznata, a ako je Prodavac za njih znao ili je mogao
zmati. odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije th saopstio Kupeu.---=--mmmmmmmmmooomom o

.QE Notar.takode,ukazuje :

YL
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9.5.1. da ovaj pravni posao podlijeze placanju poreza na promet nepokretnosti u visini od 3% od vrijednosti
ULVEACNE U OVOM UZOVOTU; == mm e oo oo e e e oo
9.5.2. da je sticalac odnosno kupac obveznik pla¢anja poreza na promet nepokretnostiz---==--------e-v---
9.5.3. da se porez placa u roku od 15 dana od dana sacinjavanja ovog zapisa i to podnosenjem poreske prijave
Poreskoj upravi-Filijala Podgorica, zajedno sa dokazom o placenom porezu na promet, te da nepostupanje po
navedenom, povlac¢i prekr§ajnu 0dgovornost. == - e e e o
9.5.4. da poreska uprava moze, bez obzira na vrijednost prodate nepokretnosti utvrdene u ovom zapisu i sama
utvrdivati njenu vrijednost, a radi utvrdenja visine poreske 0SNOVICe.-=-===mmmmmmmm oo

Kupac ovlas¢uje notara da u njegovo ime podnese Upravi za nekretnine-PJ Podgorica zahtjev za uknjizbu
prava vlasnistva nad prodatom nepokretnoSEu .~ mmmmmm oo

Ugovorne strane su saglasne, da u slucaju postojanja greSaka tehni¢ke prirode, nastalih prilikom izrade
ovog zapisa, Notar izvr$i ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da tako

ispravljen zapis dostavi nadleznim organima i da o tome obavjesti ugovorne strane.-----------=-=-ceceeecoo-
Od ove notarski obradene isprave dobijaju:-=------emcesemm e
OTPRAVAK IZVORNIK A fom oo
A T P4 4 e

e I R
Uprava za nekretnine-PJ) Podgorica (1X) --~-sreeememmmemmmamaeeeeme e e e e e e e e e e e
Poreska uprava (1X)----mmmemmmmom oo oo e
0 K0 1)
Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine POdgorica(]X) =-===========s=mmmmmmmmmeeoeeo
Uprava za spreavanje pranja novca i finansiranje terorizma (1X)-=-=-=s=smmmmmm e oo

" . TR T T S
Notar je ugovornim stranama “pro¢itao notarski zapis, neposrednim pitanjima uvjerio se da njegova
sadrzina odgovara njihovoj volji, nakon ¢ega su oni izjavili da su razumjeli sadrzinu ovog pravnog posla
da ga, kao takvog odobravaju, nakon ¢ega ga potpisuju, a zatim to ¢ini i NOtar.-===-=====ccmcmmmomocaaos

za Prodavca:
Dino Ko¢an, punomocnik

N~ A

za Kupea :
Sevi¢, izvrSni direktor
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CRNA GORA

NOTAR

IGOR STIJOVIC
PODGORICA
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Ja,NOTAR, Igor Stijovi¢, iz Podgorice, ul. Novaka MiloSeva br.48, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio
sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da se, doslovno, podudara sa izvornikom.------------------

Otpravak je ovjeren,potpun,bez priloga.—=-==-e-cmmemmmmm oo
U arhivi notara S& CUVaJU: immmmmmm s m o s o oo e e

I.Identifikacione isprave za Punomo¢nika Prodavca i izvr$nog direktora Kupca;----------==-=scomemmcoameao- 3
&.lzvod iz CRPS-a ZA Kupca od dana 18.10.2018 godine; =-==-===mmmmmmmm e oo

3.Notarski zapis Punomodje posl.oznake UZZ 783/16 od 14.12.2016 sacinjen kod notara Sonje Radovi¢;----
4.0Ovlasc¢enja broj 13-460/18-302 date od strane direktora Mladena Ili¢a dana 13.11.2018 ; - --
5.List nepokretnosti broj 361 KO Dajbabe od dana 12.11.2018 godine; -
6. List nepokretnosti broj 3909 KO Dajbabe od dana 12.11.2018 godine; -- -
7.0dluka o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgorica za otudenje nepokretnosti br.07-3847
donijetu od strane Predsjednika Vlade Crne Gore dana 26.07.2018 godine; -----=-==========memmmmmmmommcamaaee
8. Odluka o prodaji gradevinskog zemljista u zahvatu DUP*“Dajbabe Zelenika-dio planske zone 11*-1zmjene
i dopune broj 02-030-18-716 donijetu od strane Predsjenika Skupstine Glavnog grada Podgorice dana
12.09.2018 godine; -
9. lzvjestaj o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti safinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
- gradevinskog zemljiSta i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/17-222 od novembra
2017 goding; ------==---nuuu- e e e e e e e e o e S e S e S i e i
10. Kopiju RjeSenja Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-414/2018 od dana 08.11.2018godine. -------------
- 11. Potvrdu broj 13-460/18-302 izdata od strane Glavnog grada Podgorica dana 15.11.2018 godine;----------------
L2 TTOSK OV K m o mm e e e e e e e ‘
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ipravak je sastavljen za: Prodavac

g

Podgorica, 15.11.2018 god.







