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CRNA GORA

OTAR
Igor Stijovic
Podgorica,
ul. ovaka Miloseva broj 48

NOTARSKI ZAPIS
Ugovor 0 prodaji nepokretnosti

OTPRA YAK JE SACINJEN ZA:Prodavca -Direkcija za imovinu Glavnog

grad a

I

U Podgorici, dana 15.1l.201 8.godine
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CRNA GORA

/3- f6t9j;rf-30i
,Jj. II /JJ

NOTAR
Igor Stijovic
Podgorica
ul.Novaka Milosevu br.4S

Dana.l 5.11.2018 (petnaestog novem bra dv ijeh iljadeosamnaeste) god ine 1I 14 :00 (cetrnacst lh preda mnOI11,
dolje potpisanim Notarorn lgororn Stijovicern, sa sluzbenim sjcdistern u Podgorici, ul.Novaka Miloseva

I broj 48, sa zahtjevorn da na osnovu njihovih izjava volje, sacinirn noiarski zapis Ugovora () prodaji
nepo kretnosti, istovremeno su pri stu p iIa sljedeca Iica: --------------------------------------------- ------ ------- --

1I daljern
tekstu: Prodavac )-----------
1--------------------------------

•• I

, kao izvrsnl1 _. _ ..... -,."", .- ...•... .

d irekto r Kupca (u daljem tekst u: KUPAC).--

Nota r vrs i uv id u: ---------------------- ----- ---------- ----------------------------------- -----=~~--------- ------ ----- ----
-ldentifikacione isprave za punornocnikaProdavca i izvrsnog direktora Kupca;-----::.-----------------------
-lzvod iz CRPS-a za Kupca od dana)-8~lO.20 18godine;--------------~-------------------~-------- .•--~------------
-Notarski zapis "Punol11ocje" poslovne oznake UZZ br. 783/16 od 14.12.2016 godine sacinjenog u forrni
notarskog zapisa kod notara Sonje Radovic; ---------------------------------------------'!-~------------------------
-Ovlascenja br. 13-460/18-302 date od strane direktora Mladena llica dana 13.11.2018godine -List
nepokretnosti br. 361 KO Dajbabe, izdat dana 12.11.2018 godine ad strane Uprave za nekretnine PJ
Pod go rica; ------------- ---- --- ---------- -- --- ------ ----- ---- --- --- -- -- ------------- ---- -- - ------ -:-- -- --- ----- --- --- -- ----
-List ncpokretnosti br. 3909 KO Dajbabe, izdat dana 12.11.2018 godine od strane Uprave za nekretnine PJ
Pod go rica; --------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Odluku 0 davanju prethodne saglasnosti Glavnorn gradu Podgorica za otudenje nepokretnosti, broj 07-
3847, don ijetu odstrane Predjedn ika V lade Crne Gore, dana 26.07.20 18 .god ine; -----------------------------
-Odluku 0 prodaji gradevinskog zernljista 1I zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "D'ajbabe-Zelcnika-dio
planske zone II "-Izrnj ene i dopune broj 02-030/18-716, donijetu od strane Predsjednika Skupstine
G la vnog grada -Podgorice da na I2.09.20 I8 .god ine; ---------------------------------------------------------------
-Izvjestaj 0 procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Kornisije za procjenu vrijednosti
gradevinskog zernljista i objekata u irnovini Glavnog grada Podgorice pod brojern 13-460/17-222 od

, novern bra 20 I7 god ine; ------------------------------------------------------------------------------------------------

/
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1"'-460/18-302 izdata od Glavnog grada Podgorica dana 15.11.2018:-----------------------------
nja oiarskc kornorc Crne (jure br. "( (j-P(j--1I-1I2U IS od dana US.II.20 lligndine. -------

rane pod punorn materijalnorn i krivicnorn odgovornoscu izjuvljuju cia SlJ ideruifikac ionc
u predocili Notaru njihove vlastite i stecene na zak onit nacin, i da su podaci kojc Sli saopsiili

'i nisu sadrzani u tirn ispravarna, i tiniti i tacni.----------------------------------------------------
~nf·n..,H"l_i zjav Ijuju da su saglasni da sc podaci iz njegovih identifikacinih ispra va upotrijebe 1I svrhu

- me notarski obradene isprave 1I skladu sa Zakonom 0 notarirna i Zakonorn 0 zast it: podatuka
1(~lno:-~li -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

A PO MEN E-------------------- ------- ----- --- -- ---------- ------ --- -- ---------- -- -- ---------- - -----
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

konstatuje da je Punornocnik Prodavca ovlascen da sarnostalno, zakljucujc Ugovore 0 prornetu
, a na osnovu punornocja sacinjenog 1I Iormi notarskog zapisa UZZ br. 783/2016 sacinjcnog
nj Radovic dana 14.12.2016 godine i Ovlasccnje br. 13-460/18-302 date od stranc dircktora
ana 13.1 1.20 18godine ----------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
d iz CRPS-a za "SISEVIC Company" doc Podgorica, izdat dana IB.I 0.20 IBgodinc notar
vdje prisutni Boris Sisevic ovlascen da, kao zakonski zastupnik-izvrsni direktor privrednog

pa pri Iikom zak Ijucenj a ovog pra v nog pos Ia. ----------------- ------------------- ----------- ----- ----

id u:--------------------------------------------------------------------------------------------------------
r no ti br. 361 KO Dajbabe, i konstatuje da je lI:-----------------------------------------------------

1- na nepokret nost oznacen a kao: ------------------------------------------------- ----------------- ----
r ela br. 1290/4, oznacena kao .Pasnjak 5.klase" , povrsine 4081 m '. _

o vlasnik je upisana Drzava Crna Gora-subjekt raspolaganja Glavni grad u vlasnickorn
1.---------------------------------------------------------------------------------------------------------

erna upi sa n ih tereta i ogran icenj a. ------------------------------------------------------------ ----~----

neookremosti 3909 KO Dajbabe, i konstatuje da je u:------------------------------------------------------
. - na nepokretnost oznacena kao: -------------------------------------------------------------- ---------

r el~ br. 1289/2, o~C'e;':;a kao ,.,Pasnjak 5.klase" , povrsi~e I rrr'. _

\ lasn ik je upisana Drza'va Crna Gora-subjekt raspolaganja Glavni grad II vlasnickorn obimu

"ma upisanih tereta i ogran icenja --------------------------------------------------------------------

orne strane upozorio na mcgucnost da, neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, notal'
~nn-;;:P">'·dni uvid II predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti , objasnio im

,....-,~··;,.;:-tneposrednog uvida, te ih upozorio na evenutlane posljedice i rizke u slucaju suprotnog
iX"~:;z=~ . narocito na mogucnost da jc II meduvrernenu od vrernena izdavanja prcdmetnog izvoda iz

C!'j~llretn<)s-ti doslo do vlasnickih prornjena, kao i na rnogucnost nesaglasnosti predocenog prepisa
c;;..-=1;AJ.ll.R."ull):.lii podataka upisanih u list nepokretnosti u katastra evidenciji ncpokretnosti. Nakon toga,

~ujll da su to razumijcle, da ne traze neposredan livid notara u evidenciju kaiastra
::::;;d~~0Sli. da zahtijevaju da se ovaj notarski zapis sacini na osnvou prilozenog izvoda iz lista
::-:;rl~~lSti· da prihvataju svc evenuialne posljedice i rizike u vezi sa rim. ---------------------------------

~ -10 Ugovornc strane da je odredbama clana 12 Zakona 0 drzavnorn prcrnjeru j katastru
-----------------------------------------------.---------------------------------.--------------------------------------------.

2c /
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ncpokretnosti, propisano da: "Pravno dcjstvo IIpiSH prema trec im licima pocinjc od trcnutk a podnoscnja
zahtjeva za upis organu uprave. Organ upravc upisuje broj zahtjcva i vrijcrnc podnoscnja zahtjcva u listu
nepokretnosti odrnah nak on prijcrna zahtjeva za upis i podatkc iz zahtjeva za up is isiovrcmcno objavljujc
na svojoj internet stranici, 0 im podatak a koji se srnairaju zasticenirn u sk ladu sa zakonom", te jc upoznao
a mogucnoscu da zajednicki izvrse livid LIsajt Upravc za nekrctninc.-------------------------------------------

- akon upozorenja notara. Ugovorne stranc izjavljuju da ne zclc cia izvrsc livid II sujt Upruve I.a
nekretnine.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

akon sro je notal' ispitao i uvjerio se II pravu volju ugovaraca, poduc io ih 0 dornctima i pruvnim
posljed icarna narnjeravanog pravnog posla, te ustanovio cia SlI sposobne i ovlasccne za njcgovo
preduzimanje, kao i to da se ncpokretnost koja jc predmet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenom
pcdrucju ovog notara, ugovorne strane saglasno izjavljuju da zakljucuju sljedeci: ---------------------------

-------------------------------------- UG 0 V 0 R 0 PRO D AJ I N EPO KR ET NOS T I ----------------------------

IPR E D MET PRO DAJE--- -- ------- ----- --- -- - ----- --- ------- -- --- ---- - ------ -- ------ --- ---- ---- --- --- ------ -- --- ---

1. 1.P red met prod aj e sun epo k ret nosti up isa nall: ---------------------------------------------------------------
-Ii t u nepokret nosti broj 361 KO Daj ba be, i oznacena kao:---------------------------------------------------
kata tal' ka parcela br, 1290/4, oznacena kao "Pasnjak S.klase" , povrsine 4081 m '. _

-Ii t u nepokretnosti broj 3909 KO Daj babe, i oznacena kao:--------------------------------------------------
-karastarska parcela br. 1289/2, oznacena kao "J>asnjak S.klase", povrslne Im2

.------------------------

II PRO D JA -------- ---- -- ---------- -- ----- --- --- - ---- ---- --- --- -- -- -- -- - ----- ---- --- -- --- ---- ---- --- ---- -- ----- ---- ---

_.I.Proda ae se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine 1I obirnu III na nepokretnosti iz tacke I ovog
ugov ora. a Kupae se obavezuje Prodavcu isplatiti prodajnu cijellll, kako ce to nize biti objasnjeno.-----~--

III CIJE.

I.Prodajna cijena nepokretnosti iz tacke I ovog ugovora iznosi 461.266,00 t'
tri tosezde etjednahiljadadvjestasezdesetsest i 00/100), to jest 113,00f (stotrinaest i 00/100) po Ill",
dno lzvjestaju 0 procjeni trzi~ vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Kornisije za procjenu vrijednosti

z: d \ in og zernljista i objekata u -imovini Glavnog grada Podgorice pod brojern 13-460/17-222 od
m ra _017 godine a sa koj irn SLIstranke saglasne. ----------------------------------------------------------

- _ . upa j prodajnu cijenu vec uplatio a sto se utvrduje iz prilozene Potvrde.------------------------------

D 0\ OR OST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE------------------------------------

a izjavljuje da Il1U nikakvi skriveni nedostaei na predrnetnirn nepokretnostima nisu poznati.
o isao nepokretnosti i izjavljuje da je upoznat sa nj ihovim stanjern, te da ih kupuje 1I videnorn

nJ ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
- p c garantuje Kupcu, da predmetne nepokretnosti nisu pod zabranorn raspolaganja, da ne postoji

lid ka, ili na drugi nacin ustanovljena ogranicenja za prenos prava svojinc na prcdrnctnim
stima: da su predrnetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih prava trecih lica, tcreta

. da na nepokretnostirna treca lica ne polazu pravo prece kupovine, niti bilo koje drugo stvarno
r- .,···?.,'~.'ono pravo, kao i da ih ne terete nikakva potrazivanja osigurana neuknjizenom hipotekom,

r zi i dopri nos i. --- ------ - - --- - ----- - -- - -- -- -- - --- ---- -- - -- - - --- - ------ - - -- --- - --- - -- -- -- - - - - ---- -- -- - - - -- --

,
• I
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4.3. Uk ol iko sc pojavi trccc lice, kojc istakuc OSIIUValH> potruzi vunjc 1Iodnosu nn prcdmctne ncpokrcruosi i.
Proda vac jc duzan da, 0 5V0l11 troski. i 1I za"OI1SkOI1I 1'll"1I. ot k lon i prcdmctnc pru vne ncdostatk c 1I
raZlIIl11l0111 rok u, a uko lik o n1\1 Prodavac I1C prll/.i I.astitll od cvikc ijc, Kupac 111ll/.Crask inut i ovaj ugovor i
traz it: po vracaj prodajne cijcnc i zahtijevat i da mu Prodavuc nudoknadi sicru. Pravo kupaca IHI trazcujc
zast itc od prodavca uslijed pravnih nedosiataka gasi .c istck om godine dana od sH/.llallja 1.11 postojanjc
p ra v n ih P retenzij a treceg. ---------------- ------ ---- -- ---- ----- --- -- --- --- -- -- --- --- --- ------- -- --- -- -- ------ - -- - -- ----
4.4. Prodavac izjavljuje da nepokretnosti nisu prcdrnct ugovora 0 zakllpu.--------------------------------------

V PRELAZ POSJEDA, KORISTl, TERETA I OPASNOSTI-----------------------------------------------

5.I.Nepokretnosti koje su predrnet prodaje ce biti predate Kupcu danorn isplate prodajnc cijcne, i od tada
ve koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca.----------------------------------------------------------------------

I SAGLASNOST ZA UKNJIZBU PRAVA SVO.IINE (CLAUSULA INTABlJLANDI) ---------------

,J Prodavac jc saglasan da sc na osnovu ovog ugovora, bez njcgovc dalje sa~lasnosti ili prisustva ,
k upac m ozc uknjiziti u katastru ncpok retnosti kod nadlcZnc pod rucne jcdinicc Upr ave za
nekretnine, kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokrctnosti iz clana I ovog ugovora,

Z ika k ih daljih uslova i ogranicenja. ---------------------------------------------------------------------------

v II 0 DO BR ENJA I P RA VO PRECE K UPOVI N E :-------------------------------------------------------------

- I konkretnorn slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strarikama da prodaja predmetnc
pokretno ti po OVOI11 ugovoru ne podlijezc nikakvim odobrenj ima, ne posioji zakonsko pravo prece
pov ine, niti je upisano ugovoreno pravo prece kupovinc, a Prodavac istovrcrneno izjavljujc da ne postoj i
u pi a no pra vo prece k u POy ine. ---- ----------- ---- ----- ----- ----- - ------------------- ------ - -- -- ---- - --- - -- -- --- - ---

I I I R 0 v K 0 VI I PO REZI----------------------------------~--- ----- ----------- ---------- ----- ----- --- ------ -~~---

otar je poucio Ugovarace da za troskove u vezi sa ovirn notarskim zapisorn. odgovoraju solidarno i
mogu drukcije ugovoriti, pa nakon toga, oni izjavuljuju da troskove ovog notarskog zapisa, troskove
isa pr no a svojine i druge trosko.Y7~snosi Kupac. --------------------------------------------------------------

-----------------------------------------~~----------------------------------------------------------------------------------
PO ZO R E NJ ~--- -~-------- -- -- - --- -- -.:---- --- -- - --- -- --- --- ---- - --- --2 -- - - --- -- - --- -- - -- - - - - -- - ---

-------------------------------------------~--------------------------------------------------------------------------------
ozorenja na dornete, znacaj i posljedice Oyog pravnog posla, kao i pouka i upozorenja iznijetih II

r-r>'~lhot1nim ta "kama ovcg notarskog zapisa, notar je poucio i upozorio ugovorne strane ria sljcdece:------

pravo svoj ine na predmctirn nepokretnostirna stice tck upisorn 1I kaiastar nepokretnosti:---------
notar, po sluzbenoj duznosii otpravak ovog ugovora-notarskog zapisa dostaviti Upravi za

-PJ Podgorica, Poreskoj uprav i i Upra v i lok alnih javnih prihoda;------------------------------- ---
ogu nost upisa za konske hi poteke na predmetn i rn nepokretnosti 111 a uko Iiko Proda vac iIIIa

-nb.f-?'~p p reze, te da bi bilo cijelishodno pribaviti u jerenje 0 placenorn porezu, pa ugovorne strane
da ad u sta j u od te y rs te pro yj ere. -- ------ - - -- ---- -- - --- - - - - -- - -- - - - - - ---- -- - - - - -- - - - - - -- --- - - - -- - - - -- -- - -- --
j dice ogranicenja i iskljuccnja od odgo ornosti za marerijalne i pravne nedostatke , kao i za

2::!211ic.en!eja\no-praYne prirode koja Kupcu nisu bila poznara. a akoje Prodavac za nj ih znao ilije mogao
no znao da se mogu occk ivati, a nije ih aopst io Kupcll.---------------------------------
ode ukazu j e :----- ---------- - ------------ -- ---- -- -- --- - -- --- --- -- --- ------------ -- -- ------ -- ----- -- -- -- -- .--- ---

4 i
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9.5.1. da ovaj pravni posao podlijczc placunju porczn nil promct ncpok rctnosti 1I visiui uti 3% uti vrijcdnost i
III vrdcn CLIO VOIl] II govonl; -------- -- ------- ----- - -- - --- ---- ------ ---- -- -- ------- -- -- ----- --- -- ------ -------- --- --- --- -- ----
9.5.2. da je sticalac odnosno kupac obvcznik placanja poreza nu proll1c\llepOkrctlll)Sli;---------------------
9.5.3. da se porcz placa II roku od 15 dana od dana sacinjavanja ovog zapisa i to podnoscnjcm porcske prijavc
Poreskoj upravi-Filijala Podgorica, zajedno sa dokazorn 0 placcnorn porezu na prornet, tc cia ncposrupanjc po
na vedenorn, pov lac i prekrsaj nu odgovornost .-------------------------------------------------------------------------
9.5.4. da poreska uprava mozc, bez obzira na vrijednost predate ncpokretnosti utvrdcne II OVOI11 zapisu i sarna
utvrdivati njenu vrijednost, a radi utvrdenja vi sine poreske osnovicc.---------------------------------------------

x 0V LASe EN J E ZA POST UPANJ E: ----------------------------------------------------------------------------

Kupac ovlascuje notara da 1I njcgovo irne podncse Upravi za nckretninc-Pl Podgorica zahtjcv za uknjizbu
pra va v lasn i5t va nacl proda to 111 nepokret noscu. -------- ------- --------------------------- -- ------- -----

X I ZA V RS N E 0 DRE D BE ----------------------------- ----------------------- -------- ------------------------------

Ugovorne strane su saglasne, cia II slucaju postojanja gresaka tehnicke prirode, nastalih prilikorn izradc
ovog zapisa, Notar izvrs] ispravku istih bez nj ihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da tako
ispravljen zapis dostavi nadleznirn organirna i da 0 tome obavjesti ugovorne strane.--------------------------

Od ove n ota rsk i obradene ispra ve dobij aj 1I: ----------------------------------------------------------- --------------

OTP RA VA K IZ VO RN I KA :------------------------------------- ----- -------------------------- -- -------------- -- ---
I>roda vac (2 x ) ---- - - - -- - -- - - - -- -- -- - -- - - -- --- - -- - - - - - - - - - - - -- - - -- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -- - - - - -- - - - - -- - - - - - - - --
K upa c (I x) - - - - --- - - ---- - -- - - - - - - - - -- -- -- -- - -- - - - - -- -- - -- - - - - --- - - - - - - - - - -- - -- - - - - - - - - - - -- - - - - - -- - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - - --
Uprava za nekretnine-PJ Podgorica (I x ) -----------------------------------------------------------------------------
Pores ka up ra va ( I x )----- -- --- -- - - - -- -- ------ - ---- - - -- - - - - ------- ----- -- --- --- - -- --- -- --- - - - -- - - - - - - - - - - -- ---- - - - - - - - - - --
FOTO K 0 P IJ U: --------------------- -------------------------------------------- ----------------------------------------
U pra va Ioka In ih ja vn ih pri hoda Opsti ne Podgorica( I x) ----~-------------------------------- ----------------------
Uprava za sprecavanje pranja novca i finansiranje terorizrna (I x)------------------------------------------------

agrada za rad Notara za sastav zapisa obracunata je prerna tari fnorn broj u I tacka I i 2 NT i tarifnorn
broju 19 NT u iznosu od 590,00 €, PD'£. (21 %) u iznosu od 121,80 €, ukupno 701,80 E.---------------------

"..~-------------------------------------------~~--------------------------------------------------------------------------------
otar' je ugovornim stranama :(rocitao notarski zapis, rieposrednim pitanjima uvjerio se da njegova

adrz ina odgovara njihovoj volji, nakon cega su oni izjavili da su razurnjeli sadrzinu ovog pravnog posla
da ga, kao takvog odobravaju, nakon cega ga potpisuju, a zatirn to cini i notar.------------------------------

Za vrse no u 14: 3 O( cetrnaest i trideset)h. -------------------------------------------------------- -----------------------

za Prodavca:
Dino KJ1an, punon~ik

L//'~ ;7/~

/
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Ja,NOTAR, Igor Stijovic, iz Podgorice, ul. Novaka Miloseva br.48, potvrdujern da sam ovaj otpravak upor dio
sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da se, doslovno, podudara sa izvornikom.------------------

tpra yak j e ovj eren ,potpun, bez pri 10ga. ---- ------ ------------------------------- ---------------------------- --- -- -------
I arh ivi notara se cuvaj u: :-------------------------------------------------------------------------------------------
.Identifikacione isprave za Punomocnika Prodavca i izvrsnog direktora Kupca;-----------------------------

_.Izvod iz CRPS-a ZA Kupca od dana 18.10.2018 godine; ------------------------------------------------------
"'. otarski zapis Punomocje posl.oznake UZZ 783116 od 14.12.2016 sacinjen kod no tara Sonje Radovic.c=-
.Ovlascenja broj 13-460118-302 date od strane direktora Mladena Ilica dana 13.11.2018 ; ---------------------

-.List nepokretnosti broj 361 KO Dajbabe od dana 12.11.2018 godine; --------------------------------------------
· List nepokretnosti broj 3909 KO Dajbabe od dana 12.11.2018 godine; ------------------------------------------
.Odluka 0 davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgorica za otudenje nepokretnosti br.07-3847
onijetu od strane Predsjednika Vlade Crne Gore dana 26.07.2018 godine; ----------------------------------------
· Odluka 0 prodaji gradevinskog zemljista u zahvatu DUP"Dajbabe Zelenika-dio planske zone 11"-Izmjene
dopune broj 02-030-18-716 donijetu od strane Predsjenika Skupstine Glavnog grada Podgorice dana

12.09.2018 godine; ---------------------------------------------------------------------------------------------------------
· Izvjestaj 0 procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti

.=radevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460117-222 od novembra
_0 I7 god ine; -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
10. Kopiju Rjesenja Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-414/2018 od dana 08.11.2018godine. -------------
I. Potvrdu broj 13-460/18-302 izdata od strane Glavnog grada Podgorica dana IS .11.20 18 godine;----------------
2. Trosk ovnik. -- ----- -------- ---- --- ----- --- -- ----- -- ----- ----- --- ------ ------- --- ----------------- -- --- -- --- -- ---- -- ---

tprav ak je sastavljen za: Prodavac

.d

Notar:
Podgorica, 15.11.2018 god.




