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S A D R Ž A J : 
 

 

  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

• Ugovor o projektovanju 
• Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta) 
• Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 
• Polise osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta) 
• Rješenje o određivanju glavnog inženjera 
• Licenca glavnog inženjera 
• Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore 
• Urbanističko-tehnički uslovi 
• List nepokretnosti 
• Ugovor o zajedničkoj gradnji 
• Elaborat parcelacije po planskom dokumentu 
• Izjava projektanta 
• Izjava geodetske organizacije 
• Izjava da je tehnička dokumentacija urađena u skladu sa zakonima i propisima 

 

  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA  
 

• Projektni zadatak 
• Tehnički opis  
 

  GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA  
 

 Geodetska podloga 
 Šira situacija 
 Situacija  
 Osnova prizemlja 
 Osnova I sprata 
 Osnova II sprata 
 Osnova III sprata 
 Osnova krovnih ravni 
 Presjek A-A 
 Sjeverna fasada 
 Istočna fasada 
 Južna fasada 
 Zapadna fasada 
 3D prikaz objekata 
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R 1 :   100 
R 1 :   100 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 



UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Zaključen dana 26.07.2022. godine u Podgorici, između: 

1. Luka Ivanović, (JMBG 1311983210316) sa sjedištem na adresi ul. 8. Marta 68A, Podgorica (u daljem 
tekstu: INVESTITOR), i 

2.  ‘’Centar za arhitekturu i dizajn’’ d.o.o. Podgorica, sa sjedištem na adresi Moskovska 65, Podgorica, 
PIB 03256553, PDV 5-0886874/001, koga zastupa izvršni direktor Ivan Femić, spec.sci.arch. (u daljem 
tekstu: PROJEKTANT) 
 

I  Predmet ugovora 

 

Član 1 

Ugovorene strane su saglasne da će ostvariti dugoročnu poslovno-tehničku saradnju u zajedničkom interesu 

za oblast uređenja i izgradnje objekata shodno Zakonu o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", 

br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) 

 

Član 2 

 

Predmet ugovora je izrada tehničke dokumentacije: 
- izrada Idejnog rješenja, 
- izrada Glavnog projekta. 
 
Tehnička dokumentacija, iz stava 1 koja se izrađuje kao Idejno rješenje i Glavni projekat mora biti izrađena 
na način da su projektovana tehnička rješenja objekta u skladu sa: 
- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata (u daljem tekstu: Zakon); 
- posebnim propisima, 
- pravilima struke, 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 
 

Član 3 

 

Izrada tehničke dokumentacije iz člana 2 (Idejno rješenje i Glavni projekat) radi se za OBJEKAT MJEŠOVITE 

NAMJENE u opštini Podgorica, DUP ‘’Titex’’, UP 14, KP 3629/6 i 3631/5, KO Podgorica III. 

 

II  Podloge za projektovanje i sadržaj tehničke dokumentacije 

 

Član 4 

 

Podloge za projektovanje koje obezbjeđuje Naručilac predstavljaju: 

1. Projektni zadatak, 

2. Urbanističko-tehnički uslovi, 

3. Geodetski snimak, 

4. Elaborat o geomehaničkim istraživanjima tla, 



5. Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. 

 

Član 5 

 

Glavni projekat obuhvata sljedeće faze i djelove tehničke dokumentacije: 

1. Arhitektonski projekat, 

2. Građevinski projekat konstrukcije, 

3. Građevisnki projekat vodovoda i kanalizacije, 

4. Elektrotehnički projekat jake struje, 

5. Elektrotehnički projekat slabe struje, 

6. Mašinski projekat termotehničkih instalacija, 

7. Mašinski projekat sprinkler sistema, 

8. Projekat uređenja terena, 

9. Elaborat zaštite od požara, 

10. Elaborat zaštite na radu, 

11. Elaborat energetske efikasnosti. 

 

III  Cijena 

 

Član 6 

 

Cijena izrade tehničke dokumentacije iz predmeta ugovora i dinamika plaćanja biće definisani aneksom ovog 

ugovora. 

Porez na dodatu vrijednost, se posebno obračunava prilikom fakturisanja usluga izrade tehničke 

dokumentacije, po stopi koja se bude primjenjivala na dan fakturisanja. 

 

IV  Rokovi izrade 

 

Član 7 

 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi: 

- Idejno rješenje: 40 radnih dana 

- Glavni projekat: 60 radnih dana od dobijene saglasnosti na Idejno rješenje. 

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produženi u slučaju vanrednih okolnosti i na osnovu saglasnosti 

ugovorenih strana. 

 

V Tiraž 

 

Član 8 

 

Tehnička dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izrađuje u tiražu od jednog (1) elektronskog primjerka. 

 

 

 



VI  Standardi projektovanja 

 

Član 9 

 

PROJEKTANT je dužan, da kao lice koje je odgovorno za tačnost izrade projekta, od INVESTITORA 

zahtijeva sva pojašnjenja, dodatne informacije ili dokumentaciju, koja mu je neophodna radi postizanja 

potpune preciznosti za izvršenje zadatka PROJEKTANTA.  

Za sve nedoumice ili nejasnoće u projektnom zadatku, PROJEKTANT ima obavezu da INVESTITORU 

postavi dodatna pitanja radi razjašnjenja, dok INVESTITOR u roku od 48 časova mora PROJEKTANTU 

pružiti odgovor na sva pitanja. 

INVESTITOR se obavezuje da u saradnji sa PROJEKTANTOM precizno i egzaktno definiše projektni 

zadatak najkasnije u roku od 20 dana od dana potpisivanja ovog Ugovora. Projektni zadatak je moguće 

mijenjati u manjem obimu nakon potpisivanja istog, ukoliko izmjene ne utiču bitno na koncept projekta. 

Promjene projektnog zadatka u većem obimu povlače sporazumnu promjenu roka i uslova izrade tehničke 

dokumentacije. 

 

Član 10 

 

PROJEKTANT odgovara za tačnost i preciznost predmjera i predračuna, u pogledu količina. Dozvoljeni 

procenat odstupanja u tačnosti predmjera i predračuna po pojedinačnim fazama je 5%. 

Procenti odstupanja se odnose na ukupno vrijednosno odstupanje u količinama svih stavki u pojedinoj fazi u 

odnosu na ukupnu vrijednost predmjera i predračuna za tu fazu, a računato po cijenama iz istog.  

 

Član 11 

 

Obaveza PROJEKTANTA je da vodi računa o potpunoj usaglašenosti predmjera i grafičkog dijela projekta,  

jer time omogućava investitoru da raspiše tender koji ce uključiti sve potrebne radove u nekoj fazi i ugovori 

ih u samom startu i dovodi do naknadnih radova koji nisu obuhvaćeni predmjerom i koji ugrožavaju dinamiku 

izvođenja i pregovaračku poziciju investitora.  

Ukoliko se ispostavi potreba za izvođenjem naknadnih radova, a iz razloga neusaglašenosti predmjera i 

grafičkog dijela projekta, tolerisaće se odstupanja u visini od 5% vrijednosti naknadnih radova u odnosu na 

ukupnu sa Izvođačem ugovorenu vrijednost te faze u skladu sa predmjerom, dok će se sva vrijednost 

izvođenja naknadnih radova, preko tog iznosa, fakturisati PROJEKTANTU. 

 

Član 12 

 

U samom projektu svi detalji moraju biti opisno i grafički vrlo precizno i jednoznačno definisani, na način da 

izvođač radova nema nedoumica niti nejasnoća u pogledu načina izvođenja radova predmetne faze. 

Ukoliko se greškom PROJEKTANTA, u toku građenja objekta ispostavi sporna situacija za izvođača radova, 

a u smislu prednje navedenog, PROJEKTANT je dužan da odmah reaguje u cilju rješavanja nastale situacije 

a na način što će u roku od najvise 48h od prijema zahjeva dostaviti precizniji crtež i opis predmetne faze, 

odnosno detalja, nakon kojeg izvođač može odmah pristupiti izvođenju datih radova, ne računajući priznate 

neradne dane, priznate na državnom nivou. 

 



Član 13 

 

PROJEKTANT odgovara za usaglašenost među fazama. Sve faze projekta moraju biti u potpunosti 

usaglašene u svakom svom segmentu. U slučaju da se u toku izvođenja radova na predmetnom objektu 

ispostavi neusaglašenost među fazama, PROJEKTANT je dužan da dostavi novo, optimalno rješenje sporne 

situacije, na način što će u roku od 48 časova od prijema zahtjeva dostaviti novi crtež predmetne faze, 

odnosno detalja. Sve dodatne troškove koji nastanu usled naknadnih radova po ovom osnovu PROJEKTANT 

je dužan nadoknaditi INVESTITORU. 

 

Član 14 

 

PROJEKTANT je dužan definisati sve vrste materijala, kao i način i pozicije ugradnje istih unaprijed sa 

INVESTITOROM. 

IVESTITOR je u obavezi da PROJEKTANTU na svako pitanje po ovom osnovu dostavi odgovor pisanim 

putem u roku od 48 časova. 

 

VII  Ugovorne kazne 

 

Član 15 

 

Ukoliko PROJEKTANT ne ispoštuje prednje navedene rokove za izradu tehničke dokumentacije, kao i sve 

ostale rokove za izvršavanje obaveza određenih ovim ugovorom, dužan je platiti INVESTITORU penale u 

visini od 1% dnevno za svaki dan kašnjenja, a najviše do 20% vrijednosti ugovorne cijene radova. 

Obaveza se smatra završenom, samo u slučaju kada je završena u potpunosti i kada INVESTITOR nema 

primjedbi na izvršenje iste. Primjedbe INVESTITORA ne mogu biti u suprotnosti sa urbanističko-tehničkim 

uslovima, projektnim zadatkom i prethodno definisanim pismenim zahtjevom INVESTITORA.  

U slučaju kašnjenja dužeg od 30 (trideset) radnih dana, INVESTITOR ima pravo raskida ugovora, povraćaja 

novca sa zakonskom zateznom kamatom od dana uplate sredstava na račun PROJEKTANTA, kao i pravo 

na naknadu štete. 

 

Član 16 

 

Shodno svemu prednje navedenom ugovorne strane ugovaraju sledeće pravne posledice za slučajeve 

kršenja obaveza od strane PROJEKTANTA: 

 

1. Za svaki slučaj odstupanja u smislu neusaglašenosti grafičkog dijela projekta i predmjera većeg od 5% 

PROJEKTANT je u obavezi INVESTITORU nadoknaditi sve troškove naknadno ugovorenih radova sa 

Izvođačem koje je imao preko te vrijednosti.  

 

2. U slučaju da PROJEKTANT ne pristupi izmjeni, odnosno dopuni projekta u roku u slučaju potrebe, 

INVESTITOR ima pravo angažovati drugo lice, a sve troškove povodom toga fakturisati PROJEKTANTU. 

 

Plaćenje penala po jednom osnovu, odnosno po jednoj fazi ne isključuje plaćanje penala po svim drugim 

osnovima, odnosno fazama. 



U slučaju naplate ugovorne kazne, INVESTITOR će PROJEKTANTU ispostaviti fakturu koju je on dužan 

platiti u roku od 30 (trideset) radnih dana od dana prijema. 

 

VIII  Raskid ugovora 

 

Član 17 

 

Ovaj ugovor može biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovorenih strana. 

 

Član 18 
 

Ugovor se sporazumno može raskinuti u slučaju kada jedna od ugovorenih strana nema objektivnih 

mogućnosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta; nemogućnost obezbijeđenja 

neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju objekta;) 

U slučaju iz prethodnog stava ugovorene strane će utvrditi međusobne obaveze i potraživanja na dan raskida 

ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvršenja. 

 

Član 19 

 

Ugovor može biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovorenih strana u slučaju kada druga strana bez opravdanih 

razloga ne izvršava svoje ugovorene obaveze. 

U slučaju raskida ugovora iz prethodnog stava, ugovorena strana čijom krivicom je došlo do raskida ugovora 

je dužna da drugoj strani nadoknadi štetu koju je po tom osnovu pretrpljena. 

 

IX  Ostala prava i obaveze ugovornih strana 

 

Član 20 

 

PROJEKTANT je dužan za svo vrijeme trajanja ovog Ugovora imati zaključen ugovor o osiguranju od 

profesionalne odgovornosti, u skladu sa članom 131 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i dužan 

je polisu osiguranja dostaviti INVESTITORU odmah po zaključenju ovog ugovora. 

 

Član 21 

 

Vršenje autorskog i drugog nadzora nad izgradnjom objekta nije predmet ovog ugovora. 

 

Član 22 

 

Izrada marketinških prezentacija i materijala u marketinške svrhe nije predmet ovog ugovora. 
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List Republike Crne Gore 
br. 51/08,40/10,34/11,35/13), člana 83 i 84 donosim: 

 
 

R J E Š E N J E 
 

o određivanju glavnog inženjera 
 

 
 
 
 
Za glavnog inženjera na izradi Idejnog rješenja objekta mješovite namjene u Podgorici; DUP 
“Titex”; UP 14; KP 3629/6, 3631/5, KO Podgorica III, određuje se:  

 
 

 
Ivan Femić, spec.sci.arch. licenca br. UPI 107/7-246/2  

  
 

 
 Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna 
oblast. 
 
   
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              Direktor 

 
        _________________________ 

              Ivan Femić, spec. sci. arch. 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:25.07.2022 18:28
KO: PODGORICA III

LIST NEPOKRETNOSTI   8060 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3629/6   36
 94/94 23.06.2022 ZABJELO Livada 5. klase 

 RAZMJENA 632 2.46

3631/5   36
 

23.06.2022 ZABJELO Livada 4. klase 
 RAZMJENA 1142 5.37

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* IVANOVIĆ ZORAN LUKA
 * Susvojina 1/2

* FRESH DOO PODGORICA
 * Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

3629 6 0 919 8932 2022 LOPIČIĆ SANJA
I FRESH DOO

O RAZMJENI KO PG 3 LN 590 PARC 119 PD 32
KO PG 3 LN 8060 PARC 3629/6 3631/5

3629 6 0 919 11083 2022 2740/22 ZA POSTUPANJE PO ELABORATU KO PG 3 PARC
3629/6 3631/5

3631 5 0 919 8932 2022 LOPIČIĆ SANJA
I FRESH DOO

O RAZMJENI KO PG 3 LN 590 PARC 119 PD 32
KO PG 3 LN 8060 PARC 3629/6 3631/5

3631 5 0 919 11083 2022 2740/22 ZA POSTUPANJE PO ELABORATU KO PG 3 PARC
3629/6 3631/5

8060 919 8932 2022 LOPIČIĆ SANJA O RAZMJENI KO PG 3 LN 590 PARC 119 PD 32

Datum i vrijeme štampe: 25.07.2022 18:28



7/25/22, 6:25 PM eKatastar
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I FRESH DOO KO PG 3 LN 8060 PARC 3629/6 3631/5

8060 919 11083 2022 2740/22 ZA POSTUPANJE PO ELABORATU KO PG 3 PARC
3629/6 3631/5
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UGOVOR  O  ZAJDNIČKOJ  GRADNJI 
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ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU 
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IZJAVA PROJEKTANTA 
u odnosu na član 87 Zakona o planiranju porostora i izgradnji objekata 

(Službeni list Crne Gore broj 67/17, 11/19, 82/20) 
 
 
INVESTITOR           Luka Ivanović i ‘’FRESH’’ d.o.o. Podgorica 
 
OBJEKAT                   Objekat mješovite namjene 
 
LOKACIJA                  Podgorica; DUP ‘’Titex’’; UP 14;  

KP 3629/6 i 3631/5 KO Podgorica III 
 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:          IDEJNO RJEŠENJE  

     
PROJEKTANT:          “CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN” d.o.o. Podgorica 

 
ODGOVORNI INŽENJER: Ivan Femić, spec.sci.arch  

licenca br. UPI 107/7-246/2 
    
 

IZJAVLJUJEM 
 
da je Idejno rješenje urađeno u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/20-139 od dana 
28.07.2020. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica, 
odnosno: 

- da su ispoštovani zadati urbanistički parametri, indeks izgrađenosti (Ii), indeks zauzetosti (Iz), bruto 
razvijena građevinska površina (BRGP), spratnost; 

- da je ispoštovan odnos prema građevinskoj liniji; 
- da su ispoštovane smjernice za oblikovanje i materijalizaciju. 

 
 

URBANISTIČKA  PARCELA  14 

 ZADATI  PARAMETRI OSTVARENI  PARAMETRI 
P (m2) 1591 1591,33 
BRGP (m2) 3183 2662,06 
P pod objektom 
(m2) 796 790,77 

Ii 2,0 1,67 

Iz 0,50 0,50 

SPRATNOST P+3 P+3 
    
 

                                                                                                 „Centar za arhitekturu i dizajn“ doo     
                                                                                              Direktor 

 
                                                                                                     _____________________________ 

Jun, 2022. godine                                           MP                           Ivan Femić, spec.sci.arch. 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 
SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 
 

 
OBJEKAT 

 
Objekat mješovite namjene 

 
LOKACIJA 

 
Podgorica; DUP “Titex”; UP 14; 

KP 3629/6, 3631/5, KO Podgorica III 
 
  

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

IDEJNO RJEŠENJE 
- ARHITEKTURA - 

 
 

ODGOVORNI INŽENJER 
 

Ivan Femić, spec.sci.arch. licenca br. UPI 107/7-246/2 
 
 

IZJAVLJUJEM, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  
- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
-propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima a koji direktno ili na 

drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
        _________________________ 
             (potpis odgovornog inženjera) 

 
    Podgorica, jun 2022. godine 
_______________________________                      _____________________________ 
             (mjesto i datum)                                           MP                          (potpis odgovornog lica) 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja objekta mješovite namjene u Podgorici;  
DUP “Titex”; UP 14; KP 3629/6, 3631/5, KO Podgorica III 

 
 
Lokacija: 

Data lokacija smještena je neposrednoj blizini rijeke Morače i ulice Vojislavljevića. Urbanistička 
parcela sastoji se od dvije katastarske parcele.  

Površina urbanističke parcele 14 iznosi 1591m². 
Na lokaciji ne postoji izgrađenih struktura. 
Teren na lokaciji je ravan. 

 
Predmet projektnog zadatka: 

Navedenu lokaciju treba posmatrati kao jedinstvenu cjelinu, i predvidjeti jedan objekat koji bi 
imao jedno komunikaciono jezgro sa vertikalnim komunikacijama. Unutrašnja organizacija objekta treba 
da sadrži poslovne prostorije kancelarijskoga tipa i stambene jedinice. U prizemlju objekta organizovati 
potreban broj parking mjesta. 

Prilikom oblikovanja voditi računa o okruženju u kom je objekat smješten. Objekat treba 
projektovati tako da ne narušava ambijentalnu cijelovitost okoline i pozicionirati ih na način da prati 
teren i na način kako bi se zemljani radovi smanjili. 

Krov planirati kao kosi, pokriven limom. 
Svu fasadnu stolariju predvidjeti od PVC profila. 
Završna obrada fasade je u kombinaciji bavalit i opeke. 
 

Izradu tehničke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uskladiti sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata; 
- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
- propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata; 
- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi način 

utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

     
 
                                               INVESTITORI 

 
 
                                ____________________________ 
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OPŠTI  PODACI  
 

Tehnički opis za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja objekta mješovite namjene 
u Podgorici; DUP “Titex”; UP 14; KP 3629/6, 3631/5, KO Podgorica III 
 
LOKACIJA 
 

Data lokacija smještena je neposrednoj blizini rijeke Morače i ulice Vojislavljevića. Urbanistička 
parcela sastoji se od dijelova dvije katastarske parcele.  

Površina urbanističke parcele 14 iznosi 1591,33m². 
Teren na lokaciji je ravan, a na parcel nema izgrađenih struktura. 
Kolski i pješački pristup organizovan je sa sjeveroistočne strane parcele preko planirane 
pristupne saobraćajnice koja se priključuje na ulicu 8. Marta. 

 
KONCEPCIJA – FUNKCIONALNO REŠENJE 
 

Namjena planiranog objekta je poslovno-stambenog karaktera spratnosti P+3. Jedno 
komunikaciono jezgro servisira objekta. 

U prizemlju objekta planirana su 4 poslovna prostora površine od 43 do 59 m2 i parking prostor 
za 40 vozila. 

Na prvom spratu planirano je 13 poslovnih prostora površine od 32 do 60 m2. 
Na drugom spratu planirano je 5 poslovnih prostora površine od 32 do 60 m2. 
Na drugom spratu planirano je 8 stambenih jedinica, a na trećem spratu 13 stambenih jedinica. 

Stambene jedinice se dijele na dvosobne stanove površine od 59 do 60m2, jednosobne stanove 
površine od 38 do 43m2 i garsonjere površine od 32 m2. 

Svaki od poslovnih prostora sadrži toalet, mini kuhinju i u zavisnosti od kvadrature jednu, dvije 
ili tri kancelarije. 

Dvosobni stan sadrži ulazni hodnik, toalet, dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinju, dvije 
spavaće sobe i terasu. Jednosoban stan ima iste prostorije kao dvosoban stan samo jednu spavaću 
sobu manje. 

U objektu je smješteno ukupno 22 poslovna prostora i 21 stambena jedinica. 
Spratna visina svih etaža 3,20m. 
Površina poslovanja iznosi 1382,85m2, što je 51,95% površine objekta čime je zadovoljen uslov 

iz DUP-a. 
Prema DUP-u potrebno je obezbjediti 12PM / 1000m2 za stanovanje i 22PM / 1000m2 za 

poslovanje. U nivou prizemlja obezbjeđeno je 44 PM.  
BRGP poslovanja 1382,85m2 => 30,42 => 30PM 
BRGP stanovanja 1279,21m2 => 15,35 => 15PM 
Građevinska linija je definisana urbanističko-tehničkim uslovima i kao takva je ispoštovana. 

Bitno je naglasiti da objekat ne prelazi građevinsku liniju.  
Ukupna kvadratura takođe je u okviru zadate BRGP. 
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Pregled površina dat je tabelarno: 
 

URBANISTIČKA PARCELA 14 

Etaža m² Etaža m² 
Bruto prizemlja: 289,75 Neto prizemlja: 225,18 

Bruto 1. sprata: 790,77 Neto 1. sprata: 665,28 

Bruto 2. sprata: 790,77 Neto 2. sprata: 666,37 

Bruto 3. sprata: 790,77 Neto 3. sprata: 665,66 

Ukupno bruto (BRGP): 2662,06 Ukupno neto 2222,49 
 
 

URBANISTIČKA PARCELA 14 

 ZADATI  PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI 

P UP(m2) 1591 1591,33 

BRGP (m2) 3183 2662,06 
P pod objektom 
(m2) 796 790,77 

Ki 2,0 1,67 
Kz 0,50 0,50 

SPRATNOST P+3 P+3 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate urbanističko-
tehničkim uslovima. 
 
 
 
KONSTRUKCIJA 
 

Objekat se nalazi u IX zoni seizmičkih potresa po MCS i I klimatskoj zoni. 
Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i želje 

investitora i nadovezuje se na postojeću konstrukciju. 
Noseću konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30.  
Objekat je projektovan u mješovitom armirano-betonskom prostornom sistemu.  
Na svim etažama, a shodno rasponima, projektovana je međuspratna monolitna tavanica, debljine 

20cm. 
Fundiranje je riješeno preko temeljnih traka, debljine 60cm. 

 
Sav upotrebljen materijal treba da je dobrog kvaliteta i ugrađen na zadovoljavajući način u 

skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti. 
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SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
Unutrašnja obrada 
 

Projektom je predviđena kvalitetna i potrebna materijalizacija za završnu obradu prostorija u 
skladu sa namjenom prostora i propisima. 
Projektom su predviđene sledeće obrade: 

 
Plafoni  
- poslovnih prostora - gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom, 
- dnevnih soba, kuhinja, hodnika - gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom, 
- kupatila i toaleta - spušteni plafoni od monolitnih gips-kartonskih ploča, gletovani i bojeni 

poludisperzivnom bojom. 
- vertikalnih i horizontalnih komunikacija - gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom. 
 
 
Zidovi 
- poslovnih prostora - gletovani i bojeni specijalnim enetrijerskim tehnikama, 
- spavaćih i dnevnih soba - gletovani i bojeni specijalnim enetrijerskim tehnikama, 
- kupatila i kuhinja - obloženi visoko kvalitetne keramičke pločice I klase. 
- vertikalnih i horizontalnih komunikacija - bojeni poludisperzivnom bojom. 

  
Podovi 
- poslovnih prostora - obloženi parketom od prirodnog drveta I klase, 
- spavaćih i dnevnih soba - obloženi parketom od prirodnog drveta I klase, 
- kupatila i kuhinje - obloženi visoko kvalitetnim keramičkim pločicama I klase, 
- terase - obloženi kvalitetnim keramičkim pločicama. 
- vertikalnih i horizontalnih komunikacija - obloženi kvalitetnim keramičkim pločicama. 
 

Spoljna obrada 
 

Fasada  
Planirano je da fasada bude izvedena po najvišim standardima na polju energetske efikasnosti 

objekata. Finalna obrada fasade je kombinacija bavalita bijele boje i fasadne opeke u grafit sivoj boji. 
 
  Krov 

Krov je kosi, nagiba 7°, pokriven limom. 
 

IZOLACIJA 
 
Hidroizolacija: Na krovu je predviđena zaštita od atmosferskih uticaja obezbjeđena krovnim 

pokrivačem i slojevima krova, koji štite od svih atmosferskih uticaja. Fasada je zaštićena 
vertikalnom hidroizolacijom od penjanja kapilarne vlage iz tla, kao i horizontalnom hidroizolacijom 
preko podne ploče na neophodnim mjestima. 

 
Termoizolacija: Pri izgradnji objekta primjeniti kriterijum optimalne toplotne zaštite. Zidovi obložiti 

stiroporom, d=8cm. 
 
Zaštita od požara: Predviđeno je da materijali koji se koriste za izgradnju objekta imaju stepen 

otpornosti na požar 60min.  
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STOLARIJA I BRAVARIJA 
 

Spoljašnju stolariju uraditi od PVC profila u grafit sivoj boji.  
Unutrašnju stolariju prostorija uraditi od drveta. 
 

INSTALACIJE U OBJEKTU (opis i način priključenja na spoljnu mrežu) 
 
U objektu je predviđen razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, elektro instalacija. 
 
 

      Projektant 
 

            
__________________________ 
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                SITUACIONI PLAN
                  NA LOKALITETU  KAT.PARCELA 3629/6,3631/5,
                 KO PODGORICA III, OPŠTINA PODGORICA

R = 1 : 250
izradio:

GEO VUJISIĆ d.o.o. - PodgoricaPODGORICA ,03.2022.GOD.
Miloš Vujisić,dipl.inž.geod.

licenca br.02-4017/2 od 18.10.2008.god.

Oznaka katastarske parcele

Granica katastarske parcele

LEGENDA:

3629/6

Žičana ograda

Žičana ograda na bet.coku

Granica urbanističke parcele

        Koordinate UP14
279    6601741.63   4699408.67
280    6601736.41   4699412.21
281    6601729.06   4699410.86
282    6601708.19   4699409.16
1450   6601711.46   4699388.75
1483   6601718.32   4699360.23
1528   6601750.19   4699366.05

Koordinate građevinske linije
17  6601676.94 4699401.77
36  6601739.34 4699404.88
238 6601747.24 4699365.51  
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Naručilac:
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          Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o .

         Obrađivač plana
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Odgovorni planer:
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Direktor:
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Dr Đorđe Suhih
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46 PM

Građevinska linija

UP 14

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA 1:250

/3SITUACIJA

Jun, 2022. godine

Ivan Femić,spec.sci.arh.

Ivan Femić,spec.sci.arh.

Podgorica; DUP ''Titex'', UP 14,
k.p. 3629/6 i 3631/5  KO Podgorica IIIOBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE
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Objekat: Lokacija:

Investitor:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik/ca:

Datum izrade i MP:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum revizije i MP:

Luka Ivanović i ''FRESH'' d.o.o. Podgorica

Projektna organizacija:  "CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN"  d.o.o.   -    Podgorica

     adresa: Moskovska 65
     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA 1:100

04Osnova prizemlja

Jun, 2022. godine

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Podgorica; DUP "Titex", UP 14;
KP 3629/6, 3631/5,  KO Podgorica IIIOBJEKAT  MJEŠOVITE  NAMJENE
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Objekat: Lokacija:

Investitor:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik/ca:

Datum izrade i MP:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum revizije i MP:

Luka Ivanović i ''FRESH'' d.o.o. Podgorica

Projektna organizacija:  "CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN"  d.o.o.   -    Podgorica

     adresa: Moskovska 65
     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA 1:100

05Osnova prvog sprata

Jun, 2022. godine

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Podgorica; DUP "Titex", UP 14;
KP 3629/6, 3631/5,  KO Podgorica IIIOBJEKAT  MJEŠOVITE  NAMJENE
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Lift
Stepenište
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Jednosoban stan 2J1
Hodnik
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno jednosoban stan 2J1:

Dvosoban stan 2D2
Hodnik
Toalet
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Spavaća soba
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno dvosoban stan 2D2:

Jednosoban stan 2D3
Hodnik
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno jednosoban stan 2D3:

Jednosoban stan 2D4
Hodnik
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno jednosoban stan 2D4:
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Hodnik
Toalet
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Spavaća soba
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
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Objekat: Lokacija:

Investitor:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik/ca:

Datum izrade i MP:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum revizije i MP:

Luka Ivanović i ''FRESH'' d.o.o. Podgorica

Projektna organizacija:  "CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN"  d.o.o.   -    Podgorica

     adresa: Moskovska 65
     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA 1:100

06Osnova drugog sprata

Jun, 2022. godine

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Podgorica; DUP "Titex", UP 14;
KP 3629/6, 3631/5,  KO Podgorica IIIOBJEKAT  MJEŠOVITE  NAMJENE
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Jednosoban stan 3J1
Hodnik
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno jednosoban stan 3J1:

Dvosoban stan 3D2
Hodnik
Toalet
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Spavaća soba
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno dvosoban stan 3D2:

Jednosoban stan 3D3
Hodnik
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno jednosoban stan 3D3:

Jednosoban stan 3D4
Hodnik
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno jednosoban stan 3D4:

Dvosoban stan 3D5
Hodnik
Toalet
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Spavaća soba
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno dvosoban stan 3D5:

Jednosoban stan 3J6
Hodnik
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno jednosoban stan 3J6:
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Garsonjera 3J7
Hodnik
Dnevni boravak sa kuhinjom
Toalet
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno garsonjera 3J7:

Jednosoban stan 3J8
Hodnik
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno jednosoban stan 3J8:

Dvosoban stan 3D9
Hodnik
Toalet
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Spavaća soba
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno dvosoban stan 3D9:

Jednosoban stan 3D10
Hodnik
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno jednosoban stan 3D10:

Jednosoban stan 3D11
Hodnik
Toalet
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Spavaća soba
Ukupno unutrašnji prostor:
Terasa
Ukupno jednosoban stan 3D11:

Dvosoban stan 3D12
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Objekat: Lokacija:

Investitor:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik/ca:

Datum izrade i MP:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum revizije i MP:

Luka Ivanović i ''FRESH'' d.o.o. Podgorica

Projektna organizacija:  "CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN"  d.o.o.   -    Podgorica

     adresa: Moskovska 65
     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA 1:100

07Osnova trećeg sprata

Jun, 2022. godine

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Podgorica; DUP "Titex", UP 14;
KP 3629/6, 3631/5,  KO Podgorica IIIOBJEKAT  MJEŠOVITE  NAMJENE

1 1

A

A

2 2

3 3

4 4

5 5

6 6

B

B

C

C

D

D

E

E

D'

D'



GSPublisherVersion 0.0.100.100

600 600 600 10 590
2,420

600 600 600 10 590
2,420

99
0

60
0

45
5

60
0

99
0

99
0

60
0

45
5

60
0

99
0

3,
65

5

3,
65

5

45 / 60
 A

 A

279

280281

1450

1483
1528

36

238

1 1

A

A

2 2

3 3

4 4

5 5

6 6

B

B

C

C

D

D

E

E

D'

D'

+13.50 +13.30

+13.30

+13.30

+13.30

70 70

70
70

70

70

70

70

70

70

70

70

Objekat: Lokacija:

Investitor:
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Odgovorni inženjer:
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Luka Ivanović i ''FRESH'' d.o.o. Podgorica

Projektna organizacija:  "CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN"  d.o.o.   -    Podgorica

     adresa: Moskovska 65
     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA 1:100

08Osnova krovnih ravni

Jun, 2022. godine

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Podgorica; DUP "Titex", UP 14;
KP 3629/6, 3631/5,  KO Podgorica IIIOBJEKAT  MJEŠOVITE  NAMJENE
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     adresa: Moskovska 65
     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA 1:100

09Presjek A-A

Jun, 2022. godine

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Podgorica; DUP "Titex", UP 14;
KP 3629/6, 3631/5,  KO Podgorica IIIOBJEKAT  MJEŠOVITE  NAMJENE
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     adresa: Moskovska 65
     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA 1:100

10Sjeverna fasada

Jun, 2022. godine

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Podgorica; DUP "Titex", UP 14;
KP 3629/6, 3631/5,  KO Podgorica IIIOBJEKAT  MJEŠOVITE  NAMJENE
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     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA 1:100

11Istočna fasada

Jun, 2022. godine

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Podgorica; DUP "Titex", UP 14;
KP 3629/6, 3631/5,  KO Podgorica IIIOBJEKAT  MJEŠOVITE  NAMJENE
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Bavalit - bijela boja
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Luka Ivanović i ''FRESH'' d.o.o. Podgorica

Projektna organizacija:  "CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN"  d.o.o.   -    Podgorica

     adresa: Moskovska 65
     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA 1:100

12Južna fasada

Jun, 2022. godine

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Podgorica; DUP "Titex", UP 14;
KP 3629/6, 3631/5,  KO Podgorica IIIOBJEKAT  MJEŠOVITE  NAMJENE
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Luka Ivanović i ''FRESH'' d.o.o. Podgorica

Projektna organizacija:  "CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN"  d.o.o.   -    Podgorica

     adresa: Moskovska 65
     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA 1:100

13Zapadna fasada

Jun, 2022. godine

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Podgorica; DUP "Titex", UP 14;
KP 3629/6, 3631/5,  KO Podgorica IIIOBJEKAT  MJEŠOVITE  NAMJENE
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