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1. Opšta dokumentacija nosioca projekta

-    Ugovor i izradi tehničke dokumentacije 
- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata 
-    Licenca preduzeća za izradu tehničke dokumentacije
- Licenca odgovornog projektanta  
- Polisa osiguranja od odgovornosti  
-    Urbanističko tehnički uslovi  
- Izjava projektanta 
-      Saglasnost komšija
-    Izjava geodetske licencirane organizacije  
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2. Tekstualna dokumentacija 
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Uz idejno rješenje objekta, čija je lokacija katastarska parcela br.3697/7  KO Podgorica III, 
investitora “Koljenšić” D.O.O. iz Podgorice. 

I - UVODNE NAPOMENE 

Idejni projekat privremenog objekta namijenjenog za obavljanje tehničkog pregleda vozila, 
na katastarskoj parceli br.3697/7 KO Podgorica III, investitora “Koljenšič” D.O.O. iz 
Podgorice, urađen je na osnovu urbanističko tehničkih uslova koje je izdao Sekretarijat za 
za komunalne poslove, broj 04-335/22-1857 od 19.08.2022. godine i iskazanih potreba i želja 
investitora kroz dostavljeni Projektni zadatak. 

Gabariti  objekta, horizontalni i vertikalni- odnosno bruto površina objekta centralnih 
djelatnosti, kao i građevinske linije, odnosno parametri koji su definisani sa dobijenim 
urbanističko-tehničkim uslovima, u potpunosti su ispoštovani.  

III - LOKACIJA 

Lokacija na kojoj je predviđena izgradnja  objekta mješovite namjene, je na katastarska 
parcela br.3697/7  KO Podgorica III.  

Pristup objektu je omogućen postojećim  gradskim  saobraćajnicama. Saobraćajnice su 
definisane i tretirane  važećim planskim dokumentom (vidjeti urbanističko-tehničke uslove i 
situaciju). Projektom su predviđene saobraćajnice zadovoljavajućih dimenzija, radijusa i 
poprečnog presjeka za nesmetanu manipulaciju i saobraćanje motornih vozila, adekvatan 
broj parking mjesta shodno namjeni (3). Ozelenjenost parcele je ostvarna preko zasade 
niskog rastinja na samom prilazu u objekat, kao i preko raster ploča sa zasađenom 
travnatom površinom.  

IV - FUNKCIONALNO RJEŠENJE 

Izgradnja objekta projektovana je kao prizemni objekat sa funkcionalnim sadržajima 
prema programu i zahtjevima investitora. Objekat je podijeljen na dva segmenta. Prvi 
segment podrazumijeva prostor za obavljanje tehičkog pregelda, a drugi podrazumijeva 
prostorije koje zahtijevaju uslovi objekta za tehnički pregled.  Zasebni ulazi u objekat 
predviđeni su za svaku od navedenih funkcija, te se uz adekvatne hodne linije i putanje od 
predviđenog broja parking mjesta (po UT uslovima) do radnih mjesta,  cirkulacija u objektu 
odvija kontinuirano i nesmetano. Objekat je opskrbljen zadovoljavajućim brojem sanitarnih 
čvorova za zaposlene i posjetioce, prostorija za skladištenje i ostava koji opslužuje 
podjednako sve funkcionalne zone.  

Objekat je projektovan u zadatim gabaritima, poštujući građevinske i regulacione 
linije. Bilans površina objekta predstavljene tabelarno, kako slijedi:  

Urbanistički parametri Iz projekta Zadato UT uslovima 

Površina KP 3697/7 306,1m² 306,1m² 

Površina pod objektom 89,9m² 121,1 m² 

Indeks zauzetosti 0,29 0,5 

Indeks izgrađenosti 0,29 0,4 

BGP 89,9 m² 121,1 m² 

Spratnost P P 

Parking mjesta 3  
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Tabelarnim pregledom prikazane su međusobne relacije, raspored prostorija, 
veličine i obrada površina zidova, plafona i podova.  

- PRIZEMLJE :

V – KONSTRUKCIJA 

Konstruktivni sistem koji je od čeličnea konstrukcija, kao i čelične krovne podkonstrukcije 
koja je podloga za dalju meterijalizaciju detaljnije opisanu u nastavku. 

VI - OBRADA PODOVA 

        Svi podovi na objektu projektovani su shodno potrebama prostora, odnosno ferobeton 
u dijelu za servisiranje vozila i keramičkim pločicama u kancelariji i ostalim prostorijama. 

          VII - OBRADA ZIDOVA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

Svi zidovi na objektu projektovani su i predviđeni shodno potrebama prostora. Materijali 
spoljnjih, fasadnih zidova su predviđeni kao termoizolacioni Kingspan ili slični paneli 
debljine 10cm (Fasadni paneli Kingspan - RAL 7035 White aluminijum). 

 Unutrašnji zodovi su od gipskartonskih ploča a fasadni zidovi su sa unutrašnje 
strane, gdje je to previđeno enterijerom obloženi gipkartonskim pločama.  
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Dio spoljnjeg omotača objekta je i polustrukturalna fasada. Polustrukturalna fasada je, 
takođe, od alumijijskih profila, tamno-sive grafit nijanse, sa termoprekidom a staklo 
termoizolaciono niskoemisiono, sa nadstrešnicom od alubonda u crvenoj boji (RAL 3001).

VIII - OBRADA PLAFONA 

        Svi plafoni na objektu projektovani su shodno propsima i potrebama prostora. 

IX – KROV 

Krov je projektovan kao kosi, dvovodni,  neprohodni.  Krov je isprojektovan tako da 
zadovolji sve izolacione i funkcionalne zahtjeve. Krov je od limenih sendvič panela tipa 
Kingspan ili slično debljine 12+4 cm, i sakriven odgovarajućom visinom atike, sa slivom 
vode u olučne vertikale odgovarajućih dimenzija.  

X - TERMIČKA ZASTITA 

Objekat koji će se izvoditi termički je zaštićen imajući u vidu  klimatsku zonu područja 
u kojem se nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema  termički su zaštićeni fasadni
zidovi, prozorski otvori, kosa krovna ploča , nulta ploča ispod koje se postavlja
termoizolacija, i svi potrebni podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene
koeficijente za  klimatsku zonu. Za objekat je bitno uvođenje principa energetski efikasne,
održive gradnje što je dovelo do:

- smanjenja gubitaka toplote iz objekta izborom ispune fasadnih zidova što je

poboljšalo toplotnu zaštitu spoljašnjih elemenata i dovelo do povoljnijeg odnosa

površine i zapremine objekta;

- povećanja tolotnih dobitaka povoljnom orjentacijom objekta.

S obzirom na namjenu i površinu objekta, obezbjeđivanje energije iz alternativnih izvora je 
procijenjeno kao nepripadajuće, pa se potencijalna ušteda energije postiže izborom i 
ugradnjom adekvatnih materijala.  

XI - ZAŠTITA OD BUKE 

Zastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne 
obloge, pregradnih zidova i krovne konstrukcije. 

XII - ZAŠTITA OD POŽARA 

     Ova zaštita obezbijeđena je vatrootpornošću zidova gdje funkcija prostora to nalaže, 
međuspratne i krovne konstrukcije, ostalim ugrađenim materijalom kao i osvjetljenjem i 
provjetravanjem prostorija u objektu. Napomena: svi gipsani zidovi koji odvajaju cjeline u 
objektu predviđeni su sa po 2 vatrotporne ploče sa obije strane konstrukcije.  

XIII - ELEKTROINSTALACIJE 
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Priključak objekta na  elektrodistributivnu mrežu biće projektovan nakon dobijanja 
saglasnosti, koja će sadržati i potrebne tehničke uslove za priključenje predmetnog objekta. 

     Napomena: Detaljan tehnički opis će biti dat u fazama elektroinstalacija jaka i slaba 
struja. 

XIV - VODOVOD I KANALIZACIJA 

 U skladu sa namjenom prostora, Katastrom instalacija i tehničkim uslovima priključenja na 
hidrotehničke instalacije, broj 5276/1 od 17.09.2021. godine, dobijenim od Javnog preduzeća 
“Vodovod i kanalizacija” SA P.O. iz Podgorice biće projektovane instalacije vodovoda i kanalizacije. 

XVIX – PRIMJENJENI PROPISI, PREPORUKE I VAŽEĆI STANDARDI 

• Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list CG” br. 64/2017,
44/2018)

• Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije za
građenje objekta (“Službeni list CG” br. 44/2018)

• Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (“Službeni list CG” br.
47/2013)

• Crnogorski standard MEST EN 15221-6

• Pravilnik  o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim
simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014)

• Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Službeni list CG” br. 48/2013 i
44/2015)

- Izvođač je dužan da izvede sve radove kompletno kako je precizirano: opisima
pojedinih pozicija, opštim uslovima, svim normama koje su gore pobrojeane, TU.XV,
JUS.U.M3 i tehničkim propisima kao i uputima proizvođača. U svemu prema
projektu.

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 
uslovima. 

U Podgorici, septembar 2022. god. 

PROJEKTANT,

Semir Bučan, dipl. inž. arh. 
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3. Grafička dokumentacija
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