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UGOVOR 

poslovno tehničkoj saradnji 

 

 

 

ZAKLJUČEN  IZMEĐU: 

 

''CENTRAL INVEST'' DOO Podgorica, kojeg zastupa Jakša Vujošević, u 

daljem tekstu Naručilac s jedne, 

 

i 

PREDUZEĆE  "ARHICON" D.O.O.,  Podgorica, kojeg zastupa izvršni direktor 

Arh. Nikić Vladislav dipl.ing. (u daljem tekstu Izvršilac) s druge strane. 

                                              

 

Član 1. 

Ugovorene strane su saglasne da međusobnu poslovno-tehničku saradnju za 

izradu projektne domunentacije razvijaju na ravnopravnim osnovama,u z 

maksimalnu zaštitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge 

ugovorene strane. 
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TEHNIČKI  OPIS 
Uz Idejno rješenje stambeno poslovnog objekta na UP13 i UP14,  

DUP Nova Varoš, Blok D, Podgorica 
 

1. UVODNE NAPOMENE 
 
Idejno rješenje stambeno poslovnog objekta, urađeno je na zahtjev Investitora. 
Osnov za izradu Idejnog rješenja su urbanističko tehnički uslovi broj 08-332/22-1744; 08-332/22-
1744/2 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, geodetska podloga i 
projektni zadatak koji je izradio investitor.  
 
2. LOKACIJA 
 
Urbanistička parcela UP13 i UP14 , DUP Nova Varoš, Blok D, Podgorica. Na lokaciji je 
predviđena izgradnja stambeno poslovnog objekta spratnosti Pv+3+Pk. Horizontalni gabarit 
objekta je 25,70mx15,40m . Kolski prilaz parceli predviđen je sa planirane saobraćajnice sa 
dvorišne strane. Pješački prilaz objektu predviđen je sa postojeće saobraćajnice, 
Hercegovačke ulice. U okviru urbanističkih parcela predviđeno je 5 parking mjesta. 
Projektom je planirana podzemna garaža na dva nivoa sa 25 parking mjesta, čiji broj 
zadovoljava zadate planske parametre definisane urbanističko tehničkim uslovima. Prilaz 
objektu sa prednje strane omogućen je preko postojećeg trotoara, dok sa zadnje strane 
prilaz objektu omogućen je preko staze i projektovanih spoljašnjih stepenica. Ulaz I izlaz 
garaže omogućen je preko rampe.  

 
3. FUNKCIJA, NAMJENA, MATERIJALIZACIJA I OBLIKOVNOST 
 
Ovim projektom je predviđena izgradnja stambeno poslovnog objekta spratnosti Pv+3+Pk, 
shodno zadatim parametrima. U prizemlju objekta predviđeni su poslovni prostori i ulazni 
hol sa vertikalnim komunikacijama koje povezuju prizemlje sa spratovima i podzemnim 
etažama. Visina prizemlja projektovana je u skladu sa UTU i iznosi 5,5m, što je ostavilo 
prostor za projektovanje mezanina sa funkcijom poslovnih prostora. Na spratovima je 
planirano stanovanje. Struktura stanovanja sastoji se iz jednosobnih, dvosobnih, trosobnih i 
četvorosobnih stambenih jedinica. Na prvom spratu projektovana su 3 jednosobna, 
dvosoban i  trosoban stan. Na drugom spratu projektovana su 3 jednosobna, dvosoban i  
trosoban stan. Na trećem spratu projektovani su trosoban i  četvorosoban stan. U potkrovlju 
projektovani su trosoban i  četvorosoban stan. Projektom su predviđene dvije podrumske 
etaže. Na etaži -1 projektovan je garažni prostor sa 12 parking mjesta, sa tehničkim 
prostorijama, ustavom ulaza i vertikalnim komunikacijama. Na etaži -2 projektovan je garažni 
prostor sa 13 parking mjesta, ustavom ulaza i vertikalnim komunikacijama. Saobraćaj u 
podzemnim etažama odvija se preko projektovane saobraćajnice i rampe, shodno zadatim 
parametrima. Sve etaže su međusobno povezane vertikalnim komunikacijama, liftom i 
trokrakim stepeništem, Objekat je termoizolaciono zaštićen u skladu sa klimatskim uslovima. 
Krovni pokrivač je crijep.  Fasadne površine obrađene su u kombinaciji kamenih ploča, demit 
fasade i staklenih površina. U prizemlju su predviđene zastakljene fasadne površine sa naglašenim 
portalima, obloženim kamenim pločama. Fasadne površine spratova objekta obrađene su demit 
fasadom sa prozorskim otvorima i lođama. Na trećem spratu i potkrovlju objekta gabarit objekta je 
povučen, u skladu sa zadatim uslovima. Fasadne obloge rađene su u kombinaciji zastakljenih 
površina i demit fasade. U oblikovnom smislu objekat čini arhitektonski sklop jedinstvene 
funkcionalne i estetske cijeline, koji su prilagodjeni budućoj namijeni. 
 



 

 
 
 
ZADATI I PLANIRANI URBANISTIČKI PARAMETRI : 
 
- Veličina urbanističe parcele 379.63m2+299.81m2…………………………………...679.44m2 
- Maksimalna površina prizemlja UP13, 152.00m2 i UP14, 269.00m2……..….421.00m2 
- Maksimalna bruto građevinska površina objekta: 
  Shodno tumačenju obrađivača plana UP13, 790m2 + UP14, 1399m2….. 2189.00 m2 
- Maksimalna spratnost objekta……………………………………………………………….….Pv+3+Pk 

 
 
Ostvareni parametri :  
- Veličina urbanističe parcele………………………………………………………………….….679.44m2 
- Maksimalna površina prizemlja……………………………………...………359.40m2<421.00m2 
- Maksimalna bruto građevinska površina objekta……………….2147.17m2<2189.00 m2 
- Maksimalna bruto građ. površina…………………413 m2>412.50 m2 
- Maksimalna spratnost objekta…………………………. P0-2 + P0-1+ Pv+M+3+Pk = Pv+3+Pk 

- Broj parking mjesta u garaži……………………………………………………..……… ………….25 PM 

 
4. KONSTRUKCIJA 
 
Konstrukciju objekta čine armirano betonska platna ukrućena horizontalnim gredama u oba 
pravca. Međuspratna konstrukcija je armirano betonska ploča d=16cm. Ispuna je blok opeka 
d=25cm i d=20cm. Temeljenje objekta je na temeljnim trakama. Krovna konstrukcija je 
armiranobetonska kosa ploča. Krovni pokrivač je crijep.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
                                 TABELARNI PRIKAZ NETO I BRUTO POVRŠINA 
 

PODRUM -2 
 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Rampa Beton 112.55 
2 Saobraćajnica    Ferobeton  129.22 

3 Parking prostor  Ferobeton 196.00 
4 Ustava ulaza Keramika 3.35 
5 Stepenište Granitne ploče 12.40 

 

UKUPNO NETO POVRŠINA PODRUMA -2 453.52 m2  
UKUPNO BRUTO POVRŠINA PODRUMA -2 492.50 m2 

 

PODRUM -1 

 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Rampa Beton 114.50 
2 Saobraćajnica    Ferobeton  237.90 

3 Parking prostor Ferobeton 183.65 
4 Ustava ulaza Keramika 3.35 

5 Stepenište Granitne ploče 12.40 
6 Tehnička prostorija Keramika 18.28 
7 Tehnička prostorija Keramika 4.35 
 

UKUPNO NETO POVRŠINA PODRUMA -1 604.43 m2  
UKUPNO BRUTO POVRŠINA PODRUMA -1 649.30 m2 

 

UKUPNO NETO POVRŠINA PODZEMNIH ETAŽA 1057.96 m2 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA PODZEMNIH ETAŽA 1141.80 m2 

 

PRIZEMLJE 

A- ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Vjetrobran Keramika 8.30 
2 Komunikacija  Keramika  26.47 

3 Stepenište Keramika 15.75 

UKUPNO NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA  50.80m2 

 

 



 

 
 
 

B- POSLOVANJE 
POSLOVNI PROSTORI 
br Naziv prostorije  Površina m2 

1 Poslovni prostor A  65.30 
2 Poslovni prostor B  45.90 

3 Poslovni prostor C  102.30 
4 Poslovni prostor D  85.80 

UKUPNO NETO POVRŠINA POSLOVNIH PROSTORA  299.30m2 

 
 

UKUPNO NETO POVRŠINA PRIZEMLJA A+B 350.10 m2 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 389.40 m2 

 
 

MEZANIN 

A- ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Stepenište Granitne ploče 15.75 
2 Komunikacija  Keramika  6.70 

UKUPNO NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA  22.45m2 

 
 

B- POSLOVANJE 
POSLOVNI PROSTORI 
br Naziv prostorije  Površina m2 

1 Poslovni prostor G  56.80 
2 Poslovni prostor E  31.50 

3 Poslovni prostor F  84.50 

UKUPNO NETO POVRŠINA POSLOVNIH PROSTORA  172.80m2 

 
 

UKUPNO NETO POVRŠINA MEZANINA A+B 195.25 m2 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA MEZANINA 230.40 m2 

 
 
 
 
 



 

 

PRVI SPRAT 

A- ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Stepenište Granitne ploče 15.75 
2 Komunikacija  Keramika  17.55 

UKUPNO NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA  33.30m2 

 
 

B- STANOVANJE 
Stan J- Jednosoban stan          komada              3 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Hodnik Keramika 3.50 
2 Dnevna soba/trpezarija Parket 17.45 

3 Kuhinja Keramika 3.65 
4 Kupatilo Keramika 3.80 
5 Spavaća soba Parket 10.90 
6 Balkon Keramika 3.95 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA                                 43.25  m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA J STANOVA NA ETAŽI        129.75 m2 

Stan D1- Dvosoban stan          komada              1 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Hodnik Keramika 9.25 
2 Dnevna soba/trpezarija Parket 27.20 

3 Kuhinja Keramika 7.70 
4 WC Keramika 1.92 
5 Degažman Parket 3.41 
6 Kupatilo Keramika 4.40 
7 Spavaća soba Parket 12.72 
8 Spavaća soba Parket 9.80 
9 Lođa Keramika 2.84 
10 Lođa Keramika 3.30 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA                                82.50m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA D1 STANOVA NA ETAŽI    82.50m2 

 
 
 
 
 
 



 

 

Stan T- Trosoban stan          komada              1 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Hodnik Keramika 10.60 
2 Dnevna soba/trpezarija Parket 28.20 

3 Kuhinja Keramika 7.40 
4 WC Keramika 1.75 
5 Degažman Parket 4.70 
6 Kupatilo Keramika 3.65 
7 Spavaća soba Parket 12.00 
8 Spavaća soba Parket 7.50 
9 Spavaća soba Parket 4.00 
10 Kupatilo Keramika 15.30 
11 Lođa Keramika 2.50 
12 Lođa Keramika 3.30 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA                                100.90  m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA T STANOVA NA ETAŽI      100.90 m2 

 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANOVANJA 313.12 m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA A+B 346.45 m2 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA A+B 398.50  m2 

 

DRUGI SPRAT 

A- ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Stepenište Granitne ploče 15.75 
2 Komunikacija  Keramika  17.55 

UKUPNO NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA  33.30m2 

 
 

B- STANOVANJE 
Stan J- Jednosoban stan          komada              3 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Hodnik Keramika 3.50 
2 Dnevna soba/trpezarija Parket 17.45 

3 Kuhinja Keramika 3.65 
4 Kupatilo Keramika 3.80 
5 Spavaća soba Parket 10.90 
6 Balkon Keramika 3.95 



 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA                                 43.25  m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA J STANOVA NA ETAŽI        129.75 m2 

Stan D1- Dvosoban stan          komada              1 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Hodnik Keramika 9.25 
2 Dnevna soba/trpezarija Parket 27.20 

3 Kuhinja Keramika 7.70 
4 WC Keramika 1.92 
5 Degažman Parket 3.41 
6 Kupatilo Keramika 4.40 
7 Spavaća soba Parket 12.72 
8 Spavaća soba Parket 9.80 
9 Lođa Keramika 2.84 
10 Lođa Keramika 3.30 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA                                82.50m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA D1 STANOVA NA ETAŽI    82.50m2 

 
 

Stan T- Trosoban stan          komada              1 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Hodnik Keramika 10.60 
2 Dnevna soba/trpezarija Parket 28.20 

3 Kuhinja Keramika 7.40 
4 WC Keramika 1.75 
5 Degažman Parket 4.70 
6 Kupatilo Keramika 3.65 
7 Spavaća soba Parket 12.00 
8 Spavaća soba Parket 7.50 
9 Spavaća soba Parket 4.00 
10 Kupatilo Keramika 15.30 
11 Lođa Keramika 2.50 
12 Lođa Keramika 3.30 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA                                100.90  m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA T STANOVA NA ETAŽI      100.90 m2 

 
 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANOVANJA 313.12 m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA A+B 346.45 m2 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA 
A+B 

398.50  m2 



 

TREĆI SPRAT 

A- ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Stepenište Granitne ploče 15.75 
2 Komunikacija  Keramika  5.15 

UKUPNO NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA  20.90m2 

 
 

B- STANOVANJE 

Stan T2- Trosoban stan          komada              1 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Hodnik Keramika 8.25 
2 Ostava Keramika 1.50 

3 Dnevna soba/trpezarija Parket 33.50 
4 Kuhinja Keramika 8.40 
5 WC Keramika 1.80 
6 Spavaća soba Parket 13.35 
7 Kupatilo Keramika 4.70 
8 Vešeraj Keramika 1.75 
9 Degažman Parket 5.00 
10 Spavaća soba Parket 12.60 
11 Kupatilo Keramika 4.65 
12 Spavaća soba Parket 13.80 
13 Terasa Keramika 28.80 
14 Lođa Keramika 2.50 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA                                140.60  m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA T2 STANOVA NA ETAŽI   140.60  m2 

Stan Č1- Četvorosoban stan     komada              1 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Hodnik Keramika 11.85 
2 Vešeraj Keramika 2.60 

3 WC Keramika 2.60 
4 Spavaća soba Parket 14.25 
5 Kupatilo Keramika 7.00 
6 Dnevna soba/trpezarija Parket 33.60 
7 Kuhinja Keramika 9.00 
8 Degažman Parket 7.15 
9 Ostava Keramika 2.60 
10 Kupatilo Keramika 4.60 



 

11 Spavaća soba Parket 13.40 
12 Spavaća soba Parket 10.30 
13 Spavaća soba Parket 12.85 
14 Lođa Keramika 2.90 
15 Lođa Keramika 4.00 
16 Terasa Keramika 29.00 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA                                167.70m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA D1 STANOVA NA ETAŽI    167.70m2 

 
 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANOVANJA 308.30 m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA A+B 329.20 m2 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA A+B 371.80  m2 

 
 

POTKROVLJE 

A- ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Stepenište Granitne ploče 6.80 
2 Komunikacija  Keramika  8.50 

UKUPNO NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA  15.30m2 

 

B- STANOVANJE 
Stan T3- Trosoban stan          komada              1 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Hodnik Keramika 8.25 
2 Dnevna soba/trpezarija Parket 1.50 

3 Kuhinja Keramika 33.50 
4 WC Keramika 8.40 
5 Spavaća soba Parket 1.80 
6 Kupatilo Keramika 13.35 
7 Degažman Parket 4.70 
8 Kupatilo Keramika 1.75 
9 Spavaća soba Parket 5.00 
10 Spavaća soba Parket 12.60 
11 Terasa Keramika 4.65 
12 Lođa Keramika 13.80 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA                               133.15  m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA T3 STANOVA NA ETAŽI   133.15  m2 



 

Stan Č2- Četvorosoban stan     komada              1 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 Hodnik Keramika 11.85 
2 Vešeraj Keramika 2.60 

3 WC Keramika 2.60 
4 Dnevna soba/trpezarija Parket 14.25 
5 Kuhinja Keramika 7.00 
6 Spavaća soba Parket 33.60 
7 Kupatilo Keramika 9.00 
8 Degažman Parket 7.15 
9 Kupatilo Keramika 2.60 
10 Spavaća soba Keramika 4.60 
11 Spavaća soba Parket 13.40 
12 Spavaća soba Parket 10.30 
13 Terasa Parket 12.85 
14 Terasa Keramika 2.90 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA                                162.00m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA D1 STANOVA NA ETAŽI    162.00m2 

 
 
 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANOVANJA 295.15 m2 

UKUPNO NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA A+B 310.45 m2 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA A+B 358.57  m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 

         REKAPITULACIJA NETO I BRUTO POVRŠINA PROJEKTOVANIH                         
SVIH ETAŽA  

 
 
 
 

UKUPNA NETO POVRŠINA SVIH ETAŽA  
 

PODRUM -2 453.52 

PODRUM -1 604.43 

PRIZEMLJE 350.10 

MEZANIN 195.25 

PRVI SPRAT 346.45 

DRUGI SPRAT  346.45 

TREĆI SPRAT 329.20 

POTKROVLJE 310.45 

 

UKUPNO NETO POVRŠINE  2935.85m2 

 

 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA SVIH ETAŽA  
 

PODRUM -2 492.50 

PODRUM -1 649.30 

PRIZEMLJE 389.40 

MEZANIN 230.40 

PRVI SPRAT 398.50 

DRUGI SPRAT  398.50 

TREĆI SPRAT 371.80 

POTKROVLJE 358.57 

 

UKUPNO BRUTO POVRŠINE  3288.97 m2 

 
 

 
 
 
 



 

 
 
 

        REKAPITULACIJA NETO I BRUTO POVRŠINA PROJEKTOVANIH 
NADZEMNIH ETAŽA  

 
 
 
 

UKUPNA NETO POVRŠINA SVIH ETAŽA  
 

PRIZEMLJE  350.10 

MEZANIN 195.25 

PRVI SPRAT 346.45 

DRUGI SPRAT 346.45 

TREĆI SPRAT  329.20 

POTKROVLJE  310.45 

 

UKUPNO NETO POVRŠINE  1877.85m2 

 

 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA SVIH ETAŽA  
 

PRIZEMLJE  389.40 

MEZANIN 230.40 

PRVI SPRAT 398.50 

DRUGI SPRAT 398.50 

TREĆI SPRAT  371.80 

POTKROVLJE  358.57 

 

UKUPNO BRUTO POVRŠINE  2147.17 m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
mjesto,datum                                                                                               sastavio 

 
Podgorica, Oktobar 2022                                                                     ________________ 
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LEGENDA PROSTORIJA TREĆEG SPRATA
A- Zajedničke prostorije :

br. naziv prostorije podovi Pm2

1

2

Ukupno neto površina zajedničkih prostorija
B- Stanovanje :

komunikacija

granitne pločestepenište

granitna keramika

15.75

5.15

20.90

Ukupno neto površina stanovanja 308.30

Ukupno neto površina trećeg sprata-A+B 329.20

Ukupno bruto površina trećeg sprata 371.80

Ukupno neto površina nadzemnih etaža objekta
2147.17

1877.85

Stan T2 - Trosoban stan
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4.65
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Ukupno neto površina stana 140.60
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Stan Č1 - Četvorosoban stan
naziv prostorije podovi Pm2
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hodnik

vešeraj

keramika

degažman
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LEGENDA PROSTORIJA POTKROVLJA
A- Zajedničke prostorije :

br. naziv prostorije podovi Pm2
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Ukupno neto površina zajedničkih prostorija
B- Stanovanje :
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