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1.2 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 



回書o所en

Fili」a一。/0点　　　　1093　　　I=IiIII=ilIi音1音i音看i18il看l=lI

POしISA OSiGURAN」A ODGOVORNOSTI BRO」 POしiSE ODGOO354O

UgovaraE: MEGRAP DOO, M POPOVICA 141, PODGORICA,」MBG/PIB‥ 02118998

Osiguranik: MEGRAP DOO, M POPOVICA 141, PODGORl⊂A, 」MBG/PIB: 02118998

USしOVI OSIGURAN」A: Ovo osiguranjeje zaki」ufeno shodno ZOO i sledeCim usIovima: Op糞i usiovi za osigu「anje projektantske odgovomosti 〈US-Odp/99-06-Cg)

Osiguravase:

1. Opasnost: Prqjektantska odgovomost

l.1. (P.O.- Odgovo「nost za fizicka oStedenja i uniきtenja po usIovima US-Odp (航n l. stav l.)〉: Osiguranjem su

POkriveni odstetni zahtJeVi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavIjeni osigu「aniku za stete nastaie usled

gre緑e u tehniCko rafunskim stat蘭m osnovama, te izrafunavanjima, kaikuiacijama, konstruk〔iji i

tehnickoj izradi prQjektne dokumentacije, ukoiiko gre叛a, Za Vrijeme pokriCa osiguranja言ma za posiedicu

OsteCen」e iii unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka oste〔enja), k。ji se izvodi odnosno

izgraduje/montira po prQjektu ko」egje izradio osiguranik- Po ovim usIovima se pod oPjektom smatraju

kako gradevinski objekti tako i maSinska, eiektriCna ' druga (ostala) oprema. 1skijudenoje osiguravaju〔e

POkri〔e koje se odnosi na g「e叛e koje proiziiaze iz tehnickog nadzo「a iI' konsaitinga. 1skijueenoje pokrite za

gre緑e, Odnoso troSkove, koji nemaju za posiedicu fiz竜ko oきteCenje, VeC pot「ebu za izradom, nabavkom iii

ugradnjom novog eIementa iIi dijela. ukljuCenoje pokriCetokom garancije na period odjedne godine.

Cod悔n」i ag「egat lOO・000C..

A Minima/n。 premua l #40%)

B Dop/。t。k za uvefanu sumu o5iguro子中“20%)

⊂ O5匂ur。n/k kod 5Vake弟efe t‘festvりe S。ヱ0% od prizn。書e打ete o min 300 FUR /0%)

D Godi叫i 。greg。tjedno5truki (之0%)

E Popu5t Z。 Period g。rCJnC昨Odjedne godine rs%)

F trq/。r昨do l godine /上00%)

iguranje se odnosi na predviSe… Vrijednost projektnih radova u narednoj godinl u iznosu od 30.OOO,00C.

StaVnl dlO POllSe KIauzuia o iskijuEenju pokriCa u vezi Sa infektivnom boleSCu (CovId-19) (KL一⊂OV'd/20-12-Cg).

Naein plaCan」a P「Ve UPlate POPRFAK

l l o3092022 1 l　25515 l

MoilmO VaS d∂ naZn∂Een…nOS u ugOVOrenOm rOku uplatite na nai ZlrO raE…　51O-8173-62 CKB, 530-1357-16 NLB. 535-4815-87 PB. S65-203-6O LB

Sa POZ一VOm n∂ broI R/ODGOO3540

P「avo na naknadu stetepoovoJ POllS' PO〔一nJeOddama LcaSa ko用ena POl151 OZna・en kaopo`etakoslgu帽nJa uko映o)ed。tada pla・ena P「emlJaJ血Ce po l~teku 24casa dan∂ kadaJePremりa Fhacena 〈〔1 1OlOst l Zakona oobl odno51ma (SしRCG b′ 47/08〉〉

Ukc吊ko se p「emlJa ne Placa ∪ dogovorenlm rotoV-ma Prlm」en川e Se Zakon o obllgaCIOn-m Odn。…n∂くb′〉 Ako nlle Obr.と=na-a p′emリa Za P,OSl「e=)e OS‘guraV母⊂eg POkrl`a高za povecanu opasno~t OSlguranlk 'ma OSlgU「aV∂JU`e POk…e ’amO Za d〃O Od~te‘e

Od=OSnO nakndde lZ O5'gur∂∩)a U 5raZmJe「, lZmedu premりe ko’a Je Ob「acun∂ta " l’′emlIe kola 」e t′ebala b't' Ob「a〔=na-aくb「)し,kl∂du sa Zakonom o zastltl POdataka o llchostl ug。Va「a〔 OS'g…n」a dalle刑〔ltU Sag'a5nOSt OSi8u'aVa〔u da ko…t= ob「adu」e liCne

POdatke lZ ugOVO′a O OS'gu「an」u kao 〃 Saglasnost da navedc∩e podatke moze p「enos-t… druga p「avna ll`an Zemi」…nOStarrstVu. a C-Je uそes⊂e ‘e neOPhodno za甲山n」aVanJe Obaveza lZ ugOVO′a O OSlgUran」u Ugova′a` OSlguranIa da」e Saglasnost 。a se l'⊂…

POda〔l ko「lSte Za V′l」erne t「a」an」a OSlgu鴫n」a U SV「hu zbog ka」e Su l datl. OdnoinO U SVrh・ lSPUnlaVanla Obaveza lZ ugOVO'e O O,lgU′anJU Ovu sagla;nOSt UgOVa′dC os'8Uran」a da」e ' Za POSebne k∂tegO′一IchCnlh p°d∂taka. a u siu叫u da 」e Ob‘∂da takv'h podatka

POt「ebna za lSPUnJenJe Obaveza ‘Z UgOVO'a O OSlgllran」u Ugovara〔 OS'gU′anJa dale Saglasnost 。a se "〔nl POda⊂一ko「'Ste l U m∂・ketln諒e sv′he 〈slan)e PO…da甲omotlVnlh mate'一Iala oslgU′aVaCa). s t'm da se ova sagla5nOSt mOZe OPOZVatl Pl‘anlr11

ObavleSten′em uPuCenlm na ad′eSu ugOVa「∂⊂a OslguraV8〔 SeObdVeZuJeda ce ‘VeI-C=e POda映ob「ad'Va巾`∪Vatl U 5kLadu.a zakonom Sd Sad「…Om OVeOd′edbe upozna‘a su I Sag'asna. 1 SV打d Sa `甲m ll`nlm POda〔【male =8OVO′aCOS'gu′anla UPOZr`aO

OSlgllraV∂〔3叩llkom z‘lkl」∪⊂lVa叩ugOVO'a a ‘tO UgOV∂・a( OSlgl’ranJa POtWdule L)OtPlsom UgOVO「a O Oう一gU・anJU

販詰め
VUKCEVIC BLAGO」KA

誓書悪盤嵩‡登茎箪笥芋’1“剛gぐも「柚」eil両面中川k両袖請向くe ovu陣m Z〇〇両g…

・二_、-_」
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1.3 Izvod iz CRPS za preduzeće Megrap d.o.o. Podgorica 



IZVOD IZ CENTRALNOG REGIS丁RA PR漢VREDNiH

SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA音CARINA

Registarski broj　5 - 0125671/010　　　　　　　　　　　　Datum registracije: 14.08.2002,

P旧: 02118998　　　　　　　　　　　　　　　　Datum promjene podataka: 24.05,2021.

DRUSTVO SA OGRANiCENOM ODGOVORNOSCu一一MEGRAP一. zA INDUSTRl」SKU

KOOPERACl川, INZEN」ERiNG I GRADEViNSKE RADOVE, EXPOR丁IMPORT

PODGORICA

Broj vaie6e registracije: /010

Sk「a6eni naziv:

〇時Iefon:

eMaiI:

Web adresa:

Datum zakiju筒vanja ugovora:

Datum donoienja Statuta:

MEGRAP

十38269うらうら24

O冊ce@megrap.me

Datum promjene Statuta: 29.04.2021.

Ad「esa glavnog mjesta posIovanja: M. POPOVICA 141 PODGORICA

Adresa za prijem sIuZbene po;te: M. POPOVICA 141 PODGORICA

Adresa sjedista:　　　　　　M. POPOVICA 141 PODGORICA

Preteina djeIatnost:　　　　　7112 ln洗njerske djeIatnosti i tehnicko savjetovanje

ObavIjanje spoljno-trgOVinskog posiovanja: DA

Oblik svojine:　　　Privatna

Porijeklo kapitaia:　Domadi

Upisani kapitaI: 0,00Euro (Nov6ani Euro, nenOV洗ni Euro )

Stari registarski broj: 1一与439-00

OSNIVA引:

VIDAK RADEVIC 26069与1210245 CRNA GORA

UIoga:　　Osnivaと

Udio:　100%　　　　Adresa: M. POPOVICA 141 PODGORICA CRNAGORA

1I2



しICA U DRUSTVU:

iGOR RADEViC 3010989212970

Adresa:　PODGORICA CRNA GORA

Uioga:  lzvr前i direktor

OvlaS6enja u prometu: NeograniCeno ( )

OvlaSCendadjeIuje: PO」EDINACNO( )
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1.4 Licenca odgovornog projektanta i članstvo inžinjerske komore 
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1.5 Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena 

u skladu sa važećim zakonima i propisima 
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Objekat mješovite namjene 
(objekat) 

 
 

Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14 -podzona A5, u zahvatu DUP-a “ 
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i  

dopune, Podgorica. 
(lokacija) 

 
 

Arhitektonski projekat  
(vrsta i dio tehničke dokumentacije) 

 
 

Igor Radević, spec. sci. arh. 
(odgovorni inženjer) 

 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
 

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona, posebnim propisima koji direktno ili na 
drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte, pravilima struke i urbanističko-
tehničkim uslovima. 
 
 
 

______________________________ 
(potpis odgovornog inženjera) 

 
 

 
 

Podgorica, 14.11.2022. godine     MP ___________________________________ 
              (mjesto i datum)       (potpis odgovornog lica) 
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1.6 Urbanističko-tehnički uslovi 



Sekretarijat  za  planiranje  prostora  i  odrzivi  razvoj  Glavnog  grada,  na  osnovu  €lana  74  Zakona  o

planiranju  prostora  i  izgradnji  objekata  ("Sluzbeni  list  Crne  Gore",  br.  064/17  od  06.10.2017.,  044/18
od  06.07.2018.,  063/18  od  28.09.2018.,  011/19  od  19.02.2019.,  082/20  od  06.08.2020.),  Uredbe  o

povjeravanju  dijela  poslova  Ministarstva  odrzivog  razvoj.a  i  turizma  jedinicama  lokalne  samouprave
("Sluzbeni  list  Crne  Gore",  br.  087/18  od  31.12.2018,  028/19  od  23.05.2019,  075/19  od  30.12.2019,
116/20  od  04.12.2020),   Izmjene  i  dopune   Detaljnog  urbanisti€kog  plana  ,,Donja  Gorica  za  zahvat

koridora  Cetinjskog  puta  i juzne  obilaznice``  u  Podgorici  (,,Sluzbeni  list  Crne  Gore -op§tinski  propisi",

broj 048/20) i podnijetog zahtjeva Uljarevi€ Predraga, izdaje

URBANISTl€KO -TEHNl€KE USLOVE

za izradu tehni€ke dokumentacije

ZA  IZGRADNJU  OBJEKTA  NA  URBANISTl€KOJ  PARCELl  14  -ZONA  A  -  PODZONA  A5,  U  ZAHVATU

DETAUNOG  URBANISTl€KOG  PLANA  ``DONJA  GORICA  ZA  ZAHVAT  KORIDORA  CETINJSKOG  PUTA  I

JU2NE OBILAZNICE" -lzMJENE  I  DOPUNE,  U  PODGORIcl

PODNOSILAC ZAHTJEVA UuAREVIC PREDRAG

1 POSTOJE€E STANJE
Uvidom  u list nepokretnosti broj 2576, konstatovano je slj.ede¢e:
I Povr§ina katastarske parcele broj 4026/5  K0 Donja Gorica, iznosi 2.900,00m2.
I Ne postoj.e tereti i ograni€enja.
I Nosioc prava:  Ulj.arevi€ Rade  Predrag, svojina  1/1.

List nepokretnosti  broj  2576  i  kopija  plana,  izdati  od  strane  Uprave  za  katastar  i  drzavnu  imovinu,
Podru€na jedinica  Podgorica, su sastavni dio ovih  urbanisti€ko tehni€kih  uslova.

2 PLANIRANO STANJE

2.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana  namj.ena  urbanisti€ke  parcele je MJESOVITA NAMJENA (MN).

Povr§ine mie§ovite namiene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.

Dozvoljeni   su:   stambeni   objekti   (porodi€no   i   viseporodi€no   stanovanje),   prodavnice,   ugostiteljski

objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podru€ja, objekti za
upravu,  vjerski  objekti,  objekti  za  kulturu,  zdravstvo  i  sport  i  ostali  objekti  za  drustvene  djelatnosti,

poslovni  i  kancelarijski obj.ekti, objekti za smjestaj turista.



2.2. Pravila parcelacije -Urbanisti€ka parcela
U grafi€kom  prilogu  br.5 Pcrrce/cic/}.cr,  regu/crc/}.a i. n/.ve/crc/}.a I.e  prikazana granica  i  povrsina  urbanisti€kih

parcela.  Formirane granice urbanisti€kih  parcela su definisane koordinatama   prelomnih  ta€aka.
U  slu€ajevima  kada  granica  urbanisti€ke  parcele  neznatno  odstupa  od  granice  katastarske  parcele
moze  se  kroz  postupak  sprovodenj.a  Plana -prenosenja  parcela  (parcelacije)  na  katastarsku  podlogu
izvr§iti  usaglasavanj.e  -  uskladivanje  urbanisti€ke  parcele  sa  zvani€nim  katastarskim  stanjem,  a  prije

prijave  gradenja,  kao sastavni dio  UTU-a.
Dozvoljeno je  udruzivanje susj.ednih  parcela  iste  namjene  u cilj.u  bolje organizacije prostora.

Granica  urbanisti€ke  parcele  broj  14,  Zona  A -  podzona  A5,  definisana  je  koordinatama  prelomnih
taEaka koje su date na grafi€kom prilogu 3 ovih UTU-a.
Napomena:   Precizan  podatak,  o  uEe56u  katastarskih  parcela   u  povrsini   urbanisti€ke  parcele,   bi6e
definisan   Elaboratom   parcelacije   po   planskom   dokumentu,   koji   izraduje   preduze6e   ovla56eno  za

geodetske poslove, nakon Eega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imov.Inu -
PodruEna jedinica Podgorica.

2.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinske    linije    planiranih    objekata    na    urbanisti€koj    parceli    definisane    su    u    odnosu    na
saobra€ajnice,  povrsine druge  namjene  i susj.edne parcele, grafi€ki  i opisno.

Gradevinske  linij.e  planiranih  obj.ekata  GL  1,  date  su  kao  linije  (na  zemlji)  do  kojih  se  mo!e  graditi.  Na

nekim  UP  su  definisane  i  GL  2  kao  gradevinske  linije  iznad  zemlj.e,  za  nadzemni  dio  objekta  iznad

prizemlja.  Prostor izmedu   gradevinske  i  regulacione  linije  ureduj.e se  u skladu  sa  uslovima  iz  Poglavlja
Pejza!na arhitektura,
Polozaj.  objekta  prema  obodnim  saobra6ajnicama je  definisan   gradevinskom  linijom,  a  za  podzemne

etaze   do   granice   UP   ukoliko   ne   Dostoie   neka   druga   tehni€ka   ograni€enia   koiima   bi   se   ugrozila

bezbiednost susednih obiekata.
Povr§inska  parkirali§ta  na  urbanisti€kim  parcelama,  mogu se graditi  izmedu  GL i  RL u skladu sa ostalim

uslovima,  osim  na  urbanisti€kim  parcelama  u  podzoni  C,  u  potezu  ozna€enom  Srafurom  na  grafi€kim

prilozima, gdje I.e  regulaciona  linija  RL,  Iinij.a  koridora obilaznice.
U  zonama  za  koj.e Gradevinske  linije nisu definisane grafi€ki  primj.enj.uje se  pravilo:
-     Gradevinska   linij.a   prema  susj.ednim   parcelama  I.e  na   minimalnoj   udaljenosti  3,0  in  za   namj.enu

stanovanje srednje gustine SS, za  namjene CD i  MN; 2,5 in za  namjenu stanovanje  male gustine SMG  (
izuzetno, uz saglasnost susjeda  moze biti min.1,5 in za namj.enu SMG);

!z±±ze±±Qf gradevinska  linija  ispod  povr§ine  zemlje,  ukoliko je  prostor  namijenj.en  za  garaziranje,  a  na
tom   prostoru   je   degradirana   vegetacija,   moze   biti   do   granice   urbanisti€ke   parcele,   ukoliko   to
dozvolj.avaju  karakteristike terena  (uslov -prethodna  ispitivanja terena  i ozelenjavanj.e  povrsine  iznad

garaze).
Gradevinska   i   regulaciona   linija   su   definisane   koordinatama   prelomnih   taEaka   koje   su   date   na

grafi€kim prilozima 4 i 5 ovih UTU-a.

3
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMuOTRESA, KAO I  DRUGE  USLOVE ZA

ZASTITU OD ELEMENTARNIH  NEPOGODA I TEHNl€KO-TEHNOLOSKIH  I  DRUGIH  NESRE€A

Za§tita od elementarnih (i drugih) nepogoda
U   cilju   zastite   od   elementarnih   nepogoda   postupiti   u   skladu   sa   Zakonom   o   zastiti   i   spasavanju

("Sluzbeni  list CG",  broj  13/07)  i  Pravilnikom  o  mjerama  zastite od  elementarnih  nepogoda  ("Sluzbeni
list  RCG",  broj 8/1993).

Mjere za§tite od zemljotresa
Primj.ena    tehni€kih    propisa    i    normativa    pri    proj.ektovanju   gradevinskih    struktura,    uz    uslove    i

ograni€enja   iz   Elaborata   mikroseizmi€ke   reonizaciie    predstavlj.ace   osnov   zastite   od   destruktivnih

dejstava zemljotresa.
Uvazavaj.u¢i   usvojeni  stepen   seizmi€kog  hazarda,   primjenom  zastitnih   mj.era  od   ratnih   razaranja   i
za§tite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih  razaranj.a  i  panike.
Preporuke za  projektovanje objekata aseizmi€nih konstrukcija:



I      Armirano-betonske  i €eli€ne  konstrukcije posj.eduju visoku seizmi€ku  otpornost.  Pored  ramovskih

armirano-betonskih      konstrukcija      moze      biti      primjenjena      izgradnja     objekata      ramovskih
konstruktivnih     sistema     oj.a€anih     sa     armirano-betonskim     dijafragmama     (jezgrima),     kao     i

konstrukcija sa armirano-betonskim  platnima.
I       Kod  zidanih  konstrukcija  preporu€uje  se  primjena  zidanja,  oja€anog  horizontalnim  i  vertikalnim

serklazima   i   armirane   konstrukcije   razli€itog   tipa.   Obi€no   zidanje,   samo   sa   horizontalnim    i

vertikalnim  serklazima  treba  primj.enj.ivati  za  obj.ekte  manjeg  zna€aja  i  manj.e  visine  (do  2  sprata

visine).
I       Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koj.e spre€avaju klizanja  u

kontaktu sa tlom  i  pojavu  neravnomj.ernih  slijeganja.  Optere¢enj.e  koje se  prenosi  preko temelj.ne
konstrukcije  na  tlo  mora  da  bude  homogeno  rasporedjeno  po  cijeloj  kontaktnoj.  povrsini.  Treba
obezbj.editi  dovoljnu  krutost  temeljne  konstrukcije,  a  posebno  na  spojevima  temeljnih  greda  sa
stubovima konstrukcije.

Mjere za§tite od po=ara
U cilju obezbj.edenja zastite od pozara  primjeniti mjere propisane slj.ede€im zakonima i  propisima:
I       Zakon o za§titi i spa3avanju  (`'Sluzbeni  list cG'',  broj  13/07)

.        Pravilnici:

I       Pravilnik o tehni€kim  normativima za  hidrantsku  mre!u za gasenje  pozara  (Sluzbeni  listsFRJ

br.30/91)
•       Pravilnik o tehni€kim normativima za  pristupne puteve, okretnice i  uredene platoe za vatrogasna

vozila  u  blizini obj.ekata  pove€anog rizika od pozara  (Sluzbeni list SFRJ  br.8/95)

Pravilnik o tehni€kim  normativima za  zastitu visokih objekata od  pozara  (Sluzbeni  list SFRJ

br.7/84)
Pravilnik o tehni€kim  normativima za  za§titu skladi§ta od  pozara i eksplozi|.a  (Sluzbeni  list SFRJ

br.24/87)
Pravilnik o izgradnji  postrojenja  za zapaljive te€nosti  i o  uskladi§tenju  i  pretakanju zapaljivih

te€nosti  (Sluzbeni  list SFRJ  br.20/71,  23/71)

Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistenju i  pretakanju  te€nog naftnog

gasa  (Sluzbeni  list SFRJ  br.24/71, 26/71).

4 USLOvl  I  MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija  optimalnog  koris¢enja  prostora  predstavlja  akt za§tite  Zivotne  sredine.  Principijelni  stav je

da  se  Zivotna  sredina  Stiti  koriste€i  je  na  adekvatan  na€in  i  pod  odgovaraju¢im  uslovima.  Prostorno
rj.esenje lDDUP-a  radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine.

Kroz  projektovanje objekta  i  uredenje  parcele,  u  skladu  sa  propisima,  moral.u  se  primjeniti  sve  mj.ere

zaitite.
S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strate§ke procjene  uticaj.a  na  Zivotnu sredinu
za  lzmjene i   dopune Detalj.nog urbanisti€kog plana ''Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta  i

ju!ne  obilaznice"  u  Podgorici  ("Sluzbeni  list  CG",  broj.  15/19),  u  daljoj  proceduri  6e  se  preduzimati
mjere   u  skladu  sa   propisanim   mjerama  ovim   planom   i   Elaboratima   uticaj.a   na   Zivotnu  sredinu  za

poj.edina€ne objekte u skladu sa propisima.

5 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo   poslovnih   objekata   (ZPO)   -   U   okviru   povr§ina   mje§ovite   namjene   (MN)   i   centralnih
dj.elatnosti  (CD)  planirane  su  zelene  povrsine  poslovnih  objekata.  U  skladu  sa  namj.enom  objekata,

organizuju  se   u   vidu   poluotvorenih,   parterno   uredenih   zelenih   povrsina   sa   poplo€anim   stazama,

platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima.  Kompozicij.om zasada, izborom vrsta,  koloritskim
efektima  i  organizacijom  povrsina  naglasiti  poslovni  karakter obj.ekata  i  formirati  prijatne  ambij.ente.
Koristiti savremena  pej.zazno-arhitektonska  rjesenj.a  uskladena sa arhitekturom obj.ekata  i  karakterom

predjela.
Uslovi za  uredenje:
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kod  isklj.u€ivo  poslovnih  objekat  min.  20%  povr§ine  urbanisti€ke  parcele  mora  biti  pod  zelenilom,

a  kod obj.ekata poslovanja i stanovanja min. 30%,
sadnju  vrsiti  u  manjim  grupama  (drvenasto  -Zbunasti  zasadi)  i  u  vidu  solitera  u  kombinaciji  sa

parternim   zasadima   (travnjaci,   pokriva€i   tla,   perene,   jednogodisnje   cvije¢e,   Zbunasti   zasadi,
bordure, five ograde),

I       Iinearno zelenilo  planirati obodom  parcela,  uz saobra€ajnice i  na  parkinzima (uslovi  iz zus-a),

•       kod   kompozicije   zasada   voditi   ra€una   o   spratnosti,   ritmu   i   koloritu   kao   i   o   vizurama   prema

fasadama,
I       dispoziciju  zelenila  uskladiti  sa  mjerama  energetske  efikasnosti  u  pogledu  uticaj.a  na  mikroklimu,

za§titu od sunca i vjetra,
I      sadnju drve¢aje mogu€e organizovati i na poplo€anim  povr§inama,
I       kao dopunu ozelenjavanja koristiti zardinjere, saksije, pergole sa  puzavicama i sl.,
•       izbjegavati §arenilo vrsta, formi i  kolorita,
I       u  kombinaci|.i  sa  zelenilom  mogu6e je  koristiti  i  gradevinski  materijal  (kamen,  rizla,  drvo,  staklo  i

sl.)'

I      za   zastore   koristiti   moderne   materij.ale   uskladene   sa   arhitekturom   objekata   i   ambijentalnim

karakteristikama,
I       koristiti visokodekorativne biljne vrste

I      formirati kvalitetne travnjake otporne na su§u i ga±enje,
•      projektovati sadnice drveca u skladu sa opstim  uslovi za  pejzazno uredenj.e,
I       predvidjeti fontane, €esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna,

6
USLOvl  I  MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH  KULTURNIH  DOBARA I  NJIHOVE ZASTICENE

OKOLINE

Kod  izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sli€nih  radova  u zahvatu  Plana, svaki  izvoda€ radova  koji
naide  na  bilo  koj.u  vrstu  arheoloskih  ostataka  du±an  je  da  u  skladu  sa  Zakonom  o  zastiti  kulturnih

dobara   (Clan  87),  odmah  obustavi   radove,  da  o  nalazu  obavijesti  teritorijalno   nadleznu  sluzbu  za
za§titu  spomenika  kulture  i  preduzme  sve  mj.ere  kako  bi  se  nalazi  sa€uvali  u  zate€enom  stanju  na
mj.estu otkri¢a do istraziva€kih  i drugih  radnji  koje €e sprovesti  nadlezna  sluzba.

7 USLOVI ZA LICA SMANJENE  POKRETulvosTl  I  LICA SA INVALIDITETOM

Pri  projektovanju  i gradenj.u,  potrebno je  pridrzavati se standarda  i  propisa  koji karakterisu ovu oblast

(   Pravilnik  o   blizim   uslovima   i   na€inu   prilagodavanja   objekata   za   pristup   i   kretanje   lica   smanjene

pokretljivosti,  i  lica sa  invaliditetom  ("Sluzbeni  list CG",  br. 48/13  i 44/15).

8 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekti  se  realizuju  na  svakoj  urbanisti€koj.  parceli  u  skladu  sa  potrebama   lnvestitora,  u  planskom

periodu.  Nije  planirana fazna  izgradnj.a objekta  na jednoj  urbanisti€koj  parceli.

9 USLOVI ZA PRIKuUCENJE  NA INFRASTRUKTURU

9.1. Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata  projektovati odnosno izvesti prema:
I       Pravilniku o tehni€kim  normativima  za  elektroinstalacije  niskog napona  ("Sl.  list SRJ",  broj 28/95);

I       Pravilniku  o  tehni€kim  normativima  za  zastitu  objekata  od  atmosferskog  praznjenja  ("Sl.  list SRJ",

broj  11/96);
I      Jugoslovenskim   standardima   -   Elektri€ne   instalacije   u   zgradama;   Zahtjevi   za   bezbj.ednost  JUS

N82741, JUSN82743 JUSN82752,

kao i svim drugim vaze€im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi proj.ekta postovati Tehni€ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu    EPCG):
I      Tehni€ka  preporuka za  priklju€enje potro§a€a  na niskonaponsku mre!u TP-2 (dopunj.eno izdanje);
I      Tehni€ka  preporuka -Tipizacija mjernih mjesta.
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Mj.esto  i  na€in  priklju€enja  objekta  na  elektroenergetsku  mrezu  odredi€e,   nakon  izrade  projektne
dokumentacije, stru€ne sluzbe CEDIS-a.

9.2. Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije  vodovoda  i  kanalizacije,  proj.ektovati  u  svemu  prema  vaze¢im  propisima  i  normativima  i

Tehni€kim   uslovima   priklju€enja   na   gradski   vodovod   i   kanalizaciju   izdatim   od   strane   ``Vodovod   i

kanalizacija" doo  Podgorica, koji su sastavni dio ovih  UTU-a.

9.3. Uslovi priklju€enja na saobra€ajnu infrastrukturu
Prikazano  na grafi€kom  prilogu 6 ovih  UTU-a.

9.4. Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu infrastrukturu
I       Propisi    u    skladu    sa    kojima    se   obavlj.a    izrada   tehni€ke    dokumentacije    nalaze   se na sajtu

http://www.ekiD.me/regulativa.;
•      Podaci   o   postojecem   stanj.u   elektronske   komunikacione   infrastrukture   nalaze   se na sajtu

httD://ekinfrastruktura.ekiD.me/ekiD.me.;
I       Pristup   georeferenciranoj   bazi   podataka   elektronske   komunikacione   infrastrukture   mogu¢  I.e

preko web portala  httD://ekinfrastruktura.ekiD.me/ekiD/Iogin.isD.

10
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNl€KIH,  INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANl€KIH  I SEIZMl€KIH)  PODLOGA,  KAO I VRSENJA

GEOTEHNl€KIH  ISTRAZNIH  RADOVA I  DRUGIH  ISPITIVANJA

Prije  izrade tehni€ke  dokumentacije,  shodno €Ianu  7 Zakona  o geoloskim  istrazivanjima  `'Sl.  list  RCG'',

br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11),  provjeriti  potrebu izrade  Projekta geolo§kih  istrazivanja tla za

predmetnu  lokaciju  i  Elaborat o rezultatima  izvr§enih geolo§kih istrazivanja.

11 URBANISTI€KI  PARAMETRl

Oznaka urbanisti€ke parcele UP 14, ZONA A -PODZONA A5
Povrsina urbanisti€ke parcele 2.792,oomz
Maksimalni indeks zauzetosti 0'40
Maksimalna povr§ina pod objektom 1.117,oomz
Maksimalni indeks izgradenosti 0,80

Brute gradevinska povr§ina objekta/ata

(max) BGP=2.234,00m2
lzra€unavanje       povr§ina       I       zapremina       objekata
visokogradnje vrsi  se  u skladu  sa  Pravilnikom  o  na€inu

(max BGP) obra€una  povr§ine  i  zapremine  objekata  (``Sl.  list CG",

br. 47/13), a  prema crnogorskom  standardu  MEST EN
15221-6.

Maksimalna spratnost objekata

3 nadzemne eta±e
Spratnost obj.ekata je data u skladu sa namj.enom   kao
maksimalni  broj  nadzemnih etaza. Spratnost objekata

I.e     poslj.edica     kombinacij.e     dozvoljenih     indeksa     u
odnosu   na   povrsinu   parcele   i   primjene  svih   ostalih

uslova       zadatih       Planom       (Saobra¢aj,       Pejzazna

arhitektura,           Elektroenergetika,           Hidrotehni€ke
instalacije,Elektronska  komunikaciona  infrastruktura).

Prema  polozaju u objektu etaze mogu  biti  podzemne i

to   je   podrum   i   nadzemne   tj.    suteren,    prizemlj.e,
sprat(ovi) i  potkrovlje.

Oznake    etaza    su:    Po    (podrum),    Su    (suteren)    P

(prizemlje),1 do  n  (spratovi),  Pk (potkrovlje).
Maksimalna visinska kota objekta Najve¢a   visina   etaze   za   obra€un   visine   gradevine,



mjerena       izmedu       gornjih       kota       meduetaznih
konstrukcij.a  iznosi:
I      zagara!e itehni€ke prostorij.e do3,0 in;
I      zastambeneetazedo3,5m;
I      zaposlovneeta!edo4,5m;

odnosno  primj.enjuj.u  se  odredbe  Pravilnika  o  blizem
sadrzaju   i  formi   planskog  dokumenta,   kriterijumima
namjene         povr§ina,        elementima         urbanisti€ke
regulacij.e       i      jedinstvenim       grafi€kim       simbolima

("Sluzbeni  list CG",  br.  24/10 i 33/14).
lzuzetno,     visina     etaza      u     skladu     sa      njihovom
namjenom    i    tehnologijom    moze    biti    i    ve¢a    od
dozvolj.ene       Pravilnikom,       ukoliko       to       zahtijeva

tehnologij.a  i  specifi€na  namjena  obj.ekta,  sve  u skladu

sa  propisima za odredenu vrstu i  namj.enu objekta.
Kota   prizemlj.a     za   stambene  objekte  dozvoljena  je
max.1,0 in iznad  kote kona€no  uredenog i  nivelisanog
terena  oko  obj.ekta,  a  za  poslovne  obj.ekte  max.  0,20
in  iznad  kote  kona€no  uredenog  i  nivelisanog  terena
oko obj.ekta.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Parkiranje  rje§avati   na   parceli,   u  objektu     (  i   u   podzemnim  etazama   u  skladu  sa   mogu¢nostima   i

karakteristikama terena ).
Garaziranj.e automobila  mora  se ostvariti  u okv iru obj.ekata,  a  parkiranj.e  na  pripadaju€oj  urbanisti€koj.

parceli,   po  normativima  datim  u  poglavlju Saobrafaj -parkiranje.
Zadovoljenj.e  potreba  za  parkiranje  vozila  mora  se  rjesavati  na  svojoj  urbanisti€koj.  parceli.  Planom j.e
definisan  uslov za  izgradnju objekta tako da svaki obj.ekat koji se gradi, dograduje i  nadograduj.e treba
da  zadovolji  svoje  potrebe za  obezbjedivanje  potrebnog broj.a  parking mj.esta  na  urbanisti€koj  parceli
na  kojo|.  se  objekat  gradi  (u  dvori§tima  obje kata   i/ili   u  garazama   u  objektima   u  suterenskom  i/ili

podrumskom dij.elu).  po normativima  iz PUP-a,  kako za  putni€ka vozila tako  i za teretna vozila.
Ta€an   broj.  potrebnih  parking  mjesta  za  svak i  obj.ekat  bide  odreden  nakon  dostavljanja   projektne
dokumentacij.e, a uz po§tovanj.e normativa  iz PUP-a.
Normativi  za  parkiranje  za  osnovne grupe grad skih  sadrzaja,  saglasno  PUP-u  Podgorice  i  Pravilniku  o
blizem   sadrzaju   i   formi   planskog   dokumenta,   a   saglasno   stepenu   motorizacije(400/500=0,8)   u
Podgorici su:
I       stanovanje (na  1000 m2 ) ----------------------12

•       proizvodnja  (na  1000 m2 ) ---------------------16

I       fakulteti (na  1000 m2 ) -------------------------24

I       poslovanje (na  1000 m2 ) ----------------------24

I       trgovina  (na  1000 m2) --------------------------48

•       hoteli  (na  1000 m2 ) ------------------------------8

•       restorani (na  1000 m2 ) ------------------------96

I      za sportskedvorane, stadione i sl. ( na  100posjetilaca) -25 pin.
Uslovi za projektovanj.e parkinga i garaza  u okviru urbanisti€ke parcele:
I       Potreban  broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti€ke parcele;

I      Kod formiranja otvorenih parkinga  moze se koristiti sistem upravnog,  uzduznog i  kosog parkiranja

ili  njihova  kombinacij.a, a veli€ina  parking injesta i parkirne saobra€ajnice po normativima.
I       Parkinge  uz  proto€ne  saobracaj.nice  pomjeriti  u  odnosu  na  ivicu  kolovoza  za  §irinu  dovolj.nu  za

nesmetano uparkiravanj.e (min.0,5m).
Otvorena   parkiralista   raditi   sa   zastorom   od asfalt-betona,   betona,   od   prefabrikovanih   betonskih
elemenata   u   zavisnosti   od   koncepcij.e   parterne   obrade.   Preporuka   I.e   da   se   koristi   zastor   od



prefabrikovanih elemenata  (beton-trava)  i  uz ili izmedu  parkinga zasaditi drve€e;
Na  UP  se  mogu  graditi garaze  (klasi€na  i/ili  mehani€ka(sa  autoliftovima).,  podzemna  i/ili  nadzemna  )u

sklopu objekta  i/ili  kao samostalni objekti
I       Na  urbanisti€koj.  parceli  ili  njenom  dijelu  mogu  se  projektovati  parkiralista  i/ili  garaza  za  putni€ke

automobile  sa   kapacitetom   i   broj.em   parking  mjesta   zavisno  od  veli€ine   urbanisti€ke   parcele

(indeks  zauzetosti,  indeks  izgradenosti  i  spratnost)  u  skladu  sa  uslovima  Plana.  U  zavisnosti  od

posebnih   specifi€nosti,   proj.ektovana   garaza   moze   biti   otvorenog   ili   zatvorenog  tipa,   Polozaj
objekta   prema  obodnim  saobra€ajnicama  je  definisan     gradevinskom   linijom,  a  za  podzemne
eta!e  do  granice  UP  ukoliko  ne  postoje  neka  druga  tehni€ka  ograni€enja  kojima  bi  se  ugrozila
bezbjednost susednih objekata.

I       Prilikom  izrade  Tehni€ke  dokumentacije  za  izgradnju  podzemne  garaze  neophodno j.e  predvideti

mjere    obezbedenja    postoje€ih    objekata    u    neposrednoj    blizini,ukoliko    je    potrebno.    Broj

podzemnih etaza nije ograni€en.
Prilikom  proj.ektovanja  klasi€nih  garaza  postovati  normative  i  standarde  koji  definisu  ovu  oblast.

(Sirina  jednosmjerne  i/ili  dvosmjerne  prave  odnosno  kruzne  rampe,  nagib  rampie,  broj  rampi  u
zavisnosti   od   veli€ine   garaze,   slobodna   visina   garaze,   §irirna   prolaza   (parkirne   saobra6ai.nice),

veli€ina    parking    mjesta    u    odnosu    na    polozaj    konstruktivnih   elemenata    ltd).   Vrste    rampi

projektovati    prema    izvr§enim    analizama,    a    u    cilju    postizanja    §to    boll.e    ekonomi€nosti    i
iskori5€enosti date lokacije.

U  objektu,  ili  u  posebnom  aneksu  se  mogu  predvidjeti  poslovni  prostori  potrebni  za  odriavanje
vozila   (radionica   za   manje   popravke,   za   vulkanizera,   za   pranje   vozila,   prodavnicu   rezervnih

dijelova),  a  Sto  ¢e  zavisiti  od  mogu¢nosti  lokacij.e  te  od  izvrsenih  analiza  i  potreba  takvih  sadrzaja

kao i  nj.ihove ekonomske opravdanosti i za  njih  se moze  predvidjeti eksterni kolski  prilaz.
Kolski    prilaz  (ulaz  i  izlaz  iz  garaze)  rijesiti  prema  postoje€im  saobra€ajnim  tokovima  na  tom  lokalitetu  a

pozeljno  je   projektovati   prilaz(ulaz   i   izlaz)   iz  garaze  sa   servisne   saobra€ajnice.   Ta€an   polozaj   priklju€ka

garaze  na  javne  saobra¢ajnice,  definisace  se   na  nivou  tehni€ke  dokumentacije,   bez   izdvajanja  posebne
parcele za pristup.   Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju  zajedni€ku  kontrolu.

I       Pjesa€ka  vertikalna  komunikacija  se  sastoji  od  stepenista   i/ili   lifta   koji   ima   predviden   izlaz  na

krovnu  terasu.  Krov  garaze  se  moze  koristiti  kao  parkirali§te  ill  kao  ozelenjena  krovna  terasa,  a

pozeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje  fasada.
I       Protivpozarne vertikale predvidjeti  u skladu sa protivpozarnim  propisima i  potrebama garaze.
I       Prilikom   proj.ektovanja   i   izgradnje  garaze   pridrzavati   se   Pravilnika   o   tehni€kim   zahtjevima   za

za§titu garaza za  putni€ke automobile od  pozara  i eksplozija  ("Sluzbeni  list CG",  broj 9/12)
•       Ne dozvoljava  se  postavljanje  pojedina€nih gara!a  za jedno  ili  manji  broj  vozila  izvedenih  od  lima

ili  na  drugi  vizuelno  neprihvatljiv  na€in,  kao  i  njihovo  pretvaranj.e  u  druge  namjene  (proodavnice,

auto  radionice, servisi  i slicno).

Smjernice  za  oblikovanje  i  materijalizaciju,  posebno  u  odnosu  na  ambijentalna  svojstva

podru€ja
Prostorno oblikovanje mora  biti  uskladeno sa  prostornim oblicima  u  kontaktnim zonama,  namjenom  i
sadrzajem objekata.
Insistira  se  na  vizuelnom  jedinstvu  cjelovitog  prostornog  rje§enja,  kod  koga  ¢e  objekti  zadrzati  svoj
identitet i arhitektonski  izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno  i  oblikovno  rjesenje  gradj.evinskih  struktura   mora  da  slijedi   klimatske     i  druge  endemske

karakteristike   naselja,   da   svoj.im   izrazom   doprinosi   opstoj   slici   i   da   se   uskladi   sa   postoje¢om
fizionomijom sredine.
Obrada   fasada   mora   biti   izvedena   od   odgovaraju€ih   materijala   koji   garantuj.u   adekvatnu   zastitu
enterijera objekata. Ista¢i posebne karakteristike objekata  namj.enske arhitekture .
Kolorit  objekata   uskladiti  sa   njihovom  funkcijom,  okolinom,  gradevinskim   nasljedem   i   klimatskim

karakteristikama.
Oblikovanie  Drostora  i  obiekata  i  materiializaciia

Urbanisti€ko -tehni€ki  uslovi  (UTU)  za  urbanisti€ku  parcelu  definisu  se gradevinskom  i  regulacionom
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linijom,  indeksom  zauzetosti  parcele,  maksimalnom  BGP  obj.ekta  i  maksimalnomvisinom  i  spratnos€u
objekta,  a  sve  u  skladu  sa  Pravilnikom  o  blizem  sadrzaju  i  formi  planskog  dokumenta,  kriterijumima
namjene  povr§ina,  elementima  urbanisti€ke  regulacije  i  I.edinstvenim  grafi€kim  simbolima  (,,Sluzbeni

list CG``,  br. 24/10 i 33/14).

Arhitektonske  volumene  objekata  potrebno  je  pazlj.ivo  projektovati  sa  cilj.em  postizanja  homogene

slike  planiranog  naselj.a.  Fasade  objekata  kao  i  krovne  pokriva€e  predvidjeti  od  kvalitetnog  i  trajnog

materijala  i  kvalitetno  ugraditi.

Obj.ekat  mora  biti  estetski  i  materijalno  oblikovan  na  na€in  koj.i  Ce  odgovovarati  nj.egovoj.  namjeni.
Nagib    krovnih    ravni    treba    uskladiti    sa    klimatskim    uslovima.    Krovove    raditi    kose    dvovodne,

€etvorovodne  ili  slozene sa  odgovaraj.ucim  nagibom  i  max.visinom  nadzitka  1,20 in, odnosno  ravne,  u
skladu sa  namjenom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Pobolj§anje  energetske  efikasnosti   posebno   se  odnosi   na   ugradnju   ili   primjenu   niskoenergetskih
zgrada,  unaprij.edenje  uredaj.a  za  klimatizaciju  i  pripremu  tople  vode  koriscenjem  solarnih  panela  za

zagrij.avanje,  unaprij.edenj.e  rasvjete  upotrebom  izvora  svj.etla  sa  malom  instalisanom  snagom  (LED),
koncepta   inteligentnih   zgrada   (upravljanje   potrosnjom   energije   glavnih   potro§aca   sa   centralnog
mjesta).    Sve  nabrojane  mogu€nosti  se  u  odredenoj  mjeri  mogu  koristiti  pri  izgradnj.i  objekata  na

podru€ju zahvata.
Kada  su  u  pitanju  obnovljivi  izvori  energij.e,  posebno  treba  naglasiti  potencijalnu  primj.enu  energije

direktnog sun€evog zra€enja.
Sun€eva energija se kao   neiscrpan izvor energije u zgradama  koristi na tri na€ina:

1.  pasivno -za grij.anj.e i osvjetljenj.e prostora,

2. aktivno -sistem kolektora za  pripremu tople vode,
3. fotonaponske sun€ane €elije za proizvodnj.u elektri€ne energij.e.
Na  ovom  podru€ju  postoje  mogu€nosti  za  sva  tri  na€ina  koris6enja  sun€eve  energije  -za  grij.anje  i
osvjetljavanje  prostora,  grijanje  vode  (klasi€ni  solarni  kolektori)  i  za  proizvodnju  elektri€ne  energije

(fotonaponske €elij.e).
Ako  postoj.i  mogu€nost orijentacije  ku6e  prema jugu,  staklene  povrsine treba  koncentrisati  na juznoj
fasadi,  dok  prozore  na  sjevernoj  fasadi  treba  maksimalno  smanj.iti  da  se  ograni€e  toplotni  gubici.
Pretjerano   zagrijavanje   lj.eti   treba   sprije€iti  sredstvima   za   zastitu   od   sunca,   pokretnim   sun€anim
zastorima  od  materijala  koj.i  spre€avaju  prodor  UV  zraka  koji  podi!u  temperaturu,  usmjeravanjem
dnevnog  svjetla,  zelenilom,  prirodnim  provjetravanjem  i  sl.  Savremeni  tzv.  ``daylight"  sistemi  koriste

opti€ka  sredstva  da  bi  podstakli  refleksiju,  lomljenj.e  svj.etlosnih  zraka,  ili  za  aktivni  ili  pasivni  prihvat

svjetla.  Savremene  pasivne  ku¢e danas se defini§u  kao gradevine  bez aktivnog sistema za  zagrijavanje
konvencionalnim  izvorima energije.

Za  izvedbu objekata  uz navedene energetske mjere potrebno j.e primj.enjivati (uz prethodnu  pripremu
stru€nu  i  zakonodavnu)  Direktivu  2002/91/EC  Evropskog  parlamenta  (Directive  2002/91/EC  of  the
European   Parliament  and   of  the   Council   of   16   December  2002   on   the   energy   performance   of
buildings  (Official  Journal   L  001,04/01/2003)  o  energetskim  svojstvima  zgrada,  Sto  podrazumijeva
obavezu  izdavanja  certifikata  o  energetskim  svojstvima  zgrade,  kome  rok  valjanosti  nil.e  duzi  od  10

god.
Koris€enj.e  solarnih  kolektora  se  preporu€uj.e  kao  mogu¢nost odredene  u§tede  u  potrosnj.i  elektri€ne
energije,  pri  €emu  se  mora  povesti  ra€una  da  ne  budu  u  koliziji  sa  karakteristi€nom  tradicionalnom
arhitekturom,
Za  proizvodnju  elektri€ne energije  pomo¢u  fotonaponskih  elemenata,  potrebno I.e  uraditi  prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehni€kih, ekonomskih  i ekolo§kih  parametara.

13 OSTALI  USLOVI

Privredno dru§tvo koje izraduj.e tehni€ku dokumentacij.u i koj.e ispunj.ava  uslove utvrdene Zakonom o planiranju
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prostora   i  izgradnj.i  obj.ekata  ("Sluzbeni  list  Crne  Gore",
063/18  od  28.09.2018.,  011/19  od  19.02.2019.,  082/20  od  06.08.2020.),  obavezno j.e  tehni€ku  dokumentaciju
uraditi  u skladu sa  izdatim  urbanisti€ko-tehni€kim  uslovima  i Zakonom o planiranju  prostora  i  izgradnji  objekata

("Sluzbeni  list  Crne  Gore",  br.  064/17  od  06.10.2017.,  044/18  od  06.07.2018.,  063/18  od  28.09.2018.,  011/19
od  19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno   drustvo   koj.e   vr§i   reviziju   tehni€ke   dokumentacije   i   koj.e   ispunj.ava   uslove   utvrdene   Zakonom   o

planiranj.u   prostora   i   izgradnji   objekata   ("Sluzbeni   list   Crne   Gore",   br.   064/17   od   06.10.2017.,   044/18   od
06.07.2018.,   063/18   od   28.09.2018.,   011/19   od   19.02.2019.,   082/20   od   06.08.2020,),   odgovorno   je   za
uskladenost   tehni€ke   dokumentacije   sa   izdatim   urbanisti€ko-tehni€kim   uslovima   i   Zakonom   o   planiranju

prostora  i  izgradnji  obj.ekata  ("Sluzbeni  list  Crne  Gore",  br.  064/17  od  06.10.2017.,  044/18  od  06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od  19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisti€ko tehni€ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena:    Za  predmetnu  urbanistiEku  parcelu  mjerodavne  su  smjernice  lzmjena  i  dopuna  DUP-a  ``Donja
Gorica  za  zahvat  koridora  Cetinjskog  puta  i juzne  obilaznice``  u  Podgorici  („Sluzbeni  list  Crne  Gore -op5tinski

propisi",  broj  048/20)  u  Podgorici,  koji  je  na  dan  izdavanja  ovih  UrbanistiEko  tehni€kih  uslova,  evidentiran  i
objavljen  u  Registru  planskih  dokumenata  u  skladu  sa  €Ianom   11  Zakona  o  planiranju  prostora  i  izgradnji
objekata  ("Sluzbeni  list Crne  Gore",  br.  064/17  od  06.10.2017,  044/18  od  06.07.2018,  063/18  od  28.09.2018,
011/19      od      19.02.2019)      na      sajtu      Ministarstva      ekologije,      prostornog      planiranja      i      urbanizma,
httD://www.DlanQ_vidozvole.mrt.aov.me/.

br.  064/17  od  06.10.2017.,  044/18  od  06.07.2018.,

14 PR'LOzl
I       Izvodi  iz grafi€kih  priloga  lzmj.ene i dopune  Detaljnog urbanisti€kog plana  ``Donja Gorica za zahvat

koridora  Cetinj.skog puta  i juzne obilaznice`` u  Podgorici;
I       Tehni€ki  uslovi  priklju€enj.a  na gradski vodovod  i  kanalizaciju;

I       List nepokretnosti broj 2576;
I       Kopija plana za katastarsku parcelu broj 4026/5  KO Donj.a Gorica.

Dostavljeno:
I      Podnosiocu zahtj.eva
.a/a
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Crna Gora
Glavni Grad  Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-1010
Podgorica, 04.08.2021.godine

3200 6599734.164697513.95
3202 6599786.604697457.14
3203 6599707.634697489.47
3204 6599725.104697470.53
3207 6599760.044697432.65
3208 6599743.244697450.85

Izvod iz grafi€kog priloga DUP-a  ``Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice``

05 -Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama prelomnih ta€aka UP UP14, ZONA A -PODZONA A5
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Crna Gora
Glavni Grad  Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-1010
Podgorica, 04.08.2021.godine

presjek D - D

.:Lb.-u±         a        )I          I-LJ.=

M€njak

Kolsko-pje§a6ke povr§ine

Pje§a€ke povr§ine

Osovina saobra6ajnice

Oznaka mjesta prikljucka

Oznaka presjeka tangenata

lzvod iz grafi€kog priloga DUP-a  ``Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice``

06 -Saobra€aj uP14, ZONA A -PODZONA A5
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Crna Gora

Glavni Grad  Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-1010
Podgorica, 04.08.2021.godine

Postoje¢i vodovod

Planirani vodovod

Postoje6a fekalna kanalizacija

Planirana fekalna kanalizacija

Postoje6a atmosferska kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija

Smjer odvodenja

lzvod iz grafi€kog priloga DUP-a ``Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juzne obilaznice``

07 - Hidrotehni€ka infrastruktura UP14, ZONA A -PODZONA A5
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Crna Gora
Glavni  Grad  Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-1010
Podgorica, 04.08.2021.godine

Trafostanica  10/0.4kv postoje6a

Trafostanica  10/0.4kv -plan

Postoje6i stub  DV 110kv

Novi stub DV 110kv

Elektrovod  110kv postoje6i nadzemni

Elektrovod  110kv nadzemni koji se ukida

Elektrovod  110kv planirani nadzemni

Zastitni koridor postoje6eg  DV 110kv

Za§tithi  koridor planiranog  DV 110kv

Za§titni koridor postoje6eg  DV 110kv koji se ukida

Elektrovod  10kv postoje6i

Elektrovod  10kv podzemni plan

Elektrovod  10kv koji  §e ukida

lzmje§teni kablovski vod  10kv

Kablovska spojnica 1 okv

Granica i oznaka traforeona

iz grafi€kog priloga DUP-a ``Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice``
08 - Elektroenergetika uP14, ZONA A -PODZONA A5
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Crna Gora

Glavni Grad  Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj.: 08-332/21-1010
Podgorica, 04.08.2021.godine

Tf centrala -   Postoje6i elektronski komunikacioni 6vor

TK okno   -Postoje6e kablovsko okno

TK podzemni vod -Postoje6a elektronska  komunikaciona infrastruk[ura

TK podzemni vod vi§eg  reda -Postoje6a elektronska  komunikaciona
infrastruktura sa opti6kim  kablovima
Planirano TK okno -Planirano  kablovsko okno  NO  1,..„NO 454

Planirani TK podzemni vod  -Planirana elektronska  komunikaciona

BFa£,PavnFTckepv6dpzr:&nhr9o'd`3iTemgreda.p|aniranaelektronskakomunikaciona
infrastruktura sa o ti5kim  kablovima

Izvod iz grafi€kog priloga DUP-a  ``Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice``
09 -Elektronska (komunikaciona) telekomunikaciona infrastruktura UP14, ZONA A -PODZONA A5
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DRusrvo sA acRANICENOM omovoRNosdr "VODOVOD I KANALIZACIJA"
81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb,                                                                                                                Ziro ra6uni:
P[B:  0201564l,  PDV:  20/31-00109-1                                                                                                                 PG banka:  550-1105-66

Telefoni:  centrala 020/440 300,  fax: 440 362, komerc.  sl. tel/fax: 440 364                                      CKB:  510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehni5ka priprema 440 312       Prva banka cG:  535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.men web. www.vikpg.co.me                                                        Hipotekama banka:  520-9074-13

113Upl-041/21 -6852

Podgoi.ica,        13.     G8o   29`jol

CRNA GORA                                                                                                Broj:

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
•                           `.                                                                                             .                                                                                                                                                                                       :

DOO "Vodovod  i  kanalizacija"  Podgorica postupaju6i  po zahtjevu Sekretarijata za  planiranje
prostora   i   odrzivi   razvoj,   na   osnovu   6lana   74  Zakona  o   planiranj.u   prostora   i   izgradnji
objekata   (Sluzbeni   list  CG   broj  64/17),   6lana   19  0dluke  o  javnom  vodosnabdijevanj.u   na
teritoriji  Glavnog  grada  (Sluzbeni  list  CG  -op§tinski  propisi  br.   027/15  i  034/16),  6Iana  10
0dluke  o  prikupljanju,   pre6i§6avanju  i   ispu§tanj.u  otpadnih  voda  na  teritoriji  Glavnog  grada
(Sluzbeni  list  CG  -op§tinski  propisi  br.  027/15)  i    6lana  5  0dluke  o  prikupljanju  i  ispustanju
atmosferskih  voda  na  teritoriji  Glavnog  grada  (Sluzbenj  list CG  -op§tinski  propisi  br.  027/15)
izdaje

TEHN16KE USLOVE PRIKLJU6ENJA NA GRADSKI VODOVOD I  KANALIZACIJU

Na  osnovu  zahtjeva  Sekretarijata za  planiranje  prostora  i  odrzivi  razvoj  broj  08-332/21-
1010  od  04.08.2021.  godine,  koji je  kod  nas  evidentiran  pod  brojem  113Upl-041/21-6852  od
09.08.2021.    godine,    za    izdavanje   tehni6kih    uslova    priklju6enja    na    gradski    vodovod    i
kanalizaciju  za  objekat  mje§ovite  namjene  na  UP  14,  zona  A,  podzona  A5,  u  zahvatu
DUP-a  "Donja Gorica za zahvat  koridora Cetinjskog  puta  i  Juzne  obilaznice"  izmjene  i
dopune (katastarska parcela 4026/5 KO Donja Gorica) u Podgorici,  investitora Uljarevi6
Predraga   (prema   urbanisti6ko-tehni6kim   uslovima   08-332/21-1010  od   04.08.2021.   godine,
izdatim  od  strane  Sekretarijata  za  planiranje  prostora  i  odrzivi  razvoj),  propisujemo  sljede6e
tehni6ke  uslove  priklju6enja  na  gradski  vodovod  i  kanalizaciju.  U  prilogu  dostavljamo  situaciju
sa  ucrtanim  postoje6im  hidrotehni6kim  instalacijama  na  predmetnoj  lokaciji.  Polozaj  prikazanih
cjevovoda je  ucrtan  kao spoj  osovina  poklopaca §ahtova,  §to ne odgovara stvarnom  polozaju
cijevi,  koji  kod  vodovoda  moze  biti  udaljen  od  osovine  poklopca  i  par  metara.  Stvarni  polozaj
mora  se  utvrditi  uvidom  u  svaki  §aht pojedina6no.  Napominjemo  da  se  u  blizini  lokacije  moze
nai6i na priklju6ne cjevovode za koje ovo Dru§tvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom  polozaju, jer prilikom  izgradnje ovih  cjevovoda  nije  uradjen  katastar   instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni §ahtovi,  te u sada§njem stanju nema mogu6nosti da
ih   snimimo   i   ucrtamo   njihov   ta6an   polozaj.   U   slu6aju   da   priklju6ne   cijevi   prolaze   preko
predmetne  parcele,  iste  se  moraju  izmjestiti  prije  po6etka  radova  na  objektu,  a  na  osnovu
zahtjeva   investitora.   Tro§kovi   izmije§tanja   padaju   na   teret  investitora,   a  vodoinstalaterske
radove izvodi isklju6ivo d.o.o.  "Vodovod i  kanalizacija"  Podgorica.

Predmetna   urbanisti6ka   parcela   je   neizgradjena.   UTU-ima   je   na   UP   14   planirana
izgradnja    objekta    mje§ovite    namjene,     maksimalne    povr§ine    pod    objektom     1117m2,
maksimalne bruto gradevinske povr§ine 2234m2 sa tri nadzemne etaze.

DUP-om I.e planirana izgradnja saobra6ajnica sjeverozapadno i jugoisto6no od  UP  14,  u
sklopu   kojih  je  planirana  izgradnja  vodovoda   DN110mm,   fekalne   kanalizacije   DN200mm  i
atmosferske  kanalizacije  DN315mm.  Situacija  DUP-om  planiranog  stanja  -faza  hidrotehnike
je   u   prilogu   urbanisti6ko-tehni6kih   uslova.   Za   realizaciju   uli5ne   infrastrukture  je   nadlezna
Agencija za izgradnju i  razvoj  Podgorice d.o.o.



a) Vodovod:

Za  trajno  priklju6enje  objekta  na  UP  14  na  gradsku  vodovodnu  mrezu  trenutno  nema
uslova.  Priklj.u6enje  postoje6ih  i  planiranih  objekata  na  ovoj  lokaciji  (te  predmetnog  objekta)
mo6i  6e se  ostvariti  nakon  izgradnje vodovoda  u  sabra6ajnici  do  parcele,  njegovog tehni6kog
prijema   i   predaje   na   upravljanje   i   odrzavanje   ovom   dru§tvu.   Vodovodni   priklju6ak   prema
objektu voditi isklju6ivo javnom povr§inom,  kada se za to steknu uslovi.

Do  realizacije  DUP-om  planiranog  vodovoda,   ukoliko  se  naide  na  neki  od  priklju6nih
cjevovoda  na ovoj  lokaciji,  mo6i  6e se obezbijediti  gradili§ni  priklju6ak za objekat,  pod  uslovom
da isti ne ugrozava vodosnabdijevanje postoje6ih objekata na predmetnom reonu.

U    slu6aju    racionalne    i    tehni6ki    logi6ne    potro§nje    u    vodovodnom    sistemu    bi6e
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju6enja oko 3bar,  nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za  registrovanje  utro§ka  vode,  potrebno  je  predvidjeti  ugradnju  vodomjera  za  svaku
stambenu   i   poslovnu  jedinicu   posebno.   Vodomjere   predvidjeti   u   objektu   -   u   zajedni6kim
prostorijama,  stalno dostupnim za o6itavanje,  kontrolu  i odrzavanje (pozeljno jedan ormari6 za
jedan  sprat).  Obavezno je  obezbijediti  na6in  odvodjenja  vode  iz sklonista  za  vodomjere]  koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za   registrovanje   utro§ka   vode   cijelog   objekta   (odnosno   svakog   ulaza   posebno),

;::r:£::I:puogsr,aodv[ijj:?ont:%:::tav°8:Ttj:::b:d§aahbt:d:SErepdosj°ebj:ktvi;sR?ksa:btn°doza2mst:Tiv:::
parcele   gledaju6i   iz   pravca   mjesta   priklju6enja   na   uli6ni   cjevovod.    Minimalne   dimenzije
svijetlog  otvora  §ahta  za  vodomjer su  1.2xl.2xl.2  in  (u  koji  se  mogu  smjestiti  maksimalno  3
mala  vodomjera),  obavezno  sa  drenazom,  penjalicama  i  poklopcem  tako  postavljenim  da  se
pri  silazu  u  §aht  ne  gazi  po  vodomjerima.  Projektom  obavezno  prikazati  detalj  vodomjernog
§ahta   -  vodoinstalaterski   i   gradjevinski,   sa   specifikacijom   i   pravim   dimenzijama  fazonskih
komada  i  armatura da  bi  dokazali  usvojene dimenzije,  osnovu  i  presjek kao  i  njegovu  lokaciju
na situaciji.

Kod  vodomjera  a  50  mm  i  vise,  obavezno  se  ispred  vodomjera  ugradjuje  zatvara6,
hvata6  ne6isto6e,  MDK  komad,  ravni  komad  za  smirenje  toka  vode,  a  iza  vodomjera  ravni
komad  i  zatvara6.   Iza  vodomjera  na  koji  je  spojena  hidrantska  mreza  objekta  ili  sprinkler
sistem  za  ga§enje  pozara,  obavezno  se  ugradjuje  za§titnik  od  povratnog  toka  (nepovratni
ventil).   Duzina   ravnog   dijela   za   smirenje   toka   ispred   i   iza   vodomjera   zavisi   od   profila
vodomjera.  Prilikom dimenzionisanja vodomjernog §ahta voditi  ra6una  o dimenzijama  komada
koji se ugradjuju.

Svi   vodomjeri   koji   se   ugradjuju   moraju   biti   klase   C,   sa   mesinganim,   horizontalnim
ku6i§tem,   impulsnim   mehanizmom   i  radio  modulom  za  daljinsko  o6itavanje,   sa  magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera,  koji su prilagodjeni usvojenom  programu
i  opremi  d,o.o.  "Vodovod  i  kanalizacija"  Podgorice.  Vodomjeri  moraju  biti  sa  horizontalnom
osovinom,  bazdareni i  moraju imati plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije  potrebno  razdvajati  protivpozarnu  od  ostale  sanitarne  vodovodne  mreze,  jer  se
protivpo2arna  voda  vrlo  rijetko  tro§i,   pa  voda  u  cijevima  dugo  stoji  te  moze  biti  sanitarno
neispravna.   Osim  toga  kod   razdvojenog  sistema  moze  se  desiti  da  bag  kad  je  potrebno,
ustanovimo da ne§to nije u  redu sa tom granom vodovodne mreze.  Kod zajedni6kog sistema,
dovoljan je jedan  kontrolni vodomjer -kombinovani sa daljinskim  o6itavanjem.  Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju6aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako   uslovi   za§tite   od   pozara   za   predmetni   objekat  zahtjevaju   automatski   stabilnu
instalaciju  za  ga§enje  pozara - sprinkler instalaciju,  za  istu je  potrebno  predvidjeti  minimalno
redukovani  rezervoar shodno  klasi  pozarne  opasnosti,  a  sve  u  skladu  sa  standardom  MEST
EN  -   12845.   Projektom   unutrasnjih   instalacjja   potrebno  je  predvidjeti   kontinualnu   dopunu
rezervoara iz spolja§nje vodovodne mre2e i  prikazati  njihovo povezivanje kao i  na6in  mjerenja
potro§nje te vode.  Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.



Za mjerenje utro§ka vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta,  takode je potrebno
u §ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske   radove   na   izradi   priklju6ka,   nabavci   i   ugradnji   vodomjera,   izvodi
isklju6ivo d.o.o.  IVodovod  i  kanalizacija"  Podgorica  po zahtjevu  korisnika.  Prilikom  izvodjenja
pripremnih   radova   za   ugradnju   vodomjera,   obavezno   konsultovati   nadleznu   sluzbu   d.o.o.
IVodovod    i    kanalizacija"    Pedgorica,    koja    nabavlja    i    ugradjuje    vodomjere.    U    slufaju
nepo§tovanja  navedenog,  odnosno  nelegalnog  prikljubenja  na  vodovodnu  mrezu,  vodovodni
prikljufak de biti ukinut i preduzete odgovarajude zakonske mjere.

Nakon   sprovodjenja   postupka   za   dobijanje   odobrenja   za   gradnju   objekta   i   prijave
gradnje   nadleznom    organu,    potrebno   je   podnijeti   zahtiev   ovom    Drustvu   za   dobijanje
gradili§nog    vodovodnog    priklju6ka,    ako   za   to    bude    uslova.    ukoliko    umjesto   vlastitog
gradili§nog  priklju6ka  investitor  za  gradjenje  koristi  vodu  preko  svog  ili  tudjeg  registrovanog
vodomjera  za  doma6instvo,  ili  na  neki  drugi  na6in,  ta  potro§nja  de  se  posebno  obra6unati  i
mora da se reguli§e prije dobijanja trajnog prikljucka.  Da bi se stekli  uslovi za dobijanje trajnog
priklju6ka,  osim  izgradnje  planiranog vodovoda,  potrebno je da  investitor pribavi  potvrdu da je
objekat   uradjen   prema   revidovanoj   projektnoj   dokumentaciji,   kao   i   potvrdu   o   izmirenim
obavezama  od Agencije za  izgradnju  i  razvoj  Podgorice d.o.o.  i  uz zahtjev za stalni  prikljufak
ih dostavi  d.o.o.IVodovod  i  kanalizacija"  Podgorice.  Uz zahtjev je  potrebno dostaviti  i  spiskove
sa   svim   potrebnim   podacima   o   vlasnicima   stambenih   i   poslovnih   jedinica   sa   brojevima
pripadaju6ih vodomjera i kupoprodajne ugovore.  Do tada 6e sva utro§ena voda biti fakturisana
investitoru  objekta.  Takode,  napominjemo  da  6e  kontrolni  vodomjeri,  vodomjeri  za  zalivanje
zelenih  povr§ina  oko  objekta  i  vodomjer  za  sprinkler  sistem  biti  registrovani  na  investitora
objekta,  dok se  ne  dostavi  zahtiev za  preregistraciju  na  neko  drugo  lice  (skup§tinu  stanara  ili
neko drugo lice).

b)  Fekalna kanalizacija:

Sistem   gradske   kanalizacione   mreze  je  separatni,   tako  da   se   ne  smiju   priklju6ivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji  nema izgrad_iene qradske fekalne kanalizaci_ie, te nema uslova za
Drikliudenie   Dredmetnoa   obiekta.   Priklju6enje   na   gradsku   fekalnu   kanalizaciju   mo6i   de   se
obaviti  nakon  izgradnje  planiranog  kolektora  fekalne  kanalizacije  pored  predmetne  lokacije,
kao i svih nizvodnih  kolektora,  njihovog tehni6kog  prijema  i  predaje  na upravljanje i  odr2avanje
ovom  Dru§tvu.

Nakon  izgradnje  gradske  kanalizacije  u  ulici  pored  predmetne  parcele  i  svih  nizvodnih
kolektora  tj.  stvaranja  uslova  za  prikljubenje  objekta,  potrebno je  da  se  investitor  ponovo javi
zahtjevom   za   izdavanje   novih   uslova   prikljudenja   i   saglasnosti   za   prikljubenje   na  fekalnu
kanalizaciju.   Ovi   uslovi   se   odnose   na   postoje6e   stanje   gradske   infrastrukture   odnosno
nepostojanje  uslova  za  priklju6enje  na  gradsku  fekalnu  kanalizaciju.  Oni  ne  podrazumijevaju
budude  stanje,  te  ostaje  obaveza  ivestitora  da  pribavi  nove  uslove  kad  se  stanje  na  terenu
promijeni.  Isto se odnosi  i  na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljufak,   izvod  iz  objekta,   izvesti  od  atestiranih   PVC  kanalizacionih  cijevi  za  uli6nu
kanalizaciju  (tjemene  nosivosti  ne  manje  od  SN4)  pre6nika  DN160  ili  DN200mm  do  uli6nog
revizionog   okna.   Kod   ukr§tanja   sa   vodovodom,   kanalizaciona   cijev   mora   da   bude   ispod
vodovoda  i  to tako  da je  minimum  20  cm  od  tjemena  kanalizacione  cijevi  do  dna vodovodne
cijevi.  Kanalizaciona cijev ne bi  smjela  biti  pli6a od  1,0 in.

Radove na izgradnji  kanalizacionog  priklju6ka vr§ide stranka  u vlastitoj  reziji  kada se za
to steknu uslovi,  a priklju6enje na gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom d.o.o.
IVodovod  i  kanalizacija"  Podgorica,  koje treba  obavijestiti  o  pobetku  radova,  Posebnu  paznju
je potrebno obratiti  na vodovod,  kao i  PTT i elektroinstalacije, 6ije je katastre potrebno pribaviti
od   nadleznih   institucija.   Internu   kanalizaciju  je  obavezno   isprati   prije   prikljubenja,   da  gut  i



otpadni   materijal   ne   bi   o§tetili   postoje6u   gradsku  fekalnu   kanalizaciju.   Isto  se   odnosi   na
prikljubenje  atmosferske  kanalizcije.   Prije  podetka  radova  na  izvodjenju  priklju6ka,  treba  se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobra6ajnice.

S  obzirom  da  de  objekat  u  budu6nosti  biti  priklju6en  na  gradsku  fekalnu  kanalizaciju,
napominjemo  da   nije  prepomu6ljivo  prikljubenje  podrumskih  i  suterenskih  etaza  objekta  na
fekalnu   kanalizaciju.   U   slufaju   da   investitor  priklju6i   pomenute  etaze   na   kolektor  fekalne
kanalizacije   bez   prepumpavanja,   d.o.o.   "Vodovod   i   kanalizacija"   Podgorica   nede   snositi
nikakvu  odgovomost  od  eventualnog  izlivanja  fekalnih  voda  u  naprijed  navedenim  etazama
objekfa.

Ukoliko  su  u  okvimu  poslovnih  sadrzaja  u  objektu  predvidjeni  kafi6i,   restorani  ili  sli6ni
sadrzaji,   investitor  je  duzan   izvr§iti  tretman  otpadnih  voda   prije  upu§tanja  istih   u  gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na  ovom  podru6ju  ne  Dostoii  izaradiena  atmosferska  kanalizaciia.  Projektom  obuhvatiti
rje§enje  odvodjenja  ki§nih  voda  sa  krova  objekta,  kao  i  cijele  lokacije  objekta.  Za  rie§enje
odvodjenja   predvidjeti   izgradnju   retenzionog   bazena   (upojni   bunar  ill   rov)   na   predmetnoj
parceli.  Dimenzije retenzionog  bazena dokazati  prora6unom.  Dimenzionisati  ga za  prihvatanje
prvog   poplavnog   talasa   15-to  minutne  ki§e   intenziteta  264  I/stha.   Bez  obzira  Sto   u   blizini
lokacije ne pestoji izgradjena atmosferska kanalizacija,  napominjemo zbog bududeg stanja,  da
se  ki§ne  vode  ne  smiju  upu§tati  direktno  u  gradsku  atmosfersku  kanalizaciju  (kada  dodje  do
njene   realizacije),   nego   prvo   u   retenzioni   bazen   koji   se   preliva   u   gradsku   atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje,   napominjemo   da   postoji   mogu6nost   da   budu6a   atmosferska   kanalizacija
kapacitetom   ne6e   mo6i   da   primi   vodu   sa   krovova   i   okolnog   terena   planiranih   objekata.
Atmosferska  kanalizacija  se  ne  projektuje  na  maksimalnu  koli6inu  padavina  na  odredjenom
podru6ju  za  odredjeni  povratni  period,  jer  bi  isto  bilo  neracionalno,  S  tim  u  vezi  ne  mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slufaju dugotrajnih ki§a velikog intenziteta,
koje  mogu   izazvati   plavljenje  podruma  i  suterena  objekata,   6iju  je  za§titu   potrebno  rije§iti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno  predvidjeti  separatore  za  pre6i§6avanje  voda  sa  parkinga  i  saobra6ajnica.
Isto  vazi  za  sve  zatvorene  prostore  u  objektu  koji  sluze  za  parkiranje  automobila  (garage)
pevr§ine vede od 50m2.

d) Tehni6ka opremljenost projekta hidrotehni6kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne  i grafi6ke  priloge za  glavni  projekat u skladu  sa
Pravilnikom  o  na6inu  izrade  i  sadrzini  tehni6ke  dokumentacije  za  gradjenje  objekta  (Sluzbeni
list  CG  broj  044/18).   Projekat  unutrasnjih  instalacija  vedovoda  i  kanalizacije  treba  izraditi  u
skladu  s  pravilima  struke  i  odredbama  vaze6e zakonske  regulative,  a  mora  obuhvatiti  inteme
instalacije vedovoda  i  kanalizacije do prikljudenja  na gradski  uli6ni  vodovod  odnosno do javne
uli6ne kanalizacije uklju6uju6i  i same spojeve sa istim.

U   predmjeru   radova   obavezno   treba   razdvojiti   radove   na   unutra§njoj   vodovodnoj
instalaciji,  koje obavlja izvodja6 radova  na objektu,  od  dijela vodovodnog  priklju6ka,  koje  izvodi
d.o.o,  "Vodovod i  kanalizacija"  Podgorica.

Projekat  obavezno  mora  da  sadrzi  preglednu  situaciju  u  edgovarajutoj  razmjeri,  sa
svim   prikazanim   elementima   relevantnim   za   izbor   projektnog   rje§enja.   Svrha     pregledne
situacije  na  kojoj  insistiramo  kao  obaveznom  dijelu  projekta,  je  da  se  moze  sagledati  kako
koncepcija kompletnog   rje§enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.



Napominjemo  da je  potrebno  nakon  obrade  projektne dokumentacije  u  dijelu  spoljnih  i
unutra§njih  instalacija,  projekat dostaviti  d.o.o.  "Vodovod  i  kanalizacija"  Podgorica  na  provjeru
po§tovanja   uslova   priklju6enja   i  davanja  saglasnosti   na   projekat,   kao  i   projekat  uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Tehni6ki    elementi    vodovodnog    i    kanalizacionog    priklju6ka    objekta    relevantni    za
izdavanje   potvrde   o   izvedenom   stanju   hidrotehni6kih   priklju6aka   objekta   navedeni   su   u
formularu  koji  je  u  prilogu,  s  tim  da  je  uz  zahtjev  za  priklju6ak  potrebno  dostaviti  projekat
izvedenog  stanja  uredjenja  terena  ill  situaciju  uredjenja terena  sa  ucrtanim  stanjem  izvedenih
priklju6aka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta.

Ovi uslovi vaze 6 (§est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog:   Situacija  R =  1:1000
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Podgorica,

13.08.2021.  godine

vr§ni direktor,





ZAHTJEV ZA STALNI  PRIKLJU6AK -arh. br.

INVESTITOR

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP

DUP                                                                   ULICA

ZGRADA

(VEZA PREDMETA SA:
TEHN16KI  USLOVI  PRIKLJU6ENJA                           .BR.                         DATUM

SAGLASNOSTNA PROJEKAT                                     BR.                              DATUM

ZAHTJEV ZA GRADILl§NI  PRIKLJu6AK                  BR.                          DATUM                        §lFRA

ZAHTJEV ZA FEKALNI  I ATMOSFERSKI  PRIKLJuCAK.  BR. DATUM

1.        Izveden stalni voDOVODNl  priklju5ak

2.       Priklju6akizveden   dana

d.o.o.  "Vodovod  i kanalizacija"  Podgorice

od strane:

lzveden FEKALNI  KANALIZACIONl  prikljufak

Vedovod" bio nadzor kod izvodienia fek.  kan.  Drikliu6ka

lzveden ATMOSFERSKI  KANALIZACIONl  prikljufak
'IVodovod" bio nadzor kod  izvodjenja atm.  kan.  priklju6ka

lzveden separator atm. kan

lzveden retezioni bazen dimenziia                         na lokaciii  Daroele

DANE

DANE

DANE

DANE

DANE

DANE

DANE

DANE

Regulisali   pla6anje   ra6una   br. napravljenog      prema   specifikaciji   materijala   za
izvodjenje vodovodnog priklju6ka                   DA         NE          NIJE IZVEO "Vodovod"

10.     Regulisana  procedura  ga§enja  gradili§nog  priklju6ka  §ifra i  izmiren  dug

potomvodomjeru                                                                                                      DA       NE
11.     Ugradjen sistem daljinskog o6itavanja                                                                  DA        NE

12.     Sistem daljinskog o6itavanja je:

(M-bus,  lnfocon,  koncentrator,  radio moduli...)

13.     Dostavljeni  spiskovi  sa  svim   potrebnim   podacima  o  vlasnicima  stambenih  i  poslovnih
jedinica sa brojevima vodomjera                                                                          DA       NE
Napravljen ra6un za registraciju svih vodomjera              DA       NE

Pla6en ra6un  za registraciju vodomjera                                                            DA       NE

Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i pla6en ra6un za vodu   po kontrolnim vodomjerima
DANE

17.     Izvr§ena   provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavljenom
spisku                                                                                                       DA        NE

18.     Investitor  dostavio  projekat  izvedenog  stanja  ili  situaciju  uredjenja  terena  sa  ucrtanim
stanjem   izvedenih   priklju6aka  vodovoda  i   kanalizacije  od   gradske  mreze  do  objekta
DANE

19.     Investitor dostavio  potvrdu da je  objekat  uradjen  prema  izdatoj  gradjevinskoj  dozvoli  (da
nema  prekora6enja  gradjevinske dozvole)  i  potvrdu  o izmirenim  obavezama  od Agencije
za izgradnju i razvoj podgorice                                                                DA       NE



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINI

PODRU€NA JEDINICA
PODGORICA

:::E:i-:==

CRNA GORA

176000000385

imENENH!fiHfiunEiflunNIREunun
•Oi€iB.3aeeaco2i

Broj:              101 -919-33668/2021

Da[un:         10.08.2021.

KO:             DONJA  CORICA

Na osnovu €]ana  173  Zakona a  drzavnom premjeru i  katastru  nepokretnosti  ('tsl.  list RCG"  br.  29/07,  "Sl.  list CG"  br. 73/10,
032/11,  040/11,  043/15,  037/17  i  17/18),  posmpaju6i  po  zchtjevu  SEKRET  ZA  PLAN  PROS  I  ODR  RAZVOJ  101-917/21-
3278,    ,  za potrebe    izdaje  se

LIST NHPOKRETNOSTI 2576 - PREPIS

Podaci o parcelana
Broj  Podbroj Br®j Plan

Datum upis& Poles  lli Nck'novhorifficaedyedy Bon, PovrEha m2 I,rlhodzgrnde Sklca ullca I kuchl  broj kJa8a

4026         5 40287 VCAR vIA08raa a. mceKUPOVINA 2900 87 .cO

Ukupno                                                                                                                                                                                                                                     2900                   87.cO

J'odact o vlasniku iJi  nosiocu
M8tidi br®j - ID broj I                               Naatv nosloca prava -ndres8 i mjeslo I                   rmva ubm peva

2308971 I 5 I co7 ULJAREVIC RADE PREDRAG Svojim i/I
13  JULA  7        Podgorica

Ne postoje tereti i ograni6enja.

Naplata  takse  je   oslobodena   na   osnovu   5lana   17   Zckona  a  administrativnim   taksama   ("Sl.list   CG,  br.   18/19).  Naplata
nckmde  aslobodena je  na  osnovu  €lana  174 Zckona o drzavnom premjeru  i  katastru  nepckretnosti  ("S1,  list  RCG"  br.  29/07,
"Sl.  list  CG"  br.  73/10,  032/11,  040/11.  043/15,  037/17  i  17/18).

Datum  i  vrijeme:      10.08.2021. 08:23:07
I/I
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1.7 Projektni zadatak 



  

 
Objekat mješovite namjene, Podgorica 

Novembar 2022  

 
PROJEKTNI ZADATAK 
 
Za izradu tehničke dokumentacije objekta mješovite namjene.  
 
 
INVESTITOR:                                                                                                  
Predrag Uljarević 
 
 
OBJEKAT:   
Objekat mješovite namjene. 
 
 
LOKACIJA: 
Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14 -podzona A5, u zahvatu DUP-a “ 
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i  dopune, 
Podgorica. 
 
 
POVRŠINA PARCELE: 
2.792.00 m2 
 
 

I. UVOD 
 
Tehnička dokumentacija je skup pisane, numeričke i grafičke dokumentacije kojom se 
utvrđuje koncepcija, uslovi i način građenja objekta. Tehnička dokumentacija se izrađuje 
u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (Sl.list CG broj 64/17), Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta (Sl.list CG br. 44/18), posebnim propisima i pravilima 
struke. 
 
Projektni zadatak predstavlja obavezan dio tehničke dokumentacije za građenje 
objekta.  
 
Projektnim zadatkom se, u skladu sa potrebama Investitora, Urbanističko tehničkim 
uslovima i važećim propisima, definišu cilj i svrha izrade predmetne tehničke 
dokumentacije; predmet tehničke dokumentacije, odnosno opšti podaci o objektu, 
lokacija, nemjena, kapacitet, faznost gradnje i drugi podaci od značaja za izradu 
predmetne dokumentacije. Njime se definiše okvir u kojem se utvrđuje koncepcija, 
uslovi i način građenja predmetnog objekta. 
 
Projektnim zadatkom se definiše i vrsta, odnosno djelovi, tehničke dokumentacije koja 
će se izraditi za potrebe građenja predmetnog objekta.  
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II. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Tehnička dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta se izrađuje kao: 
 

1. Idejno rješenje  
 
Idejnim rješenjem se, shodno važećim propisima, utvrđuje generalna koncepcija za 
izgradnju predmetnog objekta, a naročito: uklapanje objekta u prostor; položaj objekta u 
okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rješenja 
priključenja objekta na infrastrukturu i uređenje lokacije na kojoj se objekat gradi.  
 
Za predmetni objekat se radi Idejno rješenje arhitektonskog projekta koje treba da 
sadrži prikaz planirane koncepcije objekta, sa prikazom i navođenjem svih podataka 
neophodnih radi dobijanja saglasnosti državnog arhitekte na Idejno rješenje.  
 

2. Glavni projekat za izgradnju objekta  
 
Glavnim projektom se, shodno važećim propisima, utvrđuju arhitektonsko-građevinske, 
tehnološke i eksploatatorske karakteristike predmetnog objekta sa opremom i 
instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za građenje objekta. Glavnim 
projektom se utvrđuje obim i struktura, odnosno predmjer svih radova na izgradnji 
predmetnog objekta i nihov predračun urađen na osnovu prosječnih jediničnih cijena 
svake pojedine pozicije radova koje važe u vrijeme izrade glavnog projekta. 
Glavnim projektom se razrađuje Idejno rješenje na koji je dobijena saglasnos državnog 
arhitekte.  
 
Za građenje predmetnog objekta se radi Glavni projekat sa sljedećima djelovima: 
 

1. Arhitektonski projekat,  
2. Građevinski projekat 
3. Elektrotehnički projekat 
4. Termotehnički projekat 
5. Ostali projekti i elaborati. 

 
Navedeni podaci o fazama glavnog projekta su informativnog karaktera a njihova 
detaljnija razrada bice data nakon usvajanja idejnog rješenja od strane Investirora. 
 

III.PODLOGE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Podloge za izradu tehničke dokumentacije za građenje predmetnog objekta 
predstavljaju: 
 

- Projektni zadatak 
- Urbanističko tehnički uslovi broj: 08-332/21-1010 od  04.08.2021. godine, izdati od 

strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada 
- Geodetske podloge urađene od strane ovlašćene geodestke organizacije 
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IV.PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
1.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 
1.1. Investitor:  

 
Investitor predmetnog objekta je fizičko lice Predrag Uljarević iz 
Podgorice 
 

1.2. Objekat: 
 
Predmet tehničke dokumentacije je: OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE, prema 
urbanističko-tehničkim uslovima. 
 

1.3. Lokacija: 
 
Izgradnja objekta mješovite namjene koji je predmet ovog projektnog zadatka, 
planirana je na Urbanističkoj parceli broj 14 - podzona A5, u zahvatu DUP-a “ Donja 
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i  dopune, 
Podgorica. 
 
Predmetna nepokretnost se nalazi na katastarskoj parceli 4026/5, K.O. Donja Gorica, 
opština Podgorica. 
 

1.4 Urbanističko tehnički parametri 
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada izdao je, u skladu sa 
važećom planskom dokumentacijom, Urbanističko tehničke uslove za izradu tehničke 
dokumentacije, broj 08-332/21-1010 od  04.08.2021 godine. 
 
Urbanistički pokazatelji su prikazani u nastavku: 

 
Broj urbanističke 

parcele 
Površina 

urbanističke 
parcele (m2) 

Površina pod 
objektom (m2) BRGP (m2) Indeks 

zazuetosti 
Indeks 

izgrađenosti 
 

UP 14 2,792.00 1,116.80 2,234.00 0.40 0.80  

 
 
Gore prikazani indeksi su „maksimizirani“. U njihovim okvirima graditelji mogu da grade 
manje kapacitete, ali ne i veće. Planski definisana BRGP je maksimizirana, obavezujuća 
je i preko nje se ne može graditi. Podrumske etaža ne ulaze u bruto razvijenu 
građevinsku površinu. Spratnost je data kao maksimalna moguća i ne smije biti 
prekoračena. 
 
Potrebno je, u okviru urbanističke parcele obezbijediti parking za vozila prema 
standardima koji su propisani urbanističko-tehničkim uslovima a koji za ovaj tip 
mješovite namjene iznosi 24 pm na 1000 m2 poslovnog prostora. 
 



Objekat mješovite namjene, Podgorica 
Novembar 2022 

1.5 Namjena objekta 

Na predmetnoj parceli potrebno je projektovati objekat mješovite namjene u skladu sa 
urbanističko-tehničkim uslovima. Mješovita namjena objekta treba da ima sadržaje 
poslovnog, prodajnog i magacinskog prostora. 

Objekat koncipirati kao praktičan i funkcionalan kako bi se na što bolji način iskoristili 
potencijali parcele. Spratnost objekta projektovati kao P+1, pri čemu bi prvi nivo bilo 
visoko prizemlje od 8m a sprat  visine 5m. Potreba za ovakvim visinama je zahtijevana 
zbog cpecifičnosti usluga i poslova koji se obavljaju unutar objekta a što je 
urbanističko-tehničkim uslovima i dozvoljeno. 

Kompletno parkiranje obezbijediti na otvorenom prostoru u skladu sa zahtjevima za 
ovakav tip objekta. Obzirom da je parcela sa dvije strane oivičena planiranim 
saobraćajnicama, saobraćajni priključak obezbijediti sa obje strane parcele kako bi se 
olakšalo kretanje manjih vozila i kamiona. Na ulazu u magacin planirati dva ulaza za 
prijem i isporuku robe. 

U pogledu sadržaja po etažama zahtjevi su sledeći: 

Prizemlje: 
- outlet i prodavnica
- magacin
- kancelarija ( za pet zaposlenih)
- muški i ženski toaleti
- ulazni hol (veza sa kancelarijama na 1.spratu)
- vertikalne komunikacije (stepenište I lift)
- tehničke prostorije

1.Sprat:
- Kancelarija direktora (sa toaletom)
- Kancelarija marketinga i dizajna
- Kancelarija izdavaštva i lekture
- Kancelarija računovodstva
- Kancelarija komercijale
- Kancelarija operative i kotrole
- Sala za sastanke

- Kuhinja
- Rekreativna soba
- Muški i ženski toaleti
- Toalet sa tuš kabinom
- Arhiva
- Tehnička soba
- Magacin
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1.6 Osnovni zahtjevi za objekat 
 

Projekat planiranog objekta, odnosno primijenjena tehnička i tehnološka rješenja i 
građevinski proizvodi koji se ugrađuju moraju obezbijediti ispunjavanje osnovnih 
zahtjeva za objekat. 
 
Osnovni zahtjevi za objekat su zahtjevi koje objekat mora da ispunjava u toku građenja i 
upotrebe, a kojima se obezbjeđuje njegova bezbjednost u cjelini, kao i  bezbjednost 
svakog njegovog dijela. Shodno važećim propisima, osnovni zahtjevi za objekat su: 
 

- Mehanička otpornost i stabilnost  
- Zaštita u slučaju požara  
- Higijena, zdravlje ljudi i zaštita životne sredine 
- Bezbjednost i pristupačnost pri upotrebi, a posebno bezbjednost i pristupačnost 

osoba sa invaliditetom  
- Zaštita od buke  
- Ekonomično korišćenje energije i čuvanje toplote  
- Održivo korišćenje prirodnih resursa 

 
1.7 Arhitektonsko oblikovanje objekta 

 
Shodno urbanističko tehničkim uslovima i važečoj planskoj dokumentaciji objekat 
svojom arhitekturom treba da predstavlja savremeno arhitektonski i likovni oblikovan 
objekat, karakterističan za urbani prostor i namjenu objekta. Arhitektonsko i likovno 
oblikovanje objekta mora pratiiti i primjena savremenih materijala primjerenih 
ambijentu, vrsti i namjeni projektovanog prostora. 
 
Arhitektonsko oblikovanje planiranog objekta podrazumijeva poštovanje osnovnih 
urbanističkih partametara po osnovu indeksa zauzetosti i izgrađenosti urbanističke 
parcele, spratnosti objekta, građevinske i regulacione linije.  
 
Projektant će Idejnim rješenjem arhitektonskog projekta, pored generalne koncepcije 
planiranog objekta opredijeliti njegov arhitektonski i likovni izraz, zatim izgled i 
uklapanje objekta u prostoru i položaj objekta u okviru lokacije. 

 
1.8 Konstrukcija objekta 

 
Konstrukciju objekta opredjeljuje arhitektonsko rješenje. Treba voditi računa da usvojeni 
koncept idejnog rješenja daje mogućnost projektovanja optimalne konstrukcije u fazi 
glavnog projekta kako ne bi došlo do eventualnih izmjena u izgledu i funkciji objekta. 
 

1.9 Instalacije i oprema 
 
Instalacije i oprema se projektuju prema namjeni čitavog objekta kao jedinstve 
funkcionalne cjeline, a istovremeno i prema namjeni i sadržaju svakog njegovog dijela, 
odnosno svake zasebne funkcionalne cjeline.  
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Projektovane instalacije i oprema moraju biti usaglašeni sa ukupnom koncepcijom 
objekta i međusobno usaglašene, zatim međusobno uvezane u jedinstvenu 
funkcionalnu cjelinu, odnosno tehničku i tehnološku infrastrukturu. 
 
U dijelu idejnog rješenja treba planirati potrebne površine i prostorije za instalacije, 
opremu, tehničke i tehnološke sisteme, a prema tehničkim uslovim (koji čine dio UTU), 
važećim zakonima i podzakonskim aktima, tehničkim propisima i standardima. 
 

V. VRSTA I SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Shodno namjeni planiranog objekta a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i 
izgradnji objekata (Sl.list CG broj 64/17), Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta (Sl.list CG br. 44/18), za izgradnju planiranog objekta 
je neophodno pristupiti izradi sljedeće tehničke dokumentacije i podloga: 
 
a Podloge: 

1. Geodetske podloge urađene od strane ovlašćene geodestke organizacije 
2. Urbanističko-tehnički uslovi 
 

b Idejno rješenje: 
1. Idejno rješenje arhitektonskog projekta 

 
- Elektronski zapis u 2 (dva) primjerka na CD-u   
- Analogna (štampana) forma u 1 (jednom) primjerku 

 
 
 
 

VI. NAPOMENA 
 

Na sva ostala pitanja od značaja za izradu tehničke dokumentacije, a koja nijesu bliže 
definisana ovim Projektnim zadatkoma, primjenjivaće se urbanističko tehnički uslovi i 
druga važeća planska dokumentacija, Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata, 
Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta, Zakon o 
građevinskim proizvodima, Pravilnik o građevinskim proizvodima i drugi važeći zakoni, 
podzakonska akta, tehnički propisi i standardi kojima se uređuje oblast projektovanja 
predmetnih objekata.  
 
 
 
 
Podgorica, Novembar 2022. godine                                                                   Investitor: 
             
 
                                                    _________________________
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2.  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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2.1 Tehnički opis objekta 
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OPŠTI PODACI 
 
INVESTITOR:                                                                                                  
Predrag Uljarević 
 
 
OBJEKAT:   
Objekat mješovite namjene. 
 
 
LOKACIJA: 
Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14 -podzona A5, u zahvatu DUP-a “ 
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i  dopune, 
Podgorica. 
 
PROJEKTANT : 
MEGRAP  d.o.o. Podgorica 

 
 
NUMERIŠKI POKAZATELJI 
 
U tabeli je data uporedna analiza dozvoljenih i ostvarenih parametara na UP. 
 

PARAMETRI  UTU DOZVOLJENO OSTVARENO 

Površina lokacije 
Spratnost objekta 

2,792.00 m2 
3 nadzemne etaže 

2,792.00 m2 
P+1 

Index zauzetosti 0.40 0.40 
Indeks izgrađenosti 0.80 0.80 
BRGP 2,234.00 m2 2,228.00 m2 
Broj parking mjesta 24 PM/1000 m2 20 PM/815 m2 
Zelene površine 20 % 25 % 

 
 
LOKACIJA 
 
Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14 -podzona A5, u zahvatu DUP-a “ 
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i  dopune, 
Podgorica. Parcela je na relativno ravnom terenu ograničena saobraćajnicama na 
sjeverozapadnom i jugoistočnom dijelu parcele. Na parceli nema postojećih objekata.  
 
Prema urbanističko-tehničkim uslovima površina UP 14 je 2.792.00 m2. Idejnim 
rješenjem iskorišćene su u potpunosti maksimalno dozvoljeni parametri za predmetnu 
parcelu. Ispoštovane su sve udaljenosti građevinske linije od granice parcele. Prema 
planiranim saobraćajnicama udaljenost je 8m dok ka susjedima iznosi 3m. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU 

Planirani objekat projektovan je kao objekat mješovite namjene a u skladu sa 
projektnim zadatkom i zahtjevima investitora. Mješovita namjena objekta objedinjuje 
sadržaje poslovnog, prodajnog i magacinskog prostora. 

U osnovi je pravougaonog oblika i orjentisan je svojom dužom stranom u pravcu 
sjeverozapad-jugoistok. Objekat je spratnosti P+1 pri čemu je prvi nivo projektovan 
kao visoko prizemlje visine 8 m, dok je 1.sprat visine 5 m. Kota prizemlja je u nivou sa 
okolnim uređenim terenom.  

Kompletno parkiranje je u okviru parcele na otvorenom prostoru. Obezbijeđeno je 20 
parking mjesta što je dovoljno prema datom koeficijentu iz UTU-a za poslovanje (24 
PM/1000 m2 poslovanja). Površina poslovnog dijela objekta iznosi 815 m2 dok je ostatak 
magacinski prostor koji se ne uzima u obračun za potreban broj parking mjesta. 

Na nivou prizemlja najveći dio površine zauzima hangar koji služi kao skladišni prostor i 
njemu se pristupa preko interne saobraćajnice širine 5,5 m. Ova interna saobraćajnica 
povezuje dvije strane urbanističke parcele sa paniranim saobraćajnicama iz UTU-a. Na 
ovaj način omogućeno je pristupanje parceli i objektu sa obje strane. Osim magacina na 
nivou prizemlja planiran je i prostor veleprodaje kao i ulazni hol koji predstavlja vezu sa 
kancelarijama na 1.spratu. Veleprodaja i ulazni hol imaju zasebne ulaze kako ne bi došlo 
do miješanja zaposlenih i kupaca. Poslednja etaža tj. prvi sprat zauzima iste gabarite kao 
i prizemlje objekta. Sa prizemljem je povezano preko dvokrakog stepeništa i lifta. 
Funkcija ove etaže se sastoji od dijela namijenjenog kancelarijama sa pratećim 
sadržajima i dijela koji je produžetak magacinskog prostora na nivou prizemlja.  

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

Materijalizacija objekta podrazumijeva osnovnu konstrukciju objekta kao i spoljnu 
materijalizaciju za obradu fasada i krova. 

Kompletna konstrukcija objekta projektovana je kao armirano-betonska u kombinaciji 
stubova i greda. U dijelu magacinskog prostora na betonsku konstrukciju postavlja se 
čelična podkonstrukcija koja služi za postavljanje završne obrade fasade u vidu termo 
panela sive boje RAL 7037. Dio objekta namijenjen kancelarijskom i prodajnom prostoru 
imaće završnu obradu u vidu maltera i staklene fasade. Završni malter je tehnika natur 
betona u svijetlo sivoj nijansi RAL 9003. Staklena fasada je od aluminijumskih profila sa 
termopan staklom i termoprekidom u sivoj boji RAL 7037. 

Krov je kombinovani, kosi i ravni. Kosi krov (nagiba 6°)je iznad magacinskog dijela dok je 
iznad kancelarijskog dijela ravan krov. Kosi krov je, kao i ostatak magacinskog dijela, od 
termo panela  sive boje RAL 7037. Ravan krov je neprohodan, sa završnom obradom od 
šljunka. 
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Parterno uređenje sastoji se od ulaznog platoa u obradi od štampanog betona svijetlo 
sive boje. Ostatak predstavljaju površine za parkiranje koje su od zelenih betonskih 
raster ploča kao i asfaltirane pristupne saobraćajnice.. 
 
KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 
Objekat je u konstruktivnom smislu riješen sistemom AB zidnih platana i AB greda 
postavljenih u dva pravca. Ploče su armirano betonske marke betona MB 30 debljine do 
25 cm. U dijelu lifta palnirana su armirano betonska platna debljine 25 cm. 
 
Armirano betonski temelji prihvataju kompletno opterećenje objekta a dimenzionisani 
su u vidu temeljnih traka sa veznim gredama. Podna ploča na nivou prizemlja izvodi se 
na prethodno pripremljenom i nabijenom tlu sa pratećim slojevima izolacije. 
 
Krovna konstrukcija u dijelu kosog krova se satoji od kosih AB greda na koje se postavlja 
čelična podkonstrukcija dimenzionisana prema zahtjevima i standardima za 
opterećenje i nosivost krovnog pokrivača od termo panela. U dijelu ravnog krova 
konstrukcija je armirano betonska ploča debljine do 25 cm na koju se postavljaju slojevi 
ravnog neprohodnog krova. 
 
INSTALACIJE OBJEKTA 
 
Instalacije u objektu su predviđene u skladu sa projektnim zadatkom Investitora. U 
objektu su predviđene savremene instalacije i uređaji: električne instalacije jake i 
slabe struje, termotehničke instalacije kao i instalacije vodovoda i kanalizacije.  Sve 
instalacije biće predmet odgovarajućih  projekata  koji  čine  sastavni  dio  glavnog 
projekta a u skladu sa važećim zakonskim propisima i regulativama. 
 
ZELENILO 
 
Planirane su zelene površine u okviru parcele koje su u skladu sa namjenom objekta. 
Sastoje se od uređenih, travnatih površina po obodu objekta sa kompozicijama niskog i 
visokog rastinja. U dijelu ulazne fasade predviđeni su čempresi koji prate ritam uskih i 
visokih betonskih elemenata dok su u dijelu iza objekta planirani linijski zasadi platana. 
Postignuta površina zelenila iznosi 710 m2 što predstavlja 25% ukupne površine parcele. 
Ovim se ispunjava traženi uslov od minimalnih 20% zelenih površina na parceli.  
 
 
 
 
Podgorica, Novembar 2022. godine                                                        Odgovorni inženjer: 
             
 
                                                    _______________________
                           Radević Igor spec.sci.arh. 
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3.  GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Idejno rješenje

Arhitektura

Predrag Uljarević

Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

A.02

1:1000

Datum izrade i MP:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Saradnik:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i MP:

Broj priloga: Broj strane:

Razmjera:

Novembar, 2022. godine

-

Objekat mješovite namjene

Igor  Radević spec.sci.arh.

Igor  Radević spec.sci.arh.

Idejno rješenje

Arhitektura

Predrag Uljarević

Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14
-podzona A5, u zahvatu DUP-a “ Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i
dopune, Podgorica
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Legenda simbola

građevinska linija

granica parcele

Bruto površina objekta

Zauzetost parcele

ulaz na parcelu

administrativni ulaz

ulaz u prodajni salon

ulaz u skladište

Legenda površina
Površina parcele

UP 14
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2,228.0 m2

2,792.0 m2
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2,234 m2

2,792.0 m2

dozvoljena ostvarena
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

A.03

1:200

Datum izrade i MP:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Saradnik:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i MP:

Broj priloga: Broj strane:

Razmjera:

Novembar, 2022. godine

-

Objekat mješovite namjene

Igor  Radević spec.sci.arh.

Igor  Radević spec.sci.arh.

Idejno rješenje

Arhitektura

Predrag Uljarević

Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14
-podzona A5, u zahvatu DUP-a “ Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i
dopune, Podgorica

Uža situacija
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Legenda simbola
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Bruto površina objekta

Zauzetost parcele
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Legenda površina
Površina parceleP+1
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ulaz na parcelu
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ulaz u skladište
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

A.04

1:100, 1:1

Datum izrade i MP:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Saradnik:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Idejno rješenje

Prilog:

Datum revizije i MP:

Broj priloga: Broj strane:

Razmjera:

Novembar, 2022. godine

Arhitektura

-

Objekat mješovite namjene

Igor  Radević spec.sci.arh.

Igor  Radević spec.sci.arh.

Predrag Uljarević

Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14
-podzona A5, u zahvatu DUP-a “ Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i
dopune, Podgorica

Osnova prizemlja
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

A.05

1:100, 1:1

Datum izrade i MP:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Saradnik:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Idejno rješenje

Prilog:

Datum revizije i MP:

Broj priloga: Broj strane:

Razmjera:

Novembar, 2022. godine

Arhitektura

-

Objekat mješovite namjene

Igor  Radević spec.sci.arh.

Igor  Radević spec.sci.arh.

Predrag Uljarević

Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14
-podzona A5, u zahvatu DUP-a “ Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i
dopune, Podgorica
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

A.06

1:100

Datum izrade i MP:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Saradnik:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Idejno rješenje

Prilog:

Datum revizije i MP:

Broj priloga: Broj strane:

Razmjera:

Novembar, 2022. godine

Arhitektura

-

Objekat mješovite namjene

Igor  Radević spec.sci.arh.

Igor  Radević spec.sci.arh.

Predrag Uljarević

Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14
-podzona A5, u zahvatu DUP-a “ Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i
dopune, Podgorica

Osnova krova
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

A.07

1:100

Datum izrade i MP:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Saradnik:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Idejno rješenje

Prilog:

Datum revizije i MP:

Broj priloga: Broj strane:

Razmjera:

Novembar, 2022. godine

Arhitektura

-

Objekat mješovite namjene

Igor  Radević spec.sci.arh.

Igor  Radević spec.sci.arh.

Predrag Uljarević

Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14
-podzona A5, u zahvatu DUP-a “ Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i
dopune, Podgorica
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

A.08

1:100

Datum izrade i MP:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Saradnik:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i MP:

Broj priloga: Broj strane:

Razmjera:

Novembar, 2022. godine

-

Objekat mješovite namjene

Igor  Radević spec.sci.arh.

Igor  Radević spec.sci.arh.

Idejno rješenje

Arhitektura

Predrag Uljarević

Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14
-podzona A5, u zahvatu DUP-a “ Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i
dopune, Podgorica

Presjeci 1-1 i 2-2

A

A
-1 Geodetska podloga

-4.00
-1 Geodetska podloga
-4.00

0 Prizemlje
±0.00

0 Prizemlje
±0.00

1 Međusprat
+4.00

1 Međusprat
+4.00

2 Sprat
+8.00

2 Sprat
+8.00

3 Krov
+13.00

3 Krov
+13.00

4 Atika
+14.50

4 Atika
+14.50

1,115 1,115 412
2,390

+30.40

+38.40

+43.40

+44.90

+30.40

+38.40

+43.40

+44.90

1.1.

D

D

C

C

B

B

D

D

A

A

B'

B'

C'

C'
-1 Geodetska podloga

-4.00
-1 Geodetska podloga
-4.00

0 Prizemlje
±0.00

0 Prizemlje
±0.00

1 Međusprat
+4.00

1 Međusprat
+4.00

2 Sprat
+8.00

2 Sprat
+8.00

3 Krov
+13.00

3 Krov
+13.00

4 Atika
+14.50

4 Atika
+14.50

1,135 1,118 389
2,830

+26.40

+30.40

+38.40

+43.40

+44.90

+26.40

+30.40

+38.40

+43.40

+44.90

1.1.

PRESJEK
1-1

PRESJEK
2-2
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1:100

Datum izrade i MP:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Saradnik:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Idejno rješenje

Prilog:

Datum revizije i MP:

Broj priloga: Broj strane:

Razmjera:

Novembar, 2022. godine

Arhitektura

-

Objekat mješovite namjene

Igor  Radević spec.sci.arh.

Igor  Radević spec.sci.arh.

Predrag Uljarević

Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14
-podzona A5, u zahvatu DUP-a “ Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i
dopune, Podgorica

Fasade

0 Prizemlje
±0.00

0 Prizemlje
±0.00

1 Međusprat
+4.00

1 Međusprat
+4.00

2 Sprat
+8.00

2 Sprat
+8.00

3 Krov
+13.00

3 Krov
+13.00

4 Atika
+14.50

4 Atika
+14.50

+30.40

+34.40

+38.40

+43.40

+44.90

+30.40

+34.40

+38.40

+43.40

+44.90

1.1.

0 Prizemlje
±0.00

0 Prizemlje
±0.00

1 Međusprat
+4.00

1 Međusprat
+4.00

2 Sprat
+8.00

2 Sprat
+8.00

3 Krov
+13.00

3 Krov
+13.00

4 Atika
+14.50

4 Atika
+14.50

+30.40

+38.40

+43.40

+44.90

+30.40

+38.40

+43.40

+44.90

1.1.

Legenda materijala

sendvič panel RAL 7037

staklo

malter RAL 7037

malter / natur beton

alu bravarija RAL 7037

JUGOZAPADNA FASADA

SJEVEROISTOČNA FASADA
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

A.10

1:100

Datum izrade i MP:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Saradnik:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i MP:

Broj priloga: Broj strane:

Razmjera:

Novembar, 2022. godine

-

Objekat mješovite namjene

Igor  Radević spec.sci.arh.

Igor  Radević spec.sci.arh.

Idejno rješenje

Arhitektura

Predrag Uljarević

Kat. parcela br. 4026/5, K.O. Donja Gorica, na UP 14
-podzona A5, u zahvatu DUP-a “ Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice” – izmjene i
dopune, Podgorica

Fasade

0 Prizemlje
±0.00

0 Prizemlje
±0.00

1 Međusprat
+4.00

1 Međusprat
+4.00

2 Sprat
+8.00

2 Sprat
+8.00

3 Krov
+13.00

3 Krov
+13.00

4 Atika
+14.50

4 Atika
+14.50

+30.40

+38.40

+43.40

+44.90

+30.40

+38.40

+43.40

+44.90

1.1.

0 Prizemlje
±0.00

0 Prizemlje
±0.00

1 Međusprat
+4.00

1 Međusprat
+4.00

2 Sprat
+8.00

2 Sprat
+8.00

3 Krov
+13.00

3 Krov
+13.00

4 Atika
+14.50

4 Atika
+14.50

+30.40

+38.40

+43.40

+44.90

+30.40

+38.40

+43.40

+44.90

1.1.

Legenda materijala

sendvič panel RAL 7037

staklo

malter RAL 7037

malter / natur beton

alu bravarija RAL 7037

JUGOISTOČNA FASADA

SJEVEROZAPADNA FASADA
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