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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ARHITEKTURE 

da je idejno arhitektonsko rješenje s t a m b e n o - p o s l o v n o g  o b j e k t a  n a  l o k a c i j i  k o j u  č i n i  
k a t a s t a r s k a  p a r c e l a  1 1 3 2 / 2  K O  D o n j a  G o r i c a ,  P o d g o r i c a ,  o d n o s n o  
u r b a n i s t i č k o j  p a r c e l i  D / 1 0  u  z a h v a t u  D U P - a  G o r n j a  G o r i c a  1  u  P o d g o r i c i , 
urađeno u skladu sa osnovnim urbanističkim parametrima tj. indeks izgrađenosti, indeks 
zauzetosti, spratnost - odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji, shodno važećem 
planskom dokumentu. 

URBANISTIČKI POKAZATELJI: 

NAMJENA 
 ZADATO 

Stanovanje + poslovanje 
OSTVARENO 

Stanovanje + poslovanje 

POVRŠINA PARCELE 

INDEKS ZAUZETOSTI  

POVRŠINA POD OBJEKTOM 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 

BRGP 

SPRATNOST 

849,00 m2 

0.30 

254,70 m2 

0,70 

636,75 m2 

P+2+Pk 

0.21 

178,58 m2 

0,70 

636,00 m2 

 P+2+Pk 

U Podgorici, 

 Februar 2023.godine 
    S poštovanjem, 

Za „Optimus Project” d.o.o 
MSc Mirko Mugoša, spec.sci. arh. 
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GEOPROJEKT PERIŠIĆ  D.O.O. PODGORICA 
Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga  
Adresa: Bulevar Mitra Bakica br.124, Podgorica 
Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499  
Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me  
PIB:02678870     PDV:30/31-07177-0    Br. Rač. : 530-14112-66 

IZJAVA 

Kojom se potvrđuje identifikacija lokacije za izgradnju objekata na UP D/10, u zahvatu DUPa „Gornja 
Gorica 1“ u Podgorici.   

Na osnovu Urbanističko tehničkih uslova br. 08-332/21-1067 od 08.10.2020 godine kao i podataka iz 
Glavnog projekta i podataka iz evidencije katastra nepokretnosti izvršeno je poređenje i daje se potvrda 
lokacije da se planirani  objekat  nalazi na UP D/10, u zahvatu DUPa “Gornja Gorica1”.   

U tabeli je data rekapitulacija površina svake katastarske parcele koja čini UP D/10. Prilog izjave je i 
skica identifikacije.  
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1132/2 

7
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7
 DOO 

OPTIMUSPROJECT 
BIJELO POLJE 

Livada 2. klase 849 849 849 849 

Pristup lokaciji moguć je preko kat.parcele br. 562/1, nekategorisani putevi, površine 1019m2, LN 

371 KO Donja Gorica, svojina Crna Gora subjekt raspolaganja Glavni Grad. 

Podaci potrebni za identifikaciju su preuzeti sa zvaničnog sajta Uprave za državnu imovinu i katastar . 

U Podgorici, 14.02.2023.godine      Izvještaj sastavio: 

 Perišić Aleksandar, geod.tehn. 
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LEGENDA
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
PLANIRANI OBJEKAT
GRAĐEVINSKA LINIJA

1132/1

1132/2

11
32

/4

1132/3

1

2 3
45

6 7
89

10

11

12

13

14

15

16

17
18

19

20

21
22

23
24

Point #

1

2

3

4

5

6

7

8

9

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Easting

6600759.0420

6600759.7557

6600760.8849

6600759.9928

6600762.0254

6600762.9176

6600764.0469

6600763.3331

6600765.1625

6600767.6606

6600769.9462

6600775.4777

6600772.0854

6600773.2452

6600770.8738

6600769.7139

6600768.7202

6600769.8800

6600767.5086

Northing

4700121.5374

4700125.1506

4700124.7893

4700127.0197

4700127.4714

4700131.4862

4700131.0344

4700133.2649

4700133.6262

4700137.2395

4700135.9747

4700140.4891

4700137.6886

4700130.9884

4700130.4012

4700125.7173

4700126.3045

4700124.3417

4700123.7545

4700119.0706

21

22

23

24

6600766.3487

6600764.7000

6600759.1686

6600759.7106

4700119.6578

4700116.4014

4700119.2020

4700120.2726

Koordinate planiranog objekta

Point #

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Easting

6600757.2126

6600759.0420

6600759.7557

6600760.8849

6600759.9928

6600762.0254

6600762.9176

6600764.0469

6600763.3331

6600765.1625

6600767.6606

6600769.9462

6600775.4777

6600772.0854

6600773.2452

6600770.8738

6600769.7139

6600768.7202

6600769.8800

6600767.5086

Northing

4700121.5374

4700125.1506

4700124.7893

4700127.0197

4700127.4714

4700131.4862

4700131.0344

4700133.2649

4700133.6262

4700137.2395

4700135.9747

4700140.4891

4700137.6886

4700130.9884

4700130.4012

4700125.7173

4700126.3045

4700124.3417

4700123.7545

4700119.0706

21

22

23

24

6600766.3487

6600764.7000

6600759.1686

6600759.7106

4700119.6578

4700116.4014

4700119.2020

4700120.2726

5

6

7

8
9

10

3179

3178

3187

3188

31803181

3189

1132/1

11
32

/4

1132/3

Koordinate katastarske parcele

Point #

5

6

7

8

9

10

Easting

6600772.2200

6600789.5800

6600781.1700

6600754.4700

6600752.3700

6600747.5500

Northing

4700109.7800

4700144.0700

4700148.3300

4700135.5100

4700134.9200

4700123.0200

Koordinate urbanisticke  parcele D/10

Point #

3187

3178

3179

3180

3181

3189

3188

Easting

6600789.5800

6600781.1700

6600761.1000

6600754.4700

6600752.3700

6600747.5500

6600772.2200

Northing

4700144.0700

4700148.3300

4700138.6900

4700135.5100

4700134.9200

4700123.0200

4700109.7800

562/1

UP D/10

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Pordučna jedinica:Podgorica
KAT. OPŠTINA:Donja Gorica
Približna razmjera  1: 250

SKICA LICA MJESTA

POREĐENJE PODATAKA KATASTRA NEPOKRETNOSTI  SA PODACIMA IZ  PROJEKTA  I

URBANISTIČKO - TEHNIČKIH USLOVA U CILJU IDENTIFIKACIJE LOKACIJE ZA OBJEKAT NA UP

D/10, U ZAHVATU DUPa “GORNJA GORICA 1”, OPŠTINA PODGORICA

D.O.O. "GEOPROJEKT PERIŠIĆ"
                        Direktor:
                .................................
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PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK 

uz idejno rješenje  

stambeno-poslovnog objekta u Gornjoj Gorici 

OBJEKAT    STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 

LOKACIJA  UP D/10, u zahvatu DUP-a Gonja Gorica 1 u Podgorici 

   K.P. 1132/2 KO Donja Gorica, Podgorica 

INVESTITOR  Optimus Project d.o.o., Lješnica bb, Bijelo Polje 

  Stožer F d.o.o., Čokrlije bb, Bijelo Polje 

VRSTA PROJEKTA  Idejno rješenje 

PROJEKTANT  Optimus Project d.o.o., Lješnica bb, Bijelo Polje 

Na katastarskoj parceli broj 1132/2 K.O. Donja Gorica, u okviru koje se formira 

urbanistička parcela UP D/10 u zahvatu DUP-a Gonja Gorica 1 u Podgorici, potrebno 

je uraditi projekat stambeno-poslovnog objekta u svemu prema Urbanističko-

tahničkim uslovima broj 08-332/21-1067 izdatim dana 08.10.2022. god, izdatim od 

strane Sekretarijata za uređenje prostora i održivi razvoj Opštine Podgorica. 

U okviru unutrašnje organizacije objekta, na prizemlju je potrebno organizovati 

poslovne prostore, a na spratovima i potkrovlju stambene jedinice. Stanove raditi 

dvosobne i trosobne. Potrebno je predvidjeti stepenice i lift.  

Objekat podignuti u odnosu na teren, ne više od 90cm. U parteru predvidjeti 

pomoćne prostorije uz ili do objekta, dovoljan broj parking mjesta, dječije igralište i 

ogradu.  

Materijalizaciju i formu objekta raditi po standardima, prateći savremene trendove. 

Objekat pokriti limom i obezbijediti solarne panele na krovu. 

Februar 2023.god. 

 INVESTITOR 

 Optimus Project d.o.o. 

   Jovan Furtula 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



1 

TEHNIČKI OPIS    

uz arhitektonsko idejno rješenje stambeno-poslovnog objekta na lokaciji koju čini katastarska 
parcela 1132/2 KO Donja Gorica, Podgorica, odnosno urbanističkoj parceli D/10 u zahvatu DUP-a 
Gornja Gorica 1 u Podgorici. 

SADRŽAJ: 

1. Opšti podaci................................................................................................................................................... 2
1.1. Lokacija ......................................................................................................................................................... 2 

1.2. Klima ............................................................................................................................................................. 2 

1.3. Seizmičnost ................................................................................................................................................. 3 

1.4. Urbanistički parametri............................................................................................................................. 3 

1.5. Podloge za projektovanje ...................................................................................................................... 3 

2. Koncept ........................................................................................................................................................... 4
3. Oblikovanje .................................................................................................................................................... 4
4. Funkcija ............................................................................................................................................................ 4
4.1. Prostorna organizacija i sadržaj .......................................................................................................... 4 

4.2. Saobraćaj ..................................................................................................................................................... 5 

5. Konstrukcija .................................................................................................................................................... 6
6. Materijalizacija .............................................................................................................................................. 6

6.1. Spoljašnje obrade ..................................................................................................................................... 6 

6.2. Unutrašnje obrade ................................................................................................................................... 7 

7. Instalacije i oprema ..................................................................................................................................... 7
8. Propisi .............................................................................................................................................................. 8
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1. Opšti podaci

1.1. Lokacija 

Predmetni objekat je projektovan na lokaciji koju koju čini katastarska parcela 1132/2 KO Donja 
Gorica, Podgorica, odnosno na urbanističkoj parceli D/10 u zahvatu DUP-a Gornja Gorica 1 u 
Podgorici. Predmetna lokacija je ukupne površine 849 m2. 
Lokacija objekta je naselje Gornja Gorica. Pristup lokaciji obezbijeđen je preko postojeće 
saobraćajnice – Kosmajska ulica, a takođe i preko buduće saobraćajnice prema DUP-u Gornja Gorica 
1, Podgorica. Obije ulice se u blizini nadovezuju na bulevar koji povezuje Podgoricu i Danilovgrad, 
tj. Nikšićki put. Naselje odlikuju objekti porodičnog stanovanja, spratnosti od P do P+2. 
Zadata parcela je ograđena žičanom ogradom i okružena je parcelama bez izgrađenih objekata. 
Teren je praktično ravan. 

Snimak lokacije sa Google Maps 

1.2. Klima 

Urbano područje Podgorice karakteriše slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. 
Specifične mikroklimatske karakteristike su u području grada, gdje je znatno veći antropogeni uticaj 
industrije na aerozagađenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdušna strujanja, vlažnost, 
osunčanje, toplotno zračenje i dr. 

U Podgorici je registrovana srednja godišnja temperatura od 15,50C. Prosječno najhladniji mjesec 
je januar sa 500C, a najtopliji jul sa 26,70C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeća 
za 2.10C, sa blažim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog 
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perioda (april - septembar) prosječna temperatura vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne 
temperature iznad 140C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno 
grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju 
od 142 dana. 

Prosjecna relativna vlažnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u 
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosječna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. Srednja godišnja 
suma osunčanja iznosi 2.456 časova. Najsunčaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkraće osunčanje ima 
decembar sa 93,0 časova. U vegetacionom periodu osunčanje traje 1.658 časova. Godišnji tok 
oblačnosti ima prosječnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. 

Učestalost vjetrova i tišina izražena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca 
i tišina uzet kao 1000 ‰. Najveću učestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 ‰, a najmanju 
istocni sa 6 ‰. Sjeverni vjetar se najčesće javlja ljeti, a najrjeđe u proljeće. Tišine ukupno traju 380 
‰, sa najvecom učestalosću u decembru, a najmanjom u julu. Najveću srednju brzinu godišnje ima 
sjeveroistočni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost bilježi tokom zime (prosječno 8,9 m/sec). 
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/čas i pritisak od 75,7 kg/m2) zabilježena je kod 
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najčesći u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjeđi ljeti 
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosječno 22,1 dan. 

1.3. Seizmičnost 

Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom 
aktivnošću. Prema seizmološkoj karti gradsko područje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao 
maksimalnog intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa 
vjerovatnoćom pojave 63%.  

1.4. Urbanistički parametri 

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rješenja objekta su prikazani u donjoj 
tabeli: 

UP D/10 
Površina 
parcele 

(m2) 

BGRP 
(m2) 

Površina pod 
objektom 

(m2) 

Indeks 
izgrađe- 

nosti 

Indeks 
zauzetosti 

Spratnost 

ZADATO 849,00 636,75 254,70 0,70 0,30   P+2+Pk 

 OSTVARENO / 636,00 178,58 0,70 0,21 P+2+Pk 

1.5. Podloge za projektovanje 

Podloge korištene za izradu tehničke dokumentacije idejnog rješenja su: 
- Urbanističko-tehnički uslovi broj 08-332/21-1067 izdatim dana 08.10.2022. god. od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i održivi razvoj Opštine Podgorica. 
- Geodetska podloga, koju je izradilo preduzeće ‘’GeoProjekt Perišić’’ d.o.o. Podgorica 
- Projektni zadatak Investitora 
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2. Koncept

Razvoj ideje i koncept proističe iz zahtjeva za ostvarenjem funkcionalne i dobro oblikovane cjeline, 
vodeći računa o ograničenjima i lokalitetu.  
Ravan teren i oblik parcele uslovili su generalni oblik i poziciju objekta na parceli. Objekat dužom 
stranom prati ‘’donju’’ ivicu parcele koja se naslanja na buduću saobraćajnicu. Uz ulicu je formiran 
parking. Odatle se, preko podužnog trotoara ostvaruje pješački prilaz objektu.  
Objekat je skoro u potpunosti simetričan, jedino odstupanje je prizemni aneks koji je na objekat 
naslonjen sa desne strane. Ulazne komunikacije su protočne – iz objekta se sa druge strane izlazi u 
popločano dvorište sa dječjim igralištem. Time se ostvaruje veza između prednjeg i zadnjeg dijela 
dvorišta. Kompletan objekat je ograđen ogradom. 

3. Oblikovanje

Objekat je pažljivo planiran, vodeći računa o vizuelnim uticajima, pa je sagledan i širi zahvat. 
Objekat je formiran kao kompaktna, kubična strukture, koja je od osnove forme kvadra razdijeljena 
i razigrana kako bi bila razbijena monotonost i postignuta dinamična cjelina. Objekat odlikuje 
prožimanje dvije cjeline – bijele i sive, koristeći princip spolja-unutra i puno-prazno. Ovaj princip 
zahvata prizemlje i dvije spratne etaže i time se stvara postament za potkrovlje koje je uvučeno, 
drugačije materijalizacije i predstavlja završetak ili ‘’krunu’’ kompletne forme. Pozicije i veličine 
otvora su pažljivo birane, kako bi se funkcionalno zadovoljile potrebe unutar objekta, kao i postigla 
zanimljiva forma i smjena punih i otvorenih površina. 
Objekat je izdignut za 60cm od nivoa terena, pa je preko žardinjera – ‘’džepova’’, postignuta veza 
sa parterom.  
Potkrovlje objekta je uvučeno sa bočnih strana, prateći krov. Ostvarena visina nadzitka je prema UT 
uslovima (150cm od kote gotovog poda, odnosno 160cm od kote betonske ploče, kako je u 
projektu i prikazano). 
Krov objekta je planiran kao kosi, dvovodan, maksimalnog nagiba 18 stepeni, prekriven limom. 
Ostali krovovi nad djelovima objekta su ravni, prekriveni šljunkom. Na krovu su predviđeni solarni 
paneli. 

Neodvojivo od same arhitekture u strukturi naselja učestvuju i slobodni prostori, kao što su vrtovi i 
dvorišta. Parterno uređenje oko objekata čine slobodne zelene površine i popločane staze i plato. 
Zbog nedostatka postojeće vegetacije, predviđa se postavljanje biljaka koje odgovaraju podneblju. 

4. Funkcija
4.1. Prostorna organizacija i sadržaj 

Objekat je projektovan u skladu sa zadatom namjenom – poslovanje u prizemlju, stanovanje na 
spratovima. Objekat je spratnosti P+2+Pk. Objekat ima 2 poslovna prostora i 5 stambenih jedinica. 

Na prizemlju su formirana dva poslovna prostora postavljena simetrično, između kojih su 
komunikacije – hodnik, trostrano stepenište i lift. Poslovni prostori nisu detaljno obrađeni; ulazi su 
im predviđeni unutar objekta. Površina PP1 je cca 60 m2, a PP2 cca 53 m2. 
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Na prvom i drugom spratu su formirani identični dvosobni stanovi sa kvadraturom od cca 70 m2. 
Struktura stanova je sljedeća: ulazni hodnik, dnevna soba, trpezarija, kuhinja, vešeraj, toalet, 
degažman, dvije spavaće sobe, kupatilo i terasa. 
Na potkrovlju je formiran trosoban penthaus, površine cca 97 m2. Struktura stana je sljedeća: ulazni 
hodnik, dnevna soba, trpezarija, kuhinja, degažman, tri spavaće sobe, dva kupatila i dvije terase. 

U prizemlju se nalazi i aneks, pomoćni prostor namijenjen za ostave čija BRGP ne ulazi u ukupan 
obračun površina za sam objekat. Dozvoljena površina po UT uslovima je 80 m2, a ostvarena je 
površina 26,37 m2. Aneks je naslonjen na objekat i ima svoj zaseban ulaz. U aneksu je organizovano 
5 ostava, za svaki stan po jedna. 

Spratne visine svih etaža su 3.00m, osim prizemlja – 3.20m. Ukupna visina objekta je 14.40m. 

Pojedinačni obračun kvadrature stambenih jedinica prikazan je na grafičkim prilozima u Idejnom 
rješenju. U nastavku je prikaz strukture i broj stambenih jedinica: 

tip stana ostvaren broj jedinica. 

Dvosoban stan (cca 70 m2) 4 kom 
Trosoban stan (cca 97 m2) 1 kom 
ukupno: 5 kom

TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH KAPACITETA: 

NIVO NETO 
površine 

BRUTO 
Površine 

Prizemlje 137,73 152,21 
1. sprat 156,88 184,60 
2. sprat 156,88 184,60 
Potkrovlje 100,59 114,59 
UKUPNO 552,08 636,00*

max. dozvoljena BRGP 636,75 m2 

Napomena 1: Zelene krovne površine nisu ušle u obračun BRGP.  
Napomena 2: Žardinjere na terenu nisu ušle u obračun BRGP. 
Napomena 3: Pomoćni prostori za ostave (aneks) nisu ušli u obračun BRGP. 

Površina zelenih površina u parteru je 387,82 m2 što čini 45% ukupne površine parcele. 

4.2. Saobraćaj 

Kolski pristup parceli projektovan je sa planirane saobraćajnice prema DUP-u Gornja Gorica 1, 
Podgorica. Objektu je takođe moguće prići sa postojeće saobraćajnice – Kosmajska ulica.  
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Parkiranje je organizovano na prizemlju, uz ulicu. Propisom je zahtijevano 8 parking mjesta (5,5 za 
stanove i 2,5 za poslovne prostore), a ostvareno je 9 parking mjesta, od čega jedno za lica sa 
posebnim potrebama. Uz parking je formiran trotoar za nesmetan pristup objektu. 

5. Konstrukcija

Projekat konstrukcije je prilagođen arhitektonskom rješenju i predstavlja kombinaciju armirano-
betonskih platana i greda. U centralnom dijelu objekta smješteno je jezgro sa vertikalnim 
komunikacijama sa stepeništem i liftovskim oknom. Konstruktivni raster je prilagođen funkcionalnoj 
šemi objekta. 

6. Materijalizacija

Materijalizacija objekata planirana je tako da, kroz upotrebu savremenih materijala, boja, tekstura i 
zelenila, afirmiše ambijentalne kvalitete planiranog područja. 

6.1. Spoljašnje obrade 

Fasade: Fasade su projektovane kao jednostavne. Kolorit objekta je kombinacija bijelog i sivog 
bavalita, zajedno sa opekom tamno sive boje.  

Bravarija: Prilikom projektovanja fasadnih otvora vodilo se računa o rasporedu prozora uz 
simetrično integrisanje u fasadu, na način da obezbjeđuje dovoljno dnevnog osvjetljaja, u zavisnosti 
od orijentacije. U tu svrhu projektovana je fasadna aluminijska bravarija. Ograde na terasama su 
projektovane kao metalne. 

Krov: Krov je kosi, nagiba 18 stepeni, prekriveni tamnim limom. Povlačenjem objekta na potkrovlju 
formiraju se ravni zeleni krovovi, ispunjeni šljunkom. 

U skladu sa klimatskom zonom, projektovana je termoizolacija na fasadi od min.5cm. Termoizolaciju 
objekta čine i kamena vuna d=10 cm u kosom krovu, kao i krovne XPS ploče d=10. 
Planirana je i hidroizolacija objekta u dijelu ukopanih zidova, kosih i ravnih krovova i u unutrašnjosti 
objekta na pozicijama kao što su kupatila i terase . 
Na terasama stanova je predviđena keramika. 

6.2. Unutrašnje obrade 

Zidovi: Pregradni zidovi između i unutar stanova planirani  su kao zidani 10/20cm, obostrano 
malterisani i završno bojeni. Završna obrada unutrašnjih zidova je disperzivna boja na malteru ili 
keramičke pločice na lijepku. 

Podovi: Za stambene jedinice predviđen je troslojni parket najvišeg kvaliteta u hodnicima, 
degažmanima, dnevnim i spavaćim sobama, dok za kupatila, kuhinje i vešeraje predviđena je 
granitnu keramiku prve klase. Podovi u komunikacijama i ostavama su obloženi keramikom. 
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Plafoni: Plafoni su projektovani kao malterisani i završno bojani ili kao spušteni (gips karton na 

metalnoj potkonstrukciji). Svijetla visina plafona zavisiće od planiranih instalacija.  

Parterno uređenje 

Staze su obrađene sitno-štokovanim kamenim pločama d=3cm, dok je igralište prekriveno gumom. 
Ograda je obložena kamenom sa spoljašnje strane, a malterisna i bojena sa unutrašnje. Gornji dio 
ograde je metalni ili žičani. 

7. Instalacije i oprema

U projektu su planirane sve neophodne elektrotehničke, vodovodne i kanalizacione kao i mašinske 
instalacije. Detaljna razrada instalacija biće predmet zasebnih glavnih projekata.  
Objekat je opremljen sa liftom, sa kabinama dovoljnih dimenzija za potrebe kretanja smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. 
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8. Propisi

Arhitektonsko idejno rješenje predmetnog objekta je izrađeno u skladu sa sledećim nacionalnim 
zakonima, standardima i pravilnicima: 

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Službeni list CG", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018., 11/2019 
- ispravka i 82/2020) 

2. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.) 

3. Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima
(MEST 15221-6) 

4. Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilaghođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom 
("Službeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) 

5. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i
eksplozija 
("Službeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.) 

6. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada
("Službeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015) 

7. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018) 

8. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata
("Službeni list CG", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.019) 

9. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta
("Službeni list CG", br. 091/20 od 03.09.2020) 

Pripremio:  

Msc Mirko Mugoša, dipl. inž. arh. 
Februar 2023, 

Podgorica 
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IDEJNO RJEŠENJE

Urbanistička parcela D/10 u zahvatu DUP-a Gonja Gorica 1 u Podgorici,
Katastarska parcela 1132/2 KO Donja Gorica, Podgorica

Projekat arhitekture
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ŠIRA SITUACIJA - ORTO FOTO PRIKAZ
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Komunikacije

PP1

PP2

A
B
C
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PP2

Hodnik
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Poslovni prostor
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16,30
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2,08

27,23 m²
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Skladišni prostor
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2,39
2,39
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3,10
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Br. Naziv prostorije P (m²)
LEGENDA POVRŠINA - PRIZEMLJE

Br. Naziv prostorije P (m²)

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 152,21 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 636,00 m²

552,08 m²

137,73 m²

NETO POVRŠINA ANEKSA
BRUTO POVRŠINA ANEKSA 26,37 m²

20,16 m²

LEGENDA POVRŠINA - ANEKS
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LEGENDA POVRŠINA - PRVI SPRAT
Br. Naziv prostorije P (m²)

Stan 2
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

Hodnik
Dnevna soba
Kuhinja
Trpezarija
Vešeraj
Toalet
Degažman
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

4,37
19,06
3,80
5,88
2,41
1,82
4,80
9,54

11,60
4,18
2,94

70,40 m²
Komunikacije
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UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 636,00 m²
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LEGENDA POVRŠINA - DRUGI SPRAT

Br. Naziv prostorije P (m²)

Stan 4
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

Hodnik
Dnevna soba
Kuhinja
Trpezarija
Vešeraj
Toalet
Degažman
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

4,37
19,06
3,80
5,88
2,41
1,82
4,80
9,54

11,60
4,18
2,94

70,40 m²
Komunikacije
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8,85
2,08
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3,80
5,88
2,40
1,82
4,80
9,54

11,60
4,18
2,94

70,39 m²

NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA
BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA 184,60 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 636,00 m²

552,08 m²

156,88 m²
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LEGENDA POVRŠINA - POTKROVLJE

Br. Naziv prostorije P (m²)

Komunikacije
A
B

Hodnik
Lift

1,44
2,08

3,52 m²

Stan 5
01
02
03
04
06
07
08
09
10
11
12
13

Hodnik
Dnevna soba
Kuhinja
Trpezarija
Spavaća soba
Degažman
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Terasa
Terasa

6,40
19,85
5,72
7,49

11,29
3,00
4,33

10,70
15,75
4,62
3,96
3,96

97,07 m²

NETO POVRŠINA POTKROVLJA
BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA 114,59 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 636,00 m²

552,08 m²

100,59 m²
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