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Dana 05.09.2018. (petog-septembra-dvije-hiljade-osamnaeste) godine, u 10:00 (deset-casova),
preda mnom, dolje potpisanim Notarom sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, ul. Jovana
Tomasevica broj 17, na osnovu Rjesenja NKCG-PG-371/2018 od 28.08.2018.godine (dvadeset-
osmog-avgusta-dvije-hiljade-osamnaeste), odreden sam za saCinjavanje notarskog zapisa
Ugovora 0 prodaji-prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu, sa strankama:-----------

1. U ime GLA VNOG GRADA-PODGORICA, koga zastupa Direkcija za imovinu Glavnog
grada- Podgorice, sa sjedistem u Podgorici, ul.Vuka Karadzica broj 41, na osnovu Odluke 0

prenosu prava svojine na gradevinskorn zemljistu radi dokompletiranja urbanisticke parcele, broj
A9-UP17, u zahvatu DUP-a "Zagoric 2" Izmjene i dopune u Podgorici, a nju po punornocju,
UZZ 783/2016 od 14.12.2016.godine (cetrnaestog-decembra-dvije-hiljade-sesnaeste),
sacinjenog u formi notarskog zapisa od strane notara Radovic Sonje, punornocnik

Punomocnik Prodavca (u daljem tekstu: Punornocnik Prodavca ) i----------------------------------

godine, kao Kupac (u daljem tekstu: Kupac );-------------------------------------------------------------

Notar je izvrsio uvid u sledecu dokumentaciju :-------------------------------------------------------------

1. Odluku 0 prenosu prava svojine na gradevinskorn zemljistu broj: 01-031118-5656, od dana
22.08.2018.godine (dvadeset-drugog-avgusta-dvije-hiljade-osamnaeste), koju notar prilaze
izvomiku u original u;------------------------------------------------------------------------------------------
2. List nepokretnosti broj 603 KO Podgorica II, izdat od Uprave za nekretnine Podrucna jedinica
Podgorica dana 30.08.20 18. (tridesetog-avgusta-dvije-hiljade-osamnaeste) godine, koji Notar
pri laze izvomiku u 0riginalu;----------------------------------------------------------------------------------
3.Izvjestaj 0 procijeni trzisne vrijednosti nepokretnosti-gradevinskog zernljista, broj: 13-460/18-
105, sacinjen. od strane Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista i objekata u
imovini Glavnog grada-Podgorice, dana 25.06.2018 .godine (dvadeset-petog-juna-dvije-hiljade-
osamnaeste), koj i notar prilaze izvomiku u originalu;-----------------------------------------------------
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4. Kopija plana broj 14, izdata od od Uprave za nekretnine Pl Podgorica dana 23.03.2018.godine
(dvadeset-treceg-marta-dvije-hiljade-osamnaeste), koju notar prilaze izvorniku u originalu;--------
5. Punomocje broj UZZ 783/2016 sacinjeno dana 14.12.2016. godine (cetrnaestog-decembra-
dvije-hiljade-sesnaeste) od strane notara Radovic Sonje, koje notar spisima ovog predmeta
p ri laze u prep isu; ---- ---- --- ------- ----- ---- --- --- ---- ---- -- --------- ----- --- ------ ----------- ---------- --- --- ---
6.Saglasnost Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorice od 31.08.2018. (petog-septembra-
dvije-hiljade-osarnnaeste) godine, koju notar prilaze spisima predmeta u originalu;------------------
7.Rjesenje Notarske komore Crne Gore br.NKCG-PG-37112018, od 28.08.2018.godine
(dvadeset-osmog-avgusta-dvije-hiljade-osamnaeste), koje notar prilaze izvorniku ovog notarskog
zapisa u stampanoj verziji.-------------------------------------------------------------------------------------
8. Identifikaciona dokumenta potpisinika, koja Notar spisima ovog predmeta prilaze u prepisu;---

Prethodne napomene:-----------------------------------------------------------------------------------------

Notar konstatuje da je punomocnik Prodavca ovlascen da samostalno i pojedinacno zastupa
Direkciju za imovinu Glavnog grada-Podgorice u svim postupcima notarske obrade isprava, kao i
da zakljucuje Ugovore 0 prodaji-prenosu prava svojine na gradevinskorn zemljistu, ana osnovu
Punornocja sacinjenog u fomi notarskog zapisa UZZ 783/2016 od strane notara Sonje Radovic
dana 14.12.2016.godine (cetmaestog-decembra-dvije-hiljade-sesnaeste) i Saglasnosti Direkcije za
imovinu Glavnog grada Podgorice od 23.03.2018 godine (dvadeset-treceg-marta-dvije-hiljade-
osamnaeste). Punornocnik Prodavca izjavljuje da je navedeno Punomocje na snazi u trenutku
zakljucenja ovog pravnog posla i da nije opozvano.-------------------------------------------------------

Uvidom u navedenu Odluku 0 prenosu prava sxojine na gradevinskorn zemljistu radi
dokompletiranja urbanisticke parcele, broj A9-UPI7, u zahvatu DUP-a "Zagoric 2" Izmjene i"
dopune u Podgorici, notar je utvrdio da se ista odnosi na prenos prava svojine na gradevinskom
zemljistu povrsine 10 m2, oznaceno katastarskom parcelom broj 184113, po nacinu koriscenja
gradevinska parcela, povrsine 7m2 i katastarska parcela broj 1866/2 po nacinu koriscenja
gradevinska parcela povrsine 3m2, iz lista nepokretnosti broj 603 KO Podgorica II, radi
dokompletiranja urbanisticke parcele broj A9-UP 17 u zahvatu DUP-a "Zagoric 2" Izmjene i
dopune u Podgorici. ---------------------------------------------------------------------------------------
Pravni osnov za prenos prava svojine na gradevinskorn zemljistu radi dokompletiranja
urbanisticke parcele broj A9-UP 17 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2" -Izmjene
i dopune u Podgorici, sadrzan je u clanu 34 stay 1 i 3 i clanu 40 stay 2 tacka 3 Zakona 0 drzavnoj
imovini, kojima je propisano da Opstina odlucuje 0 sticanju i raspolaganju pravima koja joj
pripadaju, te da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini, osim putem javnog
nadmetanja i prikupljanja ponuda, vrsi i neposrednom pogodbom, u slucaju kada je vlasnik
katastarske parcele duzan da trpi promjene granica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije
(dokompletiranje urbanisticke parcele), u kojem slucaju nije potrebna prethodna saglasnost
Vlade, kao i clanu 58 stay 1 tacka 6 Zakona 0 lokalnoj samoupravi kojim je propisano da 0

otudenju imovinskih prava na nepokretnostima neposrednom pogodbom, u skladu sa zakonom
kojim se ureduje drzavna imovina, odlucuje pretsjednik opstine.----------------------------------------

otar je stranke poducio mogucnosti da neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvrsi neposredni uvid u predmetni List nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti,
objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u,
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slucaju suprotnog postupanja, a narocito na mogucnost da je doslo do promjena podataka koji se
upisuju u List nepokretnosti za predmetnu nepokretnost, kao i na rnogucnost nesaglasnosti
predocenog izvoda iz Lista nepokretnosti i podataka upisanih u List nepokretnosti u evidenciji
katastra nepokretnosti. Nakon toga stranka izjavljuju da su to razumjele, da ne trazi neposredni
uvid notara u evidenciju kat astra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u
vezi s tim.---------------------------------------------------------------------------------------------------------
Notar je uvidom List nepokretnosti broj 603 KO Podgorica II , izdat od Uprave za nekretnine
Podrucna jedinica Podgorica dana 30.08.2018. godine (tridesetog-avgusta-dvije-hiljade-
osamnaeste) utvrdio, da je na dan izdavanja istog na predmetnoj nepokretnosti kao iskljucivi
nosilac prava svojine upisana Cma Gora-subjekat raspolaganja Glavni grad-Podgorica,
V.Karadaica broj 41, u obimu vlasnistva 111, te da u "G" listu istog ne postoje upisani tereti i
ogran icenj a. --- ---- --- -- --- --- --- ----- -- ------ --- -- ---- --- ---- --- ------ ---- ------------ --- ---- --- ------ -- --- --- ---

Nakon sto je Notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ugovora, nalazi na njegovom
sluzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volje, i iz razgovora 0 situaciji i prilozene dokumentacije ustanovio da su
sposobne i ovlascenje za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci: -----------

--------------------------------UGOVOR 0 PRODAJI-PRENOSU PRA VA--------------------------
-------------------------------SV OJINE NAG RAD E VINSK 0 M ZEMLJISTU ------------------------

Clan 1. - PRED ME T PRO D AJE----------------------------------------------------------------------------

Uvidom u List nepokretnosti broj 603 KO Podgorica II, izdat od Up rave za nekretnine Podrucna
jedinica Podgorica dana 30.08.2018. godine (tridesetog-avgusta-dvije-hiljade-osamnaeste) koji su
mi stranke prezentovale u originalu, te koji se prilaze izvomiku ovog notarskog zapisa, ustanovio
sam da je predmet prodaje-prenosa prava svojine, nepokretnosti oznacene kao:-----------------------
-katastarska parcela broj 1841, podbroj 3, povrsine 7m2, potes Danilovgradska, po kulturi
gradevinska parcela.------------------------------------------------------------------------------------------
-katastarska parcela broj 1866, podbroj 2, povrsine 3m2, potes Zagoric, po kulturi
gradevinska parcela.------------------------------------------------------------------------------------------
Kao nosilac prava svojine upisana je Cma Gora-subjekt raspolaganja Glavni grad-Podgorica u
obim u prava svoj ine 1I1.---------------------------------------------------------------------------------------

Clan 2. - PRENOS PRA VA SVOJINE -------------------------------------------------------------------

Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine u obimu 111-na nepokretnosti iz clana 1.
vog ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti naknadu na nacin kako je predvideno u
anu 3. ovo g Ugovora. -----------------------------------------------------------------------------------------

3. - <:IJENA------------------------------------------------------------~---------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- . na cijena nepokretnosti iz clana 1. ovog ugovora iznosi 135,OO€/m2 (stotinu-trideset-pet-
OO-eura-po-jednom-metru-kvadratnom), shodno Izvjestaju 0 procijeni trzisne vrijednosti
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nepokretnosti-zernljista sacinjen od Komisije za procijenu vrijednosti gradevinskog zemljista i
objekata u imovini Glavnog grada-Podgorice, od dana 25.06.2018.godine (dvadeset-petog-juna-
dvije-hiljade-osamnaeste), a sa kojim su stranke saglasne, sto za cjelokupnu povrsinu predmetnih
nepokretnosti od 10m2 cini ukupan iznos naknade od 1.350,OO€ (jedna-hiljada-tri-stotine-
pedeset-i-OO/l00-eura), koju ce kupac isplatiti Prodavcu u roku od 8 (osam) dana od dana
zakljucenja ovog Ugovora, na ziro racun Budzeta Glavnog grada Podgorice, broj 550-3574-31, sa

. b . k·pozivom na roj ovog notars og zaplsa.-------------------------------------------------------------
Nakon isplate ejelokupnog iznosa naknade Glavni grad ce izdati Kupeu potvrdu 0

izmirenim obavezama, koja ce biti dostavljena i ovom notaru, a do tada notar nece izdavati
otpravak ovog izvornika.-------------------------------------------------------------------------------------.
Clan 4. - PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI----------------------------

Posjed na predmetnoj nepokretnosti, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupce odmah nakon
uplate cjelokupnog iznosa naknade.--------------------------------------------------------------------------

Clan 6. - IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) ---------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------.
Prodavae je saglasan da se Kupae, po osnovu ovog Ugovora moze uknjifiti kod Uprave za
nekretnine kao nosilae prava svojine u obimu prava 111 na nepokretnosti iz clana 1. ovog
Ugovora, bez njegove posebne saglasnosti i dalje prisutnosti, a uz potvrdu 0 isplati
ku poproda j ne eijene.------------------------------------------------------------------------------------------

Clan 5. - ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRA VNE NEDOSTATKE-----------:-----

Kupac izjavljuje da je nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora pregledao prije zakljucenja
Ugovora i kupuje ih u videnom stanju.----------------------------------------------------------------------
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu
nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obisao nepokretnosti koje su predmet prodaje i
izvrsi uvid u stvarno stanj e.----------------------------------------------------------------------------------
Prodavac garantuje da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih prava i
ogranicenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi i izjavljuje da odgovara za pravne nedostatke.------------------------------
Notar je poucio ugovorne strane posljedicama ogranicenja ili iskljucenja od odgovornosti, te ih
upozorio da ce biti bez dejstva prodavcevo ogranicenje i iskljucenje odgovornosti za materijalne i
pravne nedostatke, kao i za ogranicenja javno-pravne prirode koja Kupcu nijesu bila poznata, a
ako je Prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih
saopstio Kupcu.--------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Clan 7. - TROSKOVI I POREZI --------------------------------------------------------------------------

otar je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i
da mogu drukcije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog
zapisa, troskove upisa prava svojine pred Upravom za nekretnine i druge troskove u vezi s tim,
cao i porez na promet nepokretnosti, po osnovu ovog ugovora snosi Kupac.--------------------------
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Clan 8. - PRA VO PRECE KUPOVINE ------------------------------------------------------------------

U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, Notar je saopstio strankama da ne postoji
zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano ugovomo pravo prece kupovine. Prodavac
izjavljuje da ne postoji neupisano ugovomo pravo prece kupovine.-------------------------------------

Clan 9.PO UKE I UPO ZO REN JA -------------------------------------------------------------------------

Notar je upozorio stranke, posebno Kupca, imajuci u vidu da je predmet ovog pravnog posla
gradevinsko zemljiste, koje se prema planskom dokumentu privodi namjeni- izgradnji stambenog
obj ekta, sljedece:----------------------- ---------------- ------------------ ------------ ---------------- ----- ------
-na odredbe Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata koji propisuje da je investitor duzan
da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine, od dana izdavanja gradevinske dozvole, u
protivnom prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli.----------------------
-da se u gradevinskoj dozvoli utvrduju rokovi u kojim se moraju zavrsiti radovi, te da se oni
j edino mogu produziti na zahtj ev investitora; ---------------------------------------------------------------
-na odredbe Odluke 0 naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kojom je
utvrdeno da se naknada utvrduje prema zonama i namjeni objekta, kao i stepenu opremljenosti
gradevinskog zernljista i ucesca investitora u komunalnom opremanju, te da se nacin placanja,
obaveze i rokovi izvrsavanja tih obaveza i ostala pitanja ureduju posebnim ugovorom, koji se
zakljucuj e prij e izdavanj a gradevinske dozvo Ie;------------------------------------------------------------
-na odredbe Odluke 0 porezu na nepokretnosti, koja propisuje da za gradevinsko zemljiste na
kome su, u skladu sa planskim dokumentom mo~u graditi gradevinski objekti, a na kojem nije
izgraden gradevinski objekat ili nije pokrenut postupak za dobijanje gradevinske dozvole,
utvrdena poreska stopa se uvecava za 150% u odnosu na utvrdenu stopu ove Odluke, koja se
odnosi na gradevinsko zemlj iste. ------------------------------------------------------------------------------

otar je poucio i upozorio stranke i na sljedece: -----------------------------------------------------------
-da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti; ----------------------------------------------
-da je shodno Zakonu 0 drzavnorn premjeru i katastru nepokretnosti, zahtjev za upis prava
svojine na nepokretnosti kupac duzan da podnese u roku od 15 (petnaest) dana od dana
zakljucenja ovog notarskog zapisa, te da ce ukoliko to ne uradi u predvidenorn roku za ovaj
prekrsaj biti kaznjen novcanom kaznom;--------------------------------------------------------------------
-da je shodno vazecim zakonskim propisima sticalac nekretnine duzan obracunati i platiti porez
na promet nepokretnosti u visini od 3% u roku od 15 (petnaest dana) od dana potpisivanja ovog
ugovora; -----------------------------------------------------------------------------------------------------------
-da sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju
nistavnim i ne prozvode pravno dejstvo.---------------------------------------------------------------------

~\TEtSNE O])REI>lJE --------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

tranke su saglasne da u slucaju postojanja gresaka tehnicke prirode nastalih prilikom izrade
og zapisa,' Notar izvrsi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da

. 0 ispravljen zapis dostavi nadleznim organima.---------------------------------------------------------
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Ovim putem Kupac ovlascuje Notara da u njegovo ime podnese nadleznoj Upravi za
nekretnine zahtjev za upis prava svojine sa imena Prodavca na njegovo ime.--------------------

Od ove notarske isprave dobijaju:-----------------------------------------------------------------------------
01lPftl\V~K ILjVOFtNI~ ---------------------------------------------------------------------------------
-Prodavac (1x) ---------------------------------------------------------------------------------------------------
-}Cupac(Ix) ------------------------------------------------------------------------------------------------------
-Uprava za nekretnine (1x) ------------------------------------------------------------------------------------
-Poreska uprava ( 1x) -------------------------------------------------------------------------------------------

}f01l0KOPIJrlJ:---------------------------------------------------------:---------------------------------------
-Uprava lokalnih javnih prihoda (1x)-------------------------------------------------------------------------

Nagrada za rad Notara obracunata je prema tarifnom broju 1 tacka 1, i tarifnom broju 19 tacka 1
otarske tarife u iznosu od 80,00€.-----------------------------------------------------------------------

PDV j e obracunat u iznosu od 16,80€.-----------------------------------------------------------------------
Ukupna naknada za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je u iznosu od 96,80€.---------------

Ovaj notarski zapis sadrzi pet priloga, pa ce se ostala dokumentacija koju je Notar cijenio
prilikom obrade istog priloziti u spise predmeta koji se uz izvornik cuvaju u arhivi ovog

otara.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
akon 5tOje Notar procitao tekst zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele sadrzinu i pravne

posledice ovog pravnog posla i odobravaj u.-----------------------------------------------------------------

U Podgorici, dana 05.09.2018. (petog-septembra-dvije-hiljade-osamnaeste) godine, zavrseno u
11:30 Gedanaest -casova -i-trideset -minuta). -----------------------------------------------------------------

Prodavac:
Za Glavni grad Podgorica

Punornocnik,

Valentina Martinovic ------------~-----------------------------

/
6



Kupac:

Dejan Markovic __ .::::"J)~j:p.OM~_!...LM.ld.aLf-J~co..L:(/:J..(U/ _

Strugar Dragoljub -\-+--:'+4:J~~'::"":""..2-L~---------

r---- __Ir ORNA GORA "I

-NOTAR
STJ<,UGAR DRAGOLJUB

L rODGOI<ICA
-1

••

4 I

UZZ 23112018
Br.NKCG-PG-37112018

7




