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- Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

- Rješenje o imenovanju glavnog inženjera 

- Spisak odgovornih inženjera za pojedine djelove tehničke dokumentacije 

- Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore 

- Licenca glavnog (odgovornog) inženjera 

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

- Izjava odgovornog inženjera za saobraćajni priključak 

- Izjava geodete o tačnoj lokaciji planiranog objekta 

- Izjava glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 

propisima 

   
2   DOKUMENTACI JA  INVEST ITORA  

  - Urbanističko-tehnički uslovi 

- Geodetska podloga 

- Elaborat  parcelacije 

- List nepokretnosti 

- Zahtjev za dokomplementiranje urbanističke parcele 

- Projektni zadatak 

   
3   TEKSTUALNA DOKUMENTACI JA  

- Spisak primjenjenih propisa i standarda 

- Tehnički opis 

 

4   NUMERIČKA  DOKUMENTACI JA  
- Procjena investicije 



 
 
 

 
5   GRAF IČKA  DOKUMENTACI JA  
   

 

  - Šira situacija    

- Geodetska podloga 

- Situacija 

- Osnova prizemlja 

- Osnova prvog sprata 

- Osnova drugog sprata 

- Osnova krova 

- Presjek A-A 

- Presjek B-B 

- Jugoistočna fasada 

- Sjevernoistočna fasada 

- Sjevernozapadna fasada 

- Jugozapadna fasada 

- 3D prikazi 

1:500 

1:200 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

 

 



 
 
 
 
 

 
 

01 OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 











lzvrsni direktor 

al 
ONCOR 

INVEST 

Ugovorne strane: 

5 

ZA PROJEKTANTA: 
,,NRA ATELIER" d.o.o. 

Nikola Radovic, spec.sci.arh. 
lzvrsni direktor 













15



16



RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA decembar 2022. godine 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE SA UREĐENJEM 
TERENA 

LOKACIJA: Urbanistička parcela br. B28-UP2, DUP ‘ZAGORIČ 2’ 
       Katastarska parcela 1047/2 i 1047/8  KO PODGORICA II 

 Opština Podgorica 

INVESTITOR: „CONCORD INVEST“ d.o.o. 

VODEĆI PROJEKTANT: Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list Crne 
Gore br. 64/17, 44/18 i 63/18) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. list 
Crne Gore br. 044/18), za rukovođenje izradom predmetne tehničke dokumentacije u cjelini. 

U Podgorici, decembar 2022. godine. 

NRA ATELIER d.o.o. 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 



PODACI O ODGOVORNIM INŽENJERIMA decembar 2022. godine 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 
Urbanistička parcela br. B28-UP2, DUP 
‘ZAGORIČ 2’ 
Katastarska parcela 1047/2 i 1047/8 
KO PODGORICA II 
Opština Podgorica 

NRA ATELIER D.O.O. 
Licenca br. UPI 107/7-3065/2 
tel.: +382 20 672 212 
e-mail: office@nraatelier.me 

Nikola Radović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 

U izradi Idejnog rješenja navedenog objekta, učestvovale su sljedeće projektne organizacije i saradnici: 

DIJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
PROJEKAT - FAZA PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA 

NRA ATELIER D.O.O. 
Licenca br. UPI 107/7-3065/2 
adresa: ul. Zetskog odreda br. 47 
81000 Podgorica, Crna Gora 
tel.: +382 20 672 212 
e-mail: office@nraatelier.me 

Nikola Radović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list 
Crne Gore br. 64/17, 44/18 i 63/18) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije 
(Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovođenje izradom odgovarajućih faza/dijelova predmetne tehničke 
dokumentacije. 

NRA ATELIER d.o.o. 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 















IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA ZA SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK decembar 2022. godine 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA: Urbanistička parcela br. B28-UP2, DUP ‘ZAGORIČ 2’ 
       Katastarska parcela 1047/2 i 1047/8 KO PODGORICA II 

 Opština Podgorica 

VRSTA I DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI INŽENJER:  Nikola Radović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 

IZJAVLJUJEM 

Da je obezbijeđen saobraćajni priključak za predmetnu lokaciju i da je moguće kolski pristupiti preko katastarske 
parcele 1072/1 (LN 603) i KP 1047/1 (LN 637), vlasništvo Crna Gora / Glavni grad Podgorica. 

(potpis glavnog inženjera) 

Podgorica, decembar 2022. godine 
(datum i mjesto) (potpis odgovornog lica) 







 
 
 
IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA decembar 2022. godine 
  

 
 
OBJEKAT:     STAMBENI OBJEKAT  
 
LOKACIJA: Urbanistička parcela br B28 – UP2, DUP ‘ZAGORIČ 2’  

Katastarska parcela 1047/2 i 1047/8, KO PODGORICA II 
 Opština Podgorica 

  
VRSTA I DIO       
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:              IDEJNO RJEŠENJE 
 
 
ODGOVORNI INŽENJER:               Nikola Radović, spec.sci.arh 
                 Licenca br. UPI 107/7-620/2 

 
 

IZJAVLJUJEM 
 
 
 
da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i 
Urbanističko tehničkim uslovima, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tačka 3 i stav 3 zakona i 
osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i 
odnos prema građevinskoj liniji). 
 
 
 

DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 

- broj urbanističke parcele: B28-UP2 

- površina parcele: 666.0 m2 

- indeks dozvoljene zauzetosti: 0.4 

- dozvoljena zauzetost: 266.40 m2 

- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1.00 

- dozvoljena izgrađenost: 666.0 m2 

  

 



- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+2+Pk 

- dozvoljena visina objekta: 14.00m 

- minimalni procenat zelenila 30% 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

- ostvarena zauzetost: 237,95m2 

- ostvareni indeks zauzetosti: 0.35 

- ostvarena ukupna bruto površina: 663. 92 m2 

- ostvareni indeks izgrađenosti 0.996 

- ostvarena spratnost: P+2 

- ukupna ostvarena visina objekta 11.50m 

- ostvareni procenat zelenila 203.04m2 (30%) 

OBJEKAT 
BRUTO NETO 

površina prizemlja 223,85 m2 186,93 m2

površina prvog sprata 230,72 m2 194,86 m2

površina drugog sprata 209,35 m2 175,92 m2

ostvarena ukupna površina 
objekta 663,92 m2 557,71 m2 

(potpis glavnog inženjera) 

Podgorica,decembar 2022. godine 
(datum i mjesto) (potpis odgovornog lica) 



02 DOKUMENTACIJA INVESTITORA
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:08.12.2022 08:29
KO: PODGORICA II

LIST NEPOKRETNOSTI   4440 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1047/2 13
41 ZAGORIČ Livada 3. klase

KUPOVINA 632 3.60

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* CONCORD INVEST DOO PODGORICA
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1047 2 0 919 17906 2022 4248/22 ZA POSTPANJE PO ELABORATU KO PG 2
PARC 1047/1 1047/2

4440 919 17906 2022 4248/22 ZA POSTPANJE PO ELABORATU KO PG 2
PARC 1047/1 1047/2

Datum i vrijeme štampe: 08.12.2022 08:29





PROJEKTNI ZADATAK 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE SA UREĐENJEM TERENA 

LOKACIJA: Urbanistička parcela br. B28-UP2, DUP „ZAGORIČ 2“ 
       Katastarske parcele 1047/2 i 1047/8 KO PODGORICA II 
       Opština Podgorica 

INVESTITOR: „CONCORD INVEST“ d.o.o. 

PROJEKTANT: „NRA ATELIER” d.o.o. - PODGORICA 

Za potrebe investitora 'CONCORD INVEST' d.o.o., potrebno je izraditi: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 
SA UREĐENJEM TERENA, u svemu prema pribavljenim Urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/21-
121 od 05.02.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine 
Opštine Podgorica, kao i važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene. 

1. LOKACIJA
Lokacija obuhvata urbanističku parcelu B28-UP2, koja se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
„ZAGORIČ 2“, Odluka o usvajanju DUP-a broj Br.01-030/11-1320 od 01.12.2011 godine, Opština Podgorica.  
B28-UP2 je formirana od katastarske parcele br.1047/2 i 1047/8, KO Podgorica II, čija površina iznosi 666 
m2.  

2. ARHITEKTURA

2.1. FUNKCIJA I UREĐENJE 
Na predmetnoj lokaciji predvidjeti stambeni objekat sa funkcijom stanovanja za potrebe investitora. 
Spratnost objekta je P+2, u skladu sa pribavljenim Urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/21-121 
od 05.02.2021. godine. 
Planirani objekat, u funkcionalnom i organizacionom smislu, projektovati kao slobodnostojeći sa deset 
stambenih jedinica. 
U prizemlju projektovati tri stambene jedinice, od čega su dvije dvosobne a jedna jednosobna stambena 
jedinica. 
Na prvom spratu projektovati četiri jednosobne stambene jedinice. 
Na drugom spratu projektovati tri stambene jedinice, od čega je jedna dvosobna stambena jedinica i 
dvije jednosobne stambene jedinice. 



U jednosobnim stambenim jedinicama predvidjeti sljedeće sadržaje: hodnik, dnevni boravak, kuhinju sa 
trpezarijom, kupatilo, jednu spavaću sobu i terasu. 
U prvom tipu dvosobne stambene jedinice predvidjeti sljedeće sadržaje: hodnik, dnevni boravak, kuhinju 
sa vešerajem,trpezariju, kupatilo,toalet, dvije spavaće sobe i terasu.  
U drugom tipu dvosobne stambene jedinice predvidjeti sljedeće sadržaje: hodnik, dnevni boravak, 
kuhinju sa vešerajem,trpezariju, kupatilo, dvije spavaće sobe i terasu. 
U trećem tipu dvosobne stambene jedinice predvidjeti sljedeće sadržaje: hodnik, dnevni boravak, 
kuhinju,trpezariju, kupatilo,toalet, dvije spavaće sobe i dvije terase. 

Projektovati zajednički ulaz na uzdignutom prizemlju, sa terena, sa direktnim pristupom stambenim 
jedinicama preko zajedničkog stepeništa. 
Parkiranje za predmetni objekat predvidjeti pored objekta.  
Predvidjeti jedno i po parking mjesto na 100m2.  
Osmisliti uređenje terena koje se uklapa u postojeći pejzaž, uz očuvanje postojećih biljnih vrsta. 
U sklopu uređenja terena, predvidjeti pješačke staze.  

2.2.  FORMA 
Projektovanje i oblikovanje stambenog objekta raditi u stilu moderne arhitekture, uz primjenu 
savremenih materijala, koji u svemu odgovaraju arhitektonskim i klimatskim karakteristikama podneblja. 
Krovove na objektu projektovati kao kose krovove. 
Formu objekta planirati na osnovu rješenja i smjernica koji su propisani Urbanističko-tehničkim uslovima, 
važećom regulativom i normativima. 

2.3.  MATERIJALIZACIJA 
Pri materijalizaciji, upotrebljavati materijale kao što su: silikatni malter, staklo i metal. 

2.4.  FASADNI ZIDOVI 
Predvidjeti fasadne zidove od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine d=5 
cm, silikatnim malterom. 
Sa unutrašnje strane fasadne zidove malterisati. U odnosu na poziciju fasadnog zida neke od njih 
gletovati i nakon toga obojiti završnim disperzivnim bojama, odnosno oblagati pločicama na sloju lijepka. 

2.5. UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
Pregradne zidove u objektu projektovati sa debljinom od d=10 cm, od duplih gips-kartonskih ploča na 
metalnoj potkonstrukciji sa odgovarajućom ispunom od mineralne vune i zidanih zidova debljine d=9cm. 

2.6.  ZAVRŠNA OBRADA ZIDOVA I PLAFONA 
Gipsane zidove, zidane i obloge završno gletovati i bojiti kvalitetnim enterijerskim premazima ili obložiti 
pločicama. 
Završna obrada plafona u objektu je malterisanje, uz završno gletovanje ili bojenje kvalitetnim 
enterijerskim premazima. 

2.7. PODOVI 
Projektovati betonsku podnu i međuspratnu ploču kao armirano betonsku, sa odgovarajućim slojevima 
hidroizolacije, cementnim estrihom i završnom obradom od pločica ili parketa. 

2.8. IZOLACIJA 
Hidroizolaciju predvidjeti u podovima na tlu i mokrim čvorovima, kao i na vertikalnim ukopanim 
zidovima, betonskoj krovnoj ploči i vertikalnim zidovima u zonama tuš kabina. 



Termoizolaciju planirati na podovima na spratovima, kao i na fasadnim zidovima i betonskoj krovnoj 
ploči. 

2.9. KROVOVI 
Krovove na objektu projektovati kao kose krovove, na drvenoj potkonstrukciji, pokrivene limom. 

2.10.  FASADNI OTVORI 
Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC profila, a zastakljivanje izvesti od dvoslojnog stakla 4+14+4. Na 
svim otvorima predvidjeti roletne. 

2.11. BRAVARIJA 
Sve metalne dijelove ograda izraditi od nerđajućeg čelika zaštićene odgovarajućim premazima. 

3. KONSTRUKCIJA
Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima VIII seizmičke zone, preko armirano- 
betonskih stubova, platana, greda i ploča. 

4. INSTALACIJE
Predvidjeti sve potrebne elektro i hidrotehničke instalacije koje će biti detaljno razrađene na nivou 
Glavnog projekta uz poštovanje uslova predviđenih od strane nadležnih institucija uz međusobnu 
usaglašenost. 

INVESTITOR : 

     „CONCORD INVEST“ d.o.o. 



03 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA I STANDARDA

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. list Crne Gore br. 64/17, 44/18 i 63/18)

2. Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br.
044/18)

3. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade (Sl. list Crne Gore br. 60/18)

4. Standard MEST EN 15221-6

5. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima
urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima (Sl. list Crne Gore br. 24/10)

6. Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim
grafičkim simbolima (Sl. list Crne Gore br. 33/14)

7. Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu (Sl. list Crne Gore br. 80/05).

NRA ATELIER d.o.o.

_____________________
 Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 



 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS Podgorica, decembar 2022. 
  

 
OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT  
 
 
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE SA UREĐENJEM TERENA 
 
 
LOKACIJA: Urbanistička parcela br. B28-UP2, DUP „ZAGORIČ 2“ 
                                               Katastarske parcele 1047/2 i 1047/8 KO PODGORICA II 
                                               Opština Podgorica 
 
INVESTITOR   „CONCORD INVEST“ d.o.o. 
 
PROJEKTANT:   „NRA ATELIER“ d.o.o. - PODGORICA 
 
 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU  
Šira lokacija planiranog objekta predstavlja gradsko naselje Zagorič, koje se nalazi u Opštini 
Podgorica, Crna Gora. Prema Urbanističko-tehničkim uslovima, na predmetnoj parceli nema 
postojećih objekata na parceli.  
Objekat na parceli je obrađen u skladu sa izdatim Urbanističko tehničkim uslovima i projektovan je u 
okviru zadatih građevinskih linija i u skladu sa propisanim bruto građevinskim površinama, visinama i 
spratnošću. 
Svi urbanistički i projektantski parametri zadati Urbanističko-tehničkim uslovima su ispoštovani u 
procesu obrade objekta. Urbanističko-tehničkim uslovima je dozvoljena izgradnja objekta površine 
666 m2,  maksimalno dozvoljene spratnosti – Po+P+2+Pk. Objekat je formiran na ravnom terenu koji 
se sastoji od prizemlja i dva sprata, a postignuta visina objekta je 11.5 metara, što ulazi u dozvoljenu 
visinu prema Urbanističko-tehničkim uslovima. 
U pogledu parkiranja, urbanistički parametri su ispoštovani za ovaj tip stanovanja, tako da na 100 m2  
ima jedno i po parking mjesto. 
 

2. LOKACIJA OBJEKTA  
Predmetna lokacija se nalazi u sklopu Detaljnog urbanističkog plana Detaljnog urbanističkog plana 
„ZAGORIČ 2“, Opština Podgorica. 
Stambeni objekat spratnosti P+2, projektovan je kao slobodnostojeći, na urbanističkoj parceli broj 
B28-UP2, koja se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „ZAGORIČ 2, Odluka o usvajanju 
DUP-a broj Br.01-030/11-1320 od 01.12.2011 godine, Opština Podgorica.  
B28-UP2 je formirana od katastarske parcele br.1047/2 i 1047/8, KO Podgorica II, čija površina iznosi 
666 m2.  

 



 
 
 
Teren na kojem se nalazi objekat, pruža se u pravcu sjeveroistok-jugozapad i na ravnom je terenu. 
Prema izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima, predmetna urbanistička parcela pripada namjeni 
„stanovanje male gustine“ (SMG). 
Kolski pristup je planiran sa jugoistočne strane parcele. 
Parkiranje za predmetni objekat je predviđeno pored objekta na jugozapadnoj strani parcele. 
Predviđeno je jedno i po parking mjesto na 100m2, odnosno ukupno deset parking mjesta.  
Uređenje terena je sastavni dio projekta. 
 

3. URBANISTIČKI PARAMETRI 
  

- broj urbanističke parcele:                                                                                             B28 –UP2 
- površina urbanističke parcele: 666 m2 
- indeks dozvoljene zauzetosti:   0.40 
- dozvoljena zauzetost: 266.40 m2 
- indeks dozvoljene izgrađenosti:                                                                                            1.00 
- dozvoljena izgrađenost: 666.0 m2 

 
OSTVARENA ZAUZETOST: 237.95 m2 

OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI: 0,35
  
OSTVARENA BRUTO POVRŠINA: 663.92 m2 

OSTVARENI INDEKS IZGRAĐENOSTI:  0,996 
 
 

OBJEKAT  
 BRUTO NETO 
površina prizemlja 223.85 m2 186.93 m2 
površina prvog sprata 230.72 m2 194.86 m2 
površina drugog sprata 209.35 m2 175.92 m2 
ostvarena ukupna površina 
objekta 663.92 m2 557.71 m2 

 
 

4. KONCEPT I FUNKCIJA 
Stambeni objekat je projektovan na osnovu zahtjeva investitora i u skladu je sa Urbanističko-tehničkim 
uslovima br. 08-332/21-121 od 05.02.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata za uređenje 
prostora i zaštitu životne sredine Opštine Podgorica, kao i sa važećim tehničkim propisima i 
normativima za pojedine namjene.  
Objekat je u funkcionalnom i organizacionom smislu projektovan kao slobodnostojeći, sa deset 
stambenih jedinica.  

 



 
 
 
Projektovanje i oblikovanje objekta je rađeno u stilu moderne arhitekture uz upotrebu savremenih 
materijala, a sve na osnovu smjernica datih Urbanističko-tehničkim uslovima.  
U prizemlju su projektovane tri stambene jedinice, od čega su dvije dvosobne a jedna jednosobna 
stambena jedinica. 
Na prvom spratu su projektovane četiri jednosobne stambene jedinice. 
Na drugom spratu su projektovane tri stambene jedinice, od čega je jedna dvosobna stambena 
jedinica i dvije jednosobne stambene jedinice. 
U jednosobnim stambenim jedinicama predviđeni su sljedeći sadržaji: hodnik, dnevni boravak, kuhinju 
sa trpezarijom, kupatilo, jednu spavaću sobu i terasu. 
U prvom tipu dvosobne stambene jedinice predviđeni su sljedeći sadržaji: hodnik, dnevni boravak, 
kuhinju sa vešerajem,trpezariju, kupatilo,toalet, dvije spavaće sobe i terasu. 
U drugom tipu dvosobne stambene jedinice predviđeni su sljedeći sadržaji: hodnik, dnevni boravak, 
kuhinju sa vešerajem,trpezariju, kupatilo, dvije spavaće sobe i terasu. 
U trećem tipu dvosobne stambene jedinice predviđeni su sljedeći sadržaji: hodnik, dnevni boravak, 
kuhinju,trpezariju, kupatilo,toalet, dvije spavaće sobe i dvije terase. 
Projektovan je zajednički ulaz na uzdignutom prizemlju, sa terena, sa direktnim pristupom stambenim 
jedinicama preko zajedničkog stepeništa. Prilaz ulazu je obezbijeđen osobama sa smanjenom 
pokretljivošću preko platforme. 
Osmišljeno je uređenje terena koje se uklapa u postojeći pejzaž, uz očuvanje postojećih biljnih vrsta. U 
sklopu uređenja terena, predviđene su pješačke staze.  
Spratna visina etaža 305 cm. 
Objekat je spratnosti P+2 sa sljedećim sadržajima: 
 
 
PRIZEMLJE: 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Hodnik 15.23 m2 
2. Ostava 4.77 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA: 20.00 m2 

 
STAN S01 

1. Hodnik 4.94 m2 
2. Kupatilo 3.55 m2 
3. Spavaća soba 9.45 m2 
4. Spavaća soba 11.07 m2 
5. Kuhinja sa vešerajem 9.05 m2 
6. Dnevni boravak 16.71 m2 
7. Trpezarija  8.41 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S01: 63.18 m2 

 

 



 
 
 
STAN S02 

1. Hodnik 3.44 m2 
2. Kupatilo 3.73 m2 
3. Kuhinja / trpezarija 7.98 m2 
4. Dnevni boravak 11.58 m2 
5. Spavaća soba 10.19 m2 

 
 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S02: 36.92 m2 

 

 

STAN S03 
1. Hodnik 6.75 m2 
2. Toalet 1.91 m2 
3. Spavaća soba 9.45 m2 
4. Spavaća soba 9.95 m2 
5. Kupatilo 4.04 m2 
6. Kuhinja sa vešerajem 9.10 m2 
7. Dnevni boravak 17.22 m2 
8. Trpezarija 8.41 m2 

 
 
 
 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S03: 66.83 m2 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 186.93 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA: 223.85 m2 
 
 
 
 
PRVI SPRAT: 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Stepenište 9.47 m2 
2. Hodnik 8.30 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA: 17.77 m2 

 
STAN S04 

1. Hodnik 6.38 m2 
2. Kupatilo 5.39 m2 

 



 
 
 

3. Spavaća soba 9.82 m2 
4. Kuhinja sa trpezarijom 9.42 m2 
5. Dnevni boravak 13.37 m2 
6. Terasa 3.71 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S04: 48.09 m2 

 

STAN S05 
1. Hodnik 3.64 m2 
2. Kupatilo 3.80 m2 
3. Kuhinja / Trpezarija 7.91 m2 
4. Dnevni boravak 11.98 m2 
5. Spavaća soba 9.77 m2 
6. Terasa 3.34 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S05: 40.44 m2 

 

STAN S06 
1. Hodnik 3.60 m2 
2. Kupatilo 3.80 m2 
3. Kuhinja / Trpezarija 7.95 m2 
4. Dnevni boravak 11.98 m2 
5. Spavaća soba 9.77 m2 
6. Terasa 3.34 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S06: 40,44 m2 

 

 

STAN S07 
1. Hodnik 6.38 m2 
2. Kupatilo 5.39 m2 
3. Spavaća soba 9.82 m2 
4. Kuhinja sa trpezarijom 9.45 m2 
5. Dnevni boravak 13.37 m2 
6. Terasa 3.71 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S07: 48.12 m2 

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 194.86 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 230.72 m2 

 

 



 
 
 
 
DRUGI SPRAT: 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1.    Stepenište 9.23 m2 
2.   Hodnik 6.02 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA: 15.25 m2 

 
STAN S08 

1.   Hodnik 10.35 m2 
2.   Trpezarija 6.24 m2 
3.   Dnevni boravak 16.03 m2 
4.   Terasa 3.71 m2 
5.   Kuhinja 5.47 m2 
6.   Toalet 1.61 m2 
7.   Kupatilo 3.86 m2 
8.   Spavaća soba 10.13 m2 
9.   Spavaća soba 11.33 m2 
10. Terasa 3.34 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S08: 72.07 m2 

 

STAN S09 
1.   Hodnik 3.60 m2 
2.   Kupatilo 3.80 m2 
3.   Kuhinja sa trpezarijom 7.92 m2 
4.   Dnevni boravak 11.98 m2 
5.  Spavaća soba 9.77 m2 
8.   Terasa 3.34 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S09: 40.41 m2 

 

STAN S010 
1.   Hodnik 6.38 m2 
2.   Kupatilo 5.39 m2 
3.   Spavaća soba 9.82 m2 
4.   Kuhinja sa trpezarijom 9.49 m2 
5.   Dnevni boravak 13.34 m2 
8.   Terasa 3.77 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S010: 48.19 m2 

 

 



 
 
 
UKUPNA NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 175.92 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 209.35 m2 

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 557.71 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 663.92 m2 

 

 
 
 

 
 

5. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
 
SPOLJNI ZIDOVI 
Projektovan je jedan tip fasadnih zidova sa završnom obradom od silikatnog maltera; 
Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom 
debljine d=5 cm, dok je završna obrada fasade –silikatni malter. 
Sa unutrašnje strane, fasadni zidovi su malterisani, gletovani i obojeni završnim disperzivnim bojama ili 
obloženi pločicama na odgovarajućem lijepku. 
   
 
UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
Projektovana su tri osnovna tipa unutrašnjih (pregradnih) zidova: 

- zidani zidovi 
- vatrootporni pregradni zidovi. 

 
Pregradni zidovi su projektovani u debljini d=10 cm, od duplih gips-kartonskih ploča na metalnoj 
potkonstrukciji sa odgovarajućom ispunom od mineralne vune i zidanih zidova debljine d=9cm. 
Prema prostorijama sa povećanom vlažnošću, zidne obloge su projektovane od vlagootpornih gips-
kartonskih ploča.Zidovi su završno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima ili obloženi 
pločicama. 
 
PODOVI 
U stambenim jedinicama, projektovana su dva osnovna tipa podova: 

- podovi obrađeni pločicama na ljepilu na odgovarajućem plivajućem podu. 
- Podovi obrađeni parketom na ljepilu na odgovarajućem plivajućem podu. 

Projektovana je betonska podna i međuspratna ploča kao armirano betonska, sa odgovarajućim 
slojevima hidroizolacije, cementnim estrihom i završnom odgovarajućom obradom. 
Noseći elementi u okviru međuspratnih konstrukcija su monolitne armirano-betonske ploče, debljine 
d=15 cm, sa odgovarajućim slojem termoizolacije, cementnim estrihom i završnom obradom od 
pločica na odgovarajućem ljepilu. 

 



 
 
 
 
PLAFONI 
Plafoni su završno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima: 
 
KROV 
Projektovan je kosi krov, sa drvenom konstrukcijom, odgovarajućim izolaterskim slojevima i završnom 
obradom od lima. 
 
IZOLACIJA 
Hidroizolacija je predviđena u podovima na tlu i mokrim čvorovima, kao i na vertikalnim ukopanim 
zidovima, betonskoj krovnoj ploči i vertikalnim zidovima u zonama tuš kabina. 
Termoizolacija je predviđena na međuspratnim pločama, kao i na fasadnim zidovima i betonskoj 
krovnoj ploči. 
 

5.1. SEKUNDARNI ELEMENTI MATERIJALIZACIJE 
FASADNI OTVORI 
Svi fasadni otvori su predviđeni od PVC profila i ispunom od dvoslojnog stakla 4+14+4 sljedećeg 
sastava, spolja ka unutra: 

- FLOAT prozirno staklo 4 mm sa CLIMA GUARD SOLAR premazom; 
- slobodan prostor od 14 mm ispunjenom Argonom; 
- FLOAT prozirno staklo 4 mm; 

Termička zaštita otvora iznosi 0,6-0,9W/m2K. 
Sva pokretna krila su opremljena okovom za otvaranje u dva pravca. 
Fasadni otvori se donose na gradilište finalno obrađeni i upakovani. 
Otvori su sa roletnama. 
  
OGRADE I BRAVARSKI RADOVI 
Projektovana su dva tipa ograda: 

- ograda unutrašnjeg stepeništa; 
(čelična konstrukcija od čeličnih kutija 1 x 4 cm, element rukohvata - drveni gelender i vertikalni 
elementi ispune od čeličnih kutija, dimenzija 1 x 1 cm). 

- ograde na terasama i uređenju terena; 
(čelična konstrukcija od čeličnih kutija 1 x 4 cm, element rukohvata - čelični gelender i vertikalni 
elementi ispune od čeličnih kutija, dimenzija 1 x 1 cm). 

Svi čelični elementi moraju biti izrađeni od nerđajućeg čelika V4a i premazani sa minimum dva sloja 
metaliziranom silikonskom mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne efekte. 
 
 
 

5.2. MATERIJALIZACIJA – UREĐENJE TERENA 

 



Zidovi uređenja terena biće presvučeni malterom i farbani fasadnim bojama. Sve šetne staze oko 
objekta biće obrađene štampanim betonom, dok će prostor za parkiranje biće obrađen travnim 
rešetkama i pristupna ulica biće presvučena asfaltom. Ostatak parcele biće pod zelenilom. 

6. KONSTRUKCIJA
U skladu sa zahtjevima VIII seizmičke zone, objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao sistem 
nosećih armirano-betonskih platana d=20,0 cm, stubova, greda i ploča. 
Podna ploča je lako-armirano betonska ploča debljine d=10,0 cm, livena na licu mjesta. 
Ploče međuspratne konstrukcije i krovne ploče su armirano-betonske, debljine d=15,0 cm. 

7. INSTALACIJE
Objekat će biti opremljen svim potrebnim elektro i hidrotehničkim instalacijama. 
U kombinaciji sa predviđenim građevinskim materijalima, izbor opreme instalacija dovodi do visoke 
energetske efikasnosti objekta u budućoj eksploataciji. 
Grijanje i hlađenje u okviru objekta će biti riješena preko multi-split sistema klimatizacije. Spoljne klima 
jedinice u okviru ovog sistema će biti montirane na sjevernozapadnoj fasadi, na dijelu fasade 
namijenjenim za klima uređaje i iste će biti sakrivene brisolejima kako ne bi bile vidne.     
Sistemi instalacija će biti detaljno obrađeni na nivou Glavnih projekata instalacija. 

8. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Radi racionalnog korišćenja energije, kao i korisne redukcije korišćenja energije, prilikom projektovanja 
objekta se vodilo računa o primjeni mjera energetske efikasnosti. 
Planirani su savremeni termoizolacioni materijali koji će pozitivno uticati na smanjenje potrošnje 
toplotne energije. 

NRA ATELIER d.o.o. 
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APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE 

Aproksimativna procjena investicije obuhvata: 

- Građevinsko-zanatske radove 
- Instalaterske radove (električne, hidrotehničke, mašinske instalacije). 

ETAŽA POVRŠINA IZNOS PO m2 UKUPNO: 

PRIZEMLJE 223,85 m2 850,00 € 190.272,50 € 

PRVI SPRAT 230,72 m2 850,00 € 196.112,00 € 

DRUGI SPRAT 209,35 m2 850,00 € 177.947,50 € 

UKUPNO: 564.332,0 € 

NRA ATELIER d.o.o. 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
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S

POPLOČANJE

TRAVNA REŠETKA

GLAVNI ULAZ U ZGRADU

ZELENA POVRŠINA

KOLSKI ULAZ

ULAZ U DVORIŠTE

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ASFALT

 
 
OBJEKAT                                                  BRUTO                                           NETO
 
površina prizemlja 223,85 m2 186,93 m2

 
površina prvog sprata 230,72 m2 194.86 m2

 
površina drugog sprata 209,35 m2 175,92 m2

ostvarena površina objekta                   663,92 m2 557,71 m2 

URBANISTIČKI PARAMETRI

- broj urbanističke parcele: B28-UP2
- površina urbanističke parcele: 666.0 m2
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0.40
- dozvoljena zauzetost: 266.40 m2
- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1.00
-           dozvoljena izgrađenost: 666.0 m2
-           dozvoljena spratnost: Po+P+2+Pk
-           minimalni procenat zelenih površina je 30% (199.80 m2) 

OSTVARENA ZAUZETOST: 237.95 m2
OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI: 0.35 
OSTVARENA UKUPNA BRUTO POVRŠINA : 663.92 m2
OSTVARENI INDEKS IZGRAĐENOSTI: 0.996
OSTVARENA SPRATNOST P+2
OSTVARENI PROCENAT ZELENILA: 148.47m2 + 50% parkinga (54.57m2) = 203.04m2 (30%)

±0.00XX ±0.00Oznaka prostorije i relativna kota betonske ploče Apsolutna kota betonske ploče

U1

K1

K2
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LEGENDA

1.

2.

3.

4.

P (m²)
1.

Stan S01

Zajedničke prostorije

Obrada poda Obrada zidovaP (m²) Obrada plafona

Obrada poda Obrada zidova Obrada plafona

Neto površina stana S01

Neto površina zajedničkih prostorija

63.18 m²

20.00 m²

5.

2.

6.

7.

Neto površina prizemlja
Bruto površina prizemlja

186.93 m²
223.85 m²

Neto površina objekta

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna boja15.23 m² Pločice

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna boja4.94 m² Pločice

Disperzivna bojaKupatilo Pločice Pločice

Disperzivna boja Disperzivna bojaSpavaća soba Parket

Disperzivna boja Disperzivna bojaSpavaća soba

Kuhinja sa vešerajem Disperzivna bojaPločice Disperzivna boja

Dnevni boravak Disperzivna bojaDisperzivna boja

Trpezarija Disperzivna bojaDisperzivna boja

Bruto površina objekta 663.92 m²
557.71 m²

Ostava Disperzivna boja Disperzivna boja4.77 m² Pločice

3.55 m²

9.45 m²

11.07 m²

9.05 m²

16.71 m²

8.41 m²

1.

2.

3.

4.

Stan S02 Obrada poda Obrada zidovaP (m²) Obrada plafona

5.

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna boja3.44 m² Pločice

Disperzivna bojaKupatilo Pločice Pločice

Disperzivna boja Disperzivna bojaPločice

Disperzivna boja Disperzivna boja

Disperzivna bojaDisperzivna boja

3.73 m²

Kuhinja / Trpezarija 7.98 m²

11.58 m²Dnevni boravak

Spavaća soba 10.19 m²

Neto površina stana S02 36.92 m²

1.

2.

3.

4.

Stan S03 Obrada poda Obrada zidovaP (m²) Obrada plafona

Neto površina stana S03 66.83 m²

5.

6.

7.

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna boja6.75 m² Pločice

Disperzivna bojaToalet Pločice Pločice

Disperzivna boja Disperzivna bojaSpavaća soba

Disperzivna boja Disperzivna bojaSpavaća soba

Disperzivna bojaPločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaPločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaDisperzivna boja

1.91 m²

9.45 m²

9.95 m²

Kupatilo 4.04 m²

Kuhinja sa vešerajem 9.10 m²

17.22 m²Dnevni boravak

8. Disperzivna bojaDisperzivna boja8.41 m²Trpezarija

Parket

Parket

Parket

Parket

Parket

Parket

Parket

Parket

Parket
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S0
4

S05 S06

S0
7+3.0502

01

+3.0501

+3.0502+3.0503

+3.0504

+3.0505

+3.0506

+3.0504

+3.0506

+3.0505

+3.0503 +3.0501
+3.0502 +3.0502

+3.0501
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+3.0502
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LEGENDA

1.

2.

3.

4.

P (m²)
1.

Stan S04

Zajedničke prostorije

Obrada poda Obrada zidovaP (m²) Obrada plafona

Obrada poda Obrada zidova Obrada plafona

Neto površina stana S04

Neto površina zajedničkih prostorija

48.09 m²

17.77 m²

5.

2.

6.

Neto površina prvog sprata
Bruto površina prvog sprata

194.86 m²
230.72 m²

Neto površina objekta

Stepenište Disperzivna boja Disperzivna boja9.47 m² Pločice

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna bojaPločice

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna boja6.38 m² Pločice

Disperzivna bojaKupatilo Pločice Pločice

Disperzivna boja Disperzivna bojaSpavaća soba Parket

Disperzivna boja Disperzivna bojaPločiceKuhinja sa trpezarijom

Disperzivna bojaParket Disperzivna bojaDnevni boravak

Disperzivna bojaPločice Disperzivna bojaTerasa

Bruto površina objekta 663.92 m²
557.71 m²

1.

2.

3.

4.

Stan S05 Obrada poda Obrada zidovaP (m²) Obrada plafona

5.

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna boja3.64 m² Pločice

Disperzivna bojaKupatilo Pločice Pločice

Disperzivna boja Disperzivna bojaPločice

Disperzivna boja Disperzivna bojaParket

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

3.80 m²

Kuhinja / Trpezarija 7.91 m²

11.98 m²Dnevni boravak

Spavaća soba 9.77 m²

Neto površina stana S05 40.44 m²

8.30 m²

5.39 m²

9.82 m²

9.42 m²

13.37 m²

3.71 m²

6. Disperzivna bojaPločice Disperzivna bojaTerasa 3.34 m²

1.

2.

3.

4.

Stan S06 Obrada poda Obrada zidovaP (m²) Obrada plafona

5.

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna boja3.60 m² Pločice

Disperzivna bojaKupatilo Pločice Pločice

Disperzivna boja Disperzivna bojaPločice

Disperzivna boja Disperzivna bojaParket

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

3.80 m²

Kuhinja / Trpezarija 7.95 m²

11.98 m²Dnevni boravak

Spavaća soba 9.77 m²

Neto površina stana S06 40.44 m²

6. Disperzivna bojaPločice Disperzivna bojaTerasa 3.34 m²

1.

2.

3.

4.

Stan S07 Obrada poda Obrada zidovaP (m²) Obrada plafona

Neto površina stana S07 48.12 m²

5.

6.

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna boja6.38 m² Pločice

Disperzivna bojaKupatilo Pločice Pločice

Disperzivna boja Disperzivna bojaSpavaća soba Parket

Disperzivna boja Disperzivna bojaPločiceKuhinja sa trpezarijom

Disperzivna bojaParket Disperzivna bojaDnevni boravak

Disperzivna bojaPločice Disperzivna bojaTerasa

5.39 m²

9.82 m²

9.45 m²

13.37 m²

3.71 m²
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LEGENDA

1.

2.

3.

4.

P (m²)
1.

Stan S08

Zajedničke prostorije

Obrada poda Obrada zidovaP (m²) Obrada plafona

Obrada poda Obrada zidova Obrada plafona

Neto površina stana S08

Neto površina zajedničkih prostorija

72.07 m²

15.25 m²

5.

2.

6.

Stepenište Disperzivna boja Disperzivna boja9.23 m² Pločice

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna bojaPločice

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna boja10.35 m² Pločice

Disperzivna bojaTrpezarija Parket

Disperzivna boja Disperzivna boja

Disperzivna boja Disperzivna bojaPločiceTerasa

Disperzivna bojaPločice Disperzivna bojaKuhinja

Disperzivna bojaPločice PločiceToalet

6.02 m²

6.24 m²

16.03 m²

3.71 m²

5.47 m²

1.61 m²

Dnevni boravak

7. Disperzivna bojaPločiceKupatilo 3.86 m²

8. Disperzivna bojaDisperzivna bojaSpavaća soba 10.13 m²

9. Disperzivna bojaDisperzivna boja11.33 m²

10. Disperzivna bojaPločice Disperzivna bojaTerasa 3.34 m²

Spavaća soba

1.

2.

3.

4.

Stan S09 Obrada poda Obrada zidovaP (m²) Obrada plafona

Neto površina stana S09 40.41 m²

5.

6.

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna boja3.60 m² Pločice

Disperzivna bojaKupatilo Pločice Pločice

Disperzivna boja Disperzivna bojaPločice

Disperzivna boja Disperzivna bojaParketDnevni boravak

Disperzivna bojaDisperzivna boja

Disperzivna bojaPločice Disperzivna boja

3.80 m²

7.92 m²

11.98 m²

9.77 m²

Kuhinja sa trpezarijom

Spavaća soba

Terasa 3.34 m²

1.

2.

3.

4.

Stan S10 Obrada poda Obrada zidovaP (m²) Obrada plafona

Neto površina stana S10 48.19 m²

5.

6.

Hodnik Disperzivna boja Disperzivna boja6.38 m² Pločice

Disperzivna bojaKupatilo Pločice Pločice
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Disperzivna boja Disperzivna bojaPločice

Disperzivna bojaDisperzivna boja

Disperzivna bojaPločice Disperzivna boja

5.39 m²

9.82 m²

9.49 m²

13.34 m²

Spavaća soba

3.77 m²

Kuhinja sa trpezarijom

Dnevni boravak

Terasa

Neto površina drugog sprata
Bruto površina drugog sprata

175.92 m²
209.35 m²

Neto površina objekta
Bruto površina objekta 663.92 m²

557.71 m²

Disperzivna boja

Pločice

Parket

Parket

Parket

Parket

Parket

Parket
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