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INVESTITOR: Milovan Jovovic  
 
 
OBJEKAT:            Objekat centralnih djelatnosti 

( Apart hotel „M“ ) 
 
LOKACIJA:  Dio UP F147 u zahvatu DUP-a „Gorja Gorica1“ ,  

izmjene i dopune u Podgorici koju cine 
( kp1587/3, kp1585/2, kp1586/1 I 1588/2 KO Donja Gorica) 

 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:                   Idejno rješenje 
 
 
PROJEKTANT:                          "STRELKA" d.o.o. Bar 
 
 
ODGOVORNO LICE:               Saša Đurišić MSc.arh. 
 
 
GLAVNI INŽENJER:             Saša Đurišić MSc.arh. 
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SADRŽAJ PROJEKTNO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA  
Objekat centralnih djelatnosti / Apart Hotel “M” 

na dijelu UP F147 u zahvatu DUP-a „Gorja Gorica1“ ,  
izmjene i dopune u Podgorici koju cine 

( kp1587/3, kp1585/2, kp1586/1 I 1588/2 KO Donja Gorica) 
 
 

 
1. Opšti dio 

• Opšti podaci o objektu – Obrazac 1  
• Sadržaj projektno-tehničke dokumentacije Idejnog rješenja  
• Ugovor o izradi projektno-tehničke dokumentacije 
• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore  
• Licenca za projektovanje privrednog društva  
• Licenca Glavnog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije  
• Potvrda o članstvu u IKCG Glavnog inženjera 
• Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog društva 
• List nepokretnosti 
• Urbanističko-tehnički uslovi 
• Izjava glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim propisima 
• Elaborat parcelacije po DUP-u 

 
2.  Projektni zadatak 
3. Tehnički opis 
4. Grafička dokumentacija 

  1a.   Šira situacija              1:1000 
             1b. Geodetska podloga     1:250 

1c. Situacija sa osnovom prizemlja  / garaže 1:250 
1d. Situacija sa osnovom krovnih ravni 1:250 
02. Osnova prizemlja 1:50 
03. Osnova I sprata 1:50 
04. Osnova II sprata 1:50 
05. Osnova krovnih ravni 1:50 
06. Presjek 1-1 / Presjek 2-2   1:50 
07. Prednja fasada 1:50 
08. Zadnja fasada  1:50 
09. Bocna fasada   1:50 
10. Bocna fasada   1:50 
11. 3d Model 

 
 
 
 

 



UGOVOR 
za izradu projektno - tehničke dokumentacije Idejnog rješenja za izgradnju objekta centralnih djelatnosti / apart hotela 
na lokaciji dio UP F147 u zahvatu DUP-a „Gornja Gorica 1“ izmjene i dopune u Podgorici koju čine (kp1587/3, 
kp1585/2, kp1586/1 I 1588/2 KO Donja Gorica), Opština Podgorica. 

 
između: 
 

1. ‘’STRELKA’’ d.o.o., Ulica Mila Boškovića H13, 85 000 Bar 
PIB: 03330354, koga zastupa Saša Đurišić, MSc.arh. (u daljem tekstu Projektant) 

i 
2. Jovović Milovan JMBG 1804977210017, Džordža Vašingtona 3/4 Podgorica (u daljem 

tekstu Naručilac) 
 
 

 
PREDMET UGOVORA 
 

Član 1 
Predmet ugovora je izrada projektno - tehničke dokumentacije Idejnog rješenja za izgradnju centralnih 
djelatnosti / apart hotela na lokaciji dio UP F147 u zahvatu DUP-a „Gornja Gorica 1“ izmjene i dopune u 
Podgorici koju čine (kp1587/3, kp1585/2, kp1586/1 I 1588/2 KO Donja Gorica), Opština Podgorica. 
 

 
Član 2 

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama Zakona 
planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“, br. 064/17, 44/18, 063/18, 11/19 I 82/20), Pravilnika 
o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se 
primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta br. 
23-12/22 koja je prethodila ovom Ugovoru. 
 
Tehnička dokumentacija sadrži Idejno rješenje na koje se dobija akt o saglasnosti Glavnog državnog / 
gradskog arhitekte. 
 

Član 3 
Ukoliko na projektno-tehničku dokumentaciju nadležni organ ima opravdane primjedbe, projektant se 
obavezuje da će izvršiti korekciju Idejnog rješenja prema usvojenim primjedbama nadležnog organa i to 
u okviru ugovorene cijene. 
 
Naknadni i nepredvidjeni radovi, kao i izmjene mogu se izvoditi isključivo po nalogu naručioca i 
obračunavat će se posebno na teret naručioca, po jedinačnim cijenama na osnovu naknadno usvojene 
ponude, za koje će se napraviti anex  ugovora i slično. 
 
Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Naručiocu predmetnu dokumentaciju iz 
člana 1 ovog Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u zaštićenoj digitalnoj 
formi. 
 

Član 4 
Rok za izradu Idejnog rješenja je 20 radnih dana nakon usaglašenog i potpisanog Projektnog zadatka i 
uplate avansa iz ponude br. 23-12/22. 
 



Član 5 
Cijena izrade projektno-tehničke dokumentacije definisana je posebnim aneksom ugovora a usklađena 
je sa prihvaćenom ponudom br. 23-12/22. 
 

Član 6 
U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više od 7 dana 
naručioc stiče pravo da uz prethodno obavještenje projektanta jednostavno raskine ugovor i angažuje 
drugog projektanta. 
 

Član 7 
Naručilac i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog ugovora 
prijmjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakon o autorskom pravu. 
 

Član 8 
Sve eventualne sporove koji bi nastali u primjeni ovog ugovora, stranke će nastojati da riješe 
medjusobnim sporazumom. U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u 
Podgorici. 
 
Ovaj ugovor je sačinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadržava 
po 1 primjerak. 
 
 
IZVRŠNI DIREKTOR        NARUČILAC 
“STRELKA” d.o.o        Jovović Milovan       
Saša Đurišić, MSc.arh.          
___________________________    ___________________________ 
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• List nepokretnosti 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:02.11.2022 12:07
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI   6731 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1585/2   18
 101 28.05.2019 GORNJA GORICA Neplodna zemljišta 

 KUPOVINA 45 0.00

1586/1   18
 101 28.05.2019 GORNJA GORICA Njiva 2. klase 

 KUPOVINA 376 4.96

1587/3   18
 101 28.05.2019 GORNJA GORICA Livada 2. klase 

 KUPOVINA 862 5.69

1588/2   18
 101 28.05.2019 GORNJA GORICA Njiva 2. klase 

 KUPOVINA 104 1.37

1588/3   18
 101 28.05.2019 GORNJA GORICA Njiva 2. klase 

 KUPOVINA 51 0.67

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* JOVOVIĆ VELIMIR MILOVAN
 * Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1587 3 0 919 16115 2022 2937/22 ZA UKNJIŽBU PARCELACIJE PARC 1587/3 KO
DONJA GORICA

6731 919 16115 2022 2937/22 ZA UKNJIŽBU PARCELACIJE PARC 1587/3 KO

DONJA GORICA

Datum i vrijeme štampe: 02.11.2022 12:07
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
INVESTITOR: Milovan Jovovic 
 
OBJEKAT:            Objekat centralnih djelatnosti 

(Apart hotel „M“) 
 

LOKACIJA:  Dio UP F147 u zahvatu DUP-a „Gorja Gorica1“ ,  
izmjene i dopune u Podgorici koju cine 
( kp1587/3, kp1585/2, kp1586/1 I 1588/2 KO Donja Gorica) 
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:                    IDEJNO RJEŠENJE 
 
PROJEKTANT:      ''STRELKA'' d.o.o. Bar 

ODGOVORNI PROJEKTANT:   Saša Đurišić, MSc.arh. 

 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 

Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 
- posebnim propisima koji direkno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i  
- urbanističko tehničkim uslovima br. br. 08-332/22-606 od 08.04.2022 godine 

 
DUP „Gornja Gorica 1 “ Podgorica Zadati urbanistički parametri Ostvareni urbanistički parametri 
Dio  UP F147 1383.00 m2 274.00 m2 
Spratnost P+2 P+2 
Indeks zauzetosti (IZ) 0.7 (968.10 m2) 0.43 (598.00m2) 
Indek izgrađenosti (Ii) 2.1 (2904.30 m2) 1.36 (1892.00 m2) 

 
 
 
U Podgorici, decembar 2022. godine      Glavni inženjer: 

 ______________________________ 
Saša Đurišić, MSc.arh. 
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• Elaborat parcelacije po DUP-u 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



VLADA CRNE GORE

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNu IMOVINu

PodruEna jedinica Podgorica

Broj:101~917/22-2937

Podgorica,19.10.2022.godine

I

Uprava za katastar i drzavnu imovinu, PodruEna jednica Podgorica na osnovu Elana 141. Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Republike Crn;lGore" broj 29/2007, i Sluzbeni

list CG  br.32/2011),   izvr5ila  je pregled elaborata i

OVJERAVA

Elaborat  parcelacije  po  DuP-u  ,,Gornja  Gor.Ica  1  izmjene  i  dopune,,  na  kat.  parceli  br.1587/3  K.O.
Donja Gorica  koji je sa€inila geodetska organizacija,,GEOEXPERT`` doo i`Z Podgorica sa  licencom br.02-

3754/1 od 19.07.2018.god.

Tro5kovi  postupka  su  odredeni   na  osnovu  uredbe   o  visini  naknade   za  kori.s6enje
podataka premjera, katastra nepoiretnosti i usluga, utvrdene   na tiednici Vlade Crme Gore od
2019.god.

Obradivaa predmeta:
Boljevic' Dordina

rts   TSo \ieu`\\ a-

Koordinatot,,,za geodeziju :
mr Gordana Perovic-Vuhovi6, dipl. ing. geodezije

ci   ie~io L|p`J  -u .

DOstaviti:

-GEOEXPERT  doo Podgorica

-  arhiva

12



Geo Expert
DRU§TV0  SA  0GRANICENOM

0DGOVORNO§6U  ZA  PB0lzvoDNJU,

PROMET  R0BA  I  USLUGA

13.jul.br.9

Podgorica
mob:   068/007-108

067/339-259

GEODETSKI    ELABORAT
Orginalnih terenskih radova

Parcelacija po Dup-u kat. parcela br.1587/3 (L.N.6731),

K.O. Donja Gorica, Opstina Podgorica radi form.Iranja

urbanisti5kih paroela F-147 DUP "Gornja Gorica 1  izmene I

dopune" Sl.List CG -op§tinski propisi broj 28/11

Ivam5i./ac..    JOVovl¢ VELIMIR MILOVAN

lzvisilac: „Geo Expert"d.o.o. Podgorica

Spisak  prijava br.:   3.\.I.I±j.i

Pregledao i ovjerio: 2o.4o.co|t,     C`=\.ie+

Jul 2022. godine

#O/3ZIT1

iEDl

PREDUZECE  ZA  IZVODENJE  GEODETSKIH  RADOVA„GE0  EXPERT"   D

PIE.,  02934094

0.03  .   PODGORICA

Erste    Banka    540-5810-78



Geo Expert
DPIU5TV0  SA  0GRANICENOM

0DGOVORNOS6U  ZA  PH0lzvoDNJU,

PROMET  R0BA  I  USLUGA

P   R  I   LO  Z  I   :

-    Manual

-    Spisak prijava

-Tehni5ki izvestaj

-    Zapisnik lica rfuesta

-    Licenca

-    Legitimactia

-    Ovla56enje

-CD

13.jut.br,9

Podgorica

mob:  068/007-108
067/339-259

-Uvjerenje o etaloniranju instrumenta za rtyerenje

P!B:  02934094

PREDUZE6E  ZA  IZV00ENJE  GEODETSK!H   RADOVA„GE0  EXPERT"   Dl.O.0,   -PODGORICA

Erste    Banka    540-5810-78



U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / kor.isnik

adresa / telefon

OVLAS6UJE

Firmu       Gce Experfd.o.a.     ie      Podaorice

DA IZVR§I PARCELACIJu PO DuP-u na

katastarskim paroelama br.158713 (6731),

K.O. Donja Gorica, Opstina Podgorica

1 , Paroelacija

2. Pareela£__iti_a Flo DuP-u

3. Snimanje c}bjekta

4. Etazna razrada objekta

5. Etazna razrada posebnog diifela objekta

6. Omedavanje katastarske paroele

7. Situacija terena

za Goo Expert  d.o.o.Podgorica

Spec.sci.geodezije Semir Kue

Dana:  18.07.2022.god.

DAVALAC OVLA§¢ENJA

Jmhiedou+#dr
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KUC Munever SEMIR
Spec.Sci.geo[Iezije. I.¢}{lti)I   tl¢IIi{I   0].03. I 988.SnLlillci  n  Rtl¥.iij¢-CrltiL  Gurii

tltlliil  I 5`05.2013.Rodille.

piilti¥+.Iil   `f r\I{ni  i`pil  i `tck{Itl   (Ivlut4ellje   :.il

lzvoDEiNJE  GEol)ETSKIII RADOVA

I,  ''hlL'*ti .

I.  OsNovNI GEODF.TSKI RADOvl, DRZAvr`'I pREM]ER
KATASTAR NEpoKRETr`'osTI i voDovA

2.  Ir`'ZE`'JERSKo-TEHr`'ICKIM OBLASTIMA

•T+++i+i+:;.L+

Broj:  02-1192,j`2

Podgorica.  15.05.2013.godine
DRA

IREKTOR
I.i-KO\-.\CE\.]€
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LIVJEREINJE   8   ETALONIRANJU

Datum:  16,03¢2022

Naz iv :

a,oizvodiE:

T,p:

Identl{lkacloni hroj:

Datiim t! talotiira nja:

Kori5mk mErl!3:

Broj uvErenja: 014/Z2/01

MjEmi ur€ifaj la Prim§priu tehn£[ilo8
Cazi.[ionlr3ri|a

LeicaGtios+.st€m5^f]

Prljemrtik:rtfrmplui
Antef`a : GSOEp!us

1857480

16_€3.2u22

G{O  EXPERT  Ll.Cl.C}

P0unofii[A.. Vasa Ra! EkLlvlta  1'1

Ukupan hr®j strana: I

E BiobalnoB



Metoda etaloniranja :

Rezultat etdloniranja:

Merna neslgurnost

Metrolo3ka sledivost;

Broj uverenja: 014/Z2/

Mjerni liredaj (satt]lit`ki  p

prlmjenu tehnologiJe glcib

Uporedenje velltina izvede
oscilatora priiemnika i trek
cezijumstog osc"atora sat

Alanov starldard za lnterva

Horlzontalno odstupanje fa

Mjerna  neslgurno5t kodnlh

Mjerna  nesigumost kodrlih

Mjerna  nesigurnost foznih

M]erna  rie5igumo5t faznih

Nesigurnost stati€kog pozi
Horizontalno:  (3+O.5xD,  D
Vertikalno:  (6'+0.5xD,  D  u  k     )

Nesigurnost kinemati€kog po
Horizontalno:  (5+0.5xD,  D u  kin)  in
Vertikalno;  (10+0,5xD,  D  u kin)  in

Hezultat eta!oniranja je sljediv do n
jedinice vremena, du±ine -i' ugla, os
analizom sa Precjznjm satelit-Skim
poredeni'em sa cezjjumskim i rubid
NIST Amerlka.

Krcij uverenja a etalclniranju.

r   "  .'    IVSn.+"

Ukupan broj strana: 2

clitska antena) za

ncije kvarcnog

Old

mm
a  (C1):  0,11  in

a (P2):  0,Z4 in

(12),

1,5 mm

2,1 mm

[Ionalr`jh etalona
arenih komparativnom
jerenjjma, te
umskim oscilatorim@,



Cma Gore
Uprava za katastar i drzav" imovi"

Bf o1 -012/21 -29230/i

€EO EXPERT

hams]r Vo)vcds 5tank3 RatonF±3 i
810Ci,.,)  lJedgrnca.  Cfn@ frfuT@

hall   t392  2fl 4J14 ffji
+382 2a ¢d+ un2

fak   +383 2$ 44Lf cod
www nekretnme ±a m€

08  12_2o2i  get

13. Jul br,9
Podgorica

R  A a  u  N   broj  782
pt3ziy na va§ bfoi    _._        ,.,

Za korl§cgniE  p`1dataka mr8Ze  permanentnih stanic4  MONtEPOS
I

•     pt!nod  r]fl  dwie  godlne  {i¢  171120?1   do  lLr  11  ?n23   godln¢
•     |i[i§eru'Is.a   R"

UKuPNO ZA  UPLATU
1.500,00€

{SlovIFTla.  hiljadliipe"[7liriacura`I

Ngvedem  `£rlc}9  uplattt!  rta  P!ro  ra6uri  r)#ilvnng  trefara  bnDt  832-108]-58  f`prihDCI
od  d3gla!nost,4  Uprave  /a  nekret!}irit!}

i,

i._

3

Dost`=Jii€nj: -Naslovu
-  §lti±bi za firF.ansL|skc prosfove
-  a;'3

vr] DiREKTOR

i ~- t{asa Duri§i6
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GE®,EZIJA

K«R.INATETAthRA

uP F147i--_
p = 1"'99 m2
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DRUSTV0  SA  OGRANICENOM

Geo  Expert                            °DG°###!i£%3A ,PE8izuvGOADNJU,

13.jul.br.9

Podoo,ica

mob:  068/007-108
067/339-259

TEHN15KI     IZVJE§TAJ

Na osnovu zahtjeva koji je preduze6u „Geo Expert"d.a.o. iz Podgorice podnio  JCNOvlc.

VELINIR INIJOvAIN, dana 18.07.2022. godine izvr§ena su terenska geodetska rtyerertya i

sastavljen je elaborat ,.Paroelacija po Dup-u kat. paroela br.1587/3 (L.N.6731 ), K.O. Donja Gorica,

C)pstina Podgorica radi formiranja urbanisti5kih paroela F-147 DUP "Gomja Gorica 1  izmene I

dopune" SI.List CG -op§tinski propisi brty 28/11".

Parcelacija je uradena na osnovu izvcida iz dup-a DUP "Gorfua Goric;a 1  izmene I dopune"

SI.List C;G -op§tinski propisi broj 28/11".  Mjerenja su obavljena u sisitemu permanentnih stanica

(MONTEPOS Mre±a) prijemnikom GPS  sa parametrima propisanim od strane Uprave za

nekretnine Cme Gore.

Koordinate preuzete sa sajta sekretarijata za uredenje prostora.

- Nakon terenskih rtyerenja izvrsena je kancelarijska obrada podataka i sa5injen je Elaborat
parcelacije katastarske pacele koji sadr±i:

-    Manual

-    Spisak prtyava

-Tehni5ki izvje§taj

-Zapisnik lica rtyesta

U Podgorici, Jul 2022. godine lzvjestaj sastavio:

pREDuzEeE  zA  IzvOOENjE  GEODET§KiH  RADOvA"GEO  ExpERT"

P!B:  02934094

D.a.0.   -PODGORICA

i-rs{g     Banks     54CL5810,78



DRU§TV0  SA  0GRANICENOM

Geo  Expert                           °DG°#oR##6R:3A ,P38izuvG°ADNJu

13,jul.br,g

Podgorica
mob:  068/007-108

067/339-259

Podru5na jedinica Podgorica

Podgorica 18.07.2022.godine

Sastavljen dana 18.07.

ZAPISNIK    0     uVIDAJu

iodine u                  Podaorici

SI.lice-a
1.     Se_rr]i_r _Ku5,  diDl.inz.aeodezije

`1apisniear

Semir Ku5

PREDMET ZAHTJEVA:

Po5eto u 085asova

Snimanje objekta  individualne ill kolektivne gradnje,  promjena  kulture sa  ill bez premjeravanja  i  identifikacija paroela.
Premjer  poslovnog  prostora,  dioba  Darcela  na  dva  ill  vise  dielova,  obiljezavanje  gradevinske  linije  individualnih  ill
privredih   objekata,    obiljezavanje   regulacionih    linija   saobracajnice,    obiljezavanje    i   snimanje   grad.parcela   za
individualnu  ill  privreclnu gradnju,  prenosenje na  teren  granica  kompleksa  eksproprijactie  i  snimanje  granicnih  linija  ,
ctkrivanje i snimanje svih vrsta vodovoda, snimanje i izrada situacionih planova..

OBRAZLOZENJE:
-Dana 18.072022.godine pristupilo se paroelaciji po Dup-u, kat. paroela br.1587/3 K.O.

Donja Gorica, Op§tina Podgorica, sve u cilifu formiranja urbanisti5kih paroela F/147

Izvestaj sastavio:

` 'Prertyeravanje izvisila ovla§6ena ku6a „Geo Expert" d.o.o. Podgorica.

--=`T-==--i: ---:_--:i   ::

PREDUZE6E  ZA  IZVODENJE   GEODETSKIH   RADOVA„GEO   EXPERT"

Pig:  02934094

0.0.  -PODGORICA

Erste     Banks    540-5810-78



 
 

 
Ulica Mila Boškovića H13, 85 000 Bar 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
Ulica Mila Boškovića H13, 85 000 Bar 

 
 

 
 

 
 

 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

Za izradu Idejnog rješenja objekta 
 

Objekat Centralnih djelatnosti / Apart hotel “M” 
na dijelu UP F147 u zahvatu DUP-a „Gorja Gorica1“ , 

izmjene i dopune u Podgorici koju cine 
( kp1587/3, kp1585/2, kp1586/1 I 1588/2 KO Donja Gorica) 

 
 
 

INVESTITOR:   Milovan Jovovic 
 

OBJEKAT :       Objekat centralnih djelatnosti / Apart hotel „M“ 
 
LOKACIJA:       Dio UP F147 u zahvatu DUP-a „Gorja Gorica1“ ,  
                         izmjene i dopune u Podgorici koju cine 
                        ( kp1587/3, kp1585/2, kp1586/1 I 1588/2 KO Donja Gorica) 

 

 
PROJEKAT:       IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Podgorica, Maj, 2022. godine 



 
 

 
Ulica Mila Boškovića H13, 85 000 Bar 

 
 

 
 

1. UVOD  
 
Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).   
 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi br.08-332/22-995 od 12.07.2022.godine izdatim od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, u Podgorici. 
Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) se odnose na izgradnju objekta centralnih djelatnosti. Predmetna urbanisticka parcela UP 
F/147(P=1407m2) se nalazi u Podgorici. Objekat je predvidjen da se radi na dijelu urbanisticke parcele UP F147 koju cine kp1587/3, 
kp1585/2, kp1586/1 I 1588/2 KO Donja Gorica, u vlasnistvu Milovan Jovovica 1/1 (P=1383m2) 
Sa zapadne strane urbanisticke parcele nalazi se postojeca saobracajnica. Na predmetnoj lokaciji predvidjena  je gradnja objekta 
centralnih djelatnosti spratnosti / Apart hotek “M” (P+2). 
 
Namjena UP F/167  jeste centralne djelatnosti. 
Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova 
br.08-332/22-995 od 12.07.2022.godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, u Podgorici. 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA  
 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanističko - tehničkih uslova kojima su definisane određene mogućnosti, 
analizira lokacija i urade planirane intervencije za potrebe izgradnje objekta centralnih djelatnosti / Apart hotel „M“. 
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte (Idejno rješenje) i 
obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja objekta centralnih djelatnosti/ Apart hotel „M“   , a sve u skladu sa izdatim 
UT Uslovima. 

 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Predmet tehničke dokumentacije jeste  objekat centralnih djelatnosti / Apart hotel „M“ na dijelu  UP F/147 koju cine kp1587/3, 
kp1585/2, kp1586/1 I 1588/2 KO Donja Gorica, u vlasnistvu Milovan Jovovica 1/1 (P=1383m2), Opština Podgorica. 
Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. 
Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim Urbanističko-tehničkim 
uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 i 63/18) i Pravilniku o načinu 
izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19). 
 

3.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanističko - tehničkim uslovima, koji se tiču 
koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, 
građevinske i regulacione linije, sa akcentom na centralne djelatnosti / turisticki apartmani. 
  
Objekat 
 
Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate građevinske linije. 
Objekat centralnih djelatnosti / Apart hotel „M“   spratnosti P+2 . 

 
3.2. LOKACIJA  

 
Pristup lokaciji predvidjeti je sa postojeće saobraćajnice sa zapadne strane parcele.  
Objekat pozicionirati na parceli na način da ostane dovoljno prostora za odgovarajući broj parking mjesta, saglasno sa urbanističko - 
tehničkim uslovima. 
Parkiranje vozila predviđeti na samom platou na zapadnoj i sjevernoj  strani ispred objekta. Prema urbanističko - tehničkim uslovima je 
traženo 1 parking mjesto na 50m2 poslovnog prostora, tako da taj uslov treba ispoštovati. Potrebno je projektovati što manju zauzetosti 
lokacije, kako bi ostalo što više slobodne površine parcele.  
 

3.3. NAMJENA 
 
Centralne djelatnosti 
 

- Objekat centralnih djelatnosti / Apart hotel „M“   – spratnosti P+2.  



 
 

 
Ulica Mila Boškovića H13, 85 000 Bar 

 
 

 
 

 
3.4. KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Planirani objekat centralnih djelatnosti potrebno je projektovati kao moderni objekat koji će predstavljati jedinstvenu cjelinu sa postojećim 
okruženjem. 
Ulaz u parcelu predvidjeti sa zapadne  strane parcele, gdje se predviđa i plato za potrebni parking prostor . Sve pejzažno - arhitektonske 
elemente adekvatno dizajnirati i prilagoditi novonastalom ambijentu. Posebnu pažnju posvetiti uređenju preostalog dijela parcele, tako 
da se od projektanta zahtjeva da kroz materijalizaciju i elemente rasvjete što više oplemeni taj dio prostora.  
 

3.5. FAZNOST GRADNJE 
 
Objekat nije potrebno projektovati fazno. Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u 
cilju usaglašavanja projektnih rešenja. 
  

3.6. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 
 
Konstruktivni sistem 
Konstrukciju objekta raditi u zidanom sistemu sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim serklažima za ukrućenje. Krov predvidjeti od 
drvene konstrukcije. Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke. 
Pokrivanje objekta predvidjeti sa mediteran crijepom i  sa svim slojevima za termo i hidro izolaciju ispod njega, a sve u skladu sa 
pravilima struke za dvovovdne krovove. Fasadu raditi na principu “DEMIT” fasade sa završnom obradom u pojedinim djelovima od 
kamena i oblogom od drveta (imitacija drveta) sa termoizolacijom ispod njega. 
 
Arhitektonika objekta 
Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da utiče bitno na postojeću sliku ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno pažljivo 
projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u prirodni ambijent. 
Uz striktnu kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi računa o unapređenju arhitektonskih 
i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora.  
Posebnu pažnju posvetiti: 
- fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;  
- racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini.  
Primjena materijala 
Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajući u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu 
adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi. To prije svega podrazumijeva: 
 
1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od nepovoljnih klimatskih uticaja; 
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obrađenim spojevima. 
 
U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje će Investitor definisati u toku izrade Tehničke dokumentacije. Nivo 
zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrašnje stolarije i ostalih elemenata i opreme, zavisiće od stepena obrade koju Investitor bude 
zahtijevao. Svi materijali koji budu predviđeni Tehničkom dokumentacijom, treba da imaju ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću 
reciklaže.  
 
Građevinska fizika objekta 
Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i Zakonima.  
Posebnu pažnju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeći njenu površinu na "svjetlosni optimum" prema površini poda, zatim primjeni 
njihovog materijala, dihtovanju i termičkim osobinama. Prozori i vrata treba da budu od aluminijumskih profila sa termoprekidom i 
zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm. 
Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne amplitude, dejstvo snijega 
i  mraza i visoku vlažnost vazduha. 
 
Projekti instalacija i priključci na infrastrukturu  
U skladu sa važećim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeća, 
projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 
U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, što podrazumijeva 
instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i protivpožarne instalacije (ukoliko je neophodno). Takođe, 
sugeriše se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu adekvatnih propisanih materijala. 
 
Sve unutrašnje instalacije projektovati prema važećim pravilnicima i standardima. 



 
 

 
Ulica Mila Boškovića H13, 85 000 Bar 

 
 

 
 

 
4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 

 
Projektni zadatak 
Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rješenja su urbanisticko tehnicki uslovi  b br.08-332/22-995 od 
12.07.2022.godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, u Podgorici. 
 
Projektni zadatak je obavezujući za projektanta. 
 
Urbanističko-tehnički uslovi 
U Urbanističko-tehničkim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: namjenu planiranog objekta, sa 
dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanističkim parametrima, oblikovanje prostora i materijalizaciju. Takođe su dati opšti podaci 
za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora, saobraćaj, elektroenergetiku, hidrotehničku infrastrukturu, 
telekomunikacionu infrastrukturu, a takođe su date i smjernice za usklađivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom 
postojećih objekata u okruženju i smjernice za povećanje energetske efikasnosti i korišćenja obnovljivih izvora energije.  
Dati su i bliži uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvođenje 
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta... 
Dati su i podaci za: meteorološke karakteristike, aseizmičko projektovanje kao i posebni tehnički uslovi. 
 

5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
 
Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja projektnih rešenja. 
Projektant se obavezuje da će Tehničku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o načinu obrade površina i zapremine objekata 
(Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 
044/18 i 34/19) i Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 i 63/18)  i ovim Projektnim 
zadatkom.  
Kompletno Idejno rješenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne dokumentacije u analognom 
obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju 
prilozima dokumentacije predate u analognoj formi. 
 
 
 
 
 
 
 
U Podgorici, 
Oktobar, 2022.godine 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

INVESTITOR: 
Milovan Jovovic 

 
 

M.P. 



 
 

 
Ulica Mila Boškovića H13, 85 000 Bar 

 
 

 
 

TEHNIČKI OPIS 
 

 
INVESTITOR:  Milovan Jovovic 

 
 

OBJEKAT:  Objekat centralnih djelatnosti / Apart hotel „M“ 
 
LOKACIJA:  Dio UP F147 u zahvatu DUP-a „Gorja Gorica1“ ,  
                         izmjene i dopune u Podgorici koju cine 
                         ( kp1587/3, kp1585/2, kp1586/1 I 1588/2 KO Donja Gorica) 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:                    IDEJNO RJEŠENJE 
 
PROJEKTANT:     ''STRELKA'' d.o.o. Bar 

ODGOVORNI PROJEKTANT:   Saša Đurišić, MSc.arh. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant: 
 

___________________________ 
                                  Saša Đurišić MSc.arh. 

 

 

 

 
 



 
 

 
Ulica Mila Boškovića H13, 85 000 Bar 

 
 

 
 

                                                                        OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 

UVOD 
Na osnovu projektnog zadatka I UTU-a br.08-332/22-995 od 12.07.2022.godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj, u Podgorici kao ii aktuelnim propisima i standardima. Urađeno Idejno rjesenje arhitekture objekta 
centralnih djelatnosti / Apart hotel “M” spratnosti   P+2. 
Predmetna lokacija se nalazi u Podgorici, a na osnovu elaborata parcelacije utvrdjeno je da se sastoji od katastarskih parcela 
kp1587/3, kp1585/2, kp1586/1 I 1588/2 KO Donja Gorica, Podgorica, u vlasnistvu 1/1 Jovovic Velimir Milovana, I cini dio 
urbanisticke parcele UP F147 (P=1383m2). 

Lokacija se proteze se zapadne strane naslanja na postojecu saobracajnicu, sa koje se prilazi parceli. Na predmetnoj lokaciji 
predvidjena  je gradnja objekta centralnih djelatnosti / Apart hotel “M”   (P+2). Parking prostor je predvidjen na platou sa sjeverne I 
zapadne strane objekta na kojoj je predvidjen I glavni ulaz u objekat, kao I parking proctor u sklopu prizemen etaze na sjevernoj 
strani objekta. U okviru urbanisticke parcele predvidjen je parking prostor 22PM, a u sklopu prizemne etaze 10PM , ukupno 32PM, 
cime je ispostovan uslov iz urbanisticko tehnickih uslova za predmetnu urbanisticku parcelu od 1 PM na 50m2 poslovnog prostora 
(1604.00m2 poslovnog prostora). 

Prizemlje dio prizemlja namijenjen parkiranju vozila se nalazi na koti +0.00 / 37.50, dok se ostali dio prizemlja nalazi na koti 
+0.30/37.80. Ulaz je predvidjen sa sjeverne strane, gdje su smjestene I vertikalne komunikacije (stepeniste) uz koje je u prizemnom 
dijelu formirana I unutrasnja rampa nagiba 6% kako bi lica sa posebnim potrebama mogla nesmetano pristupiti objektu. Takodje 
prizemnom dijelu objekta pristupa se I sa juzne strane, gdje je predvijdjen I glavni ulaz u hotel. Centralno je formirana recepcija sa 
foajeom, muskim I zenskim sanitarnim cvorovima sa predprostorom. U sklopu prizemne etaze formirana su I tri zasebna poslovna 
prostora sa svojim sanitarnim cvorovima. Svim poslovnim prostorima moguce je pristupiti sa vanjske / juzne strane, a takodje su 
centralnim hodnikom povezani sa ostalim dijelom prizemne etaže.  

Prvi sprat na koti +3.30.   U okviru prve etaze nalaze se osam (8) apartmana. 

Drugi Sprat na koti +6.30 . U okviru druge etaze nalaze se osam (8) apartmana. 

Etaze su sve medjusobno povezane vertikalnim komunikacijama (stepenistem) smjestenim centralno u sjevernom dijelu objekta 
sa prirodnim osvjetljenjem. U sklopu objekta formirano je ukupno 16 apartmanski jedinica. 
Unutrašnja obrada stambenog dijela 
Podovi u okviru svih prostorija su od granitnih keramičkih pločica sa odgovarajućim ugaonim i prelaznim lajsnama-metalnim. 
U kupatilima se radi podna i zidna keramika po izboru investitora sa odgovarajućim metalnim lajsnama i detaljima. 

Zidovi od giter bloka se malterišu  

U kuhinjama se postavljaju zidne keramičke pločice do visine 1.40m, a u kupatilima čitavom visinom. Plafoni se malterišu, 
gletuju i boje poludisperzivnom bojom. 
U dijelu kupatila gde je spušten razvod vodovoda i kanalizacije, radi se spušten plafon od vodootpornih gipskartonskih tabli.  

STOLARIJA 
a. Spoljašnja stolarija na stambenom dijelu objekta 

Sva balkonska vrata i prozori rade se od AL profila sa termoprekidima. Stakla su termoizolaciona, debljine 4+12+4mm. 
Okov i boja su po izboru investitora. Na većem dijelu otvoa su predviđene al. roletne, u svemu po šemama bravarije.  

b.  Unutrašnja stolarija 

Unutrašnja vrata se rade od polušperovane ploče furnirana. Štok je od masiva tvrdog drveta u boji kao i krilo 

vrata, sa pervajz lajsnama, okovom, bajcovanoi lakirano. 

KONSTRUKTIVNI SKLOP 

Konstrukcija objekta je od armirano-betonskih zidova i greda. 

Fasadni zidovi su dijelom giter bloka debljine 20cm i dijelom od armiranog betona. Pregradni zidovi su  

od gips kartonskih ploča  d=10cm. 

Tavanica je od AB ploča debljine 16cm. 
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FASADA 

Na većem dijelu objekta individualnog stanovanja planirana je termoizolacija od stiropora d=5cm sa završnom obradom bavalit I u nekim 
djelovima  drvena obloga (imitacija drveta) sa termoizolacijom ispod. 

Prizemni dio objekta se oblaže kamenom dimenzija 20cm jedna strana dok je druga slobodna (štokovani kamen dim2-5cm). Ispod njega 
planirana je termoizolacija od stiropora d=5cm .  

KROV 

Krov je na objektu individualnog  jeste dvovodan nagiba 26°  , od drvene  konstrukcije,  sa zavrsnom obradom mediteran crijep I svim 
pripadajucim slojevima termo I hidroizolacije. Svi oluci, opšivi I olučne vertikale su od plastificiranog lima. 

INSTALACIJE U OBJEKTU 

Objekat je snadbjeven savremenim instalacijama jake i slabe struje, hidrotehničkim instalacijama. Detaljni opis ovih radova biće dat kroz 
pojedinacne projekte svih faza. 

Sva oprema koja se ugradjuje u objekat, kao i potreban mobilijar, je standardna i uobičajena za ovu vrstu objekta. 

  

PREGLED POVRŠINA 
(IZRAČUNATE PO MEST EN 15221-6) 
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list CG” br. 64/2017, 44/2018) 

Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Službeni list CG” br. 44/2018) 

Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (“Službeni list CG” br. 47/2013) 

Crnogorski standard MEST EN 15221-6 

Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i 
jedinstvenim grafičkim simbolima ("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014) 
Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom 
(“Službeni list CG” br. 48/2013 i 44/2015) 

 
 

Odgovorni projektant: 
 

___________________________ 
                                  Saša Đurišić MSc.arh. 
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ukupna površina II-sprata

550.15m

2

647.00m

2

ukupna površina Prizemlja
527.70m

2

598.00m

2

533.75m

2

UKUPNO Objekat centralnih djelatnosti / Apart hotel M  / P+2

bruto
neto

1611.60m

2

1892.00m

2

UKUPNO OBJEKAT

                                                                       Centralne djelatnosti

indeks zauzetosti       1407.00 * 0.7   = 984.90m

2

indeks izgrađenosti    1407.00 * 2.1  = 2954.70m

2

spratnost                    P+2

UPF147  P= 1407.00m

2

zauzetost

UKUPNO OBJEKAT

ZADATI PARMETRI UP F/147 DUP Gornja Gorica 1 , Podgorica

0.43 1.36

granica dijela UP F/147 P=1383.00 m

2

gradjevinska linija

izgradjenost

granica UP F/147 P=1407.00 m

2

ukupna površina II-sprata

647.00m

2

OSTVARENI PARAMETRI OBJEKTA Apart Hotel "M" na  dijelu UP F/147 P=1383m

2

                                                                       Centralne djelatnosti

indeks zauzetosti       1383.00 * 0.7   = 968.10m

2

indeks izgrađenosti    1383.00 * 2.1  = 2904.30m

2

spratnost                    P+2

UPF147  P= 1383.00m

2

ZADATI PARMETRI za dio UP F/147 DUP Gornja Gorica 1 , Podgorica
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