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Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje
Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam riesenje o saglasnosti na idejno rieSenje dvojnih stambenih
objekata A i B, na urbanisti¢kim parcelama br. UP 16, UP 16a i UP 16b. blok 18, koje ¢ine
kat. parcele br. 1665/2, 1665/3, 1665/4, 1657, 1658 | 1659 KO Tolo$i, u zahvatu DUP-a
~>tambena zajednica VI Krugevac — dio® (,Sl. list CG —o0.p.", br. 9/18).




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/22-278
Podgorica, 3. mart 2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i &lana 88 stav 1 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18.
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢&lana 23 i 60 Odluke o organizaciji 1 nacinu rada uprave
Glavnog grada (,SI. list CG — o0.p.“, br. 38/18, 43/18 6/20, 10/20. 36/21 | 5/22) | ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuci po
zahtjevu investitora BAUMONT TIM doo Podgorica za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje dvojnih stambenih objekata A i B, na urbanistiékim parcelama br. UP 16, UP 16a i
UP 16b, blok 18, koje &ine kat. parcele br. 1665/2, 1665/3, 1665/4, 1657, 1658 i 1659 KO
Tolosi, u zahvatu DUP-a ,Stambena zajednica VI Krugevac — dio" (,Sl. list CG — 0.p.% br.
9/18), donio je

RJESENJE

| - Investitoru BAUMONT TIM doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rjegenje dvojnih
stambenih objekata A i B, na urbanisti¢kim parcelama br. UP 16, UP 16a i UP 16b, blok 18.
koje Cine kat. parcele br. 1665/2, 1665/3, 1665/4, 1657, 1658 i 1659 KO Tolosi, u zahvatu
DUP-a ,Stambena zajednica VI Krusevac — dio“ (,Sl. list CG — 0.p.", br. 9/18), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Il - Investitor je duZan da prije podno$enja prijave gradenja nadleznom inspekcijskom
organu, rijesi imovinsko-pravne odnose, j. da pribavi dokaz o pravu svojine na katastarskim
parcelama br. 1665/2, 1665/3 i 1665/4KO Tolo$i, odnosno drugom pravu na gradenje na
navedenim parcelama.

Obrazlozenje

| - Aktom br. UP | 30-332/22-278 od 2. septembra 2022. godine investitor BAUMONT TIM
doo Podgorica podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti
na idejno riesenje dvojnih stambenih objekata A i B, na urbanisti¢kim parcelama br. UP 16,
UP 16a i UP 16b, blok 18, koje &ine kat. parcele br. 1665/2, 1665/3, 1665/4, 1657, 1658 i
1659 KO Tolosi, u zahvatu DUP-a ,Stambena zajednica VI Krugevac — dio" (,Sl. list CG -
o:p."; BE-9r18).

Odredbom Clana 87 stav 4 taéka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rje$enje zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno



visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno é&lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drZavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistiékog naselja sa
cetirl ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2. 3. 5 i 6,
prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno riesenje objekta projektovano od strane
preduzeca A-TIM STUDIO doo Podgorica, i odlugio kao u dispozitivu rjiesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanije i materijalizaciju objekata.

Smjernicama za izdavanje urbanisticko — tehniékih uslova u okviru DUP-a ,otambena
zajednica VI Krusevac — dio“, mogude je postavljanje slobodnostojeéih, dvojnih i objekata u
nizu. Postavljanje objekata kao dvojnih iii u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost
susjeda. Krovove raditi kao ravne ili kose. Gradnju do maksimalne spratnosti je moguce
izvoditi fazno, uz odgovarajuéu tehnigku dokumentaciju, a svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu.

Uvidom u DUP ,Stambena zajednica VI Krugevac — dio“, utvrdeno je da su za urbanisticke
parcele br. UP 5, UP 6 i UP 7, blok 14, namjene ,Stanovanje male gustine“, predvideni
sljedeci urbanistiéki parametn indeks zauzetosti 0.40, maksimalna bruto gradevinska
povr§ina objekta 500m? , Spratnost objekta P+2+Pk. Maksimalna dozvoljena visina nadzitka
potkrovlja je 1.2m. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije definisana je na
grafickom prilogu Parcelacija, nivelacija i regulacija, dok je minimalna udaljenost
novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu plana i iznosi
2m, a moZe iznositi manje uz prethodnu saglasnost susjeda. Ako se podrumska etaza
koristi za parkiranje, gabarit moZe biti do minimum 1m do susjedne parcele, ili na manju
udalienost uz prethodnu saglasnost susjeda. Urbanisti¢ke parcele date u grafickim
prilozima plana mogu se udruZivati u okviru iste namjene, uz postovanje planskih
parametara za datu namjenu.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja dvojnih
objekata A i B na pripadaju¢im urbanisti¢kim parcelama, spratnosti Su+P+2.

Na urbanisti¢koj parceli UP 16 i dijelu UP 16a, povrsine 325m?, projektovan je objekat A
ukupne bruto gradevinske povrSine 390m? sa indeksom zauzetosti 0.40 i indeksom
izgradenosti 1.20. Na urbanisti¢koj parceli UP 16b i dijelu UP 16a, povr§ine 415m?,
projektovan je objekat B ukupne bruto gradevinske povrdine 493 7m? sa indeksom
zauzetosti 0.40 i indeksom izgradenosti 1.18. Objekti su projektovani u okviru zadatih
gradevinskih linija.

Investitor je postupajuéi po aktu Sluzbe glavhog gradskog arhitekte br.
UP I 30-332/22-278/1 od 12. oktobra 2022. godine, dostavio izjasnjenje o rezultatima
Ispitnog postupka u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku na nacin $to je dostavio
idejno rieSenje uskladeno sa primjedbama datim od strane ovog organa.



rlesenje dvojnih stambenih objekata A i B, na urbanisti¢kim parcelama br. UP 16, UP 163 |
UP 16b, blok 18, koje Cine kat. parcele br. 1665/2, 1665/3, 1665/4, 1657, 1658 i 1659 KO
Tolosi, u zahvatu DUP-a ~Stambena zajednica VI KruSevac — dio" (,SI. list CG — G4 " br.
9/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju objekta |
osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

OSnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju &ini. izmedu
ostalih i dokaz o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljisStu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog Interesa) ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukciji objekta.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u sklady sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20. 86/22 i 4/23),

Pravilnikom o naginu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list
CG" br. 44/18 | 43/19), kao i drugim propisima koji reguligu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv Ovog RjeSenja moZe se izjaviti 2alba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roky od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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