
OBRAZAC 3 

________________________________ 
(prezime, očevo ime i ime fizičkog lica)  

________________________________ 
(adresa) 

________________________________ 
(broj telefona) 

(naziv i sjedište pravnog lica/privrednog društva/preduzetnika)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI
Glavnog državnog / gradskog arhitekte 

(član 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata) 

Obraćam se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na: 
1. Idejno rješenje arhitektonskog projekta zgrade bruto građevinske površine

3000m2 i više, hotela odnosno turističkog naselja sa četiri ili pet zvijezdica i
turističkog rizorta, trga, skvera, šetališta ili gradskog parka - nadležnost glavnog
državnog arhitekte;

2. Idejno rješenje arhitektonskog projekta zgrade bruto građevinske površine do
3000m2 - nadležnost glavnog gradskog arhitekte;

3. Idejno rješenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izrađuje

glavni projekat u odnosu na program iz člana 116 ovog zakona.
(zaokružiti odgovarajući broj)

 Katastarska parcela br. 2320 KO : Podgorica III, PodgoricaLokacija objekta   _____________________________________________________ 
(broj katastarske parcele, katastarska opština, opština)

_____________________________________________________ 
       (broj urbanističke parcele, planski dokument) 

Investitor      ____________________________________________________ 

PRILOG: 
-Idejno rješenje 1xCD

Podgorica , mart 2023. godine   ___________________________ 
    (mjesto i datum)    (podnosilac zahtjeva) 

Suad / Asim / Dizdarević 

Malo brdo, Lamela II, br 29 

+382 67 445 999

UP163, zona 1 u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
"DRAČ - PUTNIČKI TERMINAL" u Podgorici

Dizdarević Suad

Dizdarević Suad

-Ovjeren Geodetski elaborat parcelacije
-Rješenje uprave za katastar i državnu imovinu 
-Novi list nepokretnosti - 4515 - Prepis



OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1 ____________________________________________________ 

OBJEKAT2 _____________________________________________________ 

LOKACIJA3 _____________________________________________________ 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 
_____________________________________________________ 

PROJEKTANT5 _____________________________________________________ 

ODGOVORNO LICE6 _____________________________________________________ 

GLAVNI  INŽENJER7 Jasmina Salković, spec.sci.arch. 
_____________________________________________________ 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

Dizdarević Suad

UP163, zona 1 u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana "DRAČ - 
PUTNIČKI TERMINAL" u Podgorici,  katastarska parcela 
br. 2320 KO: Podgorica III, Podgorica

IDEJNO RJEŠENJE

ARHINGinženjering D.O.O.

Rifat Alihodžić
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UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Zaključen između: 

1. Dizdarević Suada (u daljem tekstu: Naručilac), adresa: Malo brdo, Lamela II, br 29

 i 

2. ARHINGinženjering d.o.o., koga zastupa izvršni direktor Rifat Alihodžić (u daljem tekstu:

Izvršilac)

Član 1. 

   Projektant se obavezuje da izradi Idejno rješenje za izgradnju objekta na urbanističkoj 

parceli UP163, zona 1 u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “DRAČ – PUTNIČKI TERMINAL” 

u Podgorici, formirana od većeg dijela katastarske parcele br. 2320 KO: Podgorica III, 

Podgorica. 

Član 2. 

   Projektant se obavezuje da izvrši izradu Idejnog rješenja u svemu prema Zakonu o uređenju 

prostora i izgradnji objekata („Sl.list RCG“ br.82/2020) i drugim propisima koji važe za ovu 

oblast i uređuju pitanje projektovanja. 

Član 3. 

   Projektant se obavezuje da projektovanje izvrši i preda u roku od 30 dana od dana 

potpisivanja ovog ugovora i predaje urbanističko tehničkih uslova kao i uslova priključenja. 

Član 4. 

   Cijena projektovanja biće naknadno dogovorena.  

Iznos iz stava 1. ovog člana Naručilac je dužan platiti pri predaji projekta. 

Član 5. 

   Sve sporove koji se pojave u vezi sa primjenom ili tumačenjem ovog Ugovora, ugovorne 

strane će pokušati da riješe sporazumno i u duhu dobrih poslovnih odnosa. Ukoliko to ne bude 

moguće, sporove će rješavati Privredni sud u Podgorici. 
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Član 6. 

   Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) primjerka za 

svaku ugovornu stranu. 

NARUČILAC: Suad Dizdarević  IZVRŠILAC: Rifat Alihodžić 
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PROJEKTNI ZADATAK 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

OBJEKAT: Objekat porodičnog stanovanja  

DOZVOLJENA SPRATNOST: P+1  

LOKACIJA: UP163, zona 1, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “DRAČ – PUTNIČKI 

    TERMINAL” u Podgorici 

INVESTITOR: Dizdarević Suad 

1. Ciljevi i svrha izrade projekta

   Cilj izrade idejnog rješenja za izgradnju objekta porodičnog stanovanja na UP163, zona 

1, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “DRAČ – PUTNIČKI TERMINAL” u Podgorici 

sačinjenoj od većeg dijela katastarske parcele br.2320 KO: Podgorica III, Podgorica, je 

dobijanje projektne dokumentacije u skladu sa zakonskom regulativom i propsanim tehničkim 

normama, na osnovu koga se može dobiti saglasnost nadležnih organa za izradu Glavnog 

projekta i omogućiti Investitoru preuzimanje daljih aktivnosti na realizaciji projekta. 

2. Uslovi iz odgovarajuće prostorno – planske i urbanističke dokumentacije

Za potrebe Investitora Idejno rješenje uraditi u potpunosti u skladu sa urbanističko-tehničkim 

uslovima broj D 08-332/22-1835 od 09.12.2022.godine, izdatim od strane Sekretarijata za 

planiraje prostora i održivi razvoj Glavnog grada. 

3. Lokacija

   Planirani objekat predvidjeti na urbanističkoj parceli UP163, sačinjenoj od većeg dijela 

katastarske parcele br.2320 KO: Podgorica III, Podgorica. Planirati objekat spratnosti Po+P

+1. Teren na predmetnoj lokaciji je blago u padu cca 1m sa ostacima kamena 
samourušenog uklonjenog objekta (usljed neodržavanja i starosti). 

4. Namjena i funkcionalna postavka

   Planirani objekat je objekat porodičnog stanovanja. U suterenskoj etaži planirati tehničke 

prostorije za održavajne objekta, na prizemnoj etaži planirati dnevnu zonu, a na spratu 

spavaći blok sa pratećim sadržajima (garderobe, kupatila is l.) Potreban broj parking mjesta 

riješiti u okviru parcele u skladu sa zadatim parametrima iz UT uslova.   

5. Arhitektonsko oblikovanje

   Arhitektonsko oblikovanje planiranog objekta, treba da bude u funkcionalnom i estetskom 

smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome uklopljeno u 

ambijentalnu cjelinu šire lokacije. U skladu sa smjernicama datim  UTU/ima, objekat locirati u 
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skladu sa grđevinskom linijom kao slobodnostojeći sa površinom za organizaciju parkiranja, 

pješačkim komunikacijama i uređenim i ozelenjenim površinama.   

6. Gabariti

   Na Up163, UP163, zona 1, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “DRAČ – PUTNIČKI    

TERMINAL” u Podgorici, planirati objekat porodičnog stanovanja, vertikalnog gabarita Po

+P+1. Saobraćajni pristup predmetnoj pareli ostvariti sa postojeće ulice Đečevića, na 

zapadnoj strani, kako je dato UTU-ima, dok za pješački prilaz parceli treba organizovati 

ulaz i sa ugla na istočnoj strani parcele.   

7. Materijalizacija

   Materijalizaciju objekta prilagoditi namjeni objekta i uskladiti sa ambijentom lokacije. 

Fasadu predvideti u svijetlim nijansama. Obrada i materijalizacija objekta mora da zadovolji 

propisane vriednosti sa aspekta zvučne i termičke izolacije. Predviđeni materijali moraju da 

zadovolje standarde i normative u smislu kvaliteta. Odabir završnih materijala u smislu estetike 

vršiće se u sardnji sa investitorom i smjernicama UT uslova. 

8. Konstrukcija

   Konstrukciju objekta prilagoditi arhitektonskom rješenju u skladu sa pravilnikom iz ove oblasti. 

Idejno rješenje uraditi u svemu prema tehničkim normativima i Pravilnikom o načinu izrade i 

sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 

06.07.2018. i 043/19 od 31.07.2019). 

  Investitor:  U Podgorici,    

Februar 2023. godine   Dizdarević Suad 
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Na grafickom prilogu ,,Plan parcelacija i regulacija" graficki je prikazana i gradevinska linija. 

Planirano stanje lokacije : 

Urbanisticka parcela i gradevinska linija: 

Predmetna urbanlsticka parcela UP163, zona 1, formirana DUP-om ,,Drac-putnicki terminal" u Podgorici, 
definisana je koordinatama tacaka u skladu sa grafickim prilogom ,,Plan parcelacija I regulacije", 
povrslne je 314, 73m2. 
Na graflckom prilogu ,,Plan parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistlcklh parcela. 
Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno racuna o aktuelnoj vlasnicko] strukturi zernljista. lzmjene su 
se javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobracajnlca koje u okviruju 
urbanisticke blokove. 
Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanlsticklrn pokazateljima u tabelama. Predlofeni 
graflckl plan parcelacije predstavlja definitivno rjesen]e na osnovu kojeg ce se sprovoditi planski 
dokument. Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i 
plana, mjerodavan je postojeci katastar. 
Granice urbanisticke parcele se ne poklapaju u cjelosti sa granicama katastarske parcele, planirano je 
izuzimanje dijela katastrske parcele ka istoku radi realizacije planirane interne saobracalnice, 

Postojece stanje: 

Katastarska parcela br. 2320 KO: Podgorica Ill, prema listu nepokretnosti prepis broj 4515, povrsine je 
319m2, sa uknjlfenorn porodicnom stambenom zgradom, povrslne pod objektom 96m2, spratnosti P, 
sa teretima i ogranicenjlma . 
U prilogu ovih UTU su i gore navedeni list nepokretnosti i kopija plana. 
Uvidom u vazecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarske parcele broj br.2320 KO: 
Podgorica Ill, nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Drac-putnicki termina I" u Podgorici, u 
daljem tekstu DUP,,Drac-putnicki terminal" u Podgorici. 
Uvidom u planski dokumenat konstatovano je da je u grafickim prilozi 
Uvidom u tekstualni dio plana , u tabeli ,,postojece stanje" evidentiran je postojeci objekat, povrsine u 
osnovi 96m2, spratnosti P. 

Podnosilac zahtjeva: 

Dizdarevic Suad iz Podgorice 

IZDAJE URBANISTl<'.:KO TEHNl<'.:KE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za urbanistlcku parcelu UP 163 , zona 1 u zahvatu 

DUP-a ,,DRA<'.:-PUTNl<'.:KI TERMINAL"u Podgorici 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrflvl razvoj Glavnog grada - Podgorica, rjesavajuci po zahtjevu 
Dizdarevic Suada, brojUp.08-360/22-1835 od 06.12.2022. godine, na osnovu cl.74. Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (SI.list CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19 ,82/20, 86/22),Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja I urbanizma jedinicama lokalne 
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20,76/21), Detaljnog urbanistlckog 
plana ,,Drac-putnicki terminal" u Podgorici (SI.list CG-opstinski propisi br.25/22), i podnijetog zahtjeva. 

09. decembar 2022. godine Broj: D 08-332/22-1835 

UI. Vuka Karadfica br.41 
81000 Podgorica, Crna Gora 
Telefon: 020/ 625-637, 625-647 
Faks: 020/ 625-680 
e-mail: 
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me 

CRNAGORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje prostora 

i odrzivi razvoj 
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Planirane intervencije na objektima sa elementima tradicionalne arhitekture: 
lntervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapanju, tj. na poboljsanju izvedenog stanja, u skladu sa 

tipolosklrn karakteristikama arhitektonskog rjesenja objekata podrazumjevaju: obnovu rjesenja krova, 
zamjenu krovnog pokrivaca: zamjenu bravarije stolarijom; zamjenu iii uklanjanje nadstresnice 
(neprimjerenog gabarita, oblika, materijala); uklanjanje terasa i balkona (s kraja na krafasade),balkonskih 
ograda (od betonskih elemenata koji podrfavaju stilske balustere), Svi objekti etafu potkrovlja mogu 
zamjeniti spratnom etafom i objekat zavrsti tradicionalnim rjesenjem krova na cetiri iii dvije vode plitkog 
nagiba. Zavrsetak objekata predvidjeti kosim krovom sa pokrivacem od kanalice. Rjesenje krovprilagoditi 
tipoloskim karakteristikama arhitekture objekta i karakteristlcnlm elementima rjesenja krova: krovni 
vijenac, tzv. "streha", obraden u drvetu adekvatnog prepusta, nagiba krovnih ravni 22Q (min 18Q do max 
2SQ),sakrovnimpokrivacemodtamnocrvenekanalice. Obrada fasade je u kamenu iii malterisana i bojena 
svijetlombojom. 
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama rnoguce je pod uslovom da je udaljenost 
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je rnoguce formiranje otvora na objektu u slucaju 
manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slucajevima kada je granica 
urbanisticke parcele uz pjesacku stazu. Formiranje novih otvora na fasadama, rnoguce je iskljucivo po 
uzoru na primjenjana tradicionalna rijesenja (pravougaoni,dvokrilni,ukamenomokviru). 
Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta, tonirana premazima sadolina. 

Uslovi za objekte stanovanja male gustine: 
Postojecl objekti na urbanlstlcklm parcelama u okviru stanovanja male gustine: 
U zoni starog jezgra planiranim intervencijama predvidena je rekonstrukcija u postojecim gabaritima 
ukoliko su objekti u granicama dozvoljenih parametara datih ovim Planom iii su veci od njih. Ukoliko 
objekti nisu prekoradli parametre date Planom daje se rnogucnost dogradnje nadgradnje postojecih 
objekata uz ispunjavanje propisanih uslova: 

Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli. 
Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. 

Namjena objekta je za stanovanje sa rnogucnoscu korlscenja prizemlja i suterena/ podruma za 
poslovanje. 
Gradevinske linije izgradenog bloka nisu date grafickl jer se radi o postojecim objektima u starom jezgru 
koji su predvidjeni za rekonstrukciju u postojecirn gabaritima iii imaju mogucnost dogradnje ukoliko to 
ornogucavaju parametri dati ovim planom. 
Odstojanje od susjeda je na min. 2,0m, izuzetno maze i manje uz saglasnost susjeda. 
Uslov je i obezbijediti potreban broja parking mjesta prema normativu. 

Prema grfickorn prilogu ,,Planirana namjena povrslna", predmetna lokacija nalazi se u okviru povrsina 
namjenjenih za stanovanje malih gustina (SMG). 

Planirana namjena povrslna: 

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m iii na manjem odstojanju uz 
prethodnu saglasnost susjeda. 

Ukoliko se radi rekonstrukcija postojeceg objekta u smislu nadgradnje i dogradnje objekta, vezati za 
postojecl objekat po planskim parametrima. 

Ukoliko se gradi novi objekat gradevinska linija podzemne etafe rnofe biti do min. 1,00m do susjedne 
parcele. 

Gradevinska linija prikazana na grafickirn prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na 
novogradnju na urbanlstickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju 
objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima. 
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Podrum je podzemna etafa ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najnlza 
kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma 
definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL O) a ne mogu biti vecl od 80% povrsine urbanlsticke 
parcele, pri cernu je obavezno ispuniti uslove ozelenjavanja terena. 
Suteren je nadzemna etafa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno 

U jednom stambenom objektu maze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice 
Na parceli se mogu graditi pornocnl objekti koji su u funkciji koriscenja stambenog objekta (garafa, 

ostava i sl), a c1J1 kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli. 
Moguca je izgradnja jedne podrumske etafe koja se koristi iskljucivo za garaflranle i ne ulazi 

u obracun BGP. 

Planirani objekti na urbanisticklm parcelama u okviru stanovanja male gustlne; 
Na novoformiranim urbanlstickim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljedecim uslovima: 
Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli. 
Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. 
Namjena objekta je za stanovanje sa rnogucnoscu korlscen]a prizemlja i suterena/ podruma za 
poslovanje (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge). 
Gradevinska linija je data grafickl i koordinatama karakterlstlcnlh tacaka . 
Gradevinska linija podzemne etafe rnofe biti do min. 1,00m od susjedne parcele . 
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m iii na manjem rastojanju uz saglasnost 
susjeda. 
Povrsina podrumske etafe ne ulazi u obracun BGP u slucaju kada je namjena garafiranje, 

servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garafe i tehnlcki sistemi objekta. 
Daje se rnogucnost izgradnje garaze iii pornocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P, 

uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeksizgradenosti). 
Povrsina pornocnog objekta je do 30 m2• Krovove raditi kose dvovodne iii cetvorovodne.Ogradu postaviti 
po granici urbanlsticke parcele. Nove objekte projektovati tako da ne narusavaju kulturni identitet 
prostora. Preporucuju se svedene pravougaone osnove, krovovi na dvije iii cetiri vode plitkog nagiba sa 
krovnim pokrlvacern od kanalice. Zavrsna obrada fasade u kamenu iii malterisana i bojena svijetlom 
bojom. Zbog ocuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i 
poslovnih objekata u funkciji proizvodnje,prerade,skladista,stovaristailiveleprodaje. 

lntervencije na objektima novijeg datuma koji nemaju elemente tradicionalne arhitekture projektovati 
tako da ne narusavaju kulturni identitet prostora. 
Preporucuju se svedene pravougaone osnove, krovovi na dvije iii cetiri vode plitkog nagiba sa 
krovnim pokrlvacem ad kanalice. Zavrsna obrada fasade u kamenu iii malterisana i bojena 
svijetlombojom. 
Projektnom dokumentacijom ce se precizirati najpovoljnije mjesto i vellcina dogradnje iii 
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema 
koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa 
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnickedokumentaci]e. 
u slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, iii kada se lnvestitor odluci, objekat se moie sruiit! po 
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i no parceli sagraditi novi prema 
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata. 

U okviru objekta iii parcele obezbjediti parking ukoliko prostorne mogucnosti dozvoljavaju. 

Ogradu postaviti po granici urbanlstlcke parcele. Ograde raditi od kamena sa otvorom u kamenim 
okvirima, a u slucaju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i obojiti svijetlim tonom. lsto se 
odnosi i na granicne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje uslovi iii se ukazuje potreba.Kapije na 
ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autentlcne kapije, pri cernu sama vrata treba raditi na 
tradicionalannalln-odpunogdrvetailikovanogzeljeza. 
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Ogradivanje urbanlsticke parcele se izvodi prema sledecim uslovima:Ogradu postaviti po graruci 
urbanlstlcke parcele. Ograde raditi od kamena sa otvorom u kamenim okvirima, a u sluca]u zidanja 
drugim materijalom obavezno malterisati i obojitisvijetlim tonom. lsto se odnosi i na granicne zidove 
izmedu susjednih parcela, gdje postoj uslovi iii se ukazuje potreba. Kapije na ovim ogradama raditi po 
uzorunasacuvaneautenticnekapije,pricemusamavrata treba raditi na tradicionalan nacin - od punog 
drveta iii kovanog zeljeza. preporuka je da se ograde van regulacije - ograde unutrasnjih dvorista i 
ogradepremasusjedima. 
- formiraju zivom ogradom. zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema 
protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i 
kapijenaulicnojogradinemoguseotvaratiizvanregulacionelinije. 

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine: 

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaf u sklopu iii van 
objekta. U slucaju rekonstrukcije iii izgradnje novog objekta, obezbjedivanje potrebnog broja parking 
mjesta predstavlja obavezujuci uslov za davanje saglasnosti na idejno rjesenje.Kod objekata na 
nagnutom terenu, garate se mogu graditi u sklopu uredenja dvorlsta, u denivelaciji ispred objekta.Broj 
mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan. 

Pomocni objekti: 

- dozvoljena je izgradnja pornocnlh objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se 
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozavauslove koriscenja 
osnovnog i susjednih stambenih objekata. 
- Pornocnlrn objektima smatraju se garafe, spremlsta i sl. ali i ekonomski objekti kao sto su supe, 
ljetnje kuhinje, sprernlsta poljoprivrednih proizvoda i sl. 
- Udaljenje pornocnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje odgranice 
parcele maze biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od lm. 
Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika. 
- Moguce je graditi pornocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,pritom 
postujuci uslove za dogradnju postojeclh objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje. 

U slucaju ogradivanja parcele koristiti laku metal nu i/ili zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. 
Nijedozvoljeno izvodenje zidanih ograda. 

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m racunajucl od kote poda potkrovne etaze od tacke 
preloma krovne kosine. U oblikovnom smislu preporucu]e se tradicionalan ali funkcionalan arhitektonski 
izraz i materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni iii kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno zvodenje 
mansardnih krovova. 

Kota poda prizemlja mote biti za stambene prostore od Odo 1.20 m od kote konacno urederiog 
nlvellsanog terena oko objekta. 

nivelisanog terena oko objekta i ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL. 
Suteren more biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom Lerenu vertikalni 
gabarit ne maze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno nivelisanog i urcdenog terena oko 
objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim sto se kota poda 
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena iii odstupa od kote terena maksimalno 
l.OOm. 
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta od 

bocnog susjednog objekta vece od Sm, na bocnirn fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo 
pornocnih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bocnog susjednog objekta vece od 7 m, na 
bocnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija. 
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Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci: 
- Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije iii vise prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove proporcije 
(oblik i velicinu), proporcije i obradu, sa iii bez kamenih okviria (tzv. ,,pragova"), predvidjeti po uzoru na 
rjesenla iz tradicionalne arhitekture. 
- Rjesenje krova je pretefno na cetiri vode, a u manjem broju slucajeva (gdje sirina trakta nije vecaod 
7,5m) simetrlcnl, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25" (pofeljno 22°). Sirinastrehe, u 
zavisnosti od spratnosti objekta, krece se od 30cm za prizemne objekte do max 70, zaobjekte spratnosti 
dvije etafe, 
- Za krovni pokrivac predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje. 
- Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etafe spratova rnoguce je graditi u savremenim 
materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tonu. 
Preporucljivo bjelom bojom. 
- Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru. 
- Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zatecena rjesenla: dvokrilni otvori 
sa podjelom na dva iii tri polja i puna iii poluzastakljena vrata. Zastitu otvora predvidjeti skurima, tipa 
,,puna" iii ,,finta grilja". U slucalu arhitektonsko vrijednih objekata, kada to nije autenticno resenje, 
predvidjeti zastitu sa unutrasnje strane, tzv. ,,skureta". lskljucuje se upotreba roletni. 
- Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (sirina/visina). 
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada). 
- Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina. 
- Pri savremenom pristupu rekonstrukcije postojeceg iii izgradnji novog objekta dozvoljene su modernije 
interpretacije (sto se odnosi na oblik prozora, krova ... ), ali uz saglasnost arhitekte konzervatora i Uprave 
za zastitu kulturnih dobara. 

Uslovi za oblikovanje prostora I materijalizaciju: 

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzen]a, okolnih objekata, u 
pogledu osnovnlh parametara forme i principa organizovanja fizlcke sredine. 
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o: jednostavnosti proporcije i forme,prilagodjenosti 
formi objekata kontekstu, topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima I upotrebi autohtonih 
materijala i vegetacije, odnosno treba uvafiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti 
prostora. 
U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definlsu uslovi 
za oblikovanje: 
- tip zgrade (slobodnostojece na parceli, dvojne, u nizu iii smaknutom nizu); 
- fasade: balkoni, vrsta vrata i prozora, boje; 
- upotreba materijala; 
- elementi krova: nagib krova i krovni pokrlvac, smjer pruzan]a sljemena, sirina strehe, oluci, dr. 
Materijalizacija objekata treba da postu]e ambijentalna svojstva pcdrucja-naselja Drac, krozupotrebu 
kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva 
afirrnisu ambijentalne kvalitete planiranog podruqa, Veoma je bitno koristiti jednoobrazan kamen - 
lokalni po uzoru na postojeci kao i jednu odnosno istu boju fasade na svim novim djelovima fasada. 
Preporucuje se bijela boja. 
Za objekte, koji su sacuvall tradicionalne principe gradnje u cjelosti iii segmentno, preporucuje se 
sanacija, prema smjernicama, odnosno uslovima propisanim Zakonom o zastitl kulturnih dobara.Ovo se 
prije svega odnosi na autenticno ocuvane pojedine karakteristike Stare Varosi, sadrzane u njenim 
karakterlstlcnlm detaljima i tradicionalnim osobenostima, u znamenitim portalima, odnosno kapijama 
razlicitih oblika, dimenzija, nivoa ocuvanosti i pozicija, kao i ublova, odnosno vode, bunara,bistijerni, 
takode razlicltog izgleda i nivoa ocuvanostl, kao osnovnih speclflcnlh i prepoznatljivih elemenata Stare 
varosi, 
Portali se nalaze na ulicnlm nizovima, predstavljaju ulaze u ogradena dvorista, kuce, portune I prolaze. 
Svi su uradeni finije klesanim dovratnicima, precizno slofenlm sa minimalnim spojnicama.Kvadratnog su, 
pravougaonog iii lucnog zavrsetka, Jedan broj starih kamenih portala ocuvan je i u slucajevirna kada je 
objekat na kojem se nalazi vec adaptiran i izgubio je svojsvo autenticnostl. 
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Smjernice za povecanje energetske efikasnosti I koriscenje obnovljivih izvora energije: 
U procesu uspostavljanja odrflve potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju 
potrosn]e, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog 
slsterna.Odrflva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrflvog razvoja koji ukljucuje: 
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetnl po zivotnu sredinu; 
- Energetsku efikasnost zgrada; 
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iii rusen]a objekata. 
Energetski i ekoloski odrflvo graditeljstvo tefi: 
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastlte spoljnih elemenata I povoljnim 
odnosom osnove i volumena zgrade; 
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. 
Kod gradnje novih objekata varno je vet: u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantompredvidjeti 
sve sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optima Ina energetski efikasna zgrada.Zato je potrebno: 
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 
- Primjeniti visoki nivo topfotne izolacije kompletnog spoljnjeg ornotaca objekta i izbjegavatitoplotne 
mostove; 
- lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastitltl se od pretjeranog osuncanja: 
- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim 
izvorima energije. 
Ovim Planom stvaraju se uslovi za: 
- izgradnju sistema za proizvodnju elektricne energije za sopstvenu potrosnju na novim objektima 
- adaptaciju postojecih objekata ugradnjom sistema za proizvodnju elektricne energije za sopstvenu 
potrosnju, koje treba ugraditi kao unutrasnje instalacije objekta i povezati ih na unutrasn]e elektricne 
instalacije. 

II . \ URB .• POKAZATEU:I - Pl.ANIRANO STANJE 
Mapow.sina Malcindeks M81lBGPfm2J Maxindeks Max Maw. Mmt.br. 
osnmie (m2) 1'.auzeta51i izgndenom "Spratnost Por.lova"lja (nrJ Smlova 

96 0.31 192 0.611 P+l I I zl 

. I p 0.30 96 

........................................................................ yea PQf<AZAl'.6LJ,.I,. PQSTQJ:E,CE,Sl'.ANJ.E.............. "'""""""'"""""" "' . !!ii< 

I 0.301 96 

·····~ ,,,,,,,,,~·········· .. ···;;·;:;;···················~~:······,,,,,,,.,, .. , .. ~==,,.,,,,,,,,,,1,,,,,~~MJ·E·'···1···""~~:····· 

Br; umanisticke Ptannnai P.mriila UP 

I 314.731 :par;rele naniena (nrj I UP163 I SMG 

Zona 1 

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucia, kroz upotrebu kako 
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva 
atlrrnlsu ambfjentalne kvalitete planiranog podrucja, 
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5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a 
blagim i kisovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorolosklh uslova utvrdjeno je da Podgorica ima: 

srednju godisnju temperatutu od 15,5%oC (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%oC), a 
najtopliji jul sa 26, 7%oC), 
2450 suncanih sati {102 dana), [najsuncanl]i mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je decembar), 
srednji godisn]! prosjek padavina od 169 mm [najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm), 

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno clanu 7 Zakona o geoloskim 
lstraflvanjlma ( ,,SI.list RCG", broj 28/93, 27 /94 i 26/07) izraditi Projekat o geolosklrn istraflvanjlma i 
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrsenih geornehanlcklh lstrazlvanja tla za predmetnu lokaciju. 

3. Potrebno je ornogucltl pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte 
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je ornogucen rad licima sa 
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu 
sa vazecim zakonskim propisima. 

2. Ukoliko se planira djelatnost koja mote imati znacajnl uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, 
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi 
Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom. 

Ostali uslovi: 
1. Proracune za objekat raditi na IX {deveti) stepen seizrnickog intenziteta po MCS skali. Projektom 
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih 
nepogoda i tehnlcko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vezeclm propisima i od nadlemog organa 
pribaviti saglasnost na isti. 

Etapnost realizacije: 
Moguca je i fazna realizacija sto je potrebno definisati kroz tehnlcku dokumentaciju. 

Povrslne ogranlcene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata: 
Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina aka abjekta u 
zavisnasti ad orjentacije kuce I njenog polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuca 
bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu I sadrf kolski prilaz, parking, 
rasvjetu I sl. Zadnji vrt sluzi kao roctor za odmor I aka je parcela veca kao ekonomski dio dvorista, S 
obzirom da je ova vec izgraden roctor nedastatak zelenila se maze nadomjestiti vertikalnim 
ozelenjavanjem I zelenilom u fardinjerama. Vertikalna zelenilo ne ulazi u obracun zelenih povrsina. 
Smjernice za pejzafno uredenje I izdavanje UT uslova: 
• zelene povrsine treba da zahvataju min. 30% povrslne parcele; 
• kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; 
• pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, bo]i, ablicima; 

Uredenje terena: 
Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ce se predvidjeti zadrfavanje i unapredivanje 
arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, cuvan]e postojeceg zelenila i nova ozelenjavanje 
autahtonim zelenilom. 

Konstruktivni sistem: 
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrfavanje vazecih propisa i 
pravilnika iz ave ablasti. 

Poboljsanje energetske efikasnostl psosebno se adnosi na: ugradnju iii prrmjcnu niskoenergetskih 
objekata, unapredjenje uredjaja za klimatizaciju i pripremu tople vode korlscenjern salarnih panelaza 
zagrijavanje, unapredjenje rasvjete korlscenjem izvora svjeta sa malorn instalisanom snagom(LED), 
koriscenje fotonaponskih panela, koncepte inteligentnih zgrada. 
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OBRADILA: 

Arh.Beti Radovic, djpl.ing..:. , 
~I =-~tC 

Obrada graficklh priloga : 
Vlatko Mijatovi~teh. p. A_ 
t/\OAN~ IDJr;C"bt"-fL 
PRILOZI: ( 

- Grafickl prilozi iz planskog dokumenta 
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima 
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana 

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi 

11. Projektnu i tehnicku dokumentaciju, obavezno raditi na osnovu propisane odredbe cl. 87 i 88. 
Zakona o zastlti kulturnih dobara, (,,SI. List CG" 49/10; 40/11), koje se odnose na slucajna otkrlea - 
nalaza od arheoloskog znacaja. Ukoliko se prilikom arheoloskih radova naide na ostatke, sve radove 
treba obustvaiti i o tome obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastltu 
kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastltu. 

10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mrefu investitor ce izvesti prema graflckom prilogu ovih 
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vefeclrn propisima i standardima i na iste pribaviti 
saglasnost od nedlefnog preduzeca. 

9. lnstalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeclm propisima i normativima za tu 
vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. ,,Vodovod i 
kanalizacija" - Podgorica. 
U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova. 
Projekat hidrotehnicklh instalacija raditi u skladu sa vazeclm tehnickim propisima i normativima. 

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektrlcnorn energijom 
izvesti prema grafickorn prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa 
vefecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadlefnog preduzeca, 
Mjesto i nacln prikljucenja objekta na elektroenergetsku rnrefu odredlce nakon izrade projektne 
dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a. 

lnfrastruktura: 

7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu rnrefu obezbijediti prema uslovima datim u grafickorn 
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima. 
Kolski pristup predmetnim objektima planiran je preko kolsko pjeseacke saobracajnice koja je prikazana 
na graf. prilozima. 

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, 
vazecem Zakonu, vezeclm tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i 
koriscen]« ave vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora i na osnovu Pravilnika o bllzo] 
sadsrflni projektne dokumentacije. 

prosjecnu relativnu godisnju vlafnost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u 
julu 49,4%), 
dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2, 
najcesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, 
srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije 
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog 
hidrorneteorolockog zavoda Podgorica. 
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Podgorica, 
20.12.2022. godine 

vrsni direktor, 

Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova 

Rok vaznosti ovog produzenja je sest mjeseci od dana izdavanja. 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj D 08- 
332/22-1835 od 09.12.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPl-02-041 /22- 
8168/1 od 13.12.2022. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljucenja na 
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa 

moqucnoscu poslovanja na UP 163, zona 1, u zahvatu DUP-a "Drac - putnickl 
terminal" (katastarska parcela 2320 KO Podgorica Ill) u Podgorici, izdatih od strane 
ovog drustva pod brojem UPl-02-041/22-3693/2 od 06.05.2022. godine. Prethodni uslovi 
su izdati na ime Toskovic Slavko, a sada glase na ime Dizdarevic Suad. 

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 

,·\) ~ ) ) ' I ( 

000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za 

planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 7 4 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Odluke o javnom 
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 
027 /15 i 034/16), clan a 1 O Odluke o prikupljanju, preciscavanju i ispustanju otpadnih voda 
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /15) i clana 5 Odluke 
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - 
opstinski propisi br. 027 /15) produzava vaznost 

Podgorica, 1 0. 11. 21m 
CRNAGORA 

GLAVNI GRAD PODGORICA 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

DRUSTVO SA OGRANIL'ENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACIJA" 
81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni: 
PIB: 020156-1-1, PDV: 20,31-00 I 09-l PG banka: 550-1105-66 
Teleforu: centrala 020'440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel fax: 440 364 CKB: 510-8284-20 
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, rehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08 
E-mail: \ ikpgrE,t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Ilipotekama banka: 520-9074-13 

Bro};J Pl-02-041 /22-8168/2 
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Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj D 08-332/22- 
694 od 21.04.2022.godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPl-02-041/22-3693/1 od 
26.04.2022. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod . i 
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucnoscu poslovan)a n'a 
UP 163, zona 1, u zahvatu DUP-a "Drac - putnicki terminal" (katastarska parcela 2320 
KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora Toikovic Slavka (prema urbanisticko-tehnii:kirn 
uslovima 08-332/22-694 od 21.04.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod 
i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim 
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Poloza] prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina 
poklopaca sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti 
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki saht 
poiedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na ·.prikljucne cjevovode za koje 
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaiu, jer prilikoni 
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvsdeni 
vodovodni sahtovi, te u sadasniern stanju nema rnoqucnosti da ih snimimo i ucrtamo hjihdv 
tacan poloze]. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se ntoraJ.u 
izmjestiti prije pocetka radova na objektu. a na osnovu zahtjeva investitora. Treskovi 
izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo o.o.o. 
"Vodovod i kanalizacija" Podgorica. ' 

Na katastarskoj parceli broj 2320 evidentiran je postoleci objekat povrslne osnove 96m2, 
spratnosti P. UTU-ima je na UP 163 planiran objekat maksimalne povrstne osnove 96m2, 
maksimalne bruto razvijene povrsine 192m2 i spratnosti do P+ 1. Namjena objekta je 
stanovanje male gustine sa moqucnoscu poslovanja. ) 

Postoje.ci objekat je prikljucen na vodovodnu mrezu i kod ovog Drustva je registrovan 
vodomjer pod sifrom 313058700, broj vodomjera 01083318 marke "tkom" 13/3 na ime To~'<ovfc 
Slavka. Nije evidentiran prikljucak na gradsku fekalnu kanalizaciju. ;· · 

l ~! \ l;.r 

) }.~~ !- ... .,,.,: . 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU • 

140410, 3000-282/2022 
000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74Zakona o planiranju prostora i izgradnji obj~1kat? 
(Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Gtevnog 
grada (Sluzbeni list CG - opstlnskl propisi br. 027/15 i 034/16), clana 10 Odluke o prikupljanjLt, 
preciscavanju i ispustaniu otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - 
opstinsk' propisi br. 027/15) i clana 5 Odluke o prikupljanju i lspustaniu atmosferskih voda na 
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG- opstinski propisi br. 027/15) izdaje 
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Gradski sistem kanalizacione rnreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upu§tanje 
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. · 

' . 
Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave 

gradnje nadieznorn organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog 
vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka investitor za gradenje 
konst' gradsku vodu preko svog iii tudeg registrovanog vodomjera za dornaclnstvo, iii na neki 
drugi naein, ta potrosnia ee se posebno obracunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog 
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prlkliucka, potrebno je da investitor prtbavi 
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokurnentaclil, kao i potvrdu o 
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za 'stalni 
prikljucak ih dqstavi d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorice. · 

' Ii 

b) Fekalna kanalizacija: _;t," ; • 

"• I 

' c 
Za prikljucenje predmetnog objekta na vodovodnu rnrezu moze se zadrzati postcieet 

prikljucak, ukoliko zadovoljava potrebe, iii izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija Je 
obavezna u slucaju da postojeci prikljucak ne zadovoljava sljedece uslove: 

-precnik postojece prikljucne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta, 
-postojeci prikljucak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrsinom, 
-postojeci vodomjemi saht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljucenja, 
-postojeci vodomjerni sant ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama, 

-potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih iii planiranih zasebnih stambenlh i 
poslovnih jedinica, i td. 

U slucaju racionalne i tehnickl logicne potrosnle u vodovodnom sistemu bice 
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjer'a 
odgovarajucih dimenzija u sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni 
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radio objektu stanovanja male gustine sa 
mogucnoscu poslovanja potrebno je u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za 
mjerenje utroska vode svake· stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i 
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju 
vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci 
iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora sahta za 
vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno 
sa drenazorn, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u saht ne gazi po 
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i 
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi 
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji. 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kuclstern, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanie, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu 
i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda <?me Gore sa oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi iii rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ug,:adnji' 
vodomjera izvodi iskljucivo d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. U 
slucaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mfezu', 
vodovodni prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. '·" 

a) Vodovod: 

., 

.'{ I '!I. 

7"1--;. 

. >~. 
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c} Atmosferska kanalizacija: 
Projektom obuhvatiti rjesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele 

lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar 
iii rev} na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraeunom, 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 
1/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dc.kfs 
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku annostersk« 
kanalizaciju. · · ' 

Napominjemo da postoji rnoqucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece mocl 
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizaciia seno 
projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom podruqu za odredjeni povratm 
period, jer bi isto bile neracionalno. S tim u vezi, ne rnozerno garantovati uredno odvodjenje 
atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje 
podruma i suterena objekta. 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehntckth instalacija 

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu-sa 
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzinl tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sli)zbtf"1 
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi ·u 
skladu s pravilima struke i odredbama vazecezakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno dnja~:,r1e 
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim. , ;: · ;1:; 

t , .,t ·1; 

l 

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrstce stranka u vlastitoj teziji,. a 
prikljucenje na postojeeu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.o~ 
"Vodovod i kanalizacija" Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju 
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, cije je katastre potrebno pribaviti 
od nadleznih institucija. Takodje je potrebno prije pocetka radova na prikljucenju pribaviti 
protokol o prekopu ulice od nadleznoq organa. lnternu kanalizaciju je obavezno isprati prije 
prikljucenja, da sut i otpadni materijal ne bi ostetili postoiecu gradsku fekalnu kanalizaciju. lsto 
se odnosi na prikljucenje atmosferske kanalizacije. 

Napominjemo da nije preporucliivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata 
na fekalnu kanalizaciju (ukoliko se objekti prikljucuju gravitaciono). U slucaju da invest!for 
prikljuci objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.o. "Vodovod ; i 
kanalizacija" nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u 
naprijed navedenim etazama objekata. · .,. · 

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzeja u objektu predvidjeni kaficl, restorani !Ii sii~ni 
sadrzejl, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanla istih u gradska 
fekalnu kanalizaciju. · ., ...... 

• 

Prikljucenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju rnoze se obaviti na postojecekn 
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN250mm u Ulici E>ecevica, zapadno od predmetne 
parcele, u postolecern revizionom oknu na situaciji oznaeenirn kao RO 8502, cije su kote i 
koordinate date u prilogu. Prikljucak ka objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom. 

Prikljucne cijevi (izvod iz objekta} moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za 
ulicnu kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4} precnika DN160 iii DN200 do ulicnog 
revizionog okna. Pri tome, prikljucenje u RO obavezno mora biti min 20cm iznad kote vrha 
cijevi, a kod ukrstama sa vodovodom tjeme kanalizacione cijevi minimum 20 cm ispod 
vodovodnih instalacija. 

t )~ ~ :i nr.~ 
fr'• ?, 



·' 
Podgorica, 

06.05.2022. godine 

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnlo] vodovodnoj 
instalaciji, koje obav/ja izvodjac radova na objektu, ad dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi 
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzl preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim 
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne situacije na 
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se maze sag/edati kako koncepcija 
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru 
postovania uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena 
i eventualno sprinklera aka je predvidjen. 

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci od dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1 :500 
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0188009 
Datum i vrijeme: 06.12.2022. 08:12:02 

Dvoristc 
26/10/2022 

rpote a 
ZAOIUEZOA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZ 
!ZIA VE UZZ OR. 1148/2022 OD 16.09.2022. GOI 
HIPOTEKARNI DUZ'.NIK I TOSJ(OVIC DRAGA 
HIPOTEKARNI DUZNIK 11 TOSKOVIC MLADE 
KORIST IIIPOTEKARNOG POVJERIOCA ZIRA 
Oi\NK MONTENEGRO AD PODGORICA. KORI 
KREDITA SUAD DIZDAREVIC I SUDUZNIK A 
DIZDAREVIC U IZNOSU OD 32.500,00 EURA I 
ROKOM OTPLATE OD 96 MJESECI + ZAORA 
OTUDBNJA 1 OPTERECBNJA DBZ 1'1SMBNl3 
SAGLASNOSTI IIIPOtEKARNOG POVJERIOCA 
U SLUCAJU ZAKUUCENJA UGOVORA O .PR 
SA SUADOM DIZDAREVJCEM + ZABIUEZOA 
PRISTANKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZ 
SENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOS 
OOEZBJEDENOG POTRAZIV ANJA 

Nacin koriscenja PD Datum upisa 
Vrijeme upisa 

Broj 
zgradc 

Rcdni 
bro] 

I0:2d 

Podbroj 

2320 

Opis prava 

Podaci o tcrctima o ranicen iima 
Broj 

M.BRDO Podgorica 

tarnbeni prosier 
KUPOVINA 

Svcjina 
DIZDAREVIC SUAD 

p 

50 
2320 

M.BRDO Podgorica 

J Porodicna starnbena zgrada 
KUPOVLNA 

Svojiua 
DIZDAREV!C SUAD 

p 

96 952 
2320 

Broj 
zgrade 

Prava 
Vlasnik iii nosilac prava 

Adresa, Mjeslo 
Spratnost/ Sprat 

Povrsina 
PD 

Godina 
izgradnjc 

Nacin koriscenja 
Osnov slicanja 

Sobnost 

Podaci o ob· cktima i oscbnim d · clovima 
Broj Podbroj 

rava 
080 I 981280027 I Svojina I DIZDAREVIC SUAD 

M.ORDO Podgorica 

Maticni bro] - ID broj Naziv nosioca prava - adrcsa i mjcsto 
odaci 0 vlasmku I I DOSIOCU 

319 

223 

Povrsina m2 Bon. 
klasa 

96 

Nacin korisccnja 
Osnov sticanja 

0 aci o parcc ama 
Broj Pod bro. Broj Plan Potes iii 

zgrade Ski ca Datum upisa ulica i kucni broj 

2320 23 18/08/2022 MERA ABDOVICA 
204/89 

2320 23 18/08/2022 MERA ABDOVlCA 
204/89 

LIST NEPOKRETNOSTI 4515 - PREPIS 

Na osnovu clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ncpokrelnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br 
032/1 l, 040/1 l, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se 

10 l-919-54785/2022 
06.12.2022. 
PODGORICA III KO: 

Broj: 
Datum: 

UPRA VA ZA KATASTAR 
I DRZA VNU IMOVINU CR~ ftcf:i{N1i\ 'GORA 

v UPRAVA ZA KATAS1 t\R I DRZAV\Jl MOVINU 
PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

176000000384 

lllllll!l!lllllllllilllllllllllilllllilllll!llililllllllilll~lilii~lll~illlillll . 
101-919.54 7 8512072 



Nacclnik: 

0188010 
Datum i vrijeme: 06.12.2022. 08:12:02 

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o adrninistrativnirn taksama ("S!Jist CG, br. 18/19) u iznosu od 
Naknada za koriscenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu clana 174 Zak 
drzavnorn premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. 

rpotc a 
ZABIUEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZ 
IZJAVE UZZ BR. 1448/2022 OD 16.09.2022. GO 
IIIPOTEKARNI DUtNJK I TO$J(OVIC DRAGA 
IIIPOTEKARNI DUZNIK II TOSKOVIC MLAD, 
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA ZIRA 
BANK MONTENEGRO AD POPGORIC,\ KORI 
KREDITA SUAD DIZDAREVIC I SUDUZNIK A 
D!ZDAREVIC U IZNOSU OD 32.500,00 EURA I 
ROKOM OTPLATE OD 96 MJESECI + ZABRA 
OTUDENJA I OPTERECENJA BEZ PISMENE 
SAGLASNOSTI HIPO'(EKARNOG POVJERIOC 
U SLUCAJU ZAKUUCENti UGO VORA O {l 
i~1£f tr5'i?f ~z~{p'gf~1E6~o + P~tJ0'6'~0 B1~ 
SENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOS 
OilEZBJEOENOG POTRAZIVANJA 

ipote a 
ZABILJEZBA 1-lfPOTEKE NA OSNOVU ZALO-" 
IZJAVE UZZ BR. 1448/2022 OD 16.Q9(:.2022. GO • 
HIPOTEKARNI DU~NIK I T0$J(OVI DRAGA 
HIPOTEKARNI DUZNfK 11 TOSKOVIC MLAD, 
KORIST H!POTEKARNOG POVJERIOCA ZlRA 
BANK MONTENEGRO AD POPGORICA KORI 
KREDITA SLJAD DIZDAREVIC I SUDUZNIK A 
DIZDAREVIC U IZNOSU OD 32.500,00 EURA 
ROKOM OTPLATE OD 96 MJESECI + ZABRA 
OTUDENJA I OPTERECENJA BEZ PISMENE 
SAGLI\SNOSTI HIP01:EKARNOG POVJERIOC. 
U SLUCAJU ZAKLJUCENJ(\ UGO VORA O ,!.R 
SA SUADOM DIZDAREVICEM + ZABIUEZBA 
[RISTANKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZ 
oWfnfl6e28~.%'1~1::lffrS~ oosPIELO. 

Brnj 
zgrade 

ipore ·a • • 
ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALO- 
IZJA VE UZZ BR. 1~48/2022 OD 16.09.2022. GO 
HIPOTEKARNI DUiNIK I TOSJ(OVIC DRAGA 
IIIPOTEKARNI DUZNIK II TOSKOV!C MLAD 
KORIST l!IPOTEKARNOG POVJER!OCA ZIRA 
BANK MONTENEGRO AD POPGORlCi KORI 
KREDITA SUAD DIZDAREVIC I SUDUZNIK 
DIZDAREVJC U IZNOSU OD 32.500,00 EURA 
ROKOM OTPLATE OD 96 MJESECI + ZABRA 
OTUDENJA l OPTERECENJA BEZ PISMENE 
SAGLI\SNOSTI IIIPO'(EKARNOG POVJERIOC 
U SLUCAJU ZAKUUCENJ(\ UGOVORA O J.R 
SA SUADOM DIZDAREVICEM + ZABIUEZB 
PRISTANKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZ 
SENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELO 
OBEZBJEOENOG POTRAZIV ANJA 

Opis prava 

10:24 

26/10/2022 

10:24 

26/10/2022 

10:24 

26/10/2022 

Porodicna stambcna zgrada 

Porodicna stambcna zgrada 

Starnbcni prostor 

Podbroj 

2320 

2320 

2320 

'Podaci o teretima I 

Broj 
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IDEJNO RJEŠENJE: PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT    februar/2023 

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



U Podgorici, 
27 .12.2022. godine 

Zivkovic Stanka 

d+f ukr_>h!L_J(J;d2kK q_ 
JMBG 0110940215048 

broj Ilene karte 462946729, PJ Podgorica 

DAV ALAC IZJA VE 

Ja Zivkovic Pera Stanka nastanjena u ulici Decevica 36, katastarska parcela broj 2319, 
katastarska opstina Podgorica III, Opstina Podgorica. dajem saglasnost svom kornsiji Dizdarevic 
Asima Suad (JMBG 0801981280027) u ulici Decevica broj 38, katastarska parcela broj 2320, 
katastarska opstina Podgorica III, Opstina Podgorica, da moze da izgradi buduci objekat na 
rastojanju manjem od 2 metra (do granice parcele) do moje katatstarske parcele broj 2319, KO 
Podgorica III, Opstina Podgorica. 

Na zidu novog objekta koji je orjentisan prema mojoj parceli, ne dozvoljava se otvaranje prozora, 
na rastojanju manjem od 2 metra. 

IZJAVA 



L _J 

BObNJAK SLAVICA 
PODGORICA 

r~OTAR 
CRNA GORA 

RU IZVRSIO: 
OTAR 

jak~ 

Ovjera izvrsena dana 27 .12.2022. godine u 09:38 casova. 

Broj : OV 6989/2022 

Potpis je ovjeren na 1 (ieoan) primjerak istovjetne isprave. ------------------------------------------------------------- 
Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 i 22 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova 
notara (Sluzbeni list CG br.6/2012) u iznosu od 4,24 € naplacena je.----------------------------------------------- 
Naknada za rad notara je obracunata u iznosu od 2,50 €, troskovi kancelarije 1,00 €.--------------------------- 
U cijenu je uracunat PDV u iznosu od O, 7 4 €. ---------------------------------------------------------------------------- 

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrfaja javne i druge isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa 
iii rukopisa, odnosno ciji se prepis ovjerava.----------------------·--------------------------------------------------- 

I menovan/a je ovtascen/a za zastu panje na osnovu~'----------:-----:-----:-:'-----------'-----'-- 
(akt kojim je date ovlasecnje za zastupanje) 

ldentitet turnaca je utvrden na osnovu_-'----=-------'----'-----'------'-----'-----'- 
{broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave iii drugog dokumenta sa fotografijom) 

I menovanom/o j je isprav a.""t--,---,----~-,---,,,--'----,.:-----=-------=------'----'---------------------------- 
(procitana/procita na pornocu tumaca/prevedena sadrzina) 

!me i prezime lica ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok.~'-~-· ciji identitet je utvrden na osnovu 

I I I I I ----------------------------------- 
(bro} i datum izdavanja lil'.:ne karte, putne isprave iii drugog dokumenta sa fotografijom) 

ciji identitet je utvrden na osnovu ~--~--~-~--~--~--"---'--- 
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave iii drugog dokumenta sa fotografijom) 

I Ii izjavom svjedoka. __ '---.....:....---=-------,--'------,---:-'---,.:---::-::-,-:'----,----"-,-,----'-,-----.....:....---' 
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravista, ulica i broj) 

lstovjetnost imenovane utvrdena je na osnovu licne karte broj 462946729 izdata od Mup-a Crne Gore PJ 
Podgorica dana 09.06.2009. godine, koja je fotokopirana po odobrenju stranke u skladu sa Zakonom o 
zastiti podataka o licnosti i nalazi se u arhivi ovog notara ----------------------------------------------------------- 

(svojerucno napisao rukopis/raniji rukopis svojerucno napisao/slijepo iii slabovido lice svojerucno na ispravi napisalo rukopis) 

NOTAR Bosnjak Slavica, sa sluzbenim sjedistern u Podgorici, ul.Oktobarske revolucije 131/1, potvrduje da 
je Zivkovic Stanka, rodena dana 01.10.1940. godine, sa prebivatlstem i adresom u Podgorici, ulica 
E>ecevica broj 36, svojerucno potpisala ovu ispravu, tj. lzjavu od 27.12.2022. godine. -------------------------- 
/ I I I I I I I I I I I I I 

POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA 
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   TEHNIČKI OPIS 

OBJEKAT: Porodični stambeni objekat 

SPRATNOST: Po+P+1 

LOKACIJA: UP163, zona 1, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “DRAČ – PUTNIČKI 

 TERMINAL” u Podgorici 

1. Lokacija

   Shodno UT uslovima broj D 08-332/22-1835 od 09. 12. 2022. godine, lokacija budućeg 

stambenog objekta nalazi se na urbanističkoj parceli UP163, zona 1, u zahvatu Detaljnog 

urbanističkog plana “DRAČ – PUTNIČKI TERMINAL” u Podgorici. Površina raspoložive parcele 

iznosi 314,73 m2. Teren je u blagom padu, visinske razlike 1m od početne do krajnje tačke 

lokacije u pravcu sjeveroistok - sjeverozapad, sa ostacima kamena samourušenog uklonjenog 
objekta (usljed neodržavanja i starosti) a sa naslijeđenim dijelom kamenih ograda tipa 

gradnje “suvomeđa”. Građevinska linija definisana je koordinatnim tačkama i opisno u 

tekstualnom dijelu UTU-a.  Raspoloživi prostor je između dvije lokalne ulice: sa sjeveroistočne i 

sjeverozapadne strane, od kojih je jedna postojeća (ulica Đečevića) a druga definisana 

Planom saobraćajne infrastrukture. 

   U kontaktu sa susjednim parcelama postoje dva prizemna objekta, i oba se bočnim zidovima 

naslanjaju na granične zidove parcele. S tim u vezi, UT uslovima definisana je udaljenost 

novog objekta od granice parcele od 2m. Od strane susjeda sa desne strane parcele 

(južna strana), dobavljena je saglasnost o dozvoljenom građenju novog objekta na 
rastojanju manjem od 2m, čija je ovjerena kopija od strane notara priložena u opštoj 

dokumentaciji ovog Idejnog rješenja.  

   Kolski prilaz lokaciji planiran je sa zapadne strane, sa postojeće saobraćajnice iz ulice 

Đečevića. U okviru parcele planirano je jedno parking mjesto. Sa iste strane je i ulaz za 

buduće korisnike, ali se kao drugi ulaz na parcelu i u budući objekat nameće ugao lokacije, 

na istočnoj strani sa planirane saobraćajnice 

2. Funkcionalna postavka

   Planirani objekat je porodična stambena kuća, pa je funkcionalna postavka sadržaja u njoj 

proistekla iz potreba i želja budućih korisnika (petočlane porodice), a u skladu sa parametrima 

i ograničenjima datim UT uslovima. Objekat je planiran kao slobodnostojeći, spratnosti Po + P 

+ !.  

   Podrumska etaža namijenjena je tehničkim prostorijama za održavanje objekta. 

   Prizemna etaža projektovana je kao dnevna zona koju čine sljedeći sadržaji:   

- Ulazni hodnik 

- Toalet 

- Vešeraj  

Korisnik
Highlight
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- Dnevni boravak 

- Trpezarija 

- Kuhinja 

Vertikalne komunikacije koje vode do prvog sprata i podruma zamišljene su kao prostorni 

akcenat i vizuelno naglašene u prostoru.  

Sprat je projektovan kao spavaći blok sa 3 spavaće sobe i kupatilom (2 dječije, jedna 

roditeljska sa zasebnim kupatilom i garderobom). 

3. Bilans površina

PODRUM: 

PRIZEMLJE:   SPRAT:  
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URBANISTIČKI PARAMETRI ZA UP163 – planirano stanje 

Površina parcele  314.73 m²  

Max površina osnove    96 m² 

Max indeks zauzetosti    0.31 

Max BGP površina  192 m² 

Max indeks izgrađenosati  0.61 

Max spratnost                 P+1  

URBANISTIČKI PARAMETRI ZA UP163 – projektovano stanje 

Površina parcele    314.73 m²  

Ostvarena poršina osnove   95.69 m² 

Ostvareni indeks zauzetosti   0.30 

Ostvarena BGP površina    186.79 m² 

Ostvarena NGP /podrum, prizemlje, sprat/ 199.15 m² 

Ostvareni indeks izgrađenosati    0.59 

Ostvarena spratnost    (Po)+P+1 

4. Prostorni koncept i arhitektonsko rješenje

   Analizom uticajnih faktora i potreba korisnika, ponuđeno je arhitektonsko rješenje za  

porodični  stambeni objekat, spratnosti Po+P+1 sa jasnom diferencijacijom sadržaja, na način 

da dnevne aktivnosti imaju na raspolaganju prizemnu etažu, a spavaći blok se organizuje na 

spratu. Izazov i glavni “adut” lokacije je ambijentalno naslijeđeno okruženje, odnosno činjenica 

da je lokacija sa južne i sjeverne strane ograničena kamenim zidovima na koje se naslanjaju 

bočne strane susjednih objekata pa se linearna šema organizacije parcele /dvorište – objekat 

– dvorište/ nametnula kao logična. Postavljen je cilj da se parternim uređenjem i ovakvim

lociranjem objekta zatvorene forme sa sopstvenim dvorištem “prenese” duh stare Podgorice, 

koji karakteriše ambijent Drača i Stare varoši. To je pokušano upotrebom kamena-suvomeđe 

kako u dijelu novih ograda parcele tako i obnavljanjem postojećih obodnih zidova, Jedan 

od inputa budućih korisnika bio je takva unutrašnja organizacija koja će “osloboditi” što veći 

dio parcele za zelene dvorišne površine. Pozicioniranjem dnevnog boravka i trpezarije na 

ovakav način – formiranjem “zelenog procjepa” dobijeno je “dvorište unutar dvorišta”, odnosno 

zona od cca 2.50x4.90m slobodne zelene površine za odmor i tokom boravka u objektu.  
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   Kolski prilaz planiran je sa zapadne strane sa postojeće saobraćajnice / ulica Đečevića /, 

kao jedino logično rješenje za prilaz i parkiranje automobila.  

Unutrašnja organizacija prostora:  Iako oslobođen tvrdih pregrada, prostor prizemlja 

organizovan je tako da postoji jasna diferencijacija zone: dnevni boravak, trpezarija, kuhinja.  

Glavni prostorni akcenti su centralno formirano dvorište dobijeno formom samog objekta  i 

stepenište naspram, prostori oslobođeni po vertikali; to je mjesto je gdje će “niknuti” drvo, i kao 

takav je simbolični centar kuće - središte. Ovom utisku dodatno će doprinositi svjetlost koja 

kroz velike otvore na dnevnom boravku, trpezariji i hodnik pada u objekat. 

   Arhitektoniku objekta čini jasno definisana kubična forma sa kosim krovovima i crvenim 

kanalicama kao transponovani tradicionalni elemenat Drača pretočen u savremenu formu. Dio 

spratne etaže naglašen konzolnim ispustimom, upotreba drvenih zasjenjivača oko vertikalnih 

prozora jedini su “ukrasi” s ciljem da akcenat bude na pročišćenom, oslobođenom 

arhitektonskom izrazu.  

5. Konstrukcija i materijalizacija

   Konstrukcija objekta je kombinovani sistem nosećih zidova i platana. Međuspratna 

konstrukcija je planirana kao polumontažna tavanica tipa “monta” ili sl., sa konzolnim 

prepustima ploče u zoni oko stepeništa. Fasadna ispuna je blok opeke d=25cm, a pregradni 

zidovi su od šuplje opeke d=12cm. Dimnjački kanal je od tipskih Schiedel elemenata.  

   Krov je kosi sa svim potrebnim slojevima predviđenim za ovakav tip krova i nagibom krovnih 

ravni od 18.5° a završni krovni pokrivač je crvena kanalica / prema smjernicama UT uslova /. 

   Spoljna bravarija je predviđena od aluminijumskih 5-komornih profila sa termoprekidom, u 

nijansi drveta  a sve prema smjernicama UT uslova, sa ugrađenom “eslonger” roletnom i 

tkz.”komarnicima”. Predviđena termo fasada u bijeloj boji, sa dodatnom oblogom od 

aluminijumskih profila u boji drveta tipa “technowood” ili sl. na dijelu fasade kao dekorativnom 

oblogom. Vertikalni oluci predviđeni od pocinčanog čeličnog lima u bijeloj boji, završne mat 

obrade. 

6. Uređenje terena

   Glavna ideja bila je pozicioniranje objekta na način da se dobije više zona u okviru 

parternog uređenja: već pomenuta “dračka” avlija na ulazu, slobodna zona ispred dnevnog 

boravka i trpezarije, i ostatak parcele koji je na raspolaganju za parking mjesto (na zapadnoj 

strani) zasadi autohtonih sorti, prevashodno smokvi i nara, a zatim i ostalih: japanska jabuka, 

kivi i ostalo, u dogovoru i po odabiru Investitora.  

   Posebnu pažnju potrebno je obratiti na zeleni pojas u okviru kuće, gdje je planiran zasad 

visokog rastinja, kako bi se obezbijedile adekvatna sjenka i zaštita od sunca kao i dobra 

vizura iz dnevnog boravka, trpezarije, hodnika i dijela spavaćih soba.  

   Parterno popločanje planirano je kao kombinacija kamenih kocki i travnatih površina, ili 

drvenih talpi na podkonstrukciji u kombinaciji sa travom, što će u daljem dogovoru sa 

investitorom biti razrađeno. 
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7. Energetska efikasnost

   Ovaj segment projekta dodatno će se razrađivati u dogovoru sa Investitorom kroz Glavni 

projekat. Za sada je u cilju racionalizacije potrošnje energije, kao osnovno sredstvo 

predviđena upotreba adekvatne termo-fasade, zatim toplotne pumpe za hlađenje/grijanje 

objekta kao i instalacija solarnih kolektora u kapacitetu u kome to površina krova dozvoli. 

Treba naglasiti da će unutrašnja organizacija prostora i formiranje centralnog dvorišta, 

obezbijediti pasivnu uzgonsku ventilaciju i hlađenje, i da će se postavljanjem otvora na 

odgovarjućim pozicijama istok-zapad) s obzirom da su zbog blizine susjeda bočne fasade 

uskraćene za formiranje otvora uspostaviti i optimalna horizontalna ventilacija i hlađenje 

prostora. 
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3. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA
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TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH BRUTO I NETO POVRŠINA I KOEFICIJENATA 

PODRUM: 

PRIZEMLJE:   SPRAT:  
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URBANISTIČKI PARAMETRI ZA UP163 – planirano stanje 

Površina parcele  314.73 m² 

Max površina osnove  96 m² 

Max indeks zauzetosti  0.31 

Max BGP površina  192 m² 

Max indeks izgrađenosati  0.61 

Max spratnost                 P+1  

URBANISTIČKI PARAMETRI ZA UP163 – projektovano stanje 

Površina parcele  314.73 m² 

Ostvarena poršina osnove  95.69 m² 

Ostvareni indeks zauzetosti  0.30 

Ostvarena BGP površina  186.79 m² 

Ostvarena NGP /podrum, prizemlje, sprat/ 199.15 m² 

Ostvareni indeks izgrađenosati  0.59 

Ostvarena spratnost  (Po)+P+1 
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4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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