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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli 

UP 1c.29, zona 1 blok c, u okviru DUP-a ,,GORICA C" u Podgorici. 

PODNOSILAC ZAHTJEVA: FIDIJA 000 

OBRAE>IVA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA 
RUKOVODILAC SEKTORA 

Arh.Rakcevic Zorica, dipl.ing 

Ulica Vuka Karadzica br. 41 , 81 000 Podgorica; Tel : +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680 



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

Crna Gora Glavni grad Podgorica 

Glavni Grad Podgorica ~ 
Sekretarijat za planiranje prostora i 

UL. 1 odr.Zivi razvoj 

Broj: 08-332/22-1560 
Podgorica, 26.10.2022.godine 

Sekretarijat za planiranje prostora i odl"Zivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (.,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", 

2 br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21od09.07.2021 
i 141/21 od 30.12.2021), Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C" u Podgorici (., Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi", broj 40/19) i podnijetog zahtjeva FIDIJA DOO iz Podgorice, br. 08-332/22-1560 od 
20.10.2022.godine, izdaje : 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

3 za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 1c.29, zona 1 blok c, cijem 
zahvatu pripada dio prostora katastarskih parcela 2603/171 , 2603/172 i 2603/173, KO Podgorica 11 , na koje se odnosi 
zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C" u Podgorici. 

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Gorica C" u Podgorici, koji je dostupan na 

4 
internet stranici Registra planske dokumentacije: 
htt~://www.~lanovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanninqDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije, 
prostornog planiranja i urbanizma. 

5 PODNOSILAC ZAHT JEVA: FIDIJA DOO 

6 POSTOJECE STANJE 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti - izvod br. 5341 i 394KO Podgorica II i kopije plana, izdatih od strane 
Uprave za katastar i dl"Zavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2603/171 , 
2603/172 i 2603/173 je definisan kao "pasnjak 7. Klase" ukupne povrsine 485m2 . 

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da su kat. parcela br. 2603/171 svojina Vucevic Drafon i Mirko u obimu 
prava po 1/1 , a KP 2603/172 i 2603/173, svojina GLAVNI GRAD PODGORICA u obimu prava po 1/1 . 
U listu nepokretnosti su zabiljezeni tereti i ogranicenja (prilog). 

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument prostor katastarskih parcela je 
evidentiran kao neizgradena povrsina . 

Napomena: Precizan podatak o ucescu povrsine katastarske parce/e u povrsinu urbanisticke parce/e bice definisan 
elaboratom parce/acije po planskom dokumentu, koji izra<Juje preduzece ovlasceno za geodetske pos/ove, nakon 
cega je e/aborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica. 

List nepokretnosti br. 5341 i 394 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 2603/171 , 2603/172 i 
2603/173 KO Podgorica II iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova. 
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7 PLANIRANO ST ANJE 

Urbanisticko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistickog plana kroz vise grafickih i tehnickih priloga: 

• Parcelacija 
Za organizaciju planiranih sadr2aja obezbijedena je pripadajuca parcela kao osnovna urbanistcka celina za koju 
se izdaju Urbanisticko tehnicki uslovi. 

• Regulacija i nivelacija 
Namjena parcele definise namjenu i sadr2aje koji se na urbanistickoj parceli mogu organizovati. 
Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene. 
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora. 
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi . 
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. 
Prvi parametar definise spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja maksimalno 
dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog 
i nivelisanog terena iii trotoara uz objekat do kote sljemena iii vijenca ravnog krova.Prema polozaju u objektu 
etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje. Oznake 
etaza su: Po (podrum) , Su (suteren) P (prizemlje) , 1 do N (spratovi) , Pk(potkrovlje). 

U strukturi etaza podrum moze imati jednu iii vise etafa. suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etazu, 
takode potkrovlie samo jednu etafo koja moze biti smaknuta. 

Podrum je podzemna etafa ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o 
denivelisanom terenu , relevantnom kotom se smatra najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko 
objekta. 

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko 
objekta. Suteren je etafa koja moze biti na ravnom i denivelisanom terenu. 
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1 m konacno nivelisanog i 
uredenog terena oko objekta. 
Suteren na denivelisanom terenu )e sa tri strane ugraden u teren, s tim sto se kota poda suterena na jednoj strani 
objekta poklapa sa kotom terena iii odstupa od kote terena maksimalno 1 m. 

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad posljednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka 
podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gdje se graaevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju. 
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota me<i.Jetafoih konstrukcija iznosi: 

• za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m odnosno u skladu sa potrebama tehnicke prostorije; 

• za stambene etaze do 3,5 m; 

• za poslovne etaze do 4,5 m; 

• izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na 
mestu prolaza iznosi 4,5 m. 

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i bruto gradevinskom 
povrsinom objekta. 

Povrsinu pod objektom cini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli. 

Bruto graaevinsku povrsinu parce/e cini zbir bruto povrsina svih izgradenih etafa (podzemnih i nadzemnih) svih 
objekata na parceli. Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske 
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrsine sve etaze 
uracunavaju se sa 100% (ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze). 

U bruto gradevinsku povrsinu ne uracunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbjedenje kapaciteta 
mirujuceg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta. 
lndeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke 
parcele. 
lndeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti , odnosno iskoriscenosti 
gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele. 

Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1 .0m, a za objekte u okviru kojih se 
obavljaju delatnosti maksimalno 0.2m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u 
funkciji planirane nivelacije saobraeajnice u kontaktu. 
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Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smjesten na bilo kojoj visini, iii etazi objekta. 
Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini iii etazi objekta, to se visini , iii etazi objekta ne daje pravo da 
bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, iii etaze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, 
itd.), a iznad nje spratovima (+1 ... itd.). 
Razlieita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, iii broj 
etaza objekta. 

• 
D 

Stanoyanie 

Uslovi za izgradnju objekata 
BLOK 1 Wodblok a b c di 

a 

d 

Stanovanje je definisano kao pretezna namena i to kao porodicno u okviru blokova a i d i u okviru bloka b 
na UP 1b.50, 1b.53, 1b.54, 1b.55, 1b.56, 1b.57, 1b.58, 1b.61 ,1b.63. U okviru ostalog dijela bloka bi u 
okviru bloka c se planira viseporodieno stanovanje. U okviru stanovanja kao pretezne namjene 
moguca je organizacija stanovanja iii stanovanja i delatnosti. Djelatnosti se mogu organizovati u 
kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u prizemnim etatama (odnosno suterenima zavisno od 
konfiguracije terena) eventualno na spratu s tim da ne zauzimaju vise od 30% ukupne povrsine objekta. 
Realizacija dijela prostora opredeljenog za djelatnosti je fazna i prepusta se investitoru. 

Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne 

ugrofavaju funkciju stanovanja i zivotne sredine. Prije svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i slicni 

sadr2aji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika. 

• Objekte postavljati kao: 

• slobodnostojece na parceli. U okviru vecih parcela moguce je formirati niz od vise 
lamela pri cemu se objekat moze postaviti i na granicu susjedne parcele kao 
dvojni uz prethodnu saglasnost susjeda s tim sto oba objekta moraju predstavljati 
oblikovnu i prostornu celinu. 

• Objekte u prekinutom nizu koji je formiran od grupacija od po dva iii tri objekta koji 
sa prodorima u vidu staza iii slobodnih zelenih povrsina formiraju niz (ilustrativni 
prikaz formiranja niza dat je u grafickim prilozima) 

• Objekte u nizu koji je fomiran od vise medjusobno povezanih stambenih jedinica 
gde je interpolacijom novih objekat definisan i ucvrscen vec zapoceti niz 
(ilustrativni prikaz formiranja niza dat je u grafickim prilozima) 

• Parametri aradnie: 

p;arceta 
<400m2 

parcela 
>400m2 

max. Ii max. iz 
samo stanovanje stanovanje sa 

delatnostima 

pan:efa 
<400m2 

parcela 
>400m' 

parcela 
<400m2 

parcela 
>400m' 

max. n 
stanovanje sa 
dela1nostima 

parcela 
<400m2 

parcela 
>400m• 

min. 
udaljenost od 
granice 
susedne 
~ 

SU+P+1+Pk 0.5 0.3 1.0 0.8 0.7 0,5 12 1.0 1.5111 

SU+P+1+Pk 0 .5 0.3 1.0 0.8 0.7 0,5 12 1.0 1.5111 

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno. 

• Parametri aradnie: 
podblok maksimalna max. lndeks max. lndeks min. udaljenost 

spratnost zauzetosti izgradenosti od granice 
susedne parcele 

b Su+P+2+Pk 0.7 3.0 2.0m 
c Su+P+2+?k 0.7 3.0 2.0m 

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno. 

• Maksimalna planirana spratnost u bloku b je do Su+P+2+Pk, osim u okviru UP 
1b.50,1b.53,1b.55,1b.57 gde je do Su+P+1+Pk; u okviru UP 1b.54,1b.55 gde je do 
P+1 +Pk; u okviru UP 1 b.58 gde je do Su+P+1 ; u okviru UP 1b.61 ,1 b.63 gde je do Su+P+Pk 

• U objektu je moguca izgradnja podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije ogranieen) 
vec je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano 
qaraziranie iii tehnicka prostoriia ista ne ulazi u obracun BRGP. 
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• U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su 
g(adevinske linije. Nove objekte postavljati prema zadatim gradevinskim linijama. 

• Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u 
posebnom poglavlju ovog plana pri cemu je pozeljno rukovoditi se savremenim 
tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji . Minimalan procenat 
ozelenjenosti je 30%. 

• Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru objekta u podblokovima b i c iii kao 
drugi iskljucivo prizemni objekat naparceli u podblokovima a i d. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti 
prema normativima datim u okviru poglavlja ,,Saobracajna infrastruktura". 

• Ogradivanje parcela i postavljanje pomocnog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno 
gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice 

• Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o bliiem sadriaju i formi planskog 
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim 
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite iivotne sredine (SI.list CG br.24110 i 
33114) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47113) i 
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana. 

OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 

• Oblikovanje prostora i materijalizacija 
Resavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom iii intervencijom na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu 
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, 
a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem 
dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u vec 
delimicno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrte i unaprede postojeci 
ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrte stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima 
za ovu vrstu objekata. 
Ukoliko se objekti interpoliraju u niz moraju biti arhitektonski ukomponovani u celinu ambijentalno 
vrednog dela naselja. 
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni. 
U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa 
objektom u kome se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom 
konkretnog objekta. 
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. 
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa patnjom, posebno u okviru prostora gde se 
predvida vece okupljanje. 
Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti patljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim 
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. 
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos 
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susednim objektima i opstoj slici naselja i 
grada. Formiranje podkrovne etaze podrazumijeva izgradnju nadzidka visine 1.20m. 

U skladu sa konfiguracijom terena planirane su suterenske etaze koje se mogu koristiti prema potrebi 
korisnika. lzgradnja suterenske etaze je obavezujuca na strmim lokacijama i na lokacijama gdje treba 
obezbijediti parkiranje u okviru istih, na ostalim lokacijama izgradnja podrumske iii suterenske etaze nije 
obavezujuca i zavisi od potrebe korisnika. 

Gdje postoje tehnicke mogucnost, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za koriscenje podkrovnih prostora za 
stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski 
prostor isl.) 
Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom iii al.bravarija odnosno PVC, u beloj boji iii u boji koja je u skladu sa 
arhitekturom i materilalizacijom objekta. Za prozorske otvore se preporucuje odnos sirina/visina 1/1 .5. 
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u 
skladu sa uslovima datim u posebnom poglavlju ovog plana. 
Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista patljivo osmisliti i uskladiti sa 
opstom slikom objekta i okoline. Preporucuje se izrada ograde od ukrasnog zelenila visine oko 1 metar iii 
transparentne ograde od kovanog gvoZda, eventualno sa manjim soklom zidanim u kamenu. Oblik i dizajn 
ograde uskladiti sa odgovarajucim elementima objekta i kapije. 
Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanisticko - tehnickim uslovima. 
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU 
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava iii ublafava dejstvo 
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti : 
• Prirodne nepogode (zemljotres, pozari , klizanje tla , poplave, orkanski vetrovi , snijefoe lavine i nanosi i dr.); 
• Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, po:Zari velikih 

razmera, eksplozije i dr.); 
• Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.). 
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma vel ike (materijalna dobra i gubici ljudskih zivota). 
Narocito SU izrazene stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako SU stete od elementarnih 
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimicno identicni. U cilju zastite od 
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 
05108, 86109, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93). 
U l'J.qy_i_ i _ IJJ i~r~. -~~~Jit~_ .QQ _?~mliRtr~.!l~ 
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija: 
• Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala. 
• Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu 

na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl. . 
• Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni 

sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih anal iza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o 
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji . 

• lzbor i kvalitet materijala i nacin izvoaenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, 
izlozenih seizmickom dejstvu. 

• Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih 
sa armirano-betonskim dijafragmama Qezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove 
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova. 

• Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i 
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obicno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba 
primjenjivati za objekte manjeg 7.nacaja i manje visine (do 2 sprata visine). 

• Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu 
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo 
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost 
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. 

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: 
• Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti 

in:Zenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla. 
• Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. 

lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova 
infrastrukture. 

• lzbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija. 
• Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti ureaajima za iskljucenje pojedinih rejona. 
• Projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobraeajnog vec i sa aspekta planiranja i 

projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima. 
• U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slucaju da jedna postane 

neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobraeaja. 
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju 
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90) . 

Smjernice za zastitu od pofara i eksplozija se sprovode: 
• postovanjem propisanih rastojanja izmeau objekata razl icitih namjena kako bi se sprijecilo sirenje po:Zara sa 

jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
• izgradnjom saobracajnica propisane sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i 

objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok; 
• pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade iii pozarnog segmenta 

prema pozaru; 
• izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
• uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, 

dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje 
operativnih jedinica; 

• prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte iii elaborate zastite od pofara (i 
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od po:Zara i eksplozija) , planove zastite i 
spasavania prema izradenoi procjeni uQro:Zenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciiu pribaviti 
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8. 

odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom; 
• za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste iii u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti 

misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte; 
• djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti 

pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima). 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrfavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,,SL. 
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32111), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara 
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pofara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima 
za zastitu visokih objekata od pofara ( SL.SFRJ, br. 7/84) , Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od 
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i 
pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20171 i uskladistenju i pretakanju goriva (SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o 
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 
26/71). 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu 
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite 
i zdravlja na radu itd 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vatecu 
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementamih i drugih nepogoda, zastite od potara, mjera zastite 
i zdravlia na radu itd. 

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE I 
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE 

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: stednja i koriscenje alternativnih, 
odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka energije. 

Osnovna mjera stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne 
dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi 
racuna o adekvatnoj velicini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. 

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriseenje sunceve energije. Predlafo se ugradivanje krovnih solarnih kolektora 
koji mogu da ustede znacajnu kolicinu energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koriscenju 
solarne energije i svakako je treba dalje razvijati . 

8 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE I ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE 

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju iii primjenu niskoenergetskih zgrada,unaprijedenje 
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete 
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje 
potrosnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu 
koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata. 

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je 
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 
• Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 
• Primjeniti visoki nivo toplotne izulacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove; 
• lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuneanja; 
• Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima 

energije. 

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz legislativnih, 
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza 
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja zivotne sredine, 
obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu 
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi 
procjena uticaja na zivotnu sredinu. 
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Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih 
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a. 
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: 

• Zakona o zivotnoj sredini ( .. Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16); 
• Zakona o efikasnom koriscenju energije ("SluZbeni list Crne Gore", br. 57/14, 03/15 i 25/19); . Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ( .. Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18); 
• zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG". br. 80/05, "Sluzbeni list Crne Gore". br . 

73/10, 40/11 , 59/11i52/16) ; 
• Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, .. Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11 , 47/11 , 48/15, 52/16, 

55/16, 02/17, 08/17 i 84/18) ; . Zakona o zastiti vazduha ( .. Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15); 
• Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini ( .. Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11 , 01/14 i 02/18); . Zakona o upravljanju otpadom ( .. Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16); 

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom. 

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, obavezna je 
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu 
("SI. list RCG" br. 80/05). 

11 . USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 

Objekti pejzaine arhitekture ogranicene namene 
Ze!enilo stambenih objekata i b!okova 
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina mote se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a 
jedan od razloga je taj sto se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. 
Minimalan procenat zelenila je 30%. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je 

oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru 
ovog zelenila treba predvidjeti : pesacke staze,travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece i rekreaciju odraslih, kao 
i zelenilo parking prostora i .. nisa" za kontejnere. Pesacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka 
projektuju se vodeci racuna o najkracim pravcima ka glavnim sadriajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka 

' neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uciniti prijatnim mjestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor 
odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadriajima. Prilikom projektovanja voditi racuna o izboru 
vrsta , osuncanosti , polozaju drveca u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjesackih staza 
i platoa i izboru zastora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin organizovanja 
blokovskog zelenila. 
Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije cetinara i liscara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje 

ulaza, obezbijediti travne povrsine i izbjegavati vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povrsinama 
treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i cistim koloritnim resenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, 
obilje razlicitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odriavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne 
uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okrufonju . 
Koncept otvorenih povrsina tj . izgradnja "zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike 
naselja. 

12. USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE 

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste iii 
nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 
40/11) pravno iii fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duino je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja 
obavijestiti Ministarstvo kulture i Uoravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivania dalieo oostuoka. 

13. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i 
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom 
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( .. SluZbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15). 
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju 
prisustvo qradana koii nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz obiekte u koiima ie omooucen rad licima sa 
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posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane 
liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem iii spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni 
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%). 
Pri projektovanju i gradenju saobraeajnih povrsina potrebno je pridr:Zavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda 
i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa 
nesmetanim kretaniem dece, starih, hendikeoiranih i invalidnih lical. 

15. MOGUCNOST FAZNOG GRAE>ENJA OBJEKTA 

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. 
Zakonom clanom 76 definisano je da ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i 
funkcionalnim cjelinama, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjel inu. Obavezno je kroz izradu 
ldeinog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije. 

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 

16.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom 
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C" u Podgorici, koji je 
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije: 
httg:l/www.gJanovidozvole.mrt.gov.me!LAMP!PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo eko/ogije, 
prostomog planiranja i urbanizma 
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa plan om 
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije 
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost 
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade 
tehnicke dokumentaciie strucne sluzbe CEDIS-a. 

16.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke 
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na 
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeea "Vodovod i kanalizacija", koji je 
stastavni dio ovih uslova. 
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike 
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog 
plana ,,Gorica C"u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije: 
httg://www.glanovidozvole .mrt.gov.me!LAMPIP/anningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostomog 
planiranja i urbanizma 

16.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu 

Urbanistickoj parceli UP 1c. 29 zona 1 blok c u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C" u Podgorici , 
u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano na grafickom prilogu "saobracaj" . 
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja 
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C" u Podgorici koji je dostupan na 
internet stranici Registra planske dokumentacije: 
httg:l!www.glanovidozvole.mrt.gov.me!LAMP!PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije, 
prostomoq p/aniranja i urbanizma. 

16.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrefo 

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom 
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana 
,,Gorica C ", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije: 
httg_:!lwww.g_lanovidozvole.mrt.gov.me!LAMP!PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo eko/ogije, 
prostornog planiranja i urbanizma. 

16.5. OST ALI USLOVI 

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018. , 011/19 od 19.02.2019. , 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa 
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", 
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018. , 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019 , 082/20 od 
06.08.2020.). 

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju 
prostora i izQradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
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28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019. , 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa 
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", 
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018. , 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parce/u mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistickog plana 
,,Garica C" u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih us/ova, evidentiran i 
objavljen u Registru planskih dokumenata u sk/adu sa clanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
("Slutbeni list Crne Gore", br. 064117 od 06.10.2017, 044118 od 06.07.2018, 063118 od 28.09.2018, 011119 od 
19.02.2019 i 082120 od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva eko/ogije, prostornog planiranja i urbanizma, 
htto:llwww. o/anovidozvo/e. mrt. aov. me! 

17. OSNOVNI PODACI 0 PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE 

Topografija prostora 
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen 
geografski lokalitet je odreden sa 42 °261 sjeverne geografske sirine i 19° 161 istocne geografske duzine. Podrucje u 
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova 
visinska razlika se prostire na povrsini ad 373,34 ha, tako da je u najvec':em dijelu ova ravan teren pogodan za 
izgradnju. 
lnzenjersko geoloske karakteristike 
Geolosku gradu terena cine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena 
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti , a nekad pravi konglomerati , prakticno nestisljivi , koji se drte u 
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra 
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je vec':a ad 4 m ad nivoa terena. Nosivost terena krec':e 
se ad 300-500 kN/m2 za I kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih 
terena. 
Stepen seizmickog intenziteta 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnosc':u. 
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvac':eno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta 
ocekivanog zemljotresa za povratni period ad 100 godina, sa vjerovatnoc':om pojave 63%. Seizmicki hazard za 
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj . za model C1 gdje je 
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja ad 35 m, i model C2 gdje je ta debljina vec':a od 35 m. 

Dobijeni parametri su sljedec':i: 
koeficijent seizmicnosti Ks 
koeficijent dinamicnosti Kd 
ubrzanje tla Qmax(q) 
intenzitet u (MCS) 

Hidroloske karakteristike 

0,079 - 0,090 
1,00 >Kd > 0,47 
0,288 - 0,360 
9° MCS 

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
Klimatske karakteristike 
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne 
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vec':i antropogeni uticaj industrije na 
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i 
dr. 
IemP.e_r:.c;i~~m.v;:i~_cMi_c;i 

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5° 

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljec':a za 2, 1° C, sa blazim 
temperaturnim prelazima zime u ljeto, ad ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna 

temperatura vazduha iznosi 21 ,8°c, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju ad aprila do oktobra. 
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se ad 10 novembra do 
30 marta, u ukupnom trajanju ad 142 dana. 
YLc;i~n9.~LYS'!~c;IJ.Jh~ 
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min ad 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. 
Q~~_ogi_oj~ •. 9.Rlc;i_¢n9.~t_i_ p;:i9_~~i_o~ 
Srednja godisnja suma osuneanja iznosi 2.456 easova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkrac':e osuncanje 
ima decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 easova. Godisnji tok oblacnostiima 
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvec':a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u 
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim 
oslikava neravnomiernost rasoodiele oo miesecima uz razviianie lietniih lokalnih deoresiia sa neooaodama i 
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pljuskovima. Vegetacioni period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja 
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava 
duze od jednog dana. 
f.9j_C:!Y.~. m~_gJ~L .9rmlJC:!Y.in~_i_gmc:J.e:i 
Prosjecna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle 
traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana) . Nepogode (grmljavine) 
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u 
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 
dana. 
Yi~JrnY.i 
Ucestalost vjetrova i tiSina izrafona je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet 
kao 1000 %o. Najvecu ueestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %0, a najmanju istocni sa 6 %0. Sjeverni vjetar 
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloscu u decembru, a 
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec) , koji najvecu vrijednost 
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/eas i pritisak od 75,7 
kg/m2

) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a 
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22, 1 dan. 
Ocjena sa asgekta grirodnih uslova 

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na 
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi 
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise. 

18. URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE 

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele " stanovanje " 

Oznaka urbanisticke parcele UP 1c.29 

Povrsina urbanisticke parcele [m2
] Cea 485,63 (ocitano sa grafike) 

Maksimalni planirani indeks zauzetosti stanovanje 0,70 

Maksimalni planirani indeks izgradenosti stanovanje 3, 0 

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 
pod objektom [m2

] 
I 

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 
povrsina [m2

] 
I 

Max. spratnost 
Su+P+2+Pk (suteren,prizemlje,dva sprata i potkrovlje) 

Minimalan procenat ozelenjenosti je 30%. 
Min.udaljenost od granice susjedne parcele 2,00m 

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi. 

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrtivog razvoja i turizma jedinicama 
lokalne samouprave("Slutbeni list Crne Gore", br.087118 od 31.12.2018, 028119 od 23.05.2019, 075119 od 
30.12.2019, 116120 od 04.12.2020, 076121od09. 07. 2021 godine), a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (,,Slutbeni list CG'', br.64117, 44118, 63118, 11119 i 82120) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi se dostavljaju nadletnom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na 
internet stranici u roku od iednoo dana od dana izdavania. 

I 
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OBRAE>IVA URBANISTI KO-TEHNICKIH USLOVA 
Arh.Rakcevic Zorica, dipl.ing. 

M.P. 

PRILOZI 

• lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta 

• Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca "Vodovod i 
kanalizacija" d.o.o. 

• List nepokretnosti 5341 i 394 kopija plana, izdatih 
od strane Uprave za nekretnine - Podrucne 
jedinice Podgorica za katastarsku parcelu 
2603/171 , 2603/172 i 2603/173 Podgorica II 

RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE 
PROST ORA 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332122-1560 
Podgorica, 26.10.2022.godine 

+ 
("' .· 
I / ' 

./ 

+ 

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga 

lzvod iz DUP-a .Gorica C" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 1c.29, zona 1 blok c 

4 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/22-1560 
Podgorica, 26.10.2022.godine 

POVR~INE ZA STANOVANJE ~ Drumski saobraeaj (Ulice, trotoari i parkinzi) 

""""' Spratnost objekta 

Granica urbanisticke parcele ... 
"<> - - -'- - -0" Gradevinska linija GL 1 

UP 1a.1 Oznaka urbanisti~ke parcele _ RI._ Regulaciona linija 

GRAFICKI PRILOG - Smjernice za sprovodenje plana 

lzvod iz DUP-a ,,Gorica C" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 1c.29, zona 1 blok c 

5 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/22-1560 
Podgorica, 26.10.2022.godine 

·-+--1 

D D 

GRAFICKI PRILOG - Saobracaj, nivelacija i regulacija 

lzvod iz DUP-a ,,Gorica C" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 1c.29, zona 1 blok c 

6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332122-1560 
Podgorica, 26.10.2022.godine 

A 

416 77.7.3 

PostojeCe lrato stanice (TS) 

PostojeCi 11 OkV vod 

PostojeCi 1 OkV vod 

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura 

lzvod iz DUP-a "Gorica C" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 1c.29, zona 1 blok c 

Planirane trafo stanice (TS) 

Planirani 10kV vod 

Planirani 1 kV vod 

7 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/22-1560 
Podgorica, 26.10.2022.godine 

Koordinate prelomnih tacaka granice UP: 

I 11016605368-3414700939.24 1 
I 111 16605355_8214700930_94 I 

3 6605350 _ 10 4700960_27 
4 6605352_76 470095721 
5 6605354 _28 4700955-45 
6 6605365_96 4700941 _94 I 1016605346_osl4100954_93 I 

t--1 -14-05-+16-6-05_3_34 __ 9-7+-14-70-0-95_5 __ 55--il 

Koordinate tacaka grafickog prikaza objekta- novoplanirani objekat (ocitano sa grafike): 
6605352.58 Y=4700934.77 
6605360.19 Y=4700941 .23 
6605347.26 Y=4700956.48 
6605339.65 Y=4700950.03 
6605352.58 Y=4700934.77 

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele i gradevinske linije 

lzvod iz DUP-a ,,Gorica C" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 1c.29, zona 1 blok c 

4 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/22-1560 
Podgorica, 26.10.2022.godine 

Postojeee TK okno 

Postojeea Tl< kanalizacija 

0 PostojeCi TK stubic 

A Pos!ojeCi koncentracioni TK ormar 

: : Planirano TK okno 

----- Planirana TK kanalizacija 

Q Planirani TK stubic 

GRAFIGKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura 

lzvod iz DUP-a ,,Gorica C" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 1c.29, zona 1 blok c 

8 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/22-1560 
Podgorica, 26.10.2022.godine 

E3 POSlOJECJ VODOVOD ~ POSTOJECA FEKALNA KANAUZACIJA E:3 POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

E3 PLANIRANI VODOVOD E3 PLANIRANA FEKALNA KANAUZACIJA E:=::3 PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura 

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 1c.29, zona 1 blok c 

9 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/22-1560 
Podgorica, 26.10.2022.godine 

+ 

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE 

Zelenilo stambenih objekala i bfokova 

GRAFIGKI PRILOG - Pejzazna arhitektura 

lzvod iz DUP-a ,,Gorica C" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 1c.29, zona 1 blok c 

CflS) I Deo park Stime Gorica 

10 
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DRUSTvO SA OORANICENOM ODGOVORNOSCU ''VODOVOD I KANALIZACIJA'' 
81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni: 
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66 
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20 
Vodovodna mrefa: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08 
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13 

CRNAGORA 

GLAVNI GRAD PODGORICA 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

Bn\J:Pl-02-041122-7233/2 

Podgorica, 0 2. 11. ZOJ<1 

144463, 3000-644/2022 
000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za 

planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 7 4 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Odluke o javnom 
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 
027 /15 i 034/16), clan a 10 Odluke o prikupljanju, preciscavanju i ispustanju otpadnih voda 
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) i clana 5 Odluke 
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027 /15) produzava va:Znost 

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-
352/22-1560 od 27.10.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPl-02-041/22-
7233/1 od 28.10.2022.godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljucenja na 
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta viseporodicnog stanovanja sa 
djelatnostima na UP 1/29, blok 1, u zahvatu DUP-a "Gorica C" izmjene i dopune 
(katastarske parcele 2603/171, 2603/172 i 2603/173 KO Podgorica II) u Podgorici, 
izdatih od strane ovog Drustva pod brojem 13755/3 od 14.12.2015. godine. Prethodni 
uslovi su izdati na ime Vucevic Mirka, a sada glase na ime ,,Fidija" d.o.o. i iste 
dopunjavamo sljedecim: 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom 
programu i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa 
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore 
sa oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi 
iskljucivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom 
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu 
sluzbu d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U 
slucaju nepostovanja navedenog , odnosno nelegalnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, 
vodovodni prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. 

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu 
instalaciju za gasenje pozara - sprinkler instalaciju , za istu je potrebno predvidjeti 
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti , a sve u skladu sa 
standardom MEST EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti 
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo 
povezivanje kao i naCin mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvideti poseban 
vodomjer za njega. 



Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je 
potrebno LI sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera. 

Napominjemo da ce kontrolni vodomjeri i vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina 
oko objekta biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za 
preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara iii neko drugo lice) . 

Sve ostalo, propisano uslovima broj 13755/3 od 14.12.2015.godine i dalje vazi . 

Rak vaznosti ovog produzenja je sest mjeseci od dana izdavanja. 

Prilog : Kopija prethodno izdatih uslova 

Podgorica, 

02.11 .2022. godine 



DRllSTVOSA OGRANICENOMODGOVORNOSCU nvoDOVOD I KANALIZACIJAn 
81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni: 
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Broj: __ /_3@_--+-S _ _ 
VUCEVIC MIRKO Podgorica, 14. 12. ~JL_. 
PODGORICA 

4 7 489' 3000-540/2015 
PREDMET: Katastar instalacija i tehnicki uslovi prikljucenja na gradski 

vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta viseporodicnog 
stanovanja sa djelatnostima na UP 1/29, blok 1, u zahvatu 
DUP-a "Gorica C" izmjene i dopune (katastarske parcele 
2603/171, 2603/172 i 2603/173 KO Podgorica II) u 
Podgorici 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i zastitu 
zivotne sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 13755/1 od 04.12.2015. 
godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljueenja na gradski vodovod i kanalizaciju za 
izgradnju objekta viseporodicnog stanovanja sa djelatnostima na UP 1/29, blok 1, u 
zahvatu DUP-a "Garica C" izmjene i dopune (katastarske parcele 2603/171, 26031172 
i 2603/173 KO Podgorica 11) u Podgorici, (prema urbanisticko-tehnickim uslovima 08-
-~52/15-721 od 02.12.2015. godine, izdatim od strane Sek~etarijata za planiranje, 
uredjenje prostora i zastitu zivotne sredine), dostavljamo Varn situaciju sa ucrtanim 
postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji i propisujemo sljedece 
uslove prikljucenja na vodovod i kanalizaciju. Polozaj vodovoda je ucrtan kao spoj tih 
osovina poklopaca sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji moze biti 
udaljen od osovine poklopca i par metara. Prema prilozenoj situaciji vodovod PVC 
DN160mm prolazi kroz priv~tne parcele, sto treba utvrditi na lieu mjesta prilikom 
izvodjenja prikljucka. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u. svaki vodovodni saht 
pojedinacno, pri cemu voditi racuna da ne ostetite postojece instalacije. Napominjemo 
da se u blizini lokacije moze naici na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne 
posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom 
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu 
izvedeni vodovodni sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i 
ucrtamo njihov· tacan polozaj. U slucaju da glavna iii prikljucne cijevi prolaze preko 
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na 
osnovu Vaseg zahtjeva. Ukoliko se pokaze potreba za izmjestanjem i rekonstrukcijom 
postojecih instalacija, vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo d.o.o. "Vodovod i 
kanalizacija" Podgorica na Vas zahtjev, a troskove izmjestanja i rekonstrukcije morate 
izmiriti prije pocetka radova. 

Predmetna urbanisticka parcela je neizgradjena. Urbanisticko-tehnickim 
uslovima ptanirana je izgradnja objekta horizontalnog gabarita 10x20m i max 
spratnosti do S+S+P+1+Pk. Namjena planiranog objekta je viseporodicno stanovanje 
sa djelatnostima. 



DUP-om je planirana rekonstrukcija Atinske ulice, u sklopu ko·e ·e Dlan..~w: 
izgradnja atmosferske kanalizacije DN300mm. Situacija DUP-om planiranog s a ·a -
faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova. 

a) Vodovod: 

Prikljucenje planiranog objekta je moguce izvrsiti na cjevovodu PVC DN160mm 
u Atinskoj ulici juzno od predmetne parcele na kojem je potrebno izgraditi vodovodni 
saht koji ce sluziti za prikljucenje Vaseg i svih ostalih objekata koji mu gravitiraju. 
Vodovodni prikljucak prema objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice 
obezbijedjen pritisa~ na mjestu prikljucenja oko 3bar. 

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za 
svaku poslovnu i stambenu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u 
zajednickim prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i oddavanje (max 
jedan ormaric za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodjenja vode iz 
sklonista za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. 

la registrovanje utroska vode cijelog objekta ( odnosno svakog ulaza posebno) 
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u sahtu ispred objekta, posebno za 
stambeni, posebno za poslovni die objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora sahta 
za vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 m (u koji se moze smjestiti maksimalno 3 mala 
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem take postavljenim da se 
pri silazu u saht ne gazi po vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca 
zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni 
cjevovod. 

Kod vodomjera 050 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje 
zatvarac, hvatac necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza 
vodomjera ravni komad i zatvarac. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza 
objekta iii sprinkler sistem za gasenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od 
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza 
vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog sahta 
voditi racuna o dimenzijama komada koji se ugradjuju. 

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i 
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da 
bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji. 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa horizontalnom osovinom, 
impulsnim mehanizmom, mesinganim kucistem i daljinskim ocitavanjem koji je 
prilagodjen usvojenom programu d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Takodje 
moraju imati plombu Metroloskog zavoda Cme Gore sa oznakom ME. 

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, 
jer se protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti 
sanitarno neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se1 desiti da bas kad 
je potrebno, .ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod 
zajednickog sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer - kombinovani sa daljinskim 
ocitavanjem. Ne dozvoljava se postavljanje hidrantskih prikljucaka za vatrogasna 
vozila na spoljnim zidovima objekta. 

Ako protivpozarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpozarne zastite, 
projektom unutrasnjih instalacija prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu 



mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban 
· e i za njega. 

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji kontrolnih i 
posebnih vodomjera, izvodi iskljucivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica po 
zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, 
obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica, koja 
nabavlja i ugradjuje sve vodomjere. 

Nakon dobijanja gradjevinske dozvole, potrebno je da podnesete zahtjev ovom 
Drustvu za dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka, ukoliko za to bude uslova. 
Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka lnvestitor koristi vodu preko nekog 
registrovanog vodomjera za domacinstvo, iii na neki drugi nacin, ta potrosnja se 
posebno obracunava i mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se 
stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, pored izgradnje planiranog vodovoda, 
potrebno je da lnvestitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj 
gradjevisnkoj dozvoli ( da nema prekoracenja gradjevinske dozvole) kao i potvrdu o 
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev 
za stalni prikljucak ih dostavi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Uz zahtjev je 
potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i 
poslovnih jedinica sa brojevima vodomjera. Do tada ce sva utrosena voda biti 
fakturisana investitoru objekta. 

b) Fekalna kanalizacija: 

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava 
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obmuto. · 

Prikljucenje Vaseg objekta na gradsku fekalnu kalanizaciju moze se ostvariti na 
postojecem kolektoru DN250mm K u Atinskoj ulici, ju:Zno od lokacije, u revizionom 
oknu R02294. Kote i koordinate revizionog okna R02294 date su u prilogu. 

Prikljucne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih 
cijevi za ulicnu kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 iii 
DN200 do ulicnog revizionog okna. Pri tome, prikljueenje u RO· obavezno mora biti 
min 20cm iznad kote vrha cijevi, a kod ukrstanja sa vodovodom tjeme kanalizacione 
cijevi minimu~ 20 cm ispod vodovodnih instalacija. 

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vr5ice stranka u vlastitoj reziji, a 
prikljucenje na ROstojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.o. 
"Vodovod i kanalizaciia" Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku radova. 
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, cije je 
katastre potrebno pribaviti od nadleznih institucija. lntemu kanalizaciju je obavezno 
isprati prije prikljucenja, da sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku 
fekalnu kanalizaciju. lsto se odnosi na prikljucenje atmosferske kanalizcije. 

Napominjemo da nije preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza 
objekta na fe.!<alnll kanalizaciju (ukoliko se objekat prikljucuje gravitaciono). U slueaju 
da lnvestitor "µrikljuci objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, 
d.o.o. "Vodovod ! kanalizacija" nece snositi nikakvu odgovomost od eventualnog 
izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta. 



1ko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani iii 
l'Zaji, lnvestitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u 

fekalnu kanalizaciju. 

c} Atmosferska kanalizacija: 

Na ovom podrucju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom 
obuhvatiti rjesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije 
objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionih bazena (upojni bunar 
iii rov) na lokaciji Vase parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise 
intenziteta 264 l/s/ha. Bez obzira sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena 
atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne 
smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene 
realizacije}, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku 
kanalizaciju. 

T a~<cdje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska 
kanalizacija kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena 
planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu 
padavina na odredjenom podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bile 
neracionalno. S tim u vezi ne mozemo garantovati uredno odvodjenje atmosferskih 
voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje 
podruma i suterena objekta. 

Predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga i saobracajnica, prije 
upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku kanalizaciju . lsto Vi3Zi za sve zatvorene 
prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 
50m2. 

d) Tehr:icka o;o1·err.ljenost projekta hidrotehnickih instalacija 

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u 
skladu sa Prnvi!11iko111 o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije Sluzbeni list 
RCG (br.22 /2002}. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba 
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora 
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni 
vodovod odnosno ao javne ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim. 

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj 
vodovcdnoj instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog 
prikljucka, t;oJe izvodi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. 

Projakat obavezno rnora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj 
razmjeri, sa svlm prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. 
Svrha pregiE:t;lne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se 
maze sag!edat: i<akc kon:epcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga 
datih projektom. 

!~si~K1rn: :1je:r1 1J v~rn da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u 
dijelu spolj: ~ i r· ; :.:r .-Jtrasr:jih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" 



Podgorica na provjeru postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na 
projekat, kao i projekat uredjenja terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen. 

Tehnicki elementi vodovodnog i kanalizacionog prikljucka objekta, relevantni za 
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehnickih prikljucaka objekta, navedeni su 
u formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za prikljucak potrebno dostaviti 
situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih prikljucaka vodovoda i 
kanalizacije od gradske mreze do objekta. 

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci od dana izdavanja 

Prilog: Situacija R = 1 :500 

Geometrijski atributi revizionih okana fekalne kanalizacije 

Podgorica, 

14.12.2015.godine 



ZAHT JEV ZA STALNI PRIKLJUCAK- arh. br. -------

INVESTITOR 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP ___ , ZGRADA __ 
DUP ULICA. _____ _ 

(VEZA PREDMETA SA: 

TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA .BR.. ___ DATUM. ___ _ 

SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR.. ____ DATUM. ____ , 

ZAHT JEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA._ __ _ 
ZAHT JEV ZA FEKALNI I ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR.. ____ DATUM. ___ _, 

1. lzveden stalni VOqOVODNI prikljucak DA NE 

2. Prikljucak izveden dana ______ od strane: 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

d.o.o. ''Vodovod i kanalizacija" Podgorica 

lzveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljucak 

"Vodovod" bio nadzor kod izvodjenja fek. kan. prikliucka 

lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljucak 

"Vodovod" bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljucka 

lzveden separator atm. kan 

·1zveden retezioni bazen dimenzija na lokaciii oarcele 

DA 

DA 

DA 

DA 

DA 

DA 

DA NE 

NE 

NE 

NE 

NE 

NE 

NE 

9. Regulisali placanje racuna br. ___ napravljenog prema specifikaciji materijala za 
izvodjenje vodovodnog prikljucka DA NE NIJE IZVEO "Vodovod" 

10. Regulisana procedura gasenja gradilisnog prikljucka sifra. _______ i izmiren dug 
po tom vodomjeru DA NE 

11. Ugradjen sistem daljinskog o6itavanja DA NE 

12. Sistem daljinskog ocitavanja je: -----------------
_____________ (M-bus, lnfocon, koncentrator, radio moduli ... ) 

13. Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih 
jedinica sa broj_evima vodomjera DA NE 

14. Napravljen racun za registraciju svih vodomjera DA NE 

15. Placen racun za registraciju vodomjera DA NE 

16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i placen racun za vodu po kontrolnim vodomjerima 
DA NE 

17. lzvrsena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavljenom 
spisku DA NE 

~ 

18. lnvestitor dostavio projekat izvedenog stanja iii situaciju uredjenja terena sa ucrtanirn 
stanjem izvedenih prikljucaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objel<ta 

DA NE 

19. lnvestitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinsRoj dozvoli (da 
nema prekoracenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije 
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE 
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KATASTAR INSTALACIJA 

GEOMETRIJSKI ATRIBUTI REVIZIONIH OKANA FEKALNE KANALIZACIJE 

KOTA DNA 
. KOTA KOTA DNA CUEVI KOTA DNA DESNE LUE VE 

BROJ RO y x POKLOPCA KOLEKTORA PRIKLJUCNE CIJEVI PRIKLJUCNE 
CUE VI 

KDC Desno DN 200 PVC 

RO 2294 605,.178.83 4,700,940.26 KP 72.3 mnm KDC Nizvodno 69.73 mom 71.23 mom KDC KDC Lijevo DN 200 K 
KDC Uzvodno 69.73 mom Desno DN 200 PVC 71.08 69.97 mom 

mnm 

Strana l 
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UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZAVNU IMOVINU 

CRNA GORA 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 

Datum: 

KO: 

101-919-48210/2022 

28 .I 0 .2022. 

PODGORICA II 

Na osnovu clana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17118), postupajuCi po zahtjevu SEKRE ZA URBA 101-917/22-4010, , za potrebe izdaje 
se 

LIST NEPOKRETNOSTI 394 - PREPIS 

Podac1 o parcelama 
Broj Pod bro Broj Plan Potes iii Nacin koriScenja Bon. Povrsina m2 Prihod zgrade Ski ca Datum upisa ulica i kueni broj Osnov sticanja klasa 

2603 23 17,18,23 iGORICA Pa5n pk 7. klase 344 0.10 
25 VISE OSNOVA 

2603 25 17,18,23 IGORICA 1r.,nJaJC 1. KJase 162 0.05 
25 VISE OSNOVA 

2603 171 17,18,23 IGORICA was njaJ<: I . Klase 142 0 .04 
25 VISE OSNOVA 

648 0 .19 

Podac1 o vlasmku ill nos1ocu 
Matifol broj - ID broj Naziv nosioca prava - a<tresa i mjesto I rrava vmm prava 

1212966210207 VUCEVIC SVETOZAR DRAZEN I Susvojina 1/2 
PODGORICA Podgorica 

0805972210038 I VUCEVIC SVETOZAR MIRKO I Susvojina 1/2 
VUKICE MITROVIC 11 Podgorica 

Podaci o teretima i 02l ranicen.iima 

Broj Podbroj Broj PD Redni Nacin korBcenja Datum upisa Opis prava zgrade broj Vrijeme upisa 

29/08/2017 Zabi~ezba rje~e~ o izvden~ 
0 D PUNT PR META I REDSTVA IZVRSENJA 

2603 23 3 Pa~njak 7 . klase JA VNOG IZ?:_R IFLlA TOMKOVIC 
VUKOSLAV EVI ALEKSAND'g' l.BR.36lJi.2017 OD 

12:42 26.~ .2016 POVJERIOC CANOVI AIDED NIK 
VU EV! MIRKO. 

29/08/2017 Zabi~ezba rj~i o izvrfonju S 
0 D PUN! P META I SREDSTVA IZVR ENJA 

2603 25 3 Pasnjak 7. klase JA VNOG IZ~ I"I?IJA TOMKOVIC 
VUKOSLAV EVI ALEKSAND~ I.BR.361¥2017 OD 

12:42 26 .°6.201~ POVJERIOC CANOY! AIDE DU NIK 
VU EV! MIRKO. 

29/08/2017 Zabi~ezba tjele~ o izvr5en~u 
0 D PUN! PR META I REDSTVA IZVRSENJA 

2603 171 3 Pasn jak 7. klasc JA VNOG IZ~R IT!LJA TOMKOVIC 
VUKOSLAV EVI ALEKsANDrg- I.BR.361~017 OD 

12:42 26.~ .2016 POVJERIOC CANOY! AIDE DU IK 
VU EVI MIRKO. 

Datum i vrijeme: 28.10.2022. 12:29:56 
I I 3 



N aplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama (" Sl.list CG, br. 18/19). N aplata 
naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, 
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

(\ '1 
/ 

Datum i vrijeme: 28.10.2022. 12:29:56 2 I 3 



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA 
" 

Br. parcele '.Lgrada 
Predmet podbroj Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina 

PD 

2603/23 101-2-954-8550/1-2017 19.07 .2017 12:50 JAVNI IZVRSITE1<? 0 IZVRSENJU PG II LN 394 PARC 

VUKOSLA VCEVI 2603/23 

Datum i vrijeme: 28.10.2022. 12:29:56 
3 I 3 



... 

UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZAVNU IMOVINU 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 

Datum: 
KO: 

101-919-48209/2Q£2.. 
_28)~ - ·· -

PODGORICA II 

176000000089 
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101-919-4820912022 

CRNA GORA 

Na osnovu clana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETAR ZA URBAN 101-917//22-4010, , za potrebe 
izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 5341 - IZVOD 

Podac1 o parcelarna 
Broj Plan Potes iii Nacin koriScenja Bon. Povr~ina m2 Prihod Broj Pod bro zgrade Skica Datum upisa ulica i kueni broj Osnov sticanja klasa 

2603 24 17,18,23 GO RICA r <L>OJaK I . Klase 11 U.\N 

25 -
2603 26 17,18,23 PORICA r <L>DJaK / . Klase 126 0 .04 

25 -
2603 172 17,18 ,23 ~ORICA [PasnJal< 'I. kJase 298 0.09 

25 -
2603 173 17,18,23 GORI CA ll'aSnJak I . Klase 45 0.01 

25 -
480 0.14 

Podaci o vlasniku iii nosiocu 
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava 

0000002019710 GLA VNI GRAD PODGORICA Svojina Ill 
NJEGOSEV A 13 Podgorica 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata 
naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, 
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17/18). 

Datum i vrijeme: 28.10.2022. 12:27:56 ~I/I 



1 . . 

CRNA GORA ~--
UPRA VA ZA KAT AST AR I DRZA VNU IMOVINU 
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA 

Broj: 101-917122-4010 

Datum: 04.J 1.2022. 

s 
4 I 101 

-~_mo 
8°' 
Vt 

4 I 100 _ _ ....2QO 

~~°' 

KOPIJA PLANA 
Razrnjcra 1: 1000 

260.J/12 

250J/! 

Katastarska opstiina: PODGORICA II 

Broj lista nepokrctnosti:5341 

Broj plana: 29 
Parcele: 2603/172, 2603/171, 2603/173, 2603/26 

2603/24, 2603/23 

4 I 101 _mo 

8°' 
Vl 
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101-919-4821012022 

UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZAVNU IMOVINU 

CRNA GORA 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 

Datum: 

KO: 

101-919-48210/2022 

28 .I 0 .2022. 

PODGORICA II 

Na osnovu clana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17118), postupajuCi po zahtjevu SEKRE ZA URBA 101-917/22-4010, , za potrebe izdaje 
se 

LIST NEPOKRETNOSTI 394 - PREPIS 

Podac1 o parcelama 
Broj Pod bro Broj Plan Potes iii Nacin koriScenja Bon. Povrsina m2 Prihod zgrade Ski ca Datum upisa ulica i kueni broj Osnov sticanja klasa 

2603 23 17,18,23 iGORICA Pa5n pk 7. klase 344 0.10 
25 VISE OSNOVA 

2603 25 17,18,23 IGORICA 1r.,nJaJC 1. KJase 162 0.05 
25 VISE OSNOVA 

2603 171 17,18,23 IGORICA was njaJ<: I . Klase 142 0 .04 
25 VISE OSNOVA 

648 0 .19 

Podac1 o vlasmku ill nos1ocu 
Matifol broj - ID broj Naziv nosioca prava - a<tresa i mjesto I rrava vmm prava 

1212966210207 VUCEVIC SVETOZAR DRAZEN I Susvojina 1/2 
PODGORICA Podgorica 

0805972210038 I VUCEVIC SVETOZAR MIRKO I Susvojina 1/2 
VUKICE MITROVIC 11 Podgorica 

Podaci o teretima i 02l ranicen.iima 

Broj Podbroj Broj PD Redni Nacin korBcenja Datum upisa Opis prava zgrade broj Vrijeme upisa 

29/08/2017 Zabi~ezba rje~e~ o izvden~ 
0 D PUNT PR META I REDSTVA IZVRSENJA 

2603 23 3 Pa~njak 7 . klase JA VNOG IZ?:_R IFLlA TOMKOVIC 
VUKOSLAV EVI ALEKSAND'g' l.BR.36lJi.2017 OD 

12:42 26.~ .2016 POVJERIOC CANOVI AIDED NIK 
VU EV! MIRKO. 

29/08/2017 Zabi~ezba rj~i o izvrfonju S 
0 D PUN! P META I SREDSTVA IZVR ENJA 

2603 25 3 Pasnjak 7. klase JA VNOG IZ~ I"I?IJA TOMKOVIC 
VUKOSLAV EVI ALEKSAND~ I.BR.361¥2017 OD 

12:42 26 .°6.201~ POVJERIOC CANOY! AIDE DU NIK 
VU EV! MIRKO. 

29/08/2017 Zabi~ezba tjele~ o izvr5en~u 
0 D PUN! PR META I REDSTVA IZVRSENJA 

2603 171 3 Pasn jak 7. klasc JA VNOG IZ~R IT!LJA TOMKOVIC 
VUKOSLAV EVI ALEKsANDrg- I.BR.361~017 OD 

12:42 26.~ .2016 POVJERIOC CANOY! AIDE DU IK 
VU EVI MIRKO. 

Datum i vrijeme: 28.10.2022. 12:29:56 
I I 3 



N aplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama (" Sl.list CG, br. 18/19). N aplata 
naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, 
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

(\ '1 
/ 

Datum i vrijeme: 28.10.2022. 12:29:56 2 I 3 



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA 
" 

Br. parcele '.Lgrada 
Predmet podbroj Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina 

PD 

2603/23 101-2-954-8550/1-2017 19.07 .2017 12:50 JAVNI IZVRSITE1<? 0 IZVRSENJU PG II LN 394 PARC 

VUKOSLA VCEVI 2603/23 

Datum i vrijeme: 28.10.2022. 12:29:56 
3 I 3 



... 

UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZAVNU IMOVINU 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 

Datum: 
KO: 

101-919-48209/2Q£2.. 
_28)~ - ·· -

PODGORICA II 

176000000089 
1111~~lilllllilrn11~1111rn11111rn~~111111~1m1m~11mrn11rnm1111m1111111111 

101-919-4820912022 

CRNA GORA 

Na osnovu clana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETAR ZA URBAN 101-917//22-4010, , za potrebe 
izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 5341 - IZVOD 

Podac1 o parcelarna 
Broj Plan Potes iii Nacin koriScenja Bon. Povr~ina m2 Prihod Broj Pod bro zgrade Skica Datum upisa ulica i kueni broj Osnov sticanja klasa 

2603 24 17,18,23 GO RICA r <L>OJaK I . Klase 11 U.\N 

25 -
2603 26 17,18,23 PORICA r <L>DJaK / . Klase 126 0 .04 

25 -
2603 172 17,18 ,23 ~ORICA [PasnJal< 'I. kJase 298 0.09 

25 -
2603 173 17,18,23 GORI CA ll'aSnJak I . Klase 45 0.01 

25 -
480 0.14 

Podaci o vlasniku iii nosiocu 
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava 

0000002019710 GLA VNI GRAD PODGORICA Svojina Ill 
NJEGOSEV A 13 Podgorica 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata 
naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, 
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17/18). 

Datum i vrijeme: 28.10.2022. 12:27:56 ~I/I 



1 . . 

CRNA GORA ~--
UPRA VA ZA KAT AST AR I DRZA VNU IMOVINU 
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA 

Broj: 101-917122-4010 

Datum: 04.J 1.2022. 

s 
4 I 101 

-~_mo 
8°' 
Vt 

4 I 100 _ _ ....2QO 

~~°' 

KOPIJA PLANA 
Razrnjcra 1: 1000 

260.J/12 

250J/! 

Katastarska opstiina: PODGORICA II 

Broj lista nepokrctnosti:5341 

Broj plana: 29 
Parcele: 2603/172, 2603/171, 2603/173, 2603/26 

2603/24, 2603/23 

4 I 101 _mo 

8°' 
Vl 



CRNA GORA 

NOT AR 

RADOVIC SONJA 

~-;- . - .· , -! l ' I I \ , 

I r· r 
; f ; I 

L ___ _ _ 

Podgorica, Ulica Moskovska broj 169, I sprat, stan Fl . 

UZZ.br.147 /2015 

Dana 26.02.2015. (dvadeset sestog februara dvije hiljade petnaeste} godine, u 14:30 h (cetrnaest 

casova I trideset minuta}, preda mnom, dolje potpisanim notarom Radovic Sonjom, sa sluzbenim 

sjedistem u Podgorici, Ulica Moskovska broj ·169, I sprat, stan Fl, sa zahtjevom, da na osnovu njihove 

izjave volje, sacinim notarski zapis Sporazuma o rjesavanju imovinsko pravnih odnosa poravnanjem, 

pr i st up i Ii s u : - -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

i' 1. GLAVNI GRAD PODGORICA, sa sjedistem u Podgorici, Ulica Njegoseva broj 13, maticni broj 

02019710 (u daljem tekstu: Potpisnik sporazuma prvog reda), koje zastupa VD direktora DIREKCIJE 

ZA IMOVINU GLAVNOG GRADA - PODGORICA, gospodin Mladen Ilic, od oca Vladete, roden dana 

28.02.1978. (dvadeset osmog februara hiljadu devetsto sedamdeset osme} godine, u Podgorici, sa 

prebivalistem u Podgorici, Ulica Moracka broj 45, po zanimanju diplomirani pravnik, JMBG: 

2802978210267, drfavljanin Crne Gore, ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj 582044140 

(slovima: pet osam dva nula cetiri cetiri jedan cetiri nula}, izdati od PJ Podgorica, dana 16.10.2009. 

(sesnaestog oktobra dvije hiljade devete} godine, sa rokom vafonja 10 (deset} godina( u daljem tekstu: 

"• 

Zakonski zastu pn ik Potpisni ka sporazuma prvog red a}.------------------------------------------------------------

2.Gospodin Drafon Vucevic, od oca Svetozara, roden dana 12.12.1966. (dvanaestog decembra 

hiljadu devetsto sezdeset seste} godine, u Podgorici, sa prebivalistem i adresom u Podgorici, Ulica 

Vukice Mitrovic broj 11, JMBG:1212966210207, po vlastitom kazivanju neofonjen, nezaposlen, 

drfavljanin Crne Gore, ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj 325945205 ( tri dva pet 

devet cetiripet dva nula pet}, izdatu od PJ Podgorica, dana 24.09.2009. (dvadeset cetvrtog septembra 

dvije hiljade devete} godine, sa rokom vafonja 10 (deset:} godina (u daljem tekstu: . Potpisnik 

s po razu ma d rugog red a},.--------------------------------------------------------------------------------------------------

3.Gospodin Mirko Vucevic, od oca Svetozara, roden dana 08.05.1972. (osmog maja hiljadu devetsto 

sedamdeset druge} godine, u Podgorici, sa prebivalistem i adresom u Podgorici, Ulica Vukice Mitrovic 

broj 11, JMBG:0805972210038, po vlastitom kazivanju ofonjen, nezaposlen, drfavljanin Crne Gore, 

ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj 906047735 (slovima: devet nula sest nula cetiri 

sedam sedam tri pet}, izdatu od P J Podgorica,, dana 07.02.2010. (sedmog februara dvije hiljade dese.te} 

G . 

.. 



., 

UZZ.br.147 /2015 

4. Gospodin Svetozar Vucevic, od oca Pavla, roden dana 19.08.1937.(devetnaestog avgusta hiljadu 

devetsto trideset sedme) godine, u Podgorici, sa prebivalistem i adresom u Podgorici, Ulica Vukice 

Mitrovic broj 11, JMBG: 1908937210014, po vlastitom kazivanju ofonjen, penzioner, drfavljanin Crne 

Gore, ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj 616644709 (slovima: sest jedan sest sest 

cetiri cetiri sedam nula devet), izdatu od PJ Podgorica, dana 24.06.2010.(dvadeset cetvrtog juna dvije 

hiljade desete) godine, sa rokom vafonja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Potpisnik sporazuma 

cetvrt 0 g red a) . -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Potpisnik sporazuma prvog, drugog, treceg I cetvrtog reda u daljem tekstu bice zajednicki oznaceni 

ka o: Pot pis n ici s po raz um a.--------------------------------------------.:-----------------------------------------------------

Ovlaseenje za zastupanje Potpisnika sporazuma prvog reda utvrdila sam uvidom u Odluku o 

organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada Podgorice ( Odluka objavljena u Sluzbenom listu CG -

opstinski propisi, br. 38/2010 I 8/2011) i Rjesenje Gradonacelnika Glavnog grada Podgorica, broj 01-

033/14-2157, od 24.03.2014.( dvadeset cetvrtog marta dvije hiljade cetrnaeste) godine.------------------

UVO D NE NAP 0 MEN E-----------------------.----------------------------------------------------------------------------------

U pripremnom postupku, notar je identifikcivao stranke, izvrsio uvid u: Rjesenje Gradonacelnika 

Glavnog grada Podgorica, broj 01-033/14-2157, od 24.03.2014.( dvadeset cetvrtog marta dvije hiljade 

cetrnaeste) godine, ovjereni prepis Odluke Skupstine Glavnog grada Podgorica, o davanju saglasnosti 

za sporazumno rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa sa Vucevic Svetozarom, Drafonom I Mirkom, 

broj Odluke 01-030-14-1304, od 09.12.2014. ( devetog decembra dvije hiljade cetrnaeste) godine, broj 

ovjere OV.br.4713/2015, od 17.01.2015. ( sedamnaestog januara dvije hiljade petnaeste) godine, 

Odluku o organizaciji i naCinu rada uprave Glavnog grada Podgorice ( Odluka objavljena u Sluzbenom 

listu CG - opstinski propisi, br. 38/2010 I 8/2011), lzvod lista nepokretnosti 394 KO Podgorica II, od 

19.02.2015. ( devetnaestog februara dvije hiljade petnaeste) godine, lzvod lista nepokretnosti 599 KO 

Podgorica II, od 19.02.2015. ( devetnaestog februara dvije hiljade petnaeste) godine, Prepis lista 

nepokretnosti 4630 KO Podgorica II, od 19.02.2015. ( devetnaestog februara dvije hiljade petnaeste) 

godine i Prepis lista nepokretnosti 4797 KO Podgorica II, od 19.02.2015. ( devetnaestog februara dvije 

hiljade petnaeste) godine. Navedena dokumentacija je procitana strankama i u originalu i I iii 

ovjerenim kopijama se prilafo uz izvornik ovog zapisa.---------------------------------------------------------------

nose na zemljistu, na 

2 
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lokaciji DUP-a ,,Gorica-C", na i pored istocnog dijela Atinske ulice u Podgorici, i to shodno Odluci 

Skupstine Glavnog grada Podgorica, o davanju saglasnosti za sporazumno rjesavanje imovinsko

pravnih odnosa sa Veucevic Svetozarom, Drafonom i Mirkom, broj Odluke 01-030-14-1304, od 

09.12.2014. ( devetog decembra dvije hiljade cetrnaeste) godine, koja Odluka predstavlja prilog ovom 

zap is u. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nakon sto sam ustanovila da se nepokretnosti, koje su predmet ovog pravnog posla, nalaze na mom 

sluzbenom podrucju, uvjerila se u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice ovog 

pravnag pasla, te ustanavila da su avlascene za preduzimanje istog, stranke su izjavile:-------------------

-----------------------------------------$ P 0 RAZU M 0 RJ ESA V ANJ U IM OVI NS KO P RA VN I H 0 D N OSA-------------

I PRE D MET SP 0 RAZ UM A----------------------------------------------------------------------------------------------------

1. U vi dam u lzvad lista nepakretnasti 394 KO Podgorica II, ad 19.02.2015 . ( devetnaestog februara 

dvije hiljade petnaeste) gadine, utvrciena je da SU Potpisnici sparazuma drugog, treceg I cetvrtog reda, 

upisani kao suvlasnici, u obimu prava ad po 1/3 idealnag dijela nepakretnosti, koja je u "A" listu lista 

nepokretnasti 394 KO Podgorica 11, aznacena kaa: ------------------------------------------------------------------

- parcela broj 2603/5, plan 17,18,23, skica 25, pates Gorica, po nacinu koriscenja pasnjak 7. Klase, 

viSe osnova sticanja, povrsine 248 m2, bez tereta i ogranicenja.-------------------------------------------------

2. Uvidom lzvod lista nepokretnosti 599 KO Podgorica II, ad 19.02.2015. ( devetnaestog februara dvije 

hiljade petnaeste) godine, utvrcieno je da je Potpisn ik sparazuma prvog r~da, vlasnik nepokretnosti u 

obimu prava 1/1, koje su u "A" listu lista nepakretnosti 599 KO Podgorica II, oznacene kao:------------

- parcela broj 2603/24, plan 17,18,23, skica 25, potes Gorica, po nacinu koriscenja pasnjak 7. Klase, 

p ov rs in e 11 m 2, -----------------------------------------------.----------------------------------------------------------------

- parcela broj 2603/26, plan 17,18,23, skica 25, potes Gorica, po nacinu koriscenja pa5njak 7. Klase, 

p ov rs in e 12 6 m 2, --------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- parcela broj 2603/172, plan 17,18,23, skica 25, pates Gorica, po nacinu koriscenja pa5njak 7. Klase, 

povrsine 298 m2 i -------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- parcela broj 2603/173, plan 17,18,23, skica 25, pates Garica, po nacinu koriScenja pasnjak 7. Klase, 

povrsine 45 m2. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------- · 

U "B" listu lista nepokretnasti 



,, 
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sporazuma prvog reda i pravo koriscenja u korist JP Komunalne us luge - Podgorica.------------..: __________ _ 

Notar je upozorio Potpisnike sporazuma da je upisano pravo koriscenja na treceg subjekta, objasnio 

im smisao i znacaj prethodnog upozorenja, nakon cega Potpisnik sporazuma I reda izjavljuje da ce 

pravo koriscenja upisano u korist JP Komunalne us luge - Podgorica, biti brisano u roku od 5 (pet) dana 

o d da na za klj u ce n j a ova g s po ra z um a.------------------------------------------------------------------~----------------

P otp is n i ci sporazuma saglasno izjavljuju da vrijednost nepokretnosti koje su Predmet ovog 

Sporazuma, prema lzvjestaju Komisije o procjeni vrijednosti zemljista Uprave za nekretnine, broj 02-

8202/1-14, od 10.02.2015. ( desetog februara dvije hiljade petnaeste) godine, koji izvjestaj saglasno 

prihvataju, iznosi 348,67 €/m2 ( tri stotine cetrdeset osam eura i sezdeset sedam centi po metru 

kvadratnom), sto ukupno cini iznos od 253.831,76 € ( dvije stotine pedeset tri hiljade osam stotina 

tri des et jed an e u ro i seda mdeset sest centi). ---------------------------------------------------------------------------

3.Notar je stranke poucio mogucnosti, da prije sacinjavanja ovog zapisa, izvrsi neposredan uvid u 

predmetne listove nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na 

eventualne posljedice i rizike u slucaju suprotnog postupanja, a narocito na mogucnost da je u 

meduvremenu, od dana izdavanja predmetnih listova nepokretnosti, doslo do promjena podataka, 

kao i na mogucnost nesaglasnosti predocenih listova nepokretnosti i podataka upisanih u njema, u 

evi den c i j i kata stra n e po kretn o sti. ---------------------------------------------------------------------------------------

Na ko n toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne trafo neposredni uvid notara u evidenciju 

katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.-----------------------

4.a)Potpisnici sporazuma drugog, treceg i cetvrtog reda su saglasni da se izvrsi prenos prava svojine 

na nepokretnosti blize oznacenoj u tacki 1., ovog clana, na Potpisnika sporazuma prvog reda, a 

Potpisnik sporazuma prvog reda, je saglasan da se izvrsi prenos prava svojine, na nepokretnostima 

blifo oznacenim u tacki 2. ovog clana, na Potpisnike sporazuma drugog treceg i eetvrtog reda, cime ce 

isti postati suvlasnici predmetnih nepokretnosti u obimu prava od po 1/3 idealnog dijela 

n e po kr et no st i . ----------------------~------------------------------------------------------------------------------------ : 

4.b)Potpisnik sporazuma prvog red a je saglasan da nadoknadi Potpisnicima sporazuma drugog, treceg 

i cetvrtog reda, oduzeto zemljiste koje je prenio trecim licima za dokompletiranje urbanistickih parcela · 

1/27i1/83, a koje sada cini dio katastarske parcele 2601/18, svojina StaniSic Dragana i dio katastarske · 

parcele 2603/165, svojina Krnjevic Dordija, u ukupnoj povrsini od 82 m2 i to na nacin kako slijedi:-----

4.c) Razliku u povrsini zemljista iz tacke 4.a) i 4:b) ovog clana, koja iznosi 150 m2, Potpisnici sporazuma 
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zvanicnom lzvjestaju Komisije o procjeni vrijednosti zemljista Uprave za nekretnine, broj 02-8202/1-

14, ad 10.02.2015. ( desetog februara dvije hiljade petnaeste) godine, po kojem je 1m2 zemljista na 

predmetnoj lokaciji, procijenjen na vrijednost ad 348,67 € ( tri stotine cetrdeset osam eura i sezdeset 

sedam centi) , sto ukupno cini iznos od 52.300,50 € ( pedeset dvije hiljade tri stotine eura i pedeset 

c en ti) . ---------------------------------------------------------------------~-------------------------------------------------------

0 b ave z u ju se Potpisnik sporazuma drugog, treceg i cetvrtog reda, da iznos od 52.300,50 € ( pedeset 

dvije hiljade tri stotine eura i pedeset centi), uplate na racun Potpisnika sporazuma prvog reda, u 

roku od 8(osam} dana od dana zakljucenja ovog Sporazuma.----------------------------------------------------

11 PREN OS PRA VA SVOJ IN E--------------------------------------------------------------------------------------------------

1.Potpisnici sporazuma drugog, treceg i cetvrtog reda, se obavezuju da na Potpisnika sporazuma 

prvog reda, prenesu pravo svojine, na nepokretnosti, blifo oznacenoj u clanu 1.1. ovog Sporazuma.-

2.Potpisnik sporazuma prvog reda, se obavezuje da na Potpisnike sporazuma drugog, treceg I 

cetvrtog reda, prenese pravo svojine, na nepokretnosti, blifo oznacenoj u clanu 1.2. ovog 

Sporazuma, cime ee Potpisnici sporazuma drugog, treceg i cetvrtog reda postati suvlasnici u obimu 

prava od po 1/3 idealnog dijela predmetnih nepokretnosti.-----------------------------------------------------

Potpisnik sporazuma prvog reda, nalafo notaru dado dostavljanja dokaza o uplati iznosa od 52.300,50 

€ ( pedeset dvije hiljade tri stotine eura i pedeset centi), preciziranog clanom 4.c) ovog Sporazuma, 

izdaje samo izvode otpravaka, prepise i ovjerene prepise koji nece sadrfati clausulu intabulandi, za 

upisa prava svojine na Potpisnike sporazuma drugog, treceg i cetvrtog reda, na nepokretnostima 

precizi ran i m cl a no m 1.2 ovog S po razu ma.----:---------------------------------------------------------------------------

Ill ODGOVO RN OST ZA PRAVN E N EDOST ATKE-------------------------------------------------------------------------

Potpisnici sporazuma medusobno garantuju jedni drugima, da su predmetne nepokretnosti iskljucivo 

njihova svojina; da imaju pravo raspolaganja bez ogranicenja; da nepokretnosti, nemaju stvarnih i 

pravnih tereta, kako uknjifonih, tako i neuknjifonih, koji bi se mogli pojaviti prije iii nakon upisa 

Potpisinika sporazuma, kao vlasnika/suvlasnika nepokretnosti kod Uprave za nekretnine; da na 

nepokretnostima treca lica ne polafo pravo prece kupovine, niti bile koje drugo stvarno iii obligaciono 

pravo; da nepokretnosti nijesu pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, 

ugovorena iii na drugi nacin ustanovljena ogranicenja za prenos prava svojine na predmetnim 

nepokretnostima; da nepokretnosti nijesu predmet sudskog iii upravnog spora, da ne postoji osnov za 

pokretanje takvih postupaka, da na nepokretnostima ne postoje registrovane iii neregistrovane 

sluzbenosti, da sacinjavanje ovog suprotnosti F)d ugim r;anije zakljucenim 

µv 5 
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poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi ovih nepokretnosti nije zakljucen ugovor, 

niti bilo koji drugi pravni posao, Cije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljucenja ovog Sporazuma.----

Potpisnici sporazuma se medusobno obavezuju da ce u zakonskom roku stititi jedni druge, od svih · 

trecih lica i da ce nadoknaditi sve troskove i eventualnu stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od 

n aved en i h te reta. ------------------------------ --------------------------------------------------------------------------- ; , 
L ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------1/l _______________ _ 
/' 

~ ~ 
IV U KNJ IZBA( CLAUS ULA I NT ABU LAND I)---------------------------------------------------------------::.-----------------

1. Potp is n ici sporazuma drugog, treceg i cetvrtog reda su saglasni, da se Potpisnik··*"·orazuma prvog 

' reda - GLAVNI GRAD PODGORICA, matieni broj 02019710, bez njihovog daljeg u~esca, na osnovu 
"!' l· 

ovog Sporazuma uknjizi kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica kao vlasnik nepokretnosti koja je u 

"A" listu lista nepokretnosti 394 KO Podgorica II, oznacena kao: -------------------------------------------'---

- parcela broj 2603/5, plan 17,18,23, skica 25, pates Garica, po nacinu koriscenja pasnjak 7. Klase, 

vise os nova stica n j a, povrsi ne 248 m 2. ----------------------------------------------------------------------------------

[ ~ r 1 -; 
1 l_.1 • ' l '-· ' l ------ \ - ., .. .. - ~ . - : - > I - , . - -- ~ 7 - - ~ I 

1 /I ; . ' ~ < . ' - q . ·'. ! ·; ~ i1 1'{ i-" '.; ~ /.I I 
.... ' ~ • • • - . -.....(J • . .. '.. '"I. \ l,' \ 

(,/' -, . ~ ',, ~:o 
,f '\, ' ) ( J \J z ~ -.- . - \° / 
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davanju saglasnosti za sporazumno rje5avanje imovinsko-pravnih odnosa sa Vucevic Svetozarom, 

Drazenom i Mirkom, broj Odluke 01-030-14-1304, od 09.12.2014. ( devetog decembra dvije hiljade 

cetrnaeste) godine, koja Odluka predstavlja osnov za ovaj Sporazum, Potpisnik sporazuma prvog reda 

povukao tuzbu pred Upravnim sudom Crne Gore, koja se odnosi na zahjtev kojim je pokrenut postupak 

pred Upravom za nekretnine PJ Podgorica, broj 954-101-UP-7032/14-13, radi oglasavanja nistavim 

Rjesenja o upisu u katastarsku evidenciju Vucevic Svetozara iz 1993 ( hiljadu devetsto devedeset trece) 

godine i 2003. ( dvije hiljade trece) godine, po presudi P.br.1847 /87, a Potpisnici sporazuma drugog, 

treceg i cetvrtog reda su povukli: falbu izjavljenu protiv presude Osnovnog suda u Podgorici 

p .br.3630/12, od 27 .01.2014. ( dvadeset sedmog januara dvije hiljade cetrnaeste) godine, tuzbu pred 

Osnovnim sudom u Podgorici, P.br.31/14, te povukli Zahtjev koji je pokrenut pred Upravom za 

nekretnine PJ Podgorica, br. 954-101-UP-9387/14, radi ispravke pogresnog upisa, na dijelu zemljista 

na istoj lokaciji u povrsini od 82 m2, koje je uslo u dokompletiranje urbanisticke parcele broj 1/27 I 

1/ 8 3, t rec i h Ii ca . ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

VI PRE D AJA N EP 0 KR ETN OSTI----------------------------------------------------------------------------------------------

Potpisnici sporazuma saglasno izjavljuju da su Potpisnici sporazuma I reda usli u posjed nepokretnosti, 

ko j a je p reci zi ran a clan om 1.1. ---------------------------------------------------------------------------------------------

P otp is n i k sporazuma prvog reda je saglasan da Potpsinici sporazuma drugog, treceg i cetvrtog reda 

mogu preuzeti nepokretnost preciziranu Clanom 1.2. ovog Sporazuma, odmah po isplati iznosa od 

52.300,50 € ( pedeset dvije hiljade tri stotine eura i pedeset centi).----------------------------------------------

Od dana preuzimanja nepokretnosti, na Potpisnike sporazuma padaju sve javne i komunalne dafoine 

ko je se od nose n a ko risce nje ne pokretnosti. ----------------------------------------------------------------------------

VI I 0 D 0 BR E NJ A------------------------------------------------~---------------------------------------------------------------

Notar je upozorio stranke na zakonske odredbe o imovini koja je predmet bracne tekovine, i da je 

takva imovina, po sili zakona, zajednicka imovina bracnih drugova, ako nije drugacije ugovoreno.-----

Potpisnici sporazuma drugog, treceg I cetvrtog reda izjavljuju da je predmetna nepokretnost njihova 

pose b na · i m ovi na stecena naslj ediva nj em.----------------------------------------------------------------------------

Za ko ns ki zastupnik Potpisnika sporazuma prvog reda izjavljuje da je upoznat da predmetna · 

nepokretnost predstavlja posebnu imovinu Potpisnika sporazuma drugog, treceg i cetvrtog reda, te da · 

pre uzi ma sve ri z i ke i pas ljed ice.-------------------------------------------------------------------------------------------
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-da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti;-------------J -----------------------------------------

-na opasnost od Upisa zakonske hipoteke, ukoliko . Potpisnici sporazuma nijesu izmirili poreske 

obaveze, te na mogucnost da se trazi potvrda Poreske uprave, nakon cega stranke izjavljuju su 

razumjeli smisao I znacaj upozorenja notara, da ne zahtijevaju dostavljanje dokaza o izmirenim 

poreskim obavezama, te da preuzimaju sve posljedice I rizike u vezi sa tim.----------------------------------

-da Poreska Uprava utvrduje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti, koje su 

predmet Sporazuma, pa stranke izjavljuju da su to razumjele, da su u konretnom slucaju oslobodeni 

placanja poreza na promet obzirom da su predmetnim sporazumom postigli poravnanje.-----------------

Stranke ovlascuju notara da Upravi za nekretnine, PJ Podgorica podnese zahtjev za upis stvarnih prava 

pre ci z i ran i h ovi m S po ra z um om.---------------------------------------..:---------------------------------------------------

N ota r upozorava stranke da ce primjerak Sporazuma dostaviti Upravi za nekretnine, Poreskoj Upravi, 

Upravi lokalnih javnih prihoda I Upravi za sprecavanje pranja novca i finansiranje terorizma. ------------

Ix 0 VLAS c E NJ A N 0 TA RA----------------------------------------------------------------------------------------------------

Stranke SU saglasne da ce notar greske u imenima i brojevima kao druge ocigledne greske U pisanju i 

raeunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon 

izdavanja otpravka moci ispraviti u svako doba bez ucesca stranaka. Strankama ce se dostaviti 

is ps ra v ka u form i s I u z be n e za bi lj es ke. ------------------------------------------------------------------------------------

x TROSKOVI---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nakon sto je notar poucio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se mogu 

lt,8 drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavise da troskove notarske abrade ovog Sporazuma, kao i 

troskove za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine, snosi Potpisnik sporazuma prvog reda.------

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeci nacin: 

nagrada po tarifnom bro ju 1 stav 2 NT u iznosu od 440,00 €, po tarifnom broju 21 stav 3, u iznosu od 

44,00€, po tarifnom broju 19 stav 1, u iznosu od 10,00 €, sto sa PDV-om od 19%, u iznosu 93,86 € cini 

ukupan iznos od 587,86 €(pet stotina osamdeset sedam eura i osamdeset sest centi).--------------------

XI OTPRAVCI-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- , 

Od ave notarski obradene isprave djelimicni otpravak, koji ne sadrzi stav 2. Clausule intabulandi, 

do bi j a j u zvo r n i ka : --------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-Potpisnik sporazuma prvog red a (lx);---------------------------------~_::-;f /=~::=~ 

£ 
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-da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti;--------------J-----------------------------------------

-na opasnost od Upisa zakonske hipoteke, ukoliko . Potpisnici sporazuma nijesu izmirili poreske 

obaveze, te na mogucnost da se trazi potvrda Poreske uprave, nakon cega stranke izjavljuju su 

razumjeli smisao I znacaj upozorenja notara, da ne zahtijevaju dostavljanje dokaza o izmirenim 

poreskim obavezama, te da preuzimaju sve posljedice I rizike u vezi sa tim.----------------------------------

-da Poreska Uprava utvrduje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti, koje su 

predmet Sporazuma, pa stranke izjavljuju da su to razumjele, da su u konretnom slucaju oslobodeni 

placanja poreza na promet obzirom da su predmetnim sporazumom postigli poravnanje.-----------------

Stranke ovlascuju notara da Upravi za nekretnine, PJ Podgorica podnese zahtjev za upis stvarnih prava 

p reci zi ran i h ovi m S po ra z um om.----------------------------------------'---------------------------------------------------

N ota r upozorava stranke da ce primjerak Sporazuma dostaviti Upravi za nekretnine, Poreskoj Upravi, 

Upravi lokalnih javnih prihoda I Upravi za sprecavanje pranja novca i finansiranje terorizma. ------------

Ix 0 VLAS c EN J A N 0 TA RA----------------------------------------------------------------------------------------------------

Stranke SU saglasne da ce notar greske LI imenima i brojevima kao druge ocigledne greske LI pisanju i 

racunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon 

izdavanja otpravka moci ispraviti u svako doba bez ucesca stranaka. Strankama ce se dostaviti 

is p s ravka u form i s I uz be n e za bi I j es ke. ------------------------------------------------------------------------------------

X TR 0 SK 0 VI---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nakon sto je notar poucio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se mogu 

drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavise da troskove notarske obrade ovog Sporazuma, kao i 

troskove za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine, snosi Potpisnik sporazuma prvog reda.------

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeci nacin: 

nagrada po tarifnom bro ju 1 stav 2 NT u iznosu od 440,00 €, po tarifnom broju 21 stav 3, u iznosu od 

44,00€, po tarifnom broju 19 stav 1, u iznosu od 10,00 €, sto sa PDV-om od 19%, u iznosu 93,86 € cini 

ukupan iznos od 587,86 €(pet stotina osamdeset sedam eura i osamdeset sest centi).--------------------

XI OTP RA VCI-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- , 

Od ave notarski obradene isprave djelimicni otpravak, koji ne sadrzi stav 2. Clausule intabulandi, 

do b ij a ju zvo rn i ka :--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-P otp is n i k s po ra zu ma p rvog red a ( lx) ;---------------------------------------------------------- ------------------------

--t;-~----8 
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P otp is n i k s po ra z um a treceg red a ( 1x) ;----------------------------------------------------------------------------------

- Pot p isn i k s po ra z um a cetvrto g red a ( 1x) ;-------------------------------------------------------------------------------

-U prava za nekretn ine P J Podgorica {lx);--------------------------------------------------------------------------------

-Po re ska u prava P J Podge rica ( 1x) ;----------------------------------------------------------------------------------------

Na ko n dostavljanja dokaza o uplati iznosa od 52.300,50 € ( pedeset dvije hiljade tri stotine eura i 

pedeset centi), na racun Potpisnika sporazumja prvog reda, cjelovit otpravak dobijaju:-------------------

- Potp is n i k s po ra z um a p rvog red a ( 1x) ;----------------------------------------------------------------------------------

--P otp is n i k s po ra z um a d rugo g red a ( 1x) ;--------------------------------------------------------------------------------

- Potpisn i k spora zu ma treceg reda ( 1x) ;----------------------------------------------------------------------------------

- P otp is n i k s po ra zu ma cetvrto g red a ( 1x) ;------------------------------------------------------------------------------

·~ -Up ra va za n e kret nine P J Po dgo ri ca ( 1x) ;---------------------------:.--------------------------------------------------

-Po res ka up rava P J Po dgo ri ca ( 1x) ;---------------------------------------------------------------------------------------

'J 

e 
'· 

-Up rava Io ka In i h j avn i h p ri hod a ( 1x) ;-------------------------------------------------------------------------------------

-Uprava za sprecavanje pranja novca i finansiranje terorizma (1x).-----------------------------------------------

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara 

volji stranaka, nakon cega su stranke izjavile, da je take postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovoga 

pravnog posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom odobravaj u, i kako slijedi 

potpisuju u prisustvu notara, nakon cega je zapis potpisao i ovaj notar.-----------------------------------------

U Podgorici, dana 26.02.2015. (dvadeset sestog februara dvije hiljade petnaeste) godine, u 15:30 h 

( petnaest casova i trideset min uta) . --------------------------------------------------------------------------------------

Mirko Vucevic 

/f BG:O~OJ97221003~ 
f1Jf(fupVu cfc: v v c 

Potpisnik sporazuma drugog reda 

/J v v "' razen ucev1c 

: I 212966210207 

Potpisnik sporazuma cetvrtog reda 

Svetozar Vucevic 



CRNAGORA 
NOT AR 

RADOVIC SONJA 
Podgorica, Ulica Moskovska broj 169, I sprat, stan Fl 

POTVRDUJEM 

Da je ovaj djelimicni otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima, i da je 
dos I ovn o pod ud a ran sa izvorn i ko m UZZ. b r. 14 7 /2 015. ------------------------------------------------------
Ovaj djelimieni otpravak je ovjeren i ne sadrzi priloge. ------------------------------------------------------

Ovaj djelimicni otpravak sastavljen je za potpisnika sporazuma drugog reda, Vueevic Drazena.--

UZZ.br.147 /2015 
U Podgorici, dana 26.02.2015. {devetnaest sestog februara dvije hiljade petnaeste godine).-------

(( fi~··· 

~ :~ ~~) - -
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TEKSTUALNA  
DOKUMENTACIJA 



PROJEKTNIZADATAK 
ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA ZA IZGRADNJU 

OBJEKTA STANOVANJA 

lokacija: UP 1 c.29, zona 1 blok c, u okviru DUP-a ,,GORI CA C" u Podgorici, koju 
cine katastarske parcele 2603/171 , 2603/172 i 2603/173 KO Podgorica II -

Podgorica. 

I. UVODNI 010 

Ciljevi i svrha izrade IDEJNOG RJESENJA: 

Cilj izrade IDEJNOG RJESENJA za izgradnju OBJEKTA STANOVANJA, na UP 
1 c.29, zona 1 blok c, u okviru DUP-a ,,GORICA C" u Podgorici, koju cine 
katastarske parcele 2603/171 , 2603/172 i 2603/173 KO Podgorica II - Podgorica , 
je formiranje dokumentacije - IDEJNOG RJESENJA kojim ce se utvrditi 
arhitektonsko-gradevinske, tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta sa 
opremom. 

Potrebno je da projektna dokumentacija bude izradena na nivou IDEJNOG 
RJESENJA. 

Projektant je duzan da u okviru IDEJNOG RJESENJA, a kasnije i GLA VNOG 
PROJEKTA, izradi tekstualne, graficke i numericke priloge sa potrebnim sadrtajima, iz 
kojih se jasno mogu sagledati prostorna organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni 
aspekti, primjenjeni materijali i konstruktivni sistem. 

Narucilac je dostavio projektantu na koriscenje validne urbanisticko-tehnicke 
uslove, dobijene od nadleinih organa i organizacija. 

Tokom izrade idejnog rjesenja, a kasnije i glavnog projekta, potrebno je koristiti vaze6e 
propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekta. 

II. LOKACIJA OBJEKTA 

Lokacija 

na UP 1c.29, zona 1 blok c, u okviru DUP-a ,,GORICA C" u Podgorici, koju cine 
katastarske parcele 2603/171 , 2603/172 i 2603/173 KO Podgorica II 



Urbanisticka parcela UP 1c.29 granici se sa: 

sjeverne strane urbanistickim parcelama Z1 C.6 
(parcela namijenjena zelenim povrsinama) 
sa juzne strane primarnom kolsko pjesackom saobracajnicom - ,,Atinska" Ulica 
sa istocne urbanistickom parcelom UP 1c.30; 
sa zapadne pjesackom stazom. 

Namjena 

Namjena predmetne urbanisticke parcele je STANOVANJE 

Saobracaj I parkiranje 

Sa postojece saobracajnice obezbijediti pristup parceli. 

la potrebe parkiranja predvidjeti maksimalan broj parking mjesta, a u skladu sa izdatim 
Urbanisticko-tehnickim uslovima. 

Arhitektonsko oblikovanje 

Prilikom projektovanja ispostovati sve urbanisticko-tehnicke uslove koji su dati od strane 
nadleznog organa. 

Arhitektonsko - urbanisticko f}esenje objekta u funkconalnom i oblikovnom 
smislu rijesiti racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da se 
dobije unikatno i kvalitetno rjesenje. 

Konstrukcija 

U skladu sa potrebama prostorne organizacije objekta odrediti optimalni 
konstruktivni moduli. 

Konstrukciju objekta cine AB platna i AB tavanica. Ovakav tip konstrukcije primenjen 
je kao racionalno konstruktivno resenje, prvenstveno zbog maksimalne slobode 
provodenja instalacija i omogucavanja sto vece korisne visine i povrsine prostorija. 

Horizontalni rasteri konstrukcije, spratne visine i dimenzije elemenata konstrukcije 
prilagoditi zahtjevima funkcije i arhitekture objekta, vodeci u svemu racuna da 
rjesenje bude ekonomicno i prilagodeno savremenim nacinima izgradnje i uslovima 
lokacije. 

Dimenzionisanje konstruktivnih elemenata, odraditi u skladu sa izvrsenim 
ispitivanjima terena. 



Uredenje parcele 

Na parceli objekta planirati uredenje parcele u smislu zadrzavanja postojeceg zelenila 
karakteristicnog za ovo podneblje i sadnja novog zelenila. 

lnstalacije u objektu: 

U objektu predvidjeti savremene instalacije jake struje, slabe struje i hidrotehnicke 
instalacije, a sve u skladu sa propisima i tehnickim opisima u poglavljima ostalih faza. 

lnvestitor: 

VUCEVIC MIRKO 
VUCEVIC DRAZEN 

YM- ~ 



TEHNICKI IZVJESTAJ· 

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA ZA IZGRADNJU 
OBJEKTA STANOVANJA 

lokacija: UP 1c.29, zona 1 blok c, u okviru DUP-a ,,GORICA C" u Podgorici, koju 
cine katastarske parcele 2603/171 , 2603/172 i 2603/173 KO Podgorica II -

Podgorica. 

I. UVODNI 010 

Ciljevi i svrha izrade IDEJNOG RJESENJA: 

Cilj izrade IDEJNOG RJESENJA za izgradnju OBJEKTA STANOVANJA, na UP 1c.29, 
zona 1 blok c, u okviru DUP-a ,,GORICA C" u Podgorici, koju cine katastarske 
parcele 2603/171 , 2603/172 i 2603/173 KO Podgorica II - Podgorica, je formiranje 
dokumentacije - IDEJNOG RJESENJA kojim 6e se utvrditi arhitektonsko-gradevinske, 
tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta sa opremom. 

Projektna dokumentacija izradena je na nivou IDEJNOG RJESENJA. 

Projektant je u okviru IDEJNOG RJESENJA, izradio tekstualne, graficke i numericke 
priloge sa potrebnim sadrzajima, iz kojih se jasno mogu sagledati prostorna 
organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni aspekti, primjenjeni materijali i 
konstruktivni sistem. 

IDEJNO RJESENJE izradeno je u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim 
uslovima iz odgovarajuce prostorno-planske dokumentacije: 

/zdati UT uslovi za predmetnu parcelu: 
Broj: 08-332122-1560, 
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj, 
dana 26.10.2022. godine u Podgorici. 

Narucilac je dostavio projektantu na koriscenje navedene uslove, dobijene od 
nadleinih organa i organizacija, cije skenirane primjerke dostavljamo u sklopu 
tekstualne dokumentacije idejnog rjesenja. 

Tokom izrade idejnog rjesenja korisceni su vaieci propisi, pravilnici i standardi za 
ovu vrstu objekta. 



II. LOKACIJA OBJEKTA 

Lokacija 

na UP 1c.29, zona 1 blok c, u okviru DUP-a ,,GORICA C" u Podgorici, koju cine 
katastarske parcele 2603/171 , 2603/172 i 2603/173 KO Podgorica II 

Urbanisticka parcela UP 1 c.29 granici se sa: 

sjeverne strane urbanistickim parcelama Z1 C.6 
(parcela namijenjena zelenim povrsinama) 
sa juzne strane primarnom kolsko pjesackom saobracajnicom - ,,Atinska" Ulica 
sa istocne urbanistickom parcelom UP 1c.30; 
sa zapadne pjesackom stazom. 

Napomene vezane za vlasnistvo nad parcelom: 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti - izvod br. 5341 i 394KO Podgorica II i 
kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici 
Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2603/171 , 2603/172 i 2603/173 je 
definisan kao "pasnjak 7. Klase" ukupne povrsine 485m2. 
Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da su kat. parcela br. 2603/171 svojina 
Vucevic Ora.Zena i Mirka u obimu prava po 1/1 , a KP 2603/172 i 2603/173, svojina 
GLAVNI GRAD PODGORICA u obimu prava po 1/1 . 

U tekstualnom dijelu idejnog rjesenja prilazemo notarski ugovor izmedu Vucevic 
Ora.Zena, Vucevic Mirka i Glavnog grada Podgorica koje zastupa VD direktora 
DIREKCIJE ZA IMOVINU GLAVNOG GRADA - PODGORICA, gospodin Mladen Ilic. 
Kako bi definisali proces otkupljivanja katastarskih parcela 2603/172 i 2603/173 u 
vlasnistvu GLA VNOG GRADA - Podgorica. 

Nakon pribavljanja potrebnih saglasnosti na idejno rjesenje, investitor je u 
obavezi da u sto kracem roku izvrsi otkup djelova urbanisticke parcele, tj 
katastarske parcele 2603/172 i 2603/173 KO Podgorica II, kako bi se moglo 
nastaviti sa izradom glavnog projekta, a kasnije i prijavila gradnja predmetnog 
objekta po zakonskim propisima. 

Namjena 

Namjena predmetne urbanisticke parce je STANOVANJE 

Saobracaj I parkiranje 
U skladu sa izdatim UT uslovima, obezbijeden je pristup parceli sa primarne 
saobracajnice tj ,,Atinske" ulice koja prolazi juznom stranom uzeg dijela predmetne 
urbanisticke parcele. 



Kako je rijec o specificnoj lokaciji sa aspekta parkiranja, uz prethodne 
konsultacije sa ovlascenom firmom za prodaju i ugradnju platformi za parkiranje 
automobila, projektom je predvidena ugradnja pet Woehr PARKLIFT 450 
platformi. Armirano betonska konstrukcija objekta, prilagodena je ugradnji ovih 
platformi. 

Kapaciteti i gabarit objekta 

Planirani vertikalni gabarit: 

Planirana spratnost objekta je S+Pr+2+Pk 
Objekat je projektovan kao samostojeci, a sve u skladu sa zadatim UT uslovima. 

Kako je rijec o /uksuznoj /okaciji za gradnju objekta stanovanja, smatrali smo da treba ici 
sa vecim i /uksuznijim stambenim jedinicama. Na isporjektovanih 1435m2 objekta, 
predvidjena je izgradnja 8 /uksuznih stambenih jedinica. 

Suterenska garaia: 
U skladu sa urbanisticko-tehnickim us/ovima, u suterenskoj etazi, predvideno je 
garaziranje automobila, a uz parking mjesta predviaena je izgradnja ostava u sluzbi 
garaza. Ukupna bruto gradevinska povrsina suterena iznosi 368. 70m2 

Prizemlje: 
U skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, u prizemlju objekta isprojektovana su dva 
luksuzna trosobna stana, i komunikacije kao veza sa spratnim etazama objekta. 
Ukupna bruto gradevinska povrsina prizemlja iznosi 335.20m2 

Prvi sprat: 
U skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima na prvom spratu objekta ·isprojektovana su 
dva luksuzna trosobna stana, i komunikacije kao veza sa spratnim etazama objekta. 
Ukupna bruto gradevinska povrsina prvog sprata iznosi 337.37m2 

Drugi sprat: 
U skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima na drugom spratu objekta isprojektovana 
su dva luksuzna trosobna stana, i komunikacije kao veza sa spratnim etazama objekta. 
Ukupna bruto gradevinska povrsina drugog sprata iznosi 337.37m2 

Potkrovlje: 
U skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima u potkrovlju objekta isprojektovana su dva 
luksuzna trosobna stana sa galerijskim prostorima. 
Ukupna bruto gradevinska povrsina potkrovlja + galerija u gabaritima krova iznosi 
425.13m2 (projekcija krova na parcelu iznosi 337,37m2) 

Napomene vezane za galerijski prostor (preuzeto iz tekstua/nog dijela DUP-a 
,,Garica C": Poslednja etaza se moze izvesti i kao puna sa ciljem boljeg 
oblikovanja i koriscenja objekta. Krovovi se mogu izvesti kao kosi dvovodni iii 
cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni 
je 20-26° i u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep, 
eternit, tegola iii neki drugi kvalitetan savremeni materijal. Ukoliko je zavrsna 
etaza puna krovovi se mogu izvesti i ravni uz primenu kvalitetnih materijala i 
mogucnost ozelenjavanja. 



Tabela koja prikazuje zadate i ostavarene 
kapacitete za predmetni dio urbanisticke parce/e: 

PLANSKA DOKUMENTACIJA 

URBANISTICKA PARCELA 

NAMJENA URB. PARCELE 

POVR$1NA URB. PARCELA 

MAX. DOZVOLJENA 
ZAUZEROSTPARCELE 

MAX. DOZVOLJENA BGP 

MAX. SRPA TNOST 

Arhitektonsko oblikovanje 

DUP-a ,,GORICA C" u Podgorici. 

UP 1c.29, zona 1 blok c 

OBJEKAT STANOVANJA 

485.63m2 

URBAN/STICK/ PARAMETRI ZA PREDMENTU PARCELU 

PREMA UTU 
nadzemne etaie 

index zauzetosti 0, 70 

max 339.94 m2 

index izgradenosti 3,00 

max 1456.89m2 

S+Pr+2+Pk 

OSTVARENO 

337.37m2 

1435,07m2 

S+Pr+2+Pk 

Prilikom projektovanja ispostovani su svi urbanisticko-tehnicki uslovi koji 
strane nadleznog organa. 

Arhitektonsko - urbanisticko rjesenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom 
smislu rijeseno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome 
dobijeno je unikatno i kvalitetno rjesenje. 

Sagledavanjem lokacije na kojoj projektujemo objekat, obratili smo posebnu paznju na 
kontaktne zone i bonitet okolnih objekata. U skladu sa izdatim UT us/ovima, a sve u 
korist budu6ih korisnika predmetnog objekta, predstavljeno idejno rjesenje zadovoljava 
zahtjeve savremenog nacina zivota. 

Konstrukcija 

U skladu sa organizacije objekta, odredeni su i izabrani 



Horizontalni rasteri konstrukcije, spratne visine i dimenzije elemenata konstrukcije 
prilagodeni su zahtjevima funkcije i arhitekture objekta, vodeci u svemu racuna da 
rjesenje bude ekonomicno i prilagodeno savremenim nacinima izgradnje i uslovima 
lokacije. 

Dimenzionisanje konstruktivnih elemenata, odradjeno je u skladu sa izvrsenim 
ispitivanjima terena. 

Materijalizacija: 

Fasadni zidovi 
Fasade objekta resavane su kao savremene, visoko-estetske, u skladu sa lokacijom i 
namjenom objekta. Elemente fasade sacinjava demit sa zavrsnom obradom - bavalit u 
bijeloj boji, suteren objekta i odredjeni elementi na fasadi oplemenjeni su lokalnim 
kamenom slaganim u pravilne horizontalne redove. 

Ogradni zidovi 
Ogradni zidovi, u cjelosti su obradeni lokalnim kamenom slaganim u pravilne 
horizontalne redove. 

Unutrasnji zidovi 
Zavrsna obrada unutrasnjizh zidova je malterisanje produznim malterom i jupolom. U 
kuhinjama zidovi su predvideni da se oblazu keramickim plocicama do visine 1,30 m, a 
u kupatilu od poda do plafona. 

Krov 
ldejnim rJesenjem predvidena je izgradnja kosog krova pod uglom od 25 stepeni.Svi 
opsivi i oluci (horizontalni i vertikalni) su predvideni od pocincanog lima. 

lzolacije 

Hidroizolacije objekta predvidena je kao zastita od podzemnih voda i vode sa terena. 
Ova se posebno odnosi na sanitarne cvorove, gdje izolacija treba da bude od tri sloja 
»polifill!bitola« u medu sloju stakleno pletivo. Na prelazu iz horizontalne unutrasnje na 
vertikalnu spoljasnju izolaciju, u betonskom zidu potrebno je predvidjeti dodatak od 
aditiva koji ce povezati te dvije izolacije. 

Termoizolacija objekta. Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predvidena 
je termoizolacija, kako bi se zadovoljili termicki standardi za ovu klimatsku zonu. lsti 
materijal istovremeno treba da posluzi i u svrsi zvucne zastite. 

Zastitu od sunca projektom je na stambenim etazama predvidena ugradnja 
aluminijumske bravarije sa eslinger roletnom. Na terasama i bocnim otvorima, 
predvidjena je ugradnja pokretnih zaluzina. 

Enterijerska obrada 

Unutrasnja zavrsna obrada podova, zidova, i plafona treba da bude prilagodena 
zahtjevima i standardima za objekte ave namjene. 



Podovi 
Podovi u objektu su: granitna keramika u zajednickom holovima objekta i na stepenistu, 
keramika kao podna obloga u kuhinjama, hodnicima, kupatilima i terasama. U spavacim 
sobama i dnevnim boravcima predvidena je ugradnja hrastovog parketa. 

Plafoni 
U svim prostorijama plafoni se malterisu, gletuju i zavrsno abrade jupolom. 

Bravarija 
Kompletna bravarija predvideno je da se radi od aluminijumskih profila eloksiranih po 
principu prekinutog termickog mosta. Ugradnja je po postupku suve montaze i na blind 
ramu od celicnih kutija koje su zasticene antikorozivnim sredstvom. Nakon ugradnje 
obraditi spaletne. 

Ograde 
Na objektu je predvidena ugradnja celicne ograde sa naglasenom vertikalnom 
podjelom. 

Stolarija 
Unutrasnja stolarija predvidena je od punog hrastovog masiva, osim na vratima koja su 
spoj dnevnog boravka i hodnika gdje su predvidena jednokrilna vrata sa krilima 
ostakljenim pjeskarenim staklom d=4mm. , a sve u skladu sa semama stolarije koji su 
sastavni dio grafickog dijela glavnog projekta. 

Uredenje parcele 
Na parceli nije zabiljezeno prisustvo kvalitetntnog rastinja. U skladu sa tim, na 
predmetnoj urbanistickoj parceli predvideno je ozelenjavanje novoformiranih zelenih 
povrsina, sa rastinjem karakteristicnim za ova pondeblje. 

U skladu sa UT uslovima, na parceli je predvidjeno ozelenjavanje 30% parcele. Ukupna 
povrsina pod zelenilom zadovoljava zadati parametar i ona iznosi: 147m2 

lnstalacije u objektu: 
U objektu su predvidene savremene instalacije jake struje, slabe struje i hidrotehnicke 
instalacije, a sve u skladu sa propisima i tehnickim opisima u poglavljima ostalih faza. 

Ostale faze na projektu: 
Prilikom izrade idejnog rijesenja, konsultovani SU svi spoljnji saradnici I cjelokupno 
idejno rjesenje je odradeno u skladu sa sugestijama i smjernicama ostalih faza, sto 
znaci da projekat prilikom dalje razrade na nivou glavnog projekta, a sve nakon 
pribavljanja potrebnih saglasnosti, nece pretrpjeti izmjene. 

Zakljucak: 
ldejno rjesenje odradeno je u svemu prema svim tehnickim normativima za ovu oblast, 
a u skladu sa izdatim UT - uslovima. U skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima, 
projektovanjem je postignuta jednostavnost proporcije i forme. 
Za izgradnju su predvideni materijali koji se primjenjuju na objekte ovakve vrste. 

Odgovorni projektant: 
arh. Jas i 



UKUPNO SUTEREN  GARAŽA (bruto)

UKUPNO SVE ETAŽE (suteren, prizemlje, prvi sprat, drugi sprat, potkrovlje, galerija)

UKUPNO  PRIZEMLJE (neto)

UKUPNO  PRIZEMLJE (bruto)

279.03 m

2

335.20 m

2

UKUPNO  PRVI SPRAT (bruto)

UKUPNO  PRVI SPRAT (neto)
280.15 m

2

337.37 m

2

PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

UKUPNO  (neto)

UKUPNO  (bruto)

1483,54 m

2

1803.77 m

2

UKUPNO SUTEREN  GARAŽA (neto)

SUTEREN / GARAZA

UKUPNO  (neto)

UKUPNO  (bruto)

1165,21 m

2

1435,07 m

2

UKUPNO STAMBENE ETAŽE (prizemlje, prvi sprat, drugi sprat, potkrovlje, galerija)

UKUPNO DRUGI SPRAT (bruto)

UKUPNO DRUGI SPRAT (neto)

DRUGI SPRAT

UKUPNO POTKROVLJE (bruto)

UKUPNO POTKROVLJE (neto)

POTKROVLJE + GALERIJA

OBJEKAT

STANOVANJA

lokacija: UP 1c.29, zona 1 blok c,

u okviru DUP-a ,,GORICA C" u Podgorici.

325.88 m

2

425.13 m

2

368.70m

2

318.33 m

2

280.15 m

2

337.37 m

2



OBRAZAC3 

IZJA VA GLA VNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA 
IZRADENA U SKLADU SA V AZECIM PROPISIMA 

OBJEKAT1 

LOKACIJA2 

VRSTA I DIO 
TEHNICKE 
DOKUMENTACIJE3 

GLA VNI INZENJER4 

1 Naziv projektovanog objekta 

OBJEKA T ST ANOVANJA 

UP 1 c.29, zona 1 blok c, u okviru DUP-a ,,GO RICA C" u 
Podgorici, koju cine katastarske parcele 2603/171 , 
2603/172 i 2603/173 KO Podgorica II - Podgorica. 

IDEJNO RJESENJE I ARHITEKTURA 

Arh. JASMIN E>ECEVIC, spec.sci. (UPI 107/7 - 293/2) 

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela 
3 ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 lme i prezime glavnog inzenjera. 



1 
PLANSKA DOKUMENTACIJA , DUP-a ,,GORICA C" u Podgorici. I 

1-·-·-··--··-----·---···--·-··-·-···----·--------~ ----·-------·-·-·-··-·----·-··-··-----·----··-·--···-----·--··--·-·-·--····-·-! 

I URBANISTIGKA PARCELA UP 1 c.29, zona 1 blok c I 

NAMJENA URB. PARCELE OBJEKAT STANOVANJA 
il

l I 

I POVRSINA URB. PARCELA 485.63m2 

URBAN/STICK/ PARAMETRI ZA PREDMENTU PARCELU 

i 

MAX. DOZVOLJENA I ZAUZEROST PARCELE I 
I 

MAX. DOZVOLJENA BGP 

MAX. SRPA TNOST 
I 

I 
~. 

PREMA UTU 
nadzemne etaie 

index zauzetosti 0, 70 

max 339.94 m2 

index izgradenosti 3,00 

max 1456.89m2 

S+Pr+2+Pk 

I Z J AV LJ U J E M, 

da je ovaj projekat uraden u skladu sa: 

OSTVARENO 

; 

I 
I 
I 
! 

337.37m2 
! 

I 
I 

I 1435,07m2 
! 

I 
S+Pr+2+Pk ! 

I 
I ·-

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim 
na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno iii na drugi nacin utieu na osnovne zahtjeve za 
objekte; 

- pravilima struke i 
- urbanisticko-tehnickim uslovima izdatim od strane nadlefoog organa. 

16.03.2023. god. Podgorica 
(mjesto i datum) 
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obrađivač: "GeoProjekt Perišić" doo Pogorica

Situacija lokacije na kat.parcelama

2603/171,2603/172,2603/173

 KO Podgorica II R-1:250

Građevinska linija

Napomena:

Izjavljujem da su izvršeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja,

 u skladu sa zakonom, drugim propisima,standardima i drugim tehničkim normativima.
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Asfaltne povrsine

Zelenilo - nisko rastinje i trava

Zelenilo - visoko rastinje

Građevinske linije

G.L.

Legenda:

Granice

URBANISTICKIH PARCELA

Broj katastarske parcele

Broj urbanističke parcele

Karakteristične tačke

urbanističkih parcela

Granica katastarske parcele

KARAKTERISTIČNE TAČKE

URBANISTIČKIH PARCELA

KARAKTERISTIČNE TAČKE OBJEKTA

Karakteristične

tačke objekta

1

Zelenilo - visoko rastinje

Planirana spratnost

G+PR+2+PK

SITUACIONI PRIKAZ OBJEKTA

Objekat:

Saradnik

Projektant:
Investitor:

Lokacija:

Vrsta tehnicke

dokumentacije:

Dio tehnicke

dokumentacije:

          Arhitektura

Prilog:

Br. priloga Br. strane

0

Datum izrade i M.P:

Datum revizije  i M.P:

R1:200

SITUACIONI PRIKAZ

OBJEKTA

OBJEKAT

STANOVANJA

mart 2023. godine

VUČEVIĆ MIRKO

VUČEVIĆ DRAŽEN

IDEJNO RJESENJE
arh. JASMIN ĐEČEVIĆ,spec.sci.

arh. JASMIN ĐEČEVIĆ,spec.sci.

Glavni

inženjer

Odgovorni

inženjer

UP 1c.29, zona 1 blok c, u okviru DUP-a ,,GORICA C" u Podgorici,

koju čine katastarske parcele 2603/171 , 2603/172 i 2603/173 KO

Podgorica II - Podgorica.

"ARHMARK SOLUTION", d.o.o. - Podgorica

Licenca br. UPI 072/7-601/3

Izdata: 22.1.2021. godine

KOLSKI I PJESACKI

PRISTUP PARCELI

Zelenilo - visoko rastinje

PJESACKI PRISTUP PARCELI

2

5

°

2

5

°

DUP-a ,,GORICA C" u Podgorici.

POVRŠINA URB. PARCELA

UP 1c.29, zona 1 blok c

485.63m2

PREMA UTU

nadzemne etaže

1435,07m2

index zauzetosti 0,70

OSTVARENO

MAX. DOZVOLJENA BGP

MAX. SRPATNOST

OBJEKAT STANOVANJANAMJENA URB. PARCELE

max 339.94 m2

337.37m2

index izgrađenosti 3,00

S+Pr+2+Pk

PLANSKA DOKUMENTACIJA

URBANISTIČKA PARCELA

MAX. DOZVOLJENA

ZAUZEROST PARCELE

max 1456.89m2

URBANISTIČKI PARAMETRI ZA PREDMENTU PARCELU

S+Pr+2+Pk
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OBJEKAT

STANOVANJA

Glavni
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