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IDEJNO RJEŠENJE
STAMBENOG OBJEKTA SS
lokacija:          UP 43, Blok 2 zone A (k.p. 1416/2 i 1416/3 K.O. Podgorica I), u oviru DUP-a "Gornja Gorica 2 - dio zone B" u Podgorici

naručilac:       Mušikić Ratko                        projektant:     "STRELKA" d.o.o. Bar
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OBRAZAC 1 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
INVESTITOR:           Mušikić Ratko 
 
 
OBJEKAT:            Objekat za stanovanje srednje gustine 
 
 
LOKACIJA:  UP 43, Blok 2 zone A (k.p. 1416/2, 1416/3, K.O. Podgorica I), u okviru DUP-a  
                                               "Gornja Gorica 2 – dio zone B" u Podgorici 
 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:                   Idejno rješenje 
 
 
PROJEKTANT:                          "STRELKA" d.o.o. Bar 
 
 
ODGOVORNO LICE:               Saša Đurišić MSc.arh. 
 
 
GLAVNI INŽENJER:             Saša Đurišić MSc.arh. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta 
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SADRŽAJ PROJEKTNO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA  
 

 
1. Opšti dio 

• Opšti podaci o objektu – Obrazac 1  
• Sadržaj projektno-tehničke dokumentacije Idejnog rješenja  
• Ugovor o izradi projektno-tehničke dokumentacije 
• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore  
• Licenca za projektovanje privrednog društva  
• Licenca Glavnog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije  
• Potvrda o članstvu u IKCG Glavnog inženjera 
• Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog društva 
• List nepokretnosti 
• Izjava glavnog inženjera da je tehnička Urbanističko-tehnički uslovi 
• dokumentacija izrađena u skladu sa važećim propisima 
• Elaborat parcelacije po DUP-u 

 
2.  Projektni zadatak 
3. Tehnički opis 
4. Grafička dokumentacija 
 

1. Geodetska podloga    R=1:250 
2. Šira situacija     R=1:500 
3. Uža situacija    R=1:200 
4. Osnova podruma      R=1:100 
5. Osnova suterena      R=1:100 
6. Osnova prizemlja    R=1:100 
7. Osnova I sprata    R=1:100 
8. Osnova II sprata    R=1:100 
9. Osnova krovne terase   R=1:100 
10. Osnova krova                 R=1:100 
11. Presjek A-A    R=1:100 
12. Presjek B-B    R=1:100 
13. Jugoistočna fasada                 R=1:100 
14. Sjeverozapadna fasada   R=1:100 
15. Jugozapadna fasada         R=1:100 
16. Sjeveroistočna fasada               R=1:100 
17. 3D izgledi 

 
 
 



mob: +382 69 240230│ e-mail: studiostrelka.info@gmail.com │ Adresa: Mila Boškovića H13 
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UGOVOR   
O IZRADI PROJEKTNO - TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

između: 

i 

1. “Strelka” d.o.o., ulica Mila Boškovića br. H13, 85000 Bar, PIB: 03330354, PDV 80/31-04414-7 koga 
zastupa izvršna direktorica Saša Đurišić, Msc.arh. (u daljem tekstu Projektant)

2. Ratka Mušikića, adresa Bastaji b.b., 81400 Nikšič, br.l.k. XXXXXXX izdata od P.J. Nikšić 
17.09.2020.godine JMBG XXXXXXXXX (u daljem tekstu Naručilac) 

PREDMET UGOVORA 

Član 1 

Predmet ugovora je izrada projektno - tehničke dokumentacije Idejnog rješenja za objekat stanovanja srednje 
gustine na UP 43, zona A, blok 2 (djelovi kat.parcela 1416/2 i 1416/3  K.O. Podgorica I) u obuhvatu  DUP-
a „Gornja Gorica 2 – dio zone B“ u Podgorici. 

Član 2 

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama Zakona planiranju 
prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“, br. 064/17, 44/18, 063/18, 11/19 i 82/20), Pravilnika o načinu izrade, 
razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade 
tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta br. 09-03/23 koja je prethodila ovom 
Ugovoru. 
Projektno-tehnička dokumentacija sadrži Idejno rješenje na koje se dobija akt o saglasnosti Glavnog državog / 
gradskog arhitekte. 
Za objekat u javnoj upotrebi Idejno rješenje obavezno sadrži i rješenja za nesmetan pristup, kretanje, boravak i 
rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, rješenja za nesmetan pristup i kretanje u zajedničkim 
prostorijama. 

Član 3 

Ukoliko na projektno-tehničku dokumentaciju nadležni organ ima opravdane primjedbe, Projektant se obavezuje 
da će izvršiti korekciju Idejnog rješenja  prema usvojenim primjedbama nadležnog organa i to u okviru ugovorene 
cijene. 
Naknadni i nepredvidjeni radovi, kao i izmjene mogu se izvoditi isključivo po nalogu Naručioca i obračunavat će 
se posebno na teret naručioca, po jedinačnim cijenama na osnovu naknadno usvojene ponude, za koje će se 
napraviti anex  ugovora i slično. 
Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda naručiocu predmetnu dokumentaciju iz člana 1 
ovog Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u zaštićenoj digitalnoj formi. 



mob: +382 69 240230│ e-mail: studiostrelka.info@gmail.com │ Adresa: Mila Boškovića H13 
│Žiro račun: 520-40307-16 PB. │ PIB: 03330354 │ PDV: 80/31-04414-7│ 

Član 4 

Rok za izradu projektno-tehničke dokumentacije Idejnog rješenja je 10 (deset) radnih dana nakon usaglašenog 
i potpisanog Projektnog zadatka, Ugovora o izradi projektno-tehničke dokumentacije i uplate avansa iz ponude 
br.09-03/23 od 08.03.2023.godine. 

Član 5 

Cijena izrade projektno-tehničke dokumentacije definisana je posebnim Ugovorom o sprovođenju i upravljanju 
investicijom br.13-03/23 a usklađena sa prihvaćenom ponudom br.09-03/23 od 08.03.2023.godine. 

Član 6 

U slučaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više od 10 (deset) dana 
Naručilac stiče pravo da uz prethodno obavještenje Projektanta jednostrano raskine Ugovor i angažuje drugog 
projektanta. 

Član 7 

Naručilac i Projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog ugovora prijmjenjivati 
odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakon o autorskom pravu. 

Član 8 

Sve eventualne sporove koji bi nastali u primjeni ovog ugovora, stranke će nastojati da riješe medjusobnim 
sporazumom. U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u Podgorici. 
Ovaj ugovor je sačinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 1 (jedan) 
primjerak. 

U Podgorici, 10.03.2023.godine, 

PROJEKTANT   
“Strelka” d.o.o   
Saša Đurišić, Msc.arh. 

___________________________ 

NARUČILAC 
Ratko Mušikić 
JMBG XXXXXXXXX

___________________________ 
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LIST NEPOKRETNOSTI 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
INVESTITOR:      Mušikić Ratko 

 
OBJEKAT:  Objekat za stanovanje srednje gustine 
  
LOKACIJA:  UP 43, Blok 2 zone A (k.p. 1416/2, 1416/3 K.O. Podgorica I), 

u okviru DUP-a  
                                                                              "Gornja Gorica 2 – dio zone B" u Podgorici 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:                    IDEJNO RJEŠENJE 
 
PROJEKTANT:      ''STRELKA'' d.o.o. Bar 

ODGOVORNI PROJEKTANT:   Saša Đurišić, MSc.arh. 

 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 

Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 
- posebnim propisima koji direkno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i  
- urbanističko tehničkim uslovima br. br. 08-332/22-1326 od 22.09.2022. godine 

 
DUP „Gornja Gorica 2 – dio 
zone B“ Podgorica 

Zadati urbanistički parametri Ostvareni urbanistički parametri 

Ukupna površina UP 43 305.84 m2 305.84 m2 
Spratnost S+P+2 Po+S+P+2 
Indeks zauzetosti (IZ) 0.40  0.40 
Indek izgrađenosti (Ii) 1.20 1.18 
max BRGP (m2) 367.01 361.23 

 
 
 
U Podgorici, Mart 2023. godine      Glavni inženjer: 

 
 

 ______________________________ 
Saša Đurišić, MSc.arh. 
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ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-U 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju objekta za stanovanje srednje gustine na UP 
43 (k.p. 1416/2 i 1416/3  KO Podgorica I) u okviru Detaljnog urbanističkog plana '' Gornja Gorica 2 – dio zone 
B '', Glavni grad Podgorica  
 

A. UVOD 
Za potrebe planiranja i izgradnje objektat za stanovanje namjene srednje gustine a na lokaciji UP 43 (k.p. 1416/2 
i 1416/3 KO Podgorica I) u okviru Detaljno urbanističkog plana '' Gornja Gorica 2 – dio zone B '', Glavni grad 
Podgorica, potrebno je izraditi projektno-tehničku dokumentaciju idejnog rješenja a zatim i Glavnog projekta. 
 
 

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 
Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno- tehničke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje 
srednje gustine:  

− Izrada idejnog rješenja i dobijanje potrebne saglasnosi Glavnog državnog/gradskog arhitekte 
− Izrada Glavnog projekta i dobijanje pozitivnog izvještaja Revizora 

 
Tokom izrade projektno - tehničke dokumentacije potrebno je pridržavati se važećih standarda, zakona i dobre 
projektantske prakse. 
 

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANJE 
Planiranu projektno - tehničku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim UTU-ima, zahtjevima i 
potrebama a uz tehnička rješenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama gradnje i komfora prostora po 
važećim standardima. 
Objekat za stanovanje srednje gustine planirati na urbanističkoj parceli kao slobodno stojeći objekat spratnosti 
S+P+2 sa tri stambene jedinice kojima se pristupa iz zajedničkog ulaza i stapeništa. U suterenskom prostoru 
planirati garažiranje neophodnog broja vozila da bi se oslobodila površina parcele za uređenje dvorišta. 
Objekat oblikovati i obraditi u skladu sa kvalitetnim i trajnim materijalima u kombinaciji sa naprednim 
tehnologijama i obnovljivim izvorima energije. 
 
 
Podgorica, Mart 2023.godine 

INVESTITOR   
 
 

_____________________________ 
                                                                                                                         Mušikić Ratko    
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TEHNIČKI OPIS 
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T E H N I Č K I    O P I S 

 

 

INVESTITOR:    Mušikić Ratko 

 

OBJEKAT :    Stambeni objekat - namjene stanovanja srednjih gustina SSG 

 

LOKACIJA: UP 43, Blok 2 zone A (k.p. 1416/2, 1416/3, K.O. Podgorica I), u okviru DUP-

a "Gornja Gorica 2 – dio zone B" u Podgorici  

 

PROJEKAT:   IDEJNO RJEŠENJE 

 

PROJEKTANT:   “STRELKA”  d.o.o Bar 

 

GLAVNI INŽINJER:       Saša Đurišić MSc.arh. 

 

 
 

OBRAZLOŽENJE KONCEPTA RJEŠENJA 

Lokacija 

Lokacija planiranog objekta namjene SS (stanovanje srednjih gustina) determinisana je u tehničkom smislu 
izdatim urbanističko-tehničkim uslovima (br.08-332/22-1326 od 08.09.2022.god.) proizašlim iz Detaljnog 
urbanističkog plana "Gornja Gorica 2  – dio zone B" u Podgorici, a usklađena sa zadatim granicama urbanističke 
parcele broj UP 43, u bloku 2, zona A predmetnog plana. 

Buduća lokacija se nalazi u sjeverozapadnom dijelu glavnog grada 
Podgorice, naselju Kruševac a nadomak kampusa Univerziteta Crne 
Gore kao i  Tološke park šume koja se nalazi u neposrednoj blizini 
lokaliteta.  
Parcela UP43 pozicionirana je u bloku 2 zone A DUP-a "Gornja 
Gorica 2  – dio zone B". Sa tri strane parcela je oivičena postojećim 
izgrađenim strukturama – porodičnim stambenim objektima iz 
postojećeg naselja stanovanja male gustine uz uski prostor Sadina, 
dok je sa jugoistočne strane u direktnom kontaktu sa novoplaniranom 
saobraćajnicom koja je predviđena ovim DUP-om i koja je 
produžetak Radničke ulice i dijelom je i izvedena. 
Površina predmetne urbanističke parcele je 305,84m2, a zadatim 
uslovima je dozvoljena max. spratnost objekta (Po+)Su+P+2, 
namjene stanovanja srednjih gustina (120 - 220 st./ha) iz čega je 
proizašao i konkretni sadržaj objekta – višeporodično stanovanje. 

Sl.1 Lokacija predmetnog objekta – ortofoto snimak 
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Koncept 

Koncept je determinisan sa više odrednica i stepenovan je sa:  

- optimalnim odnosom prema uslovima zadate planske i programske cjeline. 
- kvalitetnim odnosom budućeg objekta prema najužem okruženju, koji je ograničen zadatim planskim 

uslovima kao i samim položajem lokacije uz poštovanje svih obrazaca savremene arhitekture i udobnog 
boravka korisnika u prostoru i u samom objektu. 

- morfološkim obrascem koji je inspirisan u prvom redu modelom koji zastupa savremena dostignuća iz oblasti 
funkcije, tehnologije i materijalizacije objekta a u naznakama inspirisan vrijednim i prepoznatljivim 
arhitektonskim detaljima i primijenjenim kvalitetnim materijalima koji odražavaju lokalnu i savremenu 
arhitekturu. 

- idejom o tzv.”kući znaku” koja u sebi sublimiše prethodne elemente koncepta sa naglašenim pojedinim 
elementima u detalju i masama, kao djelovima cjeline koncepta i kompozicije koja je potrebno da afirmiše 
laku prepoznatljivost i originalnost same kompozicije. 
 

Koncept je motivisan lokacijom samog objekta, tj.dijela naselja u kojem se nalazi ili koje se nalazi u neposrednoj 
blizini lokacije – naselja Tološi. Smatra se da su Tološi dobili ime po antičkim nadgrobnim spomenicima – 
„tolosima“ koji su imali valjkastu formu i čiji su ostaci nađeni u blizini arheološkog nalazišta Crvena stijena. 
      Tolos (grč. ϑόλος) je u antičkoj arhitekturi prvobitno oznaka za 
      sakralnu građevinu kružne osnove a potom i za kružne  
      građevine drugih namjena, uključujući i neke tipove grobnih 
      spomenika i u rimskom razdoblju. U arhitekturi grčkih hramova 
      tolos je naziv za hram kružne osnove okružen nizom stubova.  
      Od stotinjak otkrivenih tolosa u iz antičkog svijeta najveći i 
      najbolje očuvan grobni tolos je Atrejeva riznica u Mikeni  
      (1300.p.n.e.).  
Sl.2 Skica presjeka „tolosa“ i njegova valjkasta forma 

 

Kompozicija 

U kompozicionom smislu objekat je izveden od pravilne forme pravougaonika dimenzija 8m' x 16m' na kome je 
jedan ugao zaobljen, što je proizašlo iz uoptrebe toponima same lokacije – „tolosa“ tj.kružne građevine antičke 
sakralne arhitekture. Objekat je slobodnostojeći, tj.slobodan sa sve 4 strane i sa ravnim neprohodnim krovom 
kao završetkom. Na ovakvoj podlozi - matrici dolazi do alternacije sadržaja po vertikali unutar jedinstvene 
funkcionalne stambene matrice sa jednom nezavisnom konstruktivnom cjelinom. 
Na konačan izgled objekta najvise su uticali funkcija samog objekta (stambeni porodični objekat) tj. njegova 
namjena, sadržaj kao i lokacija (naseljeni dio grada sa porodičnim objektima a u blizini kampusa Univerziteta 
Crne Gore kao i Tološke park šume), odnosno težnja da se ostvari svedena i reprezentativna arhitektonska 
cjelina koja će biti kontrast zatečenog stanja naselja. 
Lokacija na kojoj se projektuje objekat se nalazi između postojećih stambenih - porodičnih objekata, sa 
jugozapadne i sjevernozapadne strane i planiranih objekata sa druge dvije strane – sjeveroistočne strane gdje 
se planira objekat sličnih gabarita i namjene i jugoistočne strane gdje se planira višeporodični poslovno-stambeni 
kompleks spratnosti P+4. Iz razloga da se sa sve četiri strane a na različitim udaljenostima nalaze i nalaziće se 
strukture, javlja se problem nedostatka intime, otvorenih pogleda i dovoljne količine dnevne svjetlosti.  
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Predloženim konceptom i kompozicijom navedeni nedostaci bi se riješili i umanjili, konkretno upotrebom pravilne 
proporcije objekta, svedene forme, odmjerenog ritma otvora ka susjedima sa dominantno otvorenom prednjom 
(uličnom) fasadom i to u dijelu funkcije zajedničkih komunikacija i dnevnog boravka, kako se ne bi narušila 
privatnost korisnika. Nedostajuća svjetlost se takođe planira „uvući“ u objekat preko atrijuma na prizemlju i 
ostakljenog stepeništa i dnevnog boravka. Predloženom kompozicijom u horizontalnom i vertikalnom gabaritu 
kao i ritmom otvora, pokušao se objektu  dati identitet, koji svojom proporcijama i koloritom djeluje čisto i uredno 
u odnosu na postojeće naselje i utiče pozitivno na disciplinovan odnos korisnika naselja prema prostoru. 
 

Funkcija 

Objekat je projektovan sa karakterom namjene porodičnog stanovanja – sa tri nezavisne stambene jedinice 
(jednosobnim i dvosobnim stanovima) po etažama, sa zajedničkim komunikacijama i garžiranjem automobila 
smještenim u podrumskoj i u suterenskoj etaži a kako je i definisano izdatim urbanističko - tehničkim uslovima.  
Ulaz u stambeni objekat je predviđen sa jugozapadne strane uređenim i popločanim prilazom do ulaznog trema 
(prizemlje je podignuto na koti +1.00m od nivoa uređenog terena) dok se do ostalih etaža dolazi unutrašnjim 
vertikalnim komunikacijama – dvokrakim stepeništem. Stanovanje je smješteno na prizemlju, I i II etaži, pri čemu 
je stan na  prizemlju projektovan kao jednosoban, dok su stanovi na na I i II etaži projektovani kao dvosobni.  
Sa planirane kolske saobraćajnice se preko rampe pristupa auto liftu, koji se nalazi u suterenu, a koji dalje vodi 
do podruma. Rampa savladava visinu od 2.00m i njena dužina iznosi 14.00m’ (12% nagib otvorene rampe, 15% 
nagib zatvorene rampe).   
U suterenu se nalazi auto-lift i jedno parking mjesto te tehnička prostorija za potrebe ugradnje i održavanja rada 
toplotne pumpe i solarnih panela (koji su planirani na ravnom krovu objekta) a sve u cilju povećanja energetske 
efikasnosti i nezavisnosti objekta kao i očuvanja životne sredine. U podrumskoj etaži do koje se vozilom pristupa 
auto-liftom se nalazi podzemna garaže gdje su obezbijeđena 3 (tri) komotna parking mjesta kao i ostava za 
potrebe garažiranja i održavanja vozila. 
Parkiranje automobila u podzemnim etažama - 
suterenu i podrumu se vrši preko platforme 
(slider-a) koja automobil sa pozicije auto - lifta na 
nivou suterena horizontalno povlači na prostor 
parkinga, poslije čega auto - lift može normalno 
da obavlja funkciju podizanja i spuštanja 
automobila između etaža podruma i suterena. 
Planirani stan na nivou prizemlja, u dnevnoj zoni 
ima zastakljeni otvor u ploči - galeriju koja se 
nalazi iznad parking mjesta u suterenu. 
       Sl.3Auto lift sa slider-om, proizvođača  „PARKPIÚ“               

Konstrukcija 

Projektovan je noseći konstruktivni sistem koga čine AB platna. Opterećenje se dalje prenosi sve do armirano 
betonskih temelja. Međuspratne konstrukcije su armirano-betonske, prilagođene konkretnom opterećenju i 
rasponima. Zidovi ispune su od opekarskog bloka debljina 20cm i 12cm, u zavisnosti od njihove pozicije. 
Krov objekta je ravan i neprohodan na kome se planira postavljane solarnih panela, sa izbačenim stepenišnim 
jezgrom preko koga se omogućava nesmetan izlazak na krovnu površinu.  
* Detaljniji opis konstrukcije će biti dat u Glavnom projektu konstrukcije. 
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Materijalizacija 

Fasada 

Fasadni zidovi su planirani od opekarske ispune (blok opeka) obložene termoizolacionim materijalom – 
expandiranim stirodurom, malterisanim i bojenim u bijeloj boji (RAL 9010) na jugozapadnoj i sjeverozapadnoj 
strani objekta. Na frontalnoj i bočnoj fasadi (jugoistok i sjeveroistok) su predviđeni fasadni paneli (proizvođača 
„Fundermax“) u bijeloj boji (Max Exterior Compact 0085 NT Bijela), dok se istaknuta nadstrešnica planiraja uraditi 
kao žardinjera od al.kompozitnih panela u crnoj boji (RAL 9010) a za potrebe vertikalnog ozelenjavanja objekta.  
Strukturalna fasada na zaobljenom dijelu objekta, kao i kupola na krovu planiraju se uraditi od fotovoltaičnog 
konveksnog stakla, koji predstavlja spoj solarne fotovoltične tehnologije i potpuno funkcionalnog fasadog stakla. 
Unutrašnjost karakteriše primjena pregradnih zidova od opekarskih proizvoda dimenzija 12cm malterisanih u 
produžnom ili cementnom malteru.  
Spoljašnja i unutrašnja bravarija 

Spoljašnja bravarija predviđena od al.profila u antracit crnoj i bijeloj boji, dobre proporcije otvora sa obavezno 
tankim proflima konstrukcije otvora. Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan staklom sa niskim koeficijentom 
prolaza toplote. Ograda na krovu je u jednom malom dijelu planirana od stakla sa pokrivnom lajsnom 
(rukohvatom) u crnoj boji, dok je ostatak A.B. atika visina 1.5m'. Na unutrašnjem stepeništu ograde i rukohvati 
projektovani od čeličnih kutija. 
Podovi 
Podovi su od različitih materijala u zavisnosti od namjene prostorija. Podovi u stambenim  jedinicama su u dijelu 
dnevnih boravaka, trepzarija i spavaćih soba kao završna obloga od kvaltetnog drvenog parketa, dok su u 
sanitarnim čvorovima i kuhinjama keramičke pločice. Na pristupnom stepeništu i zajedničkim hodnicima postavlja 
se protiv klizajuća keramika. Podovi tehničkih prostorija i garaže u podzemnom dijelu su od cementnog maltera 
sa epoksidnom smolom kao završnom oblogom. Termoizolacija se obavezno radi u okviru poda, krova i u okviru 
fasade. 
Plafoni 

Plafoni se premazuju posnom bojom preko malterisane površine. U dijelu gdje je potrebno raditi spušteni gips 
kartonske plafone, neophodno je uraditi vodootporne ili klasične gips-kartonske ploče kvalitetnog proizvođača. 
 

Uređenje terena 

Uređenjem terena na površini urbanističke parcele od 305.84m2 

podrazumjeva se obrada zelenih parternih površina, pješačkih 
staza, kolovoznih prostora kao i upotreba urbane opreme a sve u 
prostoru granica urbanističke parcele.  
Ozelenjavanje slobodnog prostora će se vršiti autohtonim 
vrstama u skladu sa preporukama iz priloga pejzažne arhitekture 
i biće naknadno obrađene u Glavnom projektu uređenja terena i 
ozelenjavanja uz optimalnu raznovrsnost sadnog materijala, 
vodeći  pri tome računa o formiranju slobodnih travntih površina 
koje se uglavnom nalaze uz obod parcele.  

Sl.4 Jugoistočna ulična fasada 
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Takođe biće definisane vrste zelenila uz preporuku korištenja vrsta sa najdužim vegetacijskim periodom, otpornim 
na antropogeni faktor i sa pojačanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima. Nivelacije svih pešačkih staza, prilaza 
i prolaza planiraće se u skladu sa važećim propisima o kretanju lica smanjene pokretljivosti. 
 
Parkiranje i garažiranje 

Parkiranje automobila je riješeno u sklopu samog objekta - na nivou suterenske i podrumske etaže, kako je 
predviđeno urbanističko-tehničkim uslovima, u kojima je navedeno da: „garažiranje automobila mora se ostvariti 
u okviru objekata, a parkiranje na urbanističkoj parceli (u slučajevima kada parcela ima prostorne mogućnosti). 
Garaža objekta može se organizovati u prizemlju ili suterenu objekta, u okviru gabarita zadatih građevinskom 
linijom i indeksom zauzetosti. Ukoliko se garažiranje automobila na ovaj način organizuje u prizemlju ili suterenu 
objekta, bruto građevinska površina garaže u prizemlju ili suterenu ne ulazi u obračun ukupne bruto površine 
objekta.“ Takođe zadatim UTU-ima se kaže: „Ukoliko se garažiranje automobila na ovaj način organizuje u 
podrumskim etažama objekta, bruto površina etaže podruma ne ulazi u obračun ukupne bruto površine objekta. 
Dozvoljava se izgradnja više podrumskih etaža.“ 
Do potrebnog broja parking mjesta se došlo je na osnovu normativa zasnovanih po „Pravilniku o bližem sadržaju 
i formi planskog dokumenta“, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici: 
- stanovanje (na 1000 m2) ------- 12 pm ; 
Na osnovu primjenjenih normativa na konkretni objekat stanovanja, ovim Idejnim rješenjem su u objektu 
obezbijeđena 4 parking mjesta. 
 
Tabela 1. Rekapitulacija površina i struktura prostora  

No. Oznaka etaže Objekat  

Netto m2 

Objekat  

Bruto m2 

Struktura 

prostora 

No. Stamb. 

jedinica 

 

Broj parking 

mjesta 

 
01 Podrum 104.88    127.67 Garaža / 3 

02 Suteren   95.56    127.67 Garaža / 1 

03 Prizemlje   75.30      91.54 Stanovanje 1 / 

04 I etaža 106.72    125.21 Stanovanje 1 / 

05 II etaža 106.71    125.21 Stanovanje 1 / 

06 Krov     7.57      10.02 / / / 

 
  Suma total      496.74     607.32 Stanovanje 3 4 

* Suma total      296.30     351.98 Stanovanje 3             4 
   

 *Površine prostorija u suternu i podrumu namijenjenih za garažiranje i teh. prostorije ne ulaze u obračun ukupne BRGP objekta. 
 

Glavni inžinjer: 

        ___________________________ 

Podgorica,  mart 2023. god.          Saša Đurišić MSc.arh. 
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LEGENDA POVRŠINA

Ukupna BRUTO površina 607.32 m2

*1. Podrum
*2. Suteren
 3. Prizemlje
 4. 1. Sprat
 5. 2. Sprat
 6. Krovna terasa

127.67 m2

127.67 m2

91.54 m2

125.21 m2

125.21 m2

10.02 m2

*Površina prostorija namijenjenih za garažiranje i tehničke prostorije ne ulazi u obračun BGP objekta.
Ukupna BRUTO površina podzemnih etaža  *271.04 m2

površina up [m2] indeks 
izgrađenosti

indeks 
zauzetosti

305.84 S+P+2 0.4

površina pod 
objektima [m2]

122.34 367.01

max BRGP [m2]max spratnost

1.2
UP 43 

POSTIGNUTI PARAMETRI 305.84 Po+S+P+2 0.3091.54 351.98 1.15

parcela namjena

SS
SS

URBANISTIČKI PARAMETRI

03

Ukupna BRUTO površina nadzemnih etaža 351.98 m2

360
1/4

UP 43 
ZADATI PARAMETRI

građevinska linija

oznaka kat. parcele

granica kat. parcele

granica urbanističke parcele
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Osnova podruma
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LEGENDA
Garaža

Ukupna BRUTO površina 127.67 m2

1. Stepenište
2. Predprostor
3. Parking prostor
4. Auto lift
5. Ostava
∑ NETO površina etaže

10.03 m2

5.74 m2

69.22 m2

14.89 m2

4.82 m2

104.88 m2
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LEGENDA
Garaža i tehnička prostorija

Ukupna BRUTO površina 127.67 m2

∑ NETO površina etaže  95.56 m2

1. Stepenište
2. Atrijum
3. Hodnik
4. Tehnička prostorija
5. Parking
6. Auto lift
7. Rampa

8.44 m2

6.52 m2

17.51 m2

11.88 m2

26.95 m2

14.30 m2

9.96 m2
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Ulazni hol
P: 12.37 m2
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Stepenište
P: 8.94 m2
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Dnevna zona
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Spavaća soba
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OSNOVA PRIZEMLJA

Osnova prizemlja
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LEGENDA POVRŠINA
Zajedničke komunikacije

Ukupna BRUTO površina 91.54 m2

3. Dnevna zona
4. Degažman
5. Kupatilo
6. Spavaća soba

∑ NETO stambena površina

35.02 m2

3.06 m2

5.12 m2

10.79 m2

53.99 m2

∑ NETO površina etaže 75.30 m2

S1- Jednosoban stan

1. Ulazni hol
2. Stepenište

12.37 m2

8.94 m2  

∑ NETO površina zajedničkih komunikacija 21.31 m2  
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1
Ulazni hol
P: 6.87 m2

2
Stepenište
P: 8.86 m2

3

Hodnik
P: 10.61 m2

4

Toalet
P: 3.63 m2

5

Kuhinja
P: 8.73 m2

6

Dnevni boravak i trpezarija
P: 23.79 m2
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Kupatilo
P: 7.11 m2
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Spavaća soba
P: 10.50 m2

9

Master soba
P: 26.62 m2
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OSNOVA 1. SPRATA

Osnova 1. sprata
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07Osnova 1. sprata
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LEGENDA POVRŠINA

S2 - dvosoban stam

Ukupna BRUTO površina 125.21 m2

  3. Hodnik
  4. Toalet
  5. Kuhinja
  6. Dnevni boravak i trpezarija
  7. Kupatilo
  8. Spavaća soba
  9. Master soba

∑ NETO površina etaže

10.61m2

3.63 m2

8.73 m2

23.79 m2

7.11 m2

10.50 m2

26.62 m2

106.72 m2

∑ NETO stambena površina 90.99 m2

Zajedničke komunikacije

1. Ulazni hol
2. Stepenište

6.87 m2

8.86 m2  

∑ NETO površina zajedničkih komunikacija 15.73 m2  
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Ulazni hol
P: 6.87 m2

2
Stepenište
P: 8.86 m2

3

Hodnik
P: 10.00 m2

5

Kuhinja
P: 12.42 m2

6

Dnevni boravak i trpezarija
P: 23.79 m2
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Kupatilo
P: 3.74 m2
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Spavaća soba
P: 14.94 m2
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Osnova 2. sprata
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LEGENDA POVRŠINA

S2 - dvosoban stam

Ukupna BRUTO površina 125.21 m2

  3. Ulaz
  4. Kupatilo
  5. Kuhinja
  6. Dnevni boravak i trpezarija
  7. Spavaća soba
10. Master soba

∑ NETO površina etaže

10.00 m2

3.74 m2

12.42 m2

23.79 m2

14.94m2

26.09m2

106.71 m2

∑ NETO stambena površina 90.98 m2

Zajedničke komunikacije

1. Ulazni hol
2. Stepenište

6.87 m2

8.80 m2    

∑ NETO površina zajedničkih komunikacija 15.73 m2  
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Krovna terasa
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OSNOVA KROVNE TERASE
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LEGENDA POVRŠINA
Zajedničke komunikacije

∑ BRUTO površina etaže 10.02 m2

1. Izlaz na krov 7.57 m2

∑ NETO površina etaže 7.57 m2  
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REKAPITULACIJA POVRŠINA

*Površina prostorija namijenjenih za garažiranje i tehničke prostorije ne ulazi u obračun BRGP objekta.

etaža

Prizemlje
1. Sprat
2. Sprat
Krov

neto [m2] bruto [m2] br. 
jedinica

PM

TOTAL
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S3

*Podrum 104.88 127.67 3
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 prostora
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/

St./teh./park.
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106.71 125.21
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