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UZZ. br.206/2022
NKCG-PG-249/2022

CRNA GORA IZV-0:R'N [K:a Gora - Glavni grad - Padgorica

NOTAR = | DIREKCIJA ZA IMOVINU

Lil. Jovana TomaSeviéa 2A, Podgorica

Broj: 46—-1!.’9'6/2 i~ 472

GURIC DARKO OTPRAVAK
PODGORICA IZVORNIKA

Trg Nezavisnosti br, 1

N
Datum:_49- ©5. L4,

Dana 13.05.2022. godine, u 10,00 h, preda mnom, dolje potpisanim notarom Darkom Curiéem, sa

sluzbenim sjedistem u Podgorici, Trg Nezavisnosti br. 1 sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje,

saginim notarski zapis ugovora o prenosy prava svojine na nepokretnosti, istovremeno su
pristupili:

1. GLAVNI GRAD PODGORICA |

2. POPQVIC RANKO!

Podaci o mjestu rodenja, imenu roditelja, braznom stanju, zanimanju | aares proueane.—. eegme
osnovu izjave stranaka..
Stranke su upoznate sa &injenicom da su njihovi ligni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu
Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara i u smislu Zakona 0 zastiti podataka o liénosti i drugih
propisa o zatitl litnih podataka daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa-

U daljem tekstu Prodavac i Kupac se zajedno oznadavaju kao Ugavorne strane.

PRETHODNE NAPOMENE

Ugovorne strane izjavljuju da Zele da zakljuze ugovor o prodaji —prenosu prava svojine na nepokretnosti
na osnovu Odiuke Gradonagelnika Glavnog grada-Podgorica o prenosu prava svojine na gradevinskom
zenljista br.01-018/22-3429 od 18.04.2022. godine.

Nakon $to je identifikovao stranke, na osnovu gore navedenih lignih dokumenata koji su uz saglasnost
stranaka kopirani i u fotokopiji priloZeni uz izvornik ovog notarskog zapisa, stranke su notaru predogile
i notar je izvrdio uvid u sljedecu dokumentaciju:

1) Otpravak notarskog zapisa punomoéja UZZ br. 78/2020 od 04.02,2020. godine, saginjenog u
formi notarskog zapisa od strane notara Sonje Radovi¢, sa sluZbenim sjedidtem u Podgoriei | posebno
Saglasnost Direktora Direkcije za imovinu Glavnog grada-Podgorice br. 13-430/21-473 od
05.05.2022 godine kojim se Valentina Martinovié ovlas¢uje da zakljugi ovaj pravni posao. Uvidom u
navedeno punomodje i ovla¥¢enje notar je utvrdio ovlaSéenje Punomoénika Prodavca Valentina
Martinovi¢ za zastupanje Prodavca u ovom pravnom poslu, odnosno da, u ime i za ragun Direkcije za
imovinu Glavnog grada Podgorice, koja zastupa Prodavca, moze zakljuciti ovaj pravni posao.

Punomocnik Prodavca izjavljuje da je navedeno Punomodje na shazi u trenutku zakljugenja ovag
pravnog posia i da nije opozvano.

2) Odluka Gradonacelnika Glavnog grada — Podgorice 0 prenosu prava svojine na gradevinskom
zemljiStu radi dokompletiranja  urbanisticke parcele UP 166- u zahvatu DUP-a ,Mahala“ u
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Podgorici, broj: 01-018/22-3429 o4 18.04.2022, godine (u daljem tekstu: Odluka o prenosu prava
svojine na gradevinskom zemljistu), kojom se prenosi prava svojine na gradevinskom zemljistu
ukupne povriine 9 m2 oznageno katastarskom parcelom broj 5015/4 Iz LN 1517 KO Mahala, a rad)
dokompletiranje urbanistiéke parcele UP 186, u zahvatu DUP ,Mahals" u Podgorici. Urbanistizka
parcela br, UP 1886, koju &ine katastarska parcela brof 5015/, gra_devinsko'gemljiﬁle povrdine 9 m2 iz
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parcela broj 2843/, njiva 3.Kase, povrdine 1089 m2, Katastarska parcela broj 2943/, poroditna
stambena zgrada povrdine 83 m2 | katastarska parcela bro] 2943/1, pomoéna zgrada povriine 37 m2
Zzl.n. 1663 KO Mahala po minimalnoj cijeni od 29,00 €/m2 (dvadesst-devet-eura-po metru-kvadratnom)
shodno procjeni Komisije Direkcije za imoviny, za procjenu vrijednosti gradevinskog zemjista | objekata
u imovini Glavnog grada — Podgorice, br. 13-430/21-473 od aprila 2022, godine.

3) I1zvjesta} o procjent trzisne vrijednosti nepokretnostl zemiljista na kat, perceli br, 5015/4 KO
Mazhala koje Elne urbanistiéku parcalu UP 166 u zahvatu DUP-a ,Mahala®- Podgorica br. 13-
430/21-473 od aprila 2022, godine satinjen od Komisfle za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljijta
iobjekata u Imovini Glavnog grada ~ Podgorice {u daljem tekstu: tzvjestaj o procjeni),

4) List nepokrotniosti- izvod br.1517 KO Mahala, izdat od Uprave za nekrenine - PJ Podgorica
18.04.2022. godine, Iz kojeg je noter utvrdio da je u "A” listu ovog lista nepokretnosti upisana;
katastarska parcela braj 5015/4, gradevinska parcela, povrdine 8 m2, na kojoj fe u ,B* fistu upisanc kao
svofina Crne Gore ~ subjekat raspolaganja Glavnl grad - Podgorica u obimu prava 1/1. U G liste u
pogledu navedene nepokretnosti nisu evidentirani tereti | ogranitenja;
Notar e lzvr3io § uvid u web sajt Uprave za katastar | drfavny imovinu, te je uvtrdio da sut na navedencm
web sajtu na dan satinjavanja ovog notarskog zapisa upisani istl podaci u pogledu Lista nepokratnosti
1517 KO':Mahala.
Notar je, upozoric stranke na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena kzdavanja predmstnin
zvoda [z listova nepokretnosti, moglo dodi do promfena podataka koji se uplsuju u list nepokretnosti za
predmetne nepokretnosti, kao | da do takve promjene moZe dodl | nakon satinjavanja ovog zapisa sve
do upisa prava koja se stizu na osnovu ovog ugovora, ukoliko je U meduvremeny podnesen neki zahtjev
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% za upis Il promfenu prava u katastru u pogledu predmelne nepokretnost, kaa i na rizike [ posljedice
?{; toga po njihova prava i obaveze, te ih upozeric da bi trebalo [zvr3iti provjern: upisanih prava u kataslru
'? nepokretnosti, pa stranke iZjavlijuju da su to razumiele ali da ne trase provieru ovih podataka od strape
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— Podgorice o prenosu prava svojine na gradevinskom zeml]t3ty radi dokompletiranja  urbanistizke
parcele UP 166- u zahvatu DUP-a ,Mahala* u Podgoricl, broj: 01-018/22-3429 od 18.04.2022. godine.-

gty

B) Rjesanje Notarske komore Crne Gore br, NKCG-PG-249/2022 od 26.04.2022. godine kojim je

shodno odrebi &lana 9. stav 4. | 5. Zakona o notarima .notar Darko Curié odreden za satinjavanje
nolarskog zapisa o ovom pravnom poslu,

o
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Stranke izjavljuju da u potpunosti prihvataju | odgavoraju za taéndsi navedene dokumentacije te snose
odgovomost bez obaveze notara da liEno provjerava istu, | prihvataju rizike | posljedice ukoliko podaci
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navedene dokumentacije sagini ovaj ugovor. Nakon $to je navedena dokumentacija stavijena na uvid |

protitana te se stranke sa njom saglaslle bez primjedbi, ista se u ovjerenoj fotokoplji ili originaly, prilaze
uz izvomik oveg notarskog zaplsa,

St Sy

5]

Lis

Nakon razgovora sa strankama, datih pouka | upozorenja od strane notara,te proditanih isprava,
Ugovome strane se saglasavaju pred notarom da zele da zakljute Ugovor o prodajt nepokretnosti koje
predstavijaju gradevinsko zemljidte,sa uslovima navedenim u proditanim Ispravama, ——

Y

e

Prije zakljugenja oveg ugovora, notar fe imao u vidu Zakon o drzavnoj imovinl, koji u &, 34, { 40 st.2 taa.
3, propisuje da se prodaja stvari | drugih dobara u dr2avnof imovini mo2e vrait heposrednom pogodbom
tu sluEaju kada je viasnik katastarske parcele duZan da i promjens granica urbanistizke parcele,
prema planu parcelacie (dokompletiranje urbanisticke parcele), za &ta nije potrebna prethedna
saglasnost Viade, a u &lanu 6, da imovinska pravalovlaiéenja u pogledu driavne imovine koja pripada
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lokalnoj samoupravi vrii organ jedinice iokalne Samouprave odreden zakonom | statutom opatine; &lan
58. stav 1. tafka 6. Zakona o lokalnoj Samoupravi je propisanoc da predsjednik opitine odiuduje o
oludenju imovinskik prava na nepokretnostima neposrednom pegodbom, u skladu sa zakenom kojim
se ureduje drzavna imovina; Uredby O predaji f davanju u zakup stvari v drZavnoj imovini, koja u @l 23
odreduje da se prodaja zemijista u dr2avnoj imovint iz ved citirane odredbe Zakona o drzavnoj imovinl,
v na nivou procijenjena tr2isne vrijednosti, &to je ttvrdeno iz Procjene oviadéenog organa Direkcije za
imovinu Glavneg grada kao I odredbu &lana 52, Zakona © planiranju prostora § tzgradnji objekata koji
Propisule da je viasnik katastarske parcele cbavezan da trpj promjene granica katastarske parcala
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Nakon toga, stranke saglasno Rjavljuju da ZakljuZuju sljeded,

UGOVOR O PRENOSU PRAVA SVOJINE NA NEPOKRETNOST] —-
¢ 1. PREDMET UGOVORA.

1.1. Predmat pradaje je nepokrotnost u svojini Crme Gore sa pravem raspolaganfa Prodavea u
obimu prava 1/1 | to nepokretnost upisana 1 »A" listt Lista nepokretnost 1517 KO Mahala
oznacena kao katastarska parcela broj 5015/4, gradevinska parcela, povrsine 9 mz.———
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1.3. Uvidom v Odiuku o pradaji gradevinskog zemljista , notar je utvrdio da se Kupcu prenos| pravo
svofine na gradevinskom zemljidtu oznatenom kao urbanistitka parcela br, 166 DUP ,Mahala® —
Podgorica ukupne povrsine 9 m2, oznateno kag katastarska parcela iz tatke 1.1. ovog ugovora, Prenas
prava svofine na ovom zemijistu se vrgi, rad; dokompletiranja urbanistike parcele bro] UP 166 u zahvaty
Detaljinog urbanistizkog plana ,Mshalz* u Podgoric]
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2. PRODAJA (PRENOS PRAVA})

PR e

2.1, Prodavac se obavezuje da prenese na Kupca pravo svojine sa 11 na nepokretnosti iz tagke 1.1,
ovog Ugovora I da mu isty preda u pesjed, a Kupac se obavezuje da Prodavey isplat naknady ~Gijenu
iztagke 3.2, ovog Ugovora i preuzme o posjed naznateny nepokrelnost,

3.CIJENA
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3.1.Cllenaza nepdk}etnost [ztatke 1.1. QvVOg ugovora iznost 261,00 € {dvije-stotine-éeszdeset-jadan-
|Uro).

3.2. Cijena, odnosno naknada iz tagke 3.1, utvrdena je na osnovy l2viestajag procieni tr2isne vrijednosti
nepokretnost| zemljidta na kat. percelj br, 5015/4 KO Mahala koje &ine urbanistizky parcelu UP 1686 u
zahvatu DUP-a ,Mghala". Padgorica br, 13-430/21-473 od aprila 2022, godine sadinjenog od Komisije
Za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista I abjekata u imaovinj Glavnog grada = Podgorice,

predmetnim nepokretnostima y katastru nepckretnosti iff kad Se predbilie2! svojina, te ga Jje upozorio
na rizike T posijedice kojima se izlaze y slutaju supratnog postupanja ali je Kupac izjavio da ne zell
ugovorili takve mjere obezbedenja | da pristaje na rizike i posljedice u vezi s tim.
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f 3.5. Notar je upozorio Prodavea na moguénost! njegovog cbezbjedenja u vezl sa dospjelodéu
® piatanja cilene, kao $to je pristajanje Kupca na fzvrienje bez odlagania na clelokupnoj imovini za iznos
¢ neplaézne cijene i sporednih potraZivania, davanje saglasnosti za Upis prava svojine odmah u ugovony,
§ : 1z istovremeni nalog notaru da lzdaje samo otpravak dijela notarskog zapisa koji nece sadr3avati
g saglasnost za prenos prava svojine Kupca {clausula intabulandi) do isplate celokupne cijene; zatim
Yf; *  moguénosltl davarja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u possbno] ispravi, koja ée biti
u predata Kupcu, odnosno katastru nepokretnasti, kada se isplati cjelokupna cijena nakon Eega je
ff Prodavac izjavio da to razumije ali da ne 2ell takvo obezbjedenje, te da ¢e, dati saglasnost za upis prava
;j ) svojine na Kupca u katastru nepakretnost u ovom notarskom zapisu baz ogranienja.

§ 5 3.4. Nakan toga Punomoénik Prodavea izritito izjavijuje da jo Kupac Prodavcu prije zakljucenja

ovog ugovora u cjelosti isplatio cjelokupnu kupoprodajnu cijenu Iz tagke 3.1. ovog ugovora, to
prolzilazi iz priloZena Potvrde Direkcije za imovinu Glavnog grada- Podgorica br. 13-430/21-473
i Ejavijujo da Prodavac od Kupca po tom osnovu vide nista ne potrazuje.

4. PRELAZ POSJEDA, KORISTL, TERETI 1 QPASNOST]

4.1, Posjed na predmetnoj nepokretnosti, koristi, tereti | opasnosti prelaze na Kupca na dan zaklugenja
ovog ugovora te se Prodavac obavezuje da, najkasnife na taj dan Kupcu preda u posjed predmetnu
nepakretnost
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4.2. Notar je upozorio ugaovomne sirane da postoji mogucnost ugovaranja ugovome kazne kao mijere

o

g’;‘ osiguranja izvrienja obaveze Prodavea u roku iz tatke 4.1. 0vog ugovoera, pa stranke Izjaviivju da su to
B razumjele, da ne ele ugovoriti ugovomu kaznu | pristaju na sve eventualne posliedice u vezi s tim -——
i 5. ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE.

S’ 5.1. Kupac e neposredno prije zaklfjuéenja avog ugovora pregledao nepokretnosti koja je predmet
% prodaje, pa iste preuzima u vidjenom stanju, a Prodavac izjavijuje da mu nisu poznatl nikakvi skriveni
. nedostaci na predmetnim nepokretnostima i ne odgovara za eventualne materijalne nedostatke.

e e

52. Notar je upozorio stranke na posljedice ogranitenja ili iskljuZenja od odgovomosti, te ih upozaorio
da ¢e hiti bez dejstva Prodavieve ogranitenje 1 iskljutenje odgovomosti za materijalne | pravne
nedostatke, kao j za ograniCenja Javno-pravne prirode koja Kupeu nisu bila poznata, a ako Je Prodavac
Za njih znao, Ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu otekivatl, a nije ih saopstio Kupeu.

$3. Stranke saglasno izjavijuju da nijesu vrilie mjerenje povriine predmetns nepokretnosti, all
prihvataju povrSinu naznadenu u listy nepokretnosti, i odri2u se bilo kakvih potraZivanja u sluéaju da
postojl nesaglasnost povriine nekretnina sa povritnom navedenom u listovima nepokretnost.
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5.4. Prodavac garantule da na nepokretnosti koja Je predmet prodaje nema nikakvih upisanih |
neupisanih tereta, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja osigurana neuknjizenom hipotekam,
kamatama, porezima, doprinosima 1 izjavijuje da odgovara za eventualne pravne nedostatke na
nekretninama koje su predmet ovog Ugovora.

6. SAGLASNOST ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDY)

6.1. Prodavac jo saglasan da se na osnovy ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti ili
prisustva i bez ikakvih daljih uslova | ogranitenja Kupac meke uknjiziti u katastru nepokretnostl
kod nadieins podrugne jodinice Uprave za nekretnine, kao nosilac prava svojine na
nepokrotnostl Iz tatke 1.1 ovog ugovora u obimu prava 1/1, bez ikakvih daljih uslova ili
ograniGenja.

g
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4y 7. TROSKOVI | POREZI

7.1. Notar Je poutio stranke da za tro$kove U vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidamo |
da mogu druk&ije ugovorit, pa nakon toga, stranke |zjavljuju da troskove oveg notarskog zapisa I upisa
prava svojine kao iporez na promet nepokretnosti snosi Kupac.
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"é 8. ODOBRENJA [ PRAVO PRECE KUPOVINE

i 8.1. U konkretnom sluaju, ispitavdi sve okolnosti, notar e saopstip strankama da fe za ovaj Ugovor
i Pribavifena potrebna odliuka nadleZnog organa — Gradonaelnixa Glavnog grada Podgorica 01-018722-

3423 od 18.04.2022 godine,

+ 9. POUKE | UPOZORENJA

da se pravo svojine na predmetnoj nepokretnosti shize tek upisom u katastar hepokretnosti, na osnovy
2ahfjeva Kupca;
- da ge notar po sluZbenoj duznosti, nakon ispunjenja uslova u pogledu plaganja kupoprodajne cijene,
oipravak ovog ugovora-notarskog zapisg dostaviti Upravi za nekretnine- PJ Podgorica | Poreskoj

«

upravl;
=03 clelishodnost da se zyrs Prociena predmetne nepokretnosti | C pravnim posliedicama i rizicima ¢
siugaju postojanja prekomjernog Stedenja, odnosno hesrazmiere izmedu davanja ugovomih strana, pa

stranke 2javijuju da su to razumjele, da ne 3ele vrijt procienu vrijednost! iz razloga veé navedenih u

P ey

& ovom ugovaru;

b -na moguénost upisa zakonske hipoteke na predmetnof nepokretnost ukoliko Prodavac ima nepladene
% poreze te da bi bilo cjelishodno pribavitf uvjerenje o placenom porezuy, Pa stranke izjavliuju da sy 1o
i3 fazumjele, te zjavijuju da sada nece traziti uvjerenfe poreske uprave;——

en ~ na posledice ograniCenja ili iskljudenja od odgavornosti, te ik Upozorio da ce biti bez dejstva
f,:g Pradavieva ograniCenje | isklju¢enje odgovomosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za
" ) ogranitenja javno-pravne prirade koja Kupeu nisy bila poznata, a ako je Prodavac za njfh znao, Ilf je
i mogac znatl, odnosno znao da S€ mogu oZekivali, & nija ih saopétio Kupey;

By - da promet nepokretnostj PO ovom ugovoru podijjese pladanju poreza na Promet nepokretnost koji
% padanateret sticaaca tj. Kupca, ukalike ne postoje zakonom propisani uslovi za aslobodenje od poreza
rg, t2 da je Kupac obavezan da podnese poreskuy Prijavu u roku od 15 dana od dana zakljugenja ovog
} ugovora;

W

- 2 zakonske odredbe, koje se odnose na 2ajednitku svojinu-bragnu tekovinu, te da imovina stedena
iokom trajanja braéne Zajednica Ili duze vanbratne zajednice po sill zakona Predstavlia zajedniaky
svojinu, ukolike u nju nije ulozena posebna imovina, fll ako drugadije nije ugovoreno, pa Kupac zjavijuje
ca nile u braky jda razumije znacaj i posijedice predmetnog upozorenja;
-da se na sve odnose izmedy ugovomih strana koji nisy regulisani ovim ugavorom primfenjujut shodne
odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svajinskopravnim odnesima i drugih relevantnih
Propisa '

ATy

"

L

N RS it e

ljuju da su razumjele sve pouke j upozorenja notara, Pristajy na eventualne rizike i
posijedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu,

10. ZAVRENE ODREDBE
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10.1 Stranke su saglasne da y sluZaju postajanja gresaka tehnitke prirode(gresaka u imenima ili
brojevima, pisanju i ratunanju, kao } druge ogigledne netadnosti) nastalih prilikom Izrade ovog
nolarskog zapisa, notar izyrai ispravku isth bez njibavog prisustva § posebne saglasnosti, kao | da
ispravku dostavi strankama i nadleznim organima.

10.3. Otpravak kzvornika ovog notarskog zapisa [zdacde se za;
Prodavac 1(fedan)—
Kupac 1 (jedan)
Uprava 2a nekretnine- Podrugna jedinica Padgarica 1(jedan)——-
Poreska uprava 1(jedan)
Zastitniku imovinskih prava Crne Gore 1 {iedan)
Briavnom tugiocu Cre Gore 1 (Jedan)
DiZavno} revizorskoj institucifi Cme Gore 4 {jedan)
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UZZ. br.206/2022
NKCG-PG-249/2022

Yrzrava lokalnih javnih pritoda Giavnog grada - Podgorice 1 {jedan)

10.4.Naknada za rad | naknada troskova notara obratunata je prema tar. br. 1 stav 1. { tar.br. 15 Tarife
© nz2knadama za rad | naknadama tro%kova notara u Iznosu od 80,00 € (osamdeset-gura) na kaji se
ebrafunava [ dodaje PDV po stopi od 21% u iznosu od 16,80 € (Sesnaest-eura-osamdeset-centi),
Lespna naknada 2a rad notara obradunata je uiznosu od 96,80 € {devedeset-Sest-eura-osamdeset-
cent).

Iotar je akt protitac strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da istl odgovara volji stranaka, nakon
€ega stranke izjavijuju da je tako postupljeno, da su razumjeli sadr¥inu i pravne poslfedice avog pravnog
posta T da su saglasne sa ovim notarskim zaplsom, kojeg slobodnom voljom odobravaju I svojerugno,
xaxo slijedi potpisuju u prisustvu ovog notera, nakon gega je zapis polplsac i ovaj notar,

U Podgorict, dana 13.05.2022, godine u 10,20 h,

PRODAVAC:
GLAVNI GRAD - PODGORICA
Po punomoéniku Valentini Martinovic

otanln  fasghomnid

KUPRAC:
Ranko Popovié
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CRNA GORA ,

NOTAR

¢, GURIC DARKO:
PODGORICA
L. —

"Ja, NOTAR Darko Curi¢, sa slufbenim sjediﬁem u Podgorici, Trg Nezavisnosti br. 1,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazl ¥ mojim spisima |
utvrdio da je doslovno podudaran sa izvornikom Notarski Zapls ugovor o prodaji
{ nepokretnosti, zakljufen dana 13.05.2022. Izmedu prodavca Glavni Grad- Podgorica,
| Direkclja za imovinu i kupea Popovié Ranka.

Lo

Ovaj otpravak je ovjeren i.potpun kojem je priloZeno Sest prepisa priloga notarskog akta, a
| ostali prilozi su izostavljeni u skladu sa lanom 24 stav 3 Praviinika o radu notara, -

Ovaj otpravak Je sastavljen za Prodavca.

- Naknada za rad notara, obralunata prema tarifnom broju 1. stav 1. 1 tar.br. 19 NT (
sluZbent list CG br.34/11 Jobraunata je u iznosu §0,D'ﬁ€,. : =
- PDV je obratunat po stopl od 21 % u iznosu od 16,80 €.

Ukupna naknada za rad notara sa PDV-om 21% obrafunataje u 1zn05U-96,80 €.-—sczmammsc.

Broj: UZ7 206/2022
- U Podgorici, 13.05.2022.godine
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