
OBRAZAC 1  
 
 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

    
  
 

INVESTITOR1 KOVING D.O.O. PODGORICA 

OBJEKAT2 STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA3 
UP 83 i 84 (koje čine k.p. 5015/5 i 5015/6, KO 
PODGORICA III), U ZAHVATU DUPA "DAJBABSKA 
GORA" U PODGORICI 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE  

PROJEKTANT5 ARHITEKTONSKI ATELJE D.O.O. PODGORICA 

ODGOVORNO LICE6 dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh. 

GLAVNI  INŽENJER7 dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh. 

  

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1 KOVING D.O.O. PODGORICA 

OBJEKAT2 STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA3 
UP 83 i 84 (koje čine k.p. 5015/5 i 5015/6, KO 
PODGORICA III), U ZAHVATU DUPA "DAJBABSKA 
GORA" U PODGORICI 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

PROJEKTANT5 ARHITEKTONSKI ATELJE D.O.O. PODGORICA 

ODGOVORNO LICE6 dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh. 

ODGOVORNI  
INŽENJER7 

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh. 

SARADNICI NA 
PROJEKTU8 

Goran Đurišić BSc.arch.  
Matea Križanac Mag.ing.arh. 
Tamara Ulićević, Mas.ing.arh. 
Milisav Vukadinović Spec.sci.arch 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime odgovornog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 
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SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  
idejno rješenje stambenog objekta na lokaciji UP 83 i UP 84, U ZAHVATU DUPA 

"DAJBABSKA GORA" U PODGORICI 
 

 
- Obrazac 1;         
- Sadržaj;          

 
- Opšta dokumentacija:     
- Ugovor - AA-INVESTITOR; 
- Ugovor o zajedničkoj gradnji;     
- Podaci o projektantu – izvod iz CRPS-a;     
- Licenca projektanta;         
- Licenca ovlašćenog inženjera; 
- Potvrda o članstvu u IKCG;       
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;  
- Urbanističko-tehnički uslovi;    

 
- Projektni zadatak:       
- Projektni zadatak; 
- Podloge: Geodetski snimak postojećeg stanja; 
- Podloge: Listovi nepokretnosti; 
- Podloge: Elaborat parcelacije; 
- Pejzažna taksacija; 

       
- Tekstualni dio:      
- Tehnički opis;          

 
- Numerički dio:     
- Rekapitulacija površina;        

 
Grafički dio:     

- Lokacija  
- Geodetska situacija, R 1:250;  
- Novoprojektovana situacija, R 1:250;   
- Osnova prizemlja, R 1:100; 
- Osnova prvog sprata, R 1:100; 
- Osnova drugog sprata, R 1:100; 
- Osnova trećeg sprata, R 1:100; 
-  Osnova krovnih ravni, R 1:100; 
- Presjeci, R 1:100; 
- Fasade, R 1:100;  
- 3D prikazi;       
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I GARINA

' 'ARHITEKTONSKI ATELJE" D.O.O. PODGORICA

Broj vaieie registracije: /ALL

Registarski broj 5 -0046800 | oLL
PIB: 02290103

Skra6eni naziv:

Telefon:

eMa i l :

Adresa sjedi5ta:

PreteZna djelatnost:

Datum registracije: 06.08.2002.

Datum promjene podataka: 16.06.202L.

ARHITEKTONSKI ATEUE

+3826723554I

raj ka.arh.atel je@t-com. me

ANKARSKI BULEVAR BR. 28, ULAZ B, I SPRAT PODGORICA

7L11 Arhitektonska djelatnost

Web adresa:

Datumzakljudivanjaugovora: L5.04.1-999.

Datum donoienja Statuta: L7.07.2002. Datum promjene Statuta: O3.A6.202t.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ANKARSKI BULEVAR BR. 28, ULAZ B, I SPRAT PODGORICA

Adresa za pri jem sluZbene po5te: ANKARSKI BULEVAR BR. 28, ULAZ B, I SPRAT PODGORICA

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaii
Upisani kapital: 656,00Euro (Novtani 666,00Euro, nenovdani 0,00Euro )

Stari registarski broj: 1-17596-00

osNtvAir:
MLADEN DUROVIC - JBMG/Broj Pasoia zaSti6eni zakonom

Uloga: Osnivad

Adresa: Li ini podatak zaSti ien zakonomUd io : LO0%

1t2
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LICA U DRUSTVU:

MLADEN DUROVI€ - JMBG/Broj Paso5a zaitiien zakonom

Adresa: Lidni podatak zaitiden zakonom

Uloga: lzvrini direktor

Ovla i ien jauprometu:  (  )

OvlaSien da djeluje: Nepoznata odgovornost ( )

MTADEN DUROVIC - JMBG/Broj PasoSa zaStiien zakonom

Adresa: Lidni podatak zait i ien zakonom

Uloga: OvlaSieni zastupnik

Ovla5ienjauprometu:  (  )

OvlaSien da djeluje: POJEDINACNO ( )

o
lzdato: 22.07.zlatgodine u L2:23h Naielnica

=Du5anka 
Vuiisi6

fa-a'zzct;?7

212
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Projektni zadatak  
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PROJEKTNI ZADATAK 
za potrebe izrade tehničke dokumentacije idejno rješenje 

UVOD 
INVESTITOR: KOVING D.O.O.PODGORICA  
PROJEKTANT: ARHITEKTONSKI ATELJE D.O.O. PODGORICA 

URBANISTIČKO TEHNIČKI 
USLOVI: 

za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju objekta na 
Lokaciji UP 83 (koju čini k.p. 5015/5, KO PODGORICA III) i 
UP 84 (koju čini k.p. 5015/6, KO PODGORICA III), u 
zahvatu DUP-a "DAJBABSKA GORA" u Podgorici 

UTU-e izdao 

Crna Gora 

Glavni Grad Podgorica 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata 

Broj i datum izdavanja 
UTU-a  

08-352/19-3529, Podgorica, 13.11.2019. god. 

Pravni osnov 

- na osnovu Zakona o planiranju prostora i  izgradnji 
objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17) 
- Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog 
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni 
list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018), 
- Detaljnog urbanističkog plana „Dajbabska Gora“ u 
Podgorici (SO Podgorica Odluka br.02-030/18-1505 od 
27.12.2018.god), 
- na zahtjev fizičkog lica  

Podnosilac zahtjeva RADULOVIĆ MILAN 

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
Za potrebe Investitora, potrebno je izraditi tehničku dokumentaciju idejno rješenje 

stambenog objekta na Lokaciji UP  83 i UP 84 (koju čine k.p 5015/5 i k.p.5015/6, sve KO 

PODGORICA III), u zahvatu DUP-a "ZABJELO 8" u Podgorici, i to u svemu prema: 

 ovom projektnom zadatku;

 važećem planskom dokumentu i pribavljenim urbanističko - tehničkim uslovima;

 važećem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, - u daljem tekstu Zakon), zatim podzakonskim
aktima, uredbama i pravilnicima koji proističu iz Zakona;

 važećim tehničkim propisima normativima za pojedine namjene i pravilima struke;

Idejno rješenje se radi u svrhu projektovanja objekta za potrebe i na opšte 
zadovoljstvo investitora i projektanta kao i u svrhu dobijanja potrebnih saglasnosti traženih 
Zakonom. 

PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
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REKAPITULACIJA ULAZNIH PARAMETARA UP 83 i UP 84

Lokacija
UP 83 i 84 (koje čine k.p. 5015/5 i 5015/6, KO
Podgorica  III), u zahvatu Dup-a "Dajbabska

Gora" u Podgorici
Površina parcele - Lokacije (m²) 1953.00
Površina UP83 (m²) 1,033.00
Površina UP84 (m²) 920.00
Namjena parcele - lokacije MN
Iz (max.) 0.40
Maksimalna površina pod objektima (m²) 781.00
Ii (max.) 1.20
Maksimalna BGP objekta (m²) 2,343.00
Maksimalna spratnost P+3
Parking kapacitet - stanovanje 12PM/1000m2 29
5% PM za lica smanjene pokretljivosti 2
Minimalna ozelenjenost 30% (m²) 585.90
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LOKACIJA ZA GRAĐENJE 
UP 83 (koju čini k.p. 5015/5, KO Podgorica III) i UP 84 (koju čini k.p. 5015/6, KO 

Podgorica III), u zahvatu DUP-a "Dajbabska Gora" u Podgorici. 
Lokacija je u vlasništvu Radulović Milana sa obimom prava 1/1 sa kojim Investitor 

Koving d.o.o. Podgorica ima ugovor o zajedničkoj izgradnji što je i navedeno u Listu 
Nepokretnosti 1774. 

Lokacija je neizgrađena. 
Teren je u blagom nagibu, sa kotom od 39.50m.n.v. - 41.50m.n.v. 
UP 83 čini k.p.5015/6 p=1033(1032,95)m2, a UP 84 čini k.p.5015/5 919(919,53)m2, 

što čini površinu Lokacije za građenje od 1,953.00m² po UTU i kao takva je potvrđena 
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu. 

Lokaciji se pristupa sa planirane saobraćajnice sa južne strane od koje se odvaja i 
manja pristupna  planirana saobraćajnice sa jugoistočne strane, koja je planirana za pristup 
UP83.  

FAZNOST 
Nema potrebe da se predviđa faznost izgradnje. 

FUNKCIJA I UREĐENJE 

 objekat projektovati kao stambeni sa stambenim jedinicama različite strukture,
predvidjeti jednosobne i dvosobne stanove, u približno jednakom odnosu;

 funkcijom objekta obezbijediti što viši nivo komfora u stanovanju;

 na prizemnoj etaži obezbijediti potrebne tehničke prostorije za priključke i mjerna
mjesta;

 na prizemnoj etaži obezbijediti recepciju - prijemni pult i par mjesta za sjedenje ako je 
moguće;

 vertikalnu komunikaciju obezbijediti stepeništem i liftom;

 obezbijediti pristup eventualnoj tehničkoj opremi na krovu iz javnog prostora;

 parkiranje planirati kao na predmetnoj parceli u vidu spoljnih parking mjesta. Ukoliko
se tako ne ostvari potreban broj parking mjesta predvidjeti garažu. Ako se projektuje
garaža, predvidjeti je kao podrumsku etažu, i omigućiti direktnu vezu sa stambenim
etažama. Garaža treba da bude minimalnih potrebnih gabarita ;

ARHITEKTURA 
Pri projektovanju i oblikovanju primijeniti elemente klasične arhitekture, sa posebnim

osvrtom na ekološki prihvatljive, energetski efikasne i prirodne materijale. Prizemnu etažu 
estetski i vizuelno odvojiti od ostalih, drugačijom materijalizacijom, ili obradom fasade. 
Koristiti ukrase oko prozora i balkonskih otvora kako bi se postigao utisak klasične 
arhitekture. Ukrasi treba da su svedeni. Težiti francuskim balkonima, ako je moguće na svim 
otvorima. Posedno voditi računa o koloritu objekta, težiti neutralnim, bež tonovima. Krov kosi, 
tradicionalni, obložen ćeramidom tamnije boje, sa vidnom strehom koja bi predstavljala i 
estetski motiv ne samo funkcionalni. Naglasiti ulaz.  

UREĐENJE TERENA 
Uređenje terena koncipirati sa kolskim i pješačkim pristupom, i sa maksimalnim 

procentom zelenila. Koristiti vertikalno zelenilo na potpornim zidovima oko objekta, formirati 
žardinjere sa niskim i visokim zelenilom. Svu slobodnu površinu parcele iskoristiti za travnate 
površine sa raznim vrstama rastinja.  

KONSTRUKCIJA 

 objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima pripadajuće seizmičke
zone.

 prilagoditi projekat armirano betonskom konstruktivnom sistemu;

70



 sva opterećenja objekta prenijeti na tlo preko armirano - betonskih temelja na
odgovarajućoj podlozi;

MATERIJALIZACIJA 
Predvidjeti projektom korišćenje cjenovno ekonomičnih materijala, dostupnih na 

tržištu. 

 Zidarski radovi - fasadni zidovi: dozvoljava se primjena opekarskih elemenata (npr.
ošupljeni giter blok, d =19.0-25.0cm obostrano malterisanih produžnim malterom) ili
montažnih sistema (npr. Knauf spoljašnji zid sa AQUAPANEL® tehnologijom
cementnih ploča);

 Zidarski radovi - unutrašnje pregrade: dozvoljava se primjena opekarskih elemenata
(npr. ošupljeni giter blok, d =9.0, 12.0, 19.0-25.0cm obostrano malterisanih produžnim
malterom) ili montažnih sistema (npr. W11.rs Knauf pregradni zidovi sa metalnom
potkonstrukcijom);

 Tesarski radovi: dozvoljava se primjena drvene potkonstrukcije kao podloge za
oblaganje kosih krovnih ravni;

 Pokrivački radovi: dozvoljava se pokrivanje kosih krovnih ravni opekarskim
elementima (npr. tracionalna ćeramida);

 Izolaterski radovi - hidroizolacije: predvidjeti izolaciju na bazi bitumenskih ili PVC
proizvoda u vidu folija ili premaza
- ukopanih horizontalnih i vertikalnih elemanata objekata;
- horizontalnih i kosih krovnih ravni;
- podova terasa, balkona i lođa;
- podova i zidova unutrašnjih „mokrih“ prostorija;

 Izolaterski radovi - termoizolacije: predvidjeti izolaciju na bazi polistirena (npr.
ekspandiranog EPS ili ekstrudiranog XPS) ili mineralne vune, svih horizontalnih, kosih
i vertikalnih elemenata objekta na kontaktu grijanog i negrijanog unutrašnjeg prostora
sa spoljašnjom sredinom;

 Izolaterski radovi - akustične izolacije: predvidjeti izolaciju na bazi polistirena (npr.
ekspandiranog EPS ili ekstrudiranog XPS) ili mineralne vune, svih korisnih
horizontalnih elemenata objekta po kojima se hoda;

 Građevinska stolarija: /

 Stolarski radovi: predvidjeti sva unutrašnja vrata u stanovima kao drvena, u tamnoj
boji. 

 Bravarski radovi - prozori i vrata: predvidjeti sva fasadna vrata i prozore sa
- toplotnim koeficijentom cijele pozicije Uw =1.5 W/m²K; 
- od aluminijumskih, aluminijum-drvo ili drvo aluminijum profila sa vidnim okovom i 

termoprekidom; 
- završna plastifikacija RAL 7016;   
- dvoslojnim staklopaketom (Ug = 1.0 W/m²K ) sa što većim koeficijentom 

svjetlosne propustljivosti; 

 Bravarski radovi - ograde: predvidjeti ograde od kovanog gvožđa sa diskretnim
motivom, crna boja, sa svim potrebnim zaštitama .

 Limarski radovi: projektovati po potrebi sve potrebne opšivke od lima u preporučenim
bojama po RAL-u;

 Keramičarski radovi: dozvoljava se primjena keramičkih ploča na lijepku za oblaganje
podova i zidova kupatila, toaleta, kuhinjskih prostorija kao i drugih prostora ako se za
to ukaže potreba;

 Keramičarski radovi: dozvoljava se primjena keramičkih ploča sa protivkliznim
karakteristikama, na lijepku za oblaganje podova terasa kao i drugih prostora ako se
za to ukaže potreba;

 Kamenorezački radovi - objekat: dozvoljava se primjena kamena (prije svega
lokalnog ili sl.) za oblaganje podova zajedničkih prostorija ulaznog dijela na prizemlju i
hodnika ako se za to ukaže potreba;
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 Kamenorezački radovi - uređenje terena: dozvoljava se oblaganje kamenim pločama
javnih površina i komunikacija ako se za to ukaže potreba, primjena protivkliznih
ploča;

 Parketarski radovi: dozvoljava se oblaganje drvenim masivom i ostalim parketima  na
lijepku za oblaganje podova dnevnih boravaka, spavaćih soba kao i drugih prostora
ako se za to ukaže potreba;

 Podopolagački radovi: dozvoljava se završno oblaganje garažnih parking mjesta u
ferbetonu ili sličnoj obradi, kao i spoljašnjih parking mjesta preferirano
prefabrikovanim betonskim elementima ili asfaltnim zastorom po potrebi;

 Tapetarski radovi: /

 Roletnarski radovi: dozvoljava se projektovanje roletni kao sistema za zaštitu od
sunca ili sl., ako se za to ukaže potreba;

 Suvomontažni radovi - fasadni zidovi: dozvoljava se primjena i montažnih sistema
(npr. Knauf spoljašnji zid sa AQUAPANEL® tehnologijom cementnih ploča) ako se za
to ukaže potreba;

 Suvomontažni radovi - unutrašnje pregrade: dozvoljava se primjena i montažnih
sistema (npr. W11.rs Knauf pregradni zidovi sa metalnom potkonstrukcijom) ako se
za to ukaže potreba;

 Suvomontažni radovi - unutrašnje obloge: dozvoljava se primjena i montažnih
sistema (npr. W62.rs Knauf zidna obloga sa CD 60 × 27 profilima) ako se za to ukaže
potreba;

 Suvomontažni radovi - plafoni: dozvoljava se primjena i montažnih sistema (npr.
D11.rs Knauf spušteni plafoni) ako se za to ukaže potreba;

 Fasaderski radovi: predvidjeti pretežno kontaktnu fasadu npr.:
- na bazi polistirena (ekspandiranog EPS ili ekstrudiranog XPS)
- na bazi mineralne vune (KnaufInsulation FKD-S Thermal);
- ili sl.
Kontaktne fasade obraditi završnim malterima u boji po izboru projektanta.

 Molersko farbarski radovi - fasada: dozvoljava sa upotreba boje završnog fasadnog
maltera u skladu sa preporučenim RAL-ovima, neutralne, bež, svijetle boje;

 Molersko farbarski radovi - enterijer: dozvoljava sa upotreba bijele boje (RAL 9010) i
neutralnih, bež nijansi kao završne u enterijerskim obrada;

 ostalo se prepušta projektantu;

NIVO INSTALACIJA I OPREME 
Projektovati rješenje koje će moći da u narednim vidovima tehničke dokumentacije da 

integriše sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i termotehničku 
opremu za hlađenje i grijanje svih prostorija. Predvidjeti inverter, multisplit sistem, tako da 
svaka stambena jedinica bude samostalna.Unutrašnje jedinice predvidjeti kao zidne, a
spoljne skloniti sa fasade i terasa ukoliko je moguće. U kombinaciji sa predviđenim 
građevinskim materijalima izabrati opremu koja će dovesti do visoke energetske efikasnosti 
objekta u budućoj eksploataciji. Zbog lakše montaže i pristupa planirati vertikalne 
instalacione kanale po svim etažama. U svim mokrim prostorijama obezbijediti prinudnu 
ventilaciju koja ventilatorima i metalnim SPIRO kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova 
zgrade. Odvod vazduha iz kuhinjskih aspiratora riješiti po istom principu. 

Sve informacije na nivou glavnog projekta dati u okviru zasebnih glavnih projekata 
instalacija uz poštovanje uslova od nadležnih institucija i uz međusobnu usaglašenost. 

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 
/ 

SPECIFIČNI ZAHTJEVI 

 projektom težiti ka ispunjenju predviđenih urbanističkih maksimuma (spratnost, BRGP
i zauzetost);

72



73



Podloge projektnog zadatka 

74



75



76



77



78



79



80



81



82



83



84



85



86



87



88



89



90



91



92



Pejzažna taksacija 
Studija boniteta postojećeg zelenog fonda 

UP83, UP84, UP109 i UP110, DUP „Dajbabska gora“, Podgorica 

naručilac 

Koving doo 
Podgorica 

obrađivač 

planplus doo
www.planplus.co.me 

Februar, 2023 

93



imprint 
Pejzažna taksacija, Studija boniteta postojećeg zelenog fonda 
UP83, UP84, UP109 i UP110, DUP „Dajbabska gora“, Podgorica 

naručilac studije 
Koving doo, Podgorica 

obrađivač 
Planplus doo, Podgorica 

rukovodilac izrade studije 
Sanja Lješković Mitrović, dipl.inž., pejzažni arhitekta 
radni tim  
Jelena Jestrović dipl.inž., pejzažni arhitekta 
Vladan Jestrović, spec.app. zaštite životne sredine 

izvršni direktor 
Dejan Mitrović 

94



sadržaj 
1 
Metodologija 

2 
Opis lokacije 

3 
Zelenilo kompleksa 
3.1 
Zastupljenost vrsta 
3.2 
Zdravstveno stanje zelenila na analiziranom području 

4 
Zaključno razmatranje 

5 
Tabela kategorizacije 

6 
Grafički dio 
6.1 
Dispozicija zelenila sa kategorizacijom 

7 
Foto dokumentacija 

95



1 
Metodologija 
Analiza vegetacije je rađena na osnovu: 

• Obilaska terena;
• Ortofoto snimka;
• Fotografija sa terena;
• Geodetske podloge na kojoj su snimljene dispozicije stabala;
• Prikupljeni podaci od javnih ustanova o karakteristikama područja;
• Analiza prostorno planske dokumentacije.
Analizom vegetacije i ocjenom stanja se dobilo nekoliko kategorija zelenila: 

• drveće visokog kvaliteta (za očuvanje)- kategorija A;
• drveće ograničenog kvaliteta (očuvanje uz mjere njege)- kazegorija B ;
• drveće niskog kvaliteta (presađivanje uz značajne mjere njege) - kategorija C;
• drveće niskog kvaliteta (za uklanjanje)- kategorija R.
Tek nakon ovako urađene analize, dobiće se prostori na kojima je moguća gradnja i gdje 
gradnja neće narušiti predio, i može se pristupiti planiranju ovog prostora.  
Faze analize su:  

• Izrada geodetske podloge (položaj sadnica na parceli);
• Izlazak tima na teren, provjera geodetskih podloga sa ucrtanim zelenilom i upoređenje sa

stanjem na terenu, prepoznavanje biljnih vrsta; mjerenje prsnih prečnika, visine stabala,
širina krošnji, ocjena estetskog izgleda, fiziološkog stanja, starosti i sl.;

• Priprema plana procjene stanja drveća dajući svakom drvetu identifikacioni broj;
• Nakon toga se pristupilo ocjeni boniteta zelenila što izmedju ostalog predviđa i pregled

zdravstvenog stanja i dekorativnosti vegetacije;
• Izrada tabela vegetacije shodno pravilima pejzažne taksacije i tekstualnog dijela analize;
• Izrada pregledne karte i tekstualnog dijela sa sljedećim podacima:
1. Identifikacioni broj, koji odgovara njegovom položaju na gradilištu;
2. Vrsta (latinsko i englesko ime);
3. Procijenjena visina;
4. Prosječno mjerenje širenja opsega krošnje (početni položaji su obuhvaćeni gde je krošnja

asimetrična);
5. Visina iznad nivoa zemlje najnižih grana;
6. Procjena starosti drveća;
7. Izmjereni opseg stabla na 1,3 m iznad nivoa zemlje;
8. Zamišljeni opseg zaštite korjena;
9. Stanje drveta;
10. Procjena efektivne dugovječnosti drveta
11. Procjena opasnosti;
12. Procjena dužine koju će sistem korena svakog drveta vjerovatno dostići.
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2 
Opis lokacije 

Predmetna lokacija nalazi na sjeveroistočnoj padini Dajbabske gore i čine je UP 83 84 109 
110, u zahvatu DUP Dajbabska gora. Vegetacijski fond u najvećoj mjeri čine grupacija na 
jugozapadnoj strani parcel. Zelenilo je samoniklo i ne primjenjuju se mjere njege. 
U sklopu izrade projekta a na osnovu UTU, dobili smo zadatak da uradimo Pejzažnu taksaciju 
postojećeg zelenila u skladu sa metodologijom iz Priručnika o planiranju predjela, Ministarstva 
održivog razvoja i turizma Crne Gore. 
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Geodetski snimak lokacije studije taksacije postojećeg zelenog fonda 
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Klimatske karakteristike 
Podgorica se nalazi u prvoj klimatskoj zoni za koju je karakterističan modifikovani uticaj 
Jadranskog mora. 
Zime su blage bez pojave mraza i sa povremenim uticajem jakog sjevernog vjetra (u prosjeku 
20,8 dana zimi). 
Ljeta su žarka i suva. Prosječna najveća temperatura je ljeti u julu 26,7º C, dok je zimi 
najhladnije u januaru sa 5º C. Snježne padavine su rijetke (5 dana prosječno). 
U odnosu na sezonske temperaturne odnose, prosječna zimska temperatura (decembar-
februar) je 6,1º C, proljećna (mart-maj) je 14,3º C, ljeta (jul-avgust) je 25,3º C i jeseni 
(septembar-novembar) 16,4º C. 
U toku vegetacionog perioda (april-septembar) prosječna temperatura vazduha iznosi 21,8º 
C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14º C javljaju od aprila do oktobra. 
Pedološki pokrivač čine aluvijalni nanosi i glinice i crvenice u vangradskom, a smeđa 
zemljišta u urbanom dijelu opštine. 
Inženjersko-geološki podaci 
Zrnasti sedimenti predmetnih terena su uglavnom karbonatnog porijekla. Ti sedimenti su 
djelimično vezani takođe karbonatnim vezivom. Ta vezivnost je izražena u nadizdanskoj zoni 
i naročito u zoni kvašenja površinskim vodama i vodama rijeke Morače u bokovima njenog 
korita. Duž korita Morače postoje potkopine sa površinom ulaza (paralelnog sa vodotokom) 
od preko 10 m2 i natkrilene površine od preko 30-50 m2. 
Kvartarni zrnasti sedimenti su se tokom taloženja fino sortirali, postepeno slegli i naknadno 
manje ili više cementovali, negdje čineći prave konglomerate. Teren koji izgrađuju ovi 
sedimenti su skoro ravni, sa nagibom ispod 100 (izuzimajući one neposredno pored ivice 
korita Morače i same bokove tog korita). Ovakav nagib teren čini stabilnim. 
Dobra sortiranost, slegnutost i nekad manje ili više cementovanost ovih zrnastih sedimenata 
čini terene koje izgrađuju znatne nosivosti koja u nekim lokacijama može da ide i preko 500 
kNm2 (5 kg/cm2 ). 
Specifična električna otpornost ovih zrnastih sedimenata varira u zavisnosti od vlažnosti i ide 
od 1.000 Ω metara (kad su sa vodom) pa čak do 7.500 Ω metara (u nadizdanskoj zoni). 
Brzine prostiranja uzdužnih seizmičkih talasa Vp ide od 1.400-3.400 m/s, a poprečnih Vs ide 
od 400-1.000 m/s. 
Vegetacija 
Područje Podgorice se nalazi u klimatogenom pojasu kserotermnih lišćarsko-listopadnih 
hrastovih i grabovih šuma. Primarni tip vegetacije, koji se danas, na žalost srijeće samo u 
rijetkim fragmentima, bio je predstavljen šumama makedonskog hrasta. 
Pored izrazito dominantne vrste Quercus trojana - makedonski hrast, u spratu drveća su se 
javljale: Carpinus orientalis - bjelograbić, Fraxinus ornus - crni jasen, Quercus pubescens - 
hrast medunac, Pistacia terebinthus - smrdljiva tršlja, Phyllirea media - zelenika, Paliurus 
spina chrysti - drača, Acer monspessulanum - maklen, Punica granatum - nar ili šipak, 
Juniperus oxycedrus - crvena kleka, a u spratu nižih grmova: Ruscus aculeatus - kostrika, 
Asparagus acutifolius - šparoga, Rubus ulmifolius - kupina, Rhamnus orbicularis, Coronilla 
emeroides etc. Lijanska forma je uglavnom bila zastupljena sa vrstama: Hedera helix - bršljan, 
Clematis vitalba - pavit, C. flammula i Tamus communis. 
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Slika, Segment mape osnovnih šumskih zajednica 
Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore (2015) 
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3 
Zelenilo na lokaciji 

Ortofoto lokacije studije taksacije postojećeg zelenog fonda 

3.1 
Zastupljenost vrsta 

Tabela - Popis biljnih vrsta sa brojem komada i procentualnim učešćem. 

R.Br. Vrsta Komada Zastupljenost 
1 Ailanthus altissima 8 16,67% 

2 Ficus carica 5 10,42% 

3 Juglans nigra 2 4,17% 

4 Morus alba 5 10,42% 

5 Prunus mahaleb 6 12,50% 

6 Punica granatum 1 2,08% 

7 Robinia pseudoacacia 17 35,42% 

8 Tilia cordata 1 2,08% 

9 / 3 6,25%   
48 100,00% 
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Opšte karakteristike najzastupljenijih vrsta 
Invanzivne vrste 

Ailanthus altissima 

 
Ailanthus altissima (Mill.) Swingle pajasen, divlji orah, kiselo drvo, božje drevo, rajsko stablo 
Porijeklo: središnja i SI Kina, Tibet, Taiwan Područje introdukcije: Europa (18. st.), Sjeverna 
Amerika. 
Pajasen je listopadno drvo visine do 25 m. Deblo i grane su glatki, sive kore s bijelim prugama. 
Listovi su izmjenični, najčešće dugi do 60 cm i neparno perasti s uglavnom 13-25 liski. Cvjetovi 
su mali, zelenkasto-žuti, jakog neugodnog mirisa. Biljka je dvodomna, tj pojedina stabla nose 
cvjetove samo jednog spola, muške ili ženske. Pajasen cvjeta tijekom kasnog ljeta. Plodovi 
su samare, s jednom sjemenkom. Pri kraju sazrijevanja dobivaju crvenkastu boju, opadaju i 
većinom se raznose vjetrom. 
Prepoznatljivost: Karakteristični ekstrafloralni nektariji. Svaka liska pri bazi ima 2-4 zubića s 
velikom žlijezdom odozdo. 
Ekologija vrste 
• brzi rast, uspijeva na svakom tlu. 
• otporna na zagađenje i sušu, dobro podnosi visoku temperaturu i salinitet ne napadaju je 

insekti. 
Stanište: pokraj putova, uz ceste, željezničke pruge, traži puno svjetla pa ne naseljava 
duboke šume. 
Razmnožavanje: sjemenom i vegetativno. 
Negativni učinci 
Ekološki: izlučuje otrov koji sprječava rast drugih biljaka u blizini. 
Zdravstveni: otrovni sastojci u kori i lišću - dermatitis u ljudi i životinja, alergijske reakcije. 
Ekonomski: snažan korijen oštećuje cjevovode i kanalizaciju, rubnjake, građevine. 
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Robinia pseudoacacia 

Robinia pseudoacacia L., bagrem porijeklo: Sjeverna Amerika (istočni dio) Putevi širenja: 
namjeran unos za široku primjenu. 
Listopadno drvo do 30 m visine i 90 cm širine. Krošnja je razgranata i rijetka. Korijenov sustav 
razvija brojne bočne žile dugačke do 20 m. Grane su trnovite, one veće usmjerene su prema 
gore, a manje su vodoravne ili malo vise. Listovi su neparno perasto sastavljeni od 9 do 25 
liski. Jajolike liske su cjelovite, okruglaste baze i blago urezanih vrhova. Cvat je bijeli, viseći, i 
grozdasti, a sastoji se od 15-20 pojedinačnih dvospolnih cvjetova. Plod je viseća i plosnata 
mahuna duljine do 10 cm. U mahunama je 5-10 bubrežastih, sitnih, smeđih sjemenki koje se 
rasijavaju pucanjem mahune po šavu. Prepoznatljiva po bijelom visećem grozdastom cvatu 
Ekologija vrste: 
• najbolje raste na rastresitom, rahlom, dubokom i plodnom tlu;
• heliofitna vrsta;
• slabo podnosi vjetar, snijeg i mraz;
• mogućnost fiksacije atmosferskog dušika.
Stanište: suva i pjeskovita te umjereno vlažna tla brdskog i nizinskog pojasa, osunčana 
područja. 
Razmnožavanje: sjemenom i korijenovim izdancima, cvate 10-15 dana u svibnju prije listanja. 
Negativni/pozitivni učinci 
• Ekološki: potiskuje zavičajne vrste zbog brzog širenja i stvaranja gustih populacije,

medonosna biljka, obogaćivanje tla dušikom zbog mogućnosti fiksacije.

• Zdravstveni: ljekovita svojstva cvjetova i meda (kod prehlade i kašlja, za snižavanje
kolesterola…).

• Ekonomski: sprječavanje erozije, upotreba drva za ogrjev i u stolarstvu, upotreba u
pošumljavanju.
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Ostale vrste 
Ficus carica 

Ficus carica L - Smokva je listopadno stablo iz porodice dudova (Moraceae). Naraste do 10 
metara visine, tvoreći široku krošnju s jako razvijenim, dugim no slabo razgranatim granama. 
Korijenov sustav je dobro razvijen. Deblo je promjera do 1,5 m, kora je siva i glatka, mladi 
izboji su maslinastozeleni i prekriveni lenticelama. Vršni pupovi su jajoliki, dugo ušiljeni, imaju 
2-3 zelenkastosive ljuske dok su bočni pupovi okruglasti i sa više ljusaka. Listovi su 
naizmjenični, rastu na vrhovima grana na peteljci dugoj 3-6 cm, jednostavni su, veliki 10-25 
cm, duboko usječeni čime su podijeljeni na 3-5 režnjeva. Pri osnovi su srcasti ili ravni, na 
rubovima cjeloviti, kožasti, na licu tamnozeleni i hrapavo dlakavi, naličje im je svijetlozeleno i 
malo dlakavo. Cvjetovi su jednospolni, jednodomni, vrlo zanimljive i neobične strukture. Mali 
su, skupljeni unutar mesnatog zadebljanja te se izvana ne vide. Oprašuje ih smokvina osa 
(Blastophaga psenes) koja ulazi kroz maleni otvor na vrhu. Ocvijeće je jednostavno, muški 
cvjetovi su građeni od 3-5 listića i imaju pet prašnika, plodni ženski cvjetovi imaju pet listića i 
jedan tučak s nadraslom plodnicom dok neplodni ženksi cvjetovi imaju tučak s plodnicom bez 
sjemenih zametaka, u njima ose polažu jajašca i ti se cvjetovi preobraze u šiške. Cvate od 
svibnja do kolovoza. Plodovi su kruškastog oblika, veliki 3-8 cm, goli, žutosmeđi ili 
tamnoljubičasti kada dozriju i često crvenkasti iznutra. Svi dijelovi biljke sadrže gusti mliječni 
sok. Stanište Smatra se da je prirodno rasprostranjena na području zapadne i srednje Azije, 
udomaćena je u Europi i Sjevernoj Americi a i kultivira se širom svijeta u područjima tople 
umjerene klime. Razmnožava se sjemenom ili češće vegetativnim putem, cijepljenjem, 
reznicama ili povaljenicama. 
Otporna je na sušu i ne traži bogato, plodno tlo, dobre je izbojne snage iz panja. Životni vijek 
joj je do 200 godina. 

Juglans nigra 

Crni orah pripada rodu i familiji oraha (Juglandaceae). Naučni naziv je skraćenica od lat. Jovis 
glans = Jupiterov žir, a epitet vrste znači crni zbog boje drveta i kore. 
Listopadno drvo visine 25-30 m (najviše stablo nalazi se u Sauvie Island, Oregon, visoko je 
34 m, prsni prečnik je 2,62 m, a širina krune 44 m) i starosti preko 100 godina. Stablo pravo, 
često se grana iznad 2 m. Kruna je jajasta dok je u sklopu, a na otvorenom je okruglasta. Kora 
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5-7,5 cm debela, duboko je brazdasta, sivocrna. Mlade grančice su svetlobraon, žlezdasto 
dlakave, na uzdužnom preseku lestvičasto šuplje; pupoljci su sitni, kupasti, fino maljavi, ožiljci 
lista krupni sa tri traga sprovodnih sudova. 
Listovi su neparno perasti, dugi preko 50 cm, sa 9-25 liski koje su jajasto lanceaste, zašiljene, 
malo zaobljene u osnovi, 7,5-8 cm duge i 2,5-3 cm široke, po obodu oštro testeraste; s lica 
retko, s naličja gusto meko maljavi. Vršna liska je manja od ostalih, ili izostaje. Listovi su 
aromatični, pre opadanja u jesen postaju svetložuti. 
Crni orah je samooplodna, jednodoma vrsta sa jednopolnim cvetovima i anemofilnim 
oprašivanjem. Muške cvasti su kompaktne sedeće rese duge 8-12 cm; čašica sa 6 konkavnih 
režnjeva maljavih sa spoljne strane; priperci su trouglasti rđasto somotasto dlakavi; prašnika 
20-30 sa ljubičastim konektivom, skoro sedeći. Ženski cvetovi su po 2-5 na vrhu ovogodišnjih 
izbojaka, zbijeni sa dlakavim cvetnim omotačem prileglim uz loptasti plodnik na kome su dva 
resasta žiga. Cveta tokom aprila-maja. 
Plodovi pojedinačni ili u paru su loptaste, koštuničave orašice - pseudokarp 5-8 cm u prečniku, 
sazrevaju u septembru-oktobru. 
Prirodno rasprostranjenje: Severna Amerika (u 32 države SAD, sa težištem areala u 
Alegenskim planinama, Severnoj Karolini i Tenesiju, a van SAD javlja se u južnom Ontariju). 
Na prirodnom staništu se javlja na dubokim, vlažnim i bogatim zemljištima rečnih obala, na 
severnim i istočnim padinama i plavnim područjima. Raste u mešovitim šumama, pojedinačno 
uprskan između drugih lišćara, ali mestimično obrazuje i čiste sastojine. Na istoku SAD sadi 
se kao ukrasna vrsta. U Evropu je uneta 1760. godine, kao vrsta značajna za šumarstvo i 
hortikulturu. 
Najbolje uspeva na dubokim hranljivim blago alkalnim zemljištima, a ne smetaju joj ni 
kratkotrajna plavljenja. Podnosi kraće ekstremno visoke temperature, a odrasla stabla bez 
oštećenja podnose negativne temperature do -28°C, ali je osetljiv na rane jesenje i kasne 
prolećne mrazeve. Suvoću vazduha podnosi bolje od sivog oraha, druge američke vrste. 
Zahteva više svetlosti od običnog oraha, odnosno teže podnosi zasenu. Brzorastuća je vrsta. 

Morus alba 

Dud ili takozvana Murva (lat. Morus) vodi poreklo iz sjeverne Kine. Danas možemo primijetiti 
da se bieli dud gaji u toplim krajevima Evrope, kao i istočne i srednje Azije. Dud pripada redu 
listopadnih drveća kada se nalazi u umjerenim i suptropskim predelima, dok u tropskom 
području predstavlja vrstu zimzelenog drveća i tada pripada porodici Moraceae, čija visina 
može dostići od 10 do čak 20 m. 
U zavisnosti od potrebe, dud može biti posađen i kao drvo i kao grm. Pored toga što su plodovi 
duda izuzetno ukusni, oni svojom estetikom krase bašte i vrtove. Prednost ove voćke ogleda 
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se i u njenom relativno lakom uzgoju. Dud se može saditi gotovo na svim vrstama zemljišta, 
ali zahteva da ono bude suvo. 
Kada govorimo o visini do koje dud može narasti, on najčešće dostiže visinu od 10 do 15 
metara, dok postoje i primeri onih koji rastu i do 20 metara. Sama krošnja je bogata i 
razgranata, sa jednopolnim cvetovima, gde su ženski cvetovi jajastog oblika a muški 
valjkastog. Listovi duda su svetlozelene boje, ovalnog oblika sa zupčastim rubom i dužine 12 
cm. Sama površina lista gruba i dlakava. 
Boja ploda duda varira od bele, žućkaste do tamnocrvene i ružičate boje. Veličina duda slična 
je malini i može biti od 1 do 1,5 cm. Od vrste duda zavisi broj semenki koje poseduje, te 
primera radi beli dud ima 520 semenki dok crveni dud broji preko 690 semenki po g. 
Cvetanje duda počinje u ranim prolećnim mesecima, plod dostiže zrelost već u julu, dok se 
njihova berba može odvijati do avgusta. Kako se plodovima duda hrane brojne ptice i divljač, 
upravo su oni ti koji imaju glavnu ulogu u rasejavanju plodova. 
Dud spada u dugovječne biljke, te se često može videti u baštama, vrtovima, plantažama pri 
primorskim i kontinentalnim krajevima, poput poznatih starih drvoreda u Skradinu. Široki listovi 
duda predstavljaju izvor prirodne hladovine. 

Prunus mahaleb 

Rašeljka (Prunus mahaleb L.) je listopadni grm ili manje drvo iz porodice ružovki (Rosaceae). 
Naraste oko 10 m visine, krošnja je prozračna i široko razgranata. Korijenov sustav je dobro 
razvijen, ide u širinu i dubinu, promjer debla iznosi do 35 centimetara. Mladi izboji su tanki, 
sjajni, rijetko i fino bijelo, pahuljasto dlakavi i žljezdasto ljepljivi. Kora je u početku sivosmeđa, 
prekrivena bjelkastim lenticelama, sjajna, dugo vremena glatka dok su starija stabla smeđa 
do sivosmeđa te plitko uzdužno ispucala. Pupovi su jajasti, šiljasti, dugi oko 5 mm, prekriveni 
sa više ljuski koje su pri vrhu dlakave, u početku svijetlosmeđe, kasnije crvenkastosmeđe i 
crno obrubljene, postrani pupovi su otklonjeni od izboja, veći su ili podjednako veliki kao vršni 
pupovi. Listovi su naizmjenični, jednostavni, sjajni su, goli, okruglasto jajoliki, sa sitno pilasto 
nazubljenih rubova, dugi 1,5-5 cm, široki 1-4 cm, na licu sjajniji i tamnozelene boje dok je 
naličje svijetlozeleno i dlakavo oko nervature, ujesen poprime žutu boju, peteljka lista je duga 
1-2 cm, bez žlijezde ili s 1-2 zelene žlijezde. Cvjetovi su dvospolni, jednodomni, mirisni, nalaze 
se na oko 1 cm dugim stapkama, skupljeni su po 5-14 u uspravne gronjaste cvatove. Ocvijeće 
je dvostruko, građeno od pet listića čaške čiji režnjevi su trokutasti, cjelovitog ruba, 
međusobno srasli, vodoravno strše ili su povinuti unazad. Vjenčić čine pet bijelih, 
obrnutojajastih latica cjelovitog ruba i dužine 5-8 mm. Prašnika ima oko 20, prašničke niti su 
bijele, prašnice su tamnožute, tučak je jedan s obraslom plodnicom. Cvate u travnju i svibnju 
prije listanja. Plodovi su sitne, crne, okrugle, sočne koštunice velike oko 8 mm, sadrže glatku 
košticu dužine oko 4-6 mm. Dozrijevaju u srpnju i kolovozu. 
Rasprostranjena je u područjima južne, jugoistočne i srednje Europe, te u jugozapadnoj i 
srednjoj Aziji, pretežno u brežuljkastom i brdskom pojasu. Raste na sunčanim, toplim, suhim, 
krševitim, humoznim mjestima većinom vapnenačke podloge. Otporna je na mraz i sušu, 
dobro podnosi gradska onečišćenja, nije zahtjevna u pogledu zemljišta. Razmnožava se 
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sjemenom. Ponedje se uzgaja kao u krasno drvo no tradicionalno se najviše koristi kao 
podloga za cijepljenje trešnje, višnje i drugih koštičavih voćki. Može se uzgajati za živu ogradu, 
dobro podnosi orezivanje. Živi do 200 godina. 

Punica granatum 

Šipak, mogranj, nar, granat, granat-jabuka, uličar (lat. Punica granatum) grm je ili drvo koje 
uspijeva u krajevima s toplijom klimom. Šipak je polulistopadna biljka, tj. za blažih zima će 
zadržati dio svojih listova, dok će za oštrijih zima izgubiti sve listove. Biljka ima uspravne i 
razgranate grane, a stanište joj je osunčano s visokim temperaturama, tlo vodopropusno, jer 
biljka ne voli mnogo vlage. Cvjetovi su zvonoliki a plod veličine jabuke je žućkasto-crvene 
boje. Kora ploda je kožasta i ne jede se.  

Tilia cordata 

Tilia cordata je jedna od autohtonih vrsta lišćara kod nas. Naziva se još i sitnolisna lipa ili bela 
lipa. Spada u visoke lišćare sa širokom, kompaktnom, gustom krošnjom. Može da naraste 10-
12m u visinu i 5-6m u širinu. Drvo je sporijeg tempa rasta. Kora je glatka, sivkasto-smeđe boje. 
Listovi svetlo zeleni, srcasti, do 10cm dugi, na jesen zlatno žuti. Cveta kasno od juna do 
početka jula, cvetovi prijatnog mirisa. Voli sunčane otvorene položaje, plodno, propustljivo 
zemljište. Pogodna za drvorede ili kao soliterno drvo. Otporna, dugovječna, elegantna vrsta. 

3.2 
Zdravstveno stanje zelenila na analiziranom području 

S obzirom da se radi o specifičnoj lokaciji sa niskim intezitetom održavanja, veliki dio 
postojećeg zelenila su primjerci R i C kategorije. 
Zdravstveni pregled pokazuje prisustvo fitopatoloških i entomoloških oštećenja, susenje 
pojedinih grana i vrhova stabala i simptomi napada ksilofagnih insekata, simptomi raka kore 
itd. 
Vrste drveća na kojima su konstatovani simptomi entomoloških i fitopatoloških oštećenja: 
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• Ficus carica, Smokvin medić (Ceroplastes rusci) je najopasnija štetočina za smokvu.
To je štitasta vaš koja živi pod oklopom, nalikom na kornjačin i koja se brzo
razmnožava. Ova štetočina položi i po 1.000 jajašaca. Godišnje izlegne od jedne do
dve generacije. U privm fazama živi na lišću, a krajem leta se seli na izdanke da
prezimi. Biljku uništava tako što joj crpi sokove iz stabala, a a telima pokriva lišće,
plodove i izdanke. Obilno izlučuje medenu rosa, koja je dodatna opsana i time što se
na njoj pojavljuje gljiva čađavica, čijom simbiozom se nanosi još veća šteta biljci i
smanjuju se fotosintetske aktivnosti. Najbolje metode borbe sa smokvinim medićem je
zimsko prskanje zaraženih biljki plavim ili belim uljem, koje je delotvorno i protiv drugih
bolesti. Čađavica se može saprati toplim mlazom blagog tečnog sapuna koncentracije
od 1,0 - 1,5%.

Štitasta vaš, entomološka oštećenja na stablu br.1 

108



4 
Zaključno razmatranje 

Kategorija Komada Zastupljenost 

A 0 0,00% 

B 0 0,00% 

C 15 31,25% 

R 33 68,75% 

Ukupno 48 100,00% 
Kategorija A 
Ovu kategoriju čine stabla visokog kvaliteta koja je potrebno sačuvati i uklopiti u budući 
projekat pejzažne arhitekture uz uobičajene mjere njege na lokaciji. 
Vrste koje su ocijenjene kao A kategorija su visokokvalitetno zelenilo koje predstavlja dobar 
primjer svoje vrste i posjeduju visoku dekorativnost. Takvih stabala na lokaciji nema. 
Kategorija B 
Kategoriju B čine stabla koja uz određene mjere njege takođe mogu biti dio budućeg projekta 
pejzažne arhitekture uz mogućnost presađivanja u situaciji kada je to neophodno, a vrsta 
podnosi presađivanje (isključivo mlada stabla). 
Takvih stabala na lokaciji nema. 
Kategorija C 
Kategoriju C čine zrela stabla niskog kvaliteta i vrijednosti i mlade sadnice sa prečnikom ispod 
150mm koje se mogu presađivati. Ukoliko zrela stabla iz ove kategorije ostaju na lokaciji 
(najviše 10 god), potrebno je primjeniti kompleksne mjere njege kako bi se sačuvali. 
Ovo su najčešće stabla bez većeg pejzažnog značaja i drveće koje pruža nisku ili privremenu 
vizuelnu zaštitu. 

Vrsta Kategorija Komada 

Ficus carica C 4 

Juglans nigra C 2 

Morus alba C 2 

Prunus mahaleb C 5 

Punica granatum C 1 

Tilia cordata C 1 

U ovu kategoriju drveća spadaju zrela stabla smokve,oraha i murve a na njima je primjetno 
neadekvatno predhodno održavanje i veća oštećenja. 
Mlada stabla prečnika debla manjeg od 150 mm, koja su pogodna za presađivanje nema. 
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Kategorija R 
Kategoriju R čine stabla sa ozbiljnim fitopatoloških, entomoloških i fizičkim ostećenjima, sa 
naglašeno nepopravljivo lošim opštim stanjem, sa zaraženim patogenim organizmima koje 
može uticati na zdravlje ostalog zelenog fonda i ne mogu nastaviti svoj dalji razvoj, a 
predviđena su za uklanjanje. 

Vrsta Kategorija Komada 

/ R 3 

Ailanthus altissima R 8 

Ficus carica R 1 

Morus alba R 3 

Prunus mahaleb R 1 

Robinia pseudoacacia R 17 

Ukupan broj stabala koja se uklanjanju je 33 komada i čine ga uglavnom invanzivne vrste koje 
potiskuju autohtone vrste: kisjelo drvo i bagrem. Ostale vrste su smokva, dud i rašeljka koje 
nemaju pejzažnu vrijednost a imaju značajna oštećenja tako da se ne preporučuje njihov 
ostanak na lokaciji. 

• Iako je mogući životni vijek nekih vrsta teoretski veći, mora se pojasniti da je očekivana
starost pojedinih primjeraka u tabeli data prema stanju u kojem se trenutno nalaze i njihovo
zdravstveno i stanje boniteta je takvo da se ne može očekivati isti životni vijek koji bi
dostigle u optimalnijim uslovima odžavanja i njegovanja, pa čak iako se ti uslovi poboljšaju
u budućem periodu.

• Uticaj jakih vjetrova na izloženim lokacijama, kao i izostajanje redovnog sprovođenja
odgovarajućih mjera njege doprinijelo je ograničenom trajanju stabala.

• Na terenu je konstatovano 17 stabala samonikle invazivne vrste bagrem - Robinia
pseudoacacia, 8 stabala - Ailanthus altissima, što je posljedica dugogodišnjeg
neodržavanja zelenila na lokaciji. Gusti sklop bagrema je evidentiran na jugozapadnom
dijelu parcele koju čine uglavnom mlada stabla. Sva stabla su predvidjena za uklanjanje.
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5 
Tabela kategorizacije 
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Broj Vrsta Visina  Prsni 
prečnik

Širina 
krošnje

Visina 
krune   Starost Fiziološko 

stanje
Estetski 
izgled

 Očekivano 
trajanje

Zona 
zaštite 
korena

Koren 
prečnik Kategorija Napomene

(m) (mm) (m) (m) (god./yrs) (god./yrs) (sqm/m2) (m)
1 Ficus carica 7,40 270+19

0+260+
250+25

0+290

13,80 5,20 4 3 4 4 0,00

C

štitasta vaš, primjena mjera njege i 
održavanja

1a Ficus carica 2,60 120+90
+140+6

0

4,20 2,20 2 4 4 4 0,00
C

mlado stablo

1b Ficus carica 6,80 230+25
0

7,20 5,30 4 3 3 3 0,00
C

polomljene debele grane, primjena mjera 
njege i održavanja

2 Juglans nigra 5,60 550 2,50 4,10 1 3 3 3 136,85 6,60 C mlado stablo
3 Juglans nigra 6,30 650 2,80 4,80 1 3 3 3 191,13 7,80 C mlado stablo
4 Morus alba 8,20 60+50 2,10 6,20 1 2 1 2 0,00 R mlado stablo, raste u gustom sklopu
5 Morus alba 4,20 70+60 3,50 3,30 1 3 3 4 0,00 C mlado stablo
6 Morus alba 11,30 180+18

0+170+
150

8,30 11,00 3 3 4 3 0,00
C

7 Prunus mahaleb 3,80 50 3,50 1,80 1 2 1 2 1,13 0,60 R stablo raste u gustom sklopu
7a Punica granatum 2,90 30+40+

35
2,60 2,30 2 2 3 3 0,00

C
multistem

8 Morus alba 5,60 85 3,50 3,50 1 2 1 2 3,27 1,02 R stablo raste u gustom sklopu
9 Ficus carica 9,80 270+25

0+180
13,60 8,00 4 3 3 3 0,00

C
primjena mjera njege i održavanja
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Broj Vrsta Visina  Prsni 
prečnik

Širina 
krošnje

Visina 
krune   Starost Fiziološko 

stanje
Estetski 
izgled

 Očekivano 
trajanje

Zona 
zaštite 
korena

Koren 
prečnik Kategorija Napomene

(m) (mm) (m) (m) (god./yrs) (god./yrs) (sqm/m2) (m)
10 Prunus mahaleb 5,70 130+60

+60+50
6,20 3,80 3 2 3 3 0,00

C

11 Prunus mahaleb 4,80 90+70+
70

4,80 3,70 3 2 3 3 0,00
C

primjena mjera njege i održavanja

12 Ailanthus altissima 4,60 105 3,80 2,70 1 3 2 3 4,99 1,26 R invazivna vrsta
13 Ailanthus altissima 8,80 90+150

+140+1
10

8,30 6,20 2 3 2 3 0,00
R

invazivna vrsta,  kupinjak u donjem spratu

14 Prunus mahaleb 5,70 150+17
0

4,30 2,80 3 2 3 3 0,00

C

nisko račvanje na dva stabla, stablo 
obraslo bršljanom (Hedera helix),  
kupinjak u donjem spratu, primjena mjera 
njege i održavanja

15 / / / / / / / / / 0,00 R suvo stablo
16 Ailanthus altissima 8,10 80+110 5,20 4,80 2 2 2 3 0,00

R
invazivna vrsta

17 Ailanthus altissima 13,40 170+16
0+120+

110

8,20 9,30 2 3 3 3 0,00
R

invazivna vrsta

18 Robinia pseudoacacia 9,20 155 3,80 5,60 2 3 3 3 10,87 1,86 R invazivna vrsta
19 Robinia pseudoacacia 14,20 290 8,10 10,10 3 3 3 3 38,05 3,48 R invazivna vrsta
20 Prunus mahaleb 3,80 72 2,40 2,70 2,0 3 2 3 2,35 0,86 C mlado stablo
21 Prunus mahaleb 4,40 140 4,50 2,50 2 2 2 3 8,87 1,68 C mlado stablo
22 Robinia pseudoacacia 12,70 195 5,10 6,50 3 3 3 3 17,20 2,34

R
invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
kupinjak u donjem spratu
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Broj Vrsta Visina  Prsni 
prečnik

Širina 
krošnje

Visina 
krune   Starost Fiziološko 

stanje
Estetski 
izgled

 Očekivano 
trajanje

Zona 
zaštite 
korena

Koren 
prečnik Kategorija Napomene

(m) (mm) (m) (m) (god./yrs) (god./yrs) (sqm/m2) (m)
23 Robinia pseudoacacia 11,10 136 3,50 9,00 2 3 3 3 8,37 1,63

R
invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
kupinjak u donjem spratu

24 Robinia pseudoacacia 13,10 170 3,30 8,30 3 3 3 3 13,07 2,04
R

invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
kupinjak u donjem spratu

25 Robinia pseudoacacia 10,50 165 4,10 6,80 2 3 3 3 12,32 1,98
R

invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
kupinjak u donjem spratu

26 Robinia pseudoacacia 13,30 210 5,70 6,80 3 3 3 3 19,95 2,52
R

invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
kupinjak u donjem spratu

27 Morus alba 8,40 360 7,50 5,30 3 2 3 2 58,63 4,32
R

stablo raste iz temelja objekta, stablo 
obraslo bršljanom (Hedera helix)

28 Robinia pseudoacacia 12,30 280 5,10 5,60 3 3 3 3 35,47 3,36
R

invazivna vrsta, stablo obraslo bršljanom 
(Hedera helix)

29 Ficus carica 8,10 380 7,30 4,10 3 3 3 4 65,33 4,56 R odsječene debele grane
30 Robinia pseudoacacia 13,40 310 4,70 5,20 3 3 2 3 43,47 3,72

R
invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
skeletna krošnja, kupinjak u donjem 
spratu

31 Robinia pseudoacacia 11,80 320 5,80 5,70 3 3 2 3 46,32 3,84
R

invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
skeletna krošnja, kupinjak u donjem 
spratu

32 Robinia pseudoacacia 13,60 320 4,60 4,10 3 3 2 3 46,32 3,84
R

invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
skeletna krošnja, kupinjak u donjem 
spratu

33 Robinia pseudoacacia 12,80 330 5,10 4,10 3 3 2 3 49,27 3,96
R

invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
skeletna krošnja, kupinjak u donjem 
spratu
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Broj Vrsta Visina  Prsni 
prečnik

Širina 
krošnje

Visina 
krune   Starost Fiziološko 

stanje
Estetski 
izgled

 Očekivano 
trajanje

Zona 
zaštite 
korena

Koren 
prečnik Kategorija Napomene

(m) (mm) (m) (m) (god./yrs) (god./yrs) (sqm/m2) (m)
34 Robinia pseudoacacia 14,10 300 4,30 5,20 3 3 2 3 40,72 3,60

R
invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
skeletna krošnja, kupinjak u donjem 
spratu

34a Ailanthus altissima 14,10 280 4,70 6,00 3 3 2 3 35,47 3,36
R

invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
skeletna krošnja, kupinjak u donjem 
spratu

35 Robinia pseudoacacia 13,50 290 4,80 6,30 3 3 2 3 38,05 3,48
R

invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
skeletna krošnja, kupinjak u donjem 
spratu

36 Robinia pseudoacacia 14,30 290 4,60 6,70 3 3 2 3 38,05 3,48
R

invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
skeletna krošnja, kupinjak u donjem 
spratu

36a Ailanthus altissima 15,40 320 4,70 5,80 3 3 2 3 46,32 3,84
R

invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
skeletna krošnja, kupinjak u donjem 
spratu

37 Robinia pseudoacacia 10,80 140 2,10 5,10 2 2 2 3 8,87 1,68
R

invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
skeletna krošnja, kupinjak u donjem 
spratu

38 Robinia pseudoacacia 11,90 240 4,10 7,10 3 2 2 3 26,06 2,88
R

invazivna vrsta, raste u gustom sklopu, 
skeletna krošnja, kupinjak u donjem 
spratu

39 Ailanthus altissima 11,20 230 3,70 4,30 3 2 2 3 23,93 2,76
R

invazivna vrsta, stablo obraslo bršljanom 
(Hedera helix)

40 Ailanthus altissima 12,50 280 4,20 5,20 3 2 2 3 35,47 3,36
R

invazivna vrsta, stablo obraslo bršljanom 
(Hedera helix)

41 / / / / / / / / / 0,00 R suvo stablo
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Broj Vrsta Visina  Prsni 
prečnik

Širina 
krošnje

Visina 
krune   Starost Fiziološko 

stanje
Estetski 
izgled

 Očekivano 
trajanje

Zona 
zaštite 
korena

Koren 
prečnik Kategorija Napomene

(m) (mm) (m) (m) (god./yrs) (god./yrs) (sqm/m2) (m)
42 / / / / / / / / / 0,00 R suvo stablo
43 Tilia cordata 8,70 270 5,10 3,80 3 2 2 2 32,98 3,24

C
raste u gustom sklopu, stablo obraslo 
bršljanom (Hedera helix),
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6 
Grafički dio 

6.1 
Dispozicija zelenila sa kategorizacijom 
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OPŠTI TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
tehničke dokumentacije idejno rešenje stambenog objekta na lokaciji UP 83 i 84 u zahvatu 

Dupa "Dajbabska Gora" u Podgorici 

INVESTITOR: KOVING D.O.O.PODGORICA 
PROJEKTANT: ARHITEKTONSKI ATELJE D.O.O. PODGORICA 

1. 
UTU-e izdao 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata 

Broj i datum izdavanja 
UTU-a 

08-352/19-3529, Podgorica, 13.11.2019. god. 

2. Pravni osnov 

- Na osnovu Zakona o planiranju prostora i  izgradnji 
objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17); 

- Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne 
samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 
31.12.2018); 

- Detaljnog urbanističkog plana „Dajbabska Gora“ u 
Podgorici (SO Podgorica Odluka br.02-030/18-1505 od 
27.12.2018.god); 

- na zahtjev fizičkog lica RADULOVIĆ MILAN 
3. URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI za izradu tehničke dokumentacije

4. 

za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju objekta na 
lokaciji UP 83 i UP 84  (koju čini k.p. 5015/5 i 5015/6, sve KO 
PODGORICA III), u zahvatu DUP-a "Dajbabska Gora" u 
Podgorici 

5. PODNOSILAC 
ZAHTJEVA RADULOVIĆ MILAN 

6. POSTOJEĆE STANJE - Vlasništvo
Po pitanju vlasništva, predmetna Lokacija za građenje je analizirana tabelom koja 

slijedi a ista predstavlja analizu nastalu uvidom u dostavljene elaborate parcelacije, listove 
nepokretnosti i zvanične sajtove (Slika 1.), gdje je prikazano vlasničko stanje na lokaciji i 
poređenje sa zadatim planskim parametrima. 
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Podaci o 
vlasniku
ili nosiocu 

Podaci o 
objektima

Broj/pod
broj

Broj 
zgrade

Način korišćenja/
Osnov sticanja

Katastar 
14.02.2023.

Naziv nosioca 
prava ‐ adresa 

i mjesto, 
osnova prava, 
obim prava

 Osnov prava  
vlasnik ili nosilac 
prava adresa, 

mjesto

Datu
m 

upisa
Opis prava

Aktivni 
zahtjevi

Poslije 
parcelacije 
po Dup‐u 

Broj/podbro
j

Geoportal 
14.02.2023.

Elaborat
Plan ‐ 
grafika

Plan ‐ 
tekst

N
am

je
na

Iz
Zauzetost 

(m²)
Ii

P bruto 
Ukupno 
(m²) Br

oj
 e
ta
ža

Br
oj
 s
ta
m
b.
 Je

d.

Br
oj
 p
ar
ki
ng

 m
je
st
a

5015/1 1 Pomoćna zgrada 24.00

susvojina 
RADULOVIĆ 
MILAN 1/2 
susvojina 
PRELEVIĆ 
MILENA 1/2

24.01.
2023.

Livada 2.klase 4,570.00
24.01.
2023.

5015/2 Livada 2.klase 20.00
24.01.
2023.

5016 Pašnjak 3.klase 802.00
24.01.
2023.

5015/6 1,032.92 1,033.00 1,032.70 1,033.00 UP 83

∑ 5,416.00 1,952.45 1,952.00 1,952.68 1,953.00

1774

PO
DG

O
RI
CA

 II
I

UP 84      919.00

svojina 
RADULOVIĆ 
MILAN 1/1 

919.53

Zabilježba 
ugovora o 
zajedničkoj 
izgradnji UZZ 
br.576/22 od 
18.11.2022.g
od. Vrši se u 

korist 
KOVING doo 
Podgorica 

kao 
Investitora; 
Zabrana 
otuđenja i 
opterećenja 
bez pismene 
saglasnosti 
Investitora 
KOVING doo 
Podgorica

5015/5 919.98 920.00

Parcelacija po 
ovjerenom 
Elaboratu KO 
PG 3 parc 
5015/1 

5015/2 5016 
(br.zahtjeva 
1149, god. 

2023, 
komentar 
24/23)

ANALIZA LOKACIJE ‐ UP 83 i UP84  (koju čine kat.parc. 5015/5 i 5015/6 KO PODGORICA III) 

Površina 
Lokacije 
(m²)

l.n. K.O.: LOKACIJA 

Podaci o parceli Parametri

1,953.00 MN 0.40 920.00 1.20 2,343.00 29P+3 /
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* Slika 1. - Grafički prikaz predmetnih k.p. (izvor “GEOPORTAL.co.me.”);

Na osnovu gore navedenog i analizom predmetnih prepisa listova nepokretnosti, 
zaključuje se da su sve predmetne katastarske parcele trenutno u vlasništvu Radulović 
Milana sa obimom prava 1/1 sa kojim Investitor Koving d.o.o. Podgorica ima ugovor o 
zajedničkoj izgradnji što je i navedeno u Listu Nepokretnosti 1774. 

6. POSTOJEĆE STANJE - Izgrađenost Lokacije
Zatečeno stanje Lokacije je neizgrađeno. 

6. POSTOJEĆE STANJE - Izgrađenost okoline
Takođe, analizom izgrađenih struktura u bližoj okolini odlaskom na lokaciju i putem 

snimaka, mišljenje je projektanta da je lokacija relativno udaljena od “centra” grada i da 
predstavlja svojevrsno prigradsko naselje sa pretežno razuđenom izgrađenom strukturom 
koja je prilagođena pojedinačnim vlasništvima, u vidu stambenih objekata različite spratnosti, 
raznolike, nedefinisane i neuređene arhitektonske morfologije i saobraćajne matrice (Slike 3., 
4., 5., 6., ). Pored stambenih objekata prisutan je i veliki broj poslovnih objekata i skladišta 
koji prilično mijenjaju matricu stambenih objekata male gustine. Veliki broj parcela je 
neizgrađen, pa se može  zaključiti da se nije formirala urbanistička matrica koja bi dala 
karakteristike ovom naselju. 
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* Slika 3. - Grafički prikaz izgrađenosti uže okoline (izvor “GEOPORTAL.co.me.”);

* Slika 4. - Grafički prikaz izgrađenosti šire okoline (izvor “GEOPORTAL.co.me.”);

6. POSTOJEĆE STANJE - Morfologija terena
Teren je u blagom nagibu, sa kotom od 39.50m.n.v. - 41.50m.n.v. 

6. POSTOJEĆE STANJE - Saobraćaj
Lokaciji se pristupa sa planirane saobraćajnice sa južne strane od koje se odvaja i 

manja pristupna  planirana saobraćajnice sa jugo-istočne strane, koja je planirana za pristup 
UP83. 
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7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena 

Planskom dokumentacijom, na ovoj Lokaciji je predviđena namjena opisana izvodima 
iz Plana koji slijede: 

... MJEŠOVITA NAMJENA.... 
... U skladu sa predviđenom namjenom na urbanističkim parcelama mogu se predvidjeti 
-stambeni i stambeno –poslovni objekti 
- poslovni objekti 
-objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji služe za opsluživanje područja 
- objekti za smještaj turista 
-privredni objekti, skladišta, stovarišta 
-objekti komunalnih servisa 
Pretpostavka je da će u okviru MN min cca 30% ukupne BGP biti namijenjeno poslovanju i 
to uglavnom u okviru objekata uz ul.Vojislavljevića i objekata na parcelama koje mogu 
obezbijediti potreban broj parking mjesta za poslovanje, dok su parcele unutar zone 
pogodnije za stanovanje sa manjim poslovnim sadržajima, uglavnom u prizemnim etažama 
objekata...  

Uzimajući u obzir gore navedeno, Projektant je ovom teh. dok. projektovao čisto 
stambeni objekat. 

Rekapitulacija ulaznih planskih parametara, nakon izrađenog Elaborata parcelacije i 
analize vlasništva i planskih parametara za Lokaciju, kao i pregled ostvarenih parametara,  
dati su u tabelama u nastavku: 
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REKAPITULACIJA ULAZNIH PARAMETARA UP 83 i UP 84

Lokacija
UP 83 i 84 (koje čine k.p. 5015/5 i 5015/6, KO
Podgorica  III), u zahvatu Dup-a "Dajbabska

Gora" u Podgorici
Površina parcele - Lokacije (m²) 1953.00
Površina UP83 (m²) 1,033.00
Površina UP84 (m²) 920.00
Namjena parcele - lokacije MN
Iz (max.) 0.40
Maksimalna površina pod objektima (m²) 781.00
Ii (max.) 1.20
Maksimalna BGP objekta (m²) 2,343.00
Maksimalna spratnost P+3
Parking kapacitet - stanovanje 12PM/1000m2 29
5% PM za lica smanjene pokretljivosti 2
Minimalna ozelenjenost 30% (m²) 585.90
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REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH PARAMETARA UP 83 i UP 84

Lokacija
UP 83 i 84 (koje čine k.p. 5015/5 i 5015/6, KO
Podgorica  III), u zahvatu Dup-a "Dajbabska

Gora" u Podgorici
Površina Lokacije (m²) 1953.00
Projektovana namjena stanovanje
Projektovani Iz 0.30
Projektovana površina pod objektima (m²) 583.87
Projektovani Ii 1.20
Projektovana BGP Lokacije (m²) 2,336.02
Projektovana spratnost Po+P+3
Projektovani broj parking mjesta 31
Garažna PM 10
Spoljna PM 21
5% PM za lica smanjene pokretljivosti 2

Projektovana ozelenjenost  (% , m²)
0.31

600.46
Spoljašnji parking sa pristupnom saobraćajnicom (m²) 566.68
Pješačke površine (m²) 55.13
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7.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 
Predmetni plan je grafičkim i tekstualnim dijelom definisao maksimalne horizontalne i 

vertikalne građevinske gabarite do kojih se može projektovati. 
Izvodi iz planske dokumentacije: 
…Građevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar

koje se objekat razvija i oblikuje… 
…Građevinska linija podzemne etaže koja je u funkciji garažiranja može biti do 1.0m

od granice urbanističke parcele… 
…Površina podrumske i suterenske etaže ne ulazi u obračun BGP u slučaju kada je

namjena garažiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaže i 
tehnički sistemi objekta… 

…kota prizemlja dozvoljena je do 1.20m od kote terena….
…Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru

parcele… 
…Urbanističke parcele date u grafičkim prilozima mogu se udruživati ukoliko je to

zahtjev investitora uz poštovanje parametara datih u tabeli… 

Nakon analize Plana, predmetnim rješenjem projektovan je objekat u granicama 
horizontalne regulacije i zadate GL sa potrebnim udaljenjem od urbanističke linije u 
podzemnim etažama. 

8. 
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 
DRUGI USLOVI ZA ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-
TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

9. USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE
Objekat je projektovan u skladu sa navedenim preporukama, ali iste neće biti 

obrazlagane ovom tehničkom dokumentacijom već njenim narednim oblikom - glavnim 
projektom. 

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Projektovano rješenje je usklađeno sa važećim Zakonom i Pravilnikom o bližim 

uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i 
lica sa invaliditetom u dijelu pristupa objektu, njegovog korišćenja kao i u dijelu 
obezbjeđivanja parking mjesta. 

Detaljnije će biti razrađeno narednim vidovima tehničke dokumentacije. 

17. USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU
Nije predmet ove tehničke dokumentacije već glavnog projekta. 

18. 
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO 
GEOLOŠKIH, HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, 
KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITAVANJA 

Za potrebe izrade predmetnog idejnog rješenja urađen je geodetski snimak Lokacije 
kao i elaborat parcelacije po planskom dokumentu.  

Navedeni dokumenti se nalaze u podlogama projektnog zadatka i na osnovu istih je 
projektovano idejno rješenje. 

10. USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE
Za potrebe izrade predmetnog idejnog rješenja urađena je pejzažna taksacija, koja se 

nalazi u podlogama projektnog zadatka i na osnovu isteje projektovano idejno rješenje. 
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Projektovano rješenje je usklađeno sa smjernicama iz UTU-a da je minimalna 
ozelenjena površina urbanističke parcele 30%, a predviđeno je i vertikalno ozelenjavanje 
parapetnih zidova uređenja terena. 

Detaljnije će biti razrađeno narednim vidovima tehničke dokumentacije. 

SPISAK PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
• ZAKON O PLANIRANJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA ("Službeni list Crne

Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020);

• Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade (Službeni list Crne Gore",
br. 60/18 od 07.09.2018);

• Crnogorski standard za obračun površina MEST EN 15221-6 (februar 2012. god.);
• Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Službeni list Crne Gore", br. 48/13 od
14.10.2013);

• Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta
("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019);

• Pravilnik o bližen sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima
(Službeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014);

PROJEKTANT 

____________________ 
ARHITEKTONSKI 
ATELJE D.O.O. 

Podgorica, 
Februar, 2023.god. 

INVESTITOR: 

____________________ 
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POSEBNI TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
tehničke dokumentacije idejno rešenje stambenog objekta na lokaciji UP 83 i 84 u zahvatu 

Dupa "Dajbabska Gora" u Podgorici 

UVOD 
Glavni parametri koji su odredili koncept ovog rješenja su: 

1. Urbanistički parametri - težnja za ispunjenjem njihovih maksimuma;
2. Broj i struktura stambenih jedinica u skladu sa zahtjevom Investitora;

ARHITEKTONSKI KONCEPT I FUNKCIONALNO RJEŠENJE  -  OBJEKAT 
Na predmetnoj parceli, projektovan je slobodno stojeći stambeni objekat. 
Oblikovnost objekta, uslovljena smjernica iz planskog dokumenta, željama investitora 

i ambijentalnom sredinom, uklapa se u prostor postojećeg i novog naselja.  Prepoznatljivi 
elementi su primijenjeni na ovom objektu.  

Arhitektura objekta je predviđena u skladu sa okruženjem i klimatskim  uslovima 
područja. 

Objekat je koncipiran kao zasebna cjelina u funkcionalnom i organizacionom smislu, 
sa svojim, pripadajućim dijelom uređenja terena u okviru urbanističke parcele.  

Projektovan je kao čisto stambeni i sadrži stambene jedinice različite strukture što je 
prikazano tabelarno u numeričkom dijelu. Funkcija objekta obezbjeđuje visok nivo komfora u 
stanovanju. Vertikalna komunikacija je projektovana u vidu javnog stepeništa i lifta. 

Objekat je projektovane spratnosti Po+P+3. Spratna visina etaža svih objekata je 
305,00cm sa prizemljem podignutim od kote terena max 1.20m zarad postizanja privatnosti 
stambenih jedinica na prizemlju. Spratna visina podrumske etaže je 305,00cm.  

Na svim etažama je projektovano po 8 stambenih jedinica, osim na prizemlju gdje ih 
je 7 zbog ulaznog dijela sa recepcijom i tehničkim ptostorijama. To ukupno čini 31 stambenu 
jedinicu u objektu.  

Tabelarni pregled površina dat je u numeričkom dijelu idejnog rješenja. 

ARHITEKTONSKI KONCEPT I FUNKCIONALNO RJEŠENJE  -  UREĐENJE TERENA 
Postojeće  stanje  parcele  predstavlja teren u blagom nagibu, sa kotom od 

39.50m.n.v. - 41.50m.n.v. 
Lokaciji se pristupa sa planirane saobraćajnice sa južne strane od koje se odvaja i 

manja pristupna  planirana saobraćajnica sa jugoistočne strane, koja je planirana za pristup 
urbanističkoj parceli. 

Projektovanim rješenjem, predviđen je jedan kolski i jedan pješački pristup lokaciji. 
Kolskim ulazom pristupa se dijelu parcele predviđenom za spoljnje parkiranje,koji je 
pozicioniran ka ulici Vojislavljevića kako bi se objekat maksimalno odvojio od frekventne 
saobraćajnice. Sa prostora spoljnog parkiranja rampom se pristupa i podrumskoj etaži 
namjenjenoj isključivo za parkiranje vozila. Komunikacionim jezgrom se iz podrumske etaže 
pristupa svim nadzemnim, stambenim etažama. A postoji i direktan pješački pristup objektu 
sa parcele, u ulaznom dijelu prizemlja sa recepcijom i vertikalnim komunikacionim jezgrom. 

Obrada površina partera prostora u okviru parcele odgovara svojoj namjeni a prostori 
oko objekta su maksimalno ozelenjeni. 

TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA I UREĐENJA TERENA 
NIVO INSTALACIJA I OPREME 

Objekat je opremljen svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim 
instalacijama, kao i termotehničkom opremom za hlađenje i grijanje svih prostorija. U 
kombinaciji sa predviđenim građevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do 
visoke energetske efikasnosti objekta u budućoj eksploataciji.  

Zbog lakše montaže i pristupa planirani su vertikalni instalacioni kanali po svim 
etažama. U svim mokrim prostorijama projektovana je i prinudna ventilacija koja ventilatorima 
i metalnim SPIRO kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova zgrade. Odvod vazduha iz 
kuhinjskih aspiratora projektovan je po istom principu. 
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Svi vertikalni i horizontalni prodori instalacija moraju biti zadihtovani odgovarajućim 
materijalima. 

Sve informacije na nivou glavnog projekta dati u okviru zasebnih glavnih projekata 
instalacija uz poštovanje uslova od nadležnih institucija i uz međusobnu usaglašenost. 

Ovim rješenjem je projektovan i jedan lift, prilagođen osobama sa posebnim 
potrebama.  

Odvođenje kišnih voda 
Atmosferska voda sa betonskih površina, saobraćajnica i pješačkih staza u okviru 

samog terena, a obzirom na pad terena, kanališe se nagibom  u zelenilo, šljunčane infiltracije 
ili javnu kišnu kanalizaciju. 

OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA 
*Ovom teh. dok. je načelno predviđena većina metrijala, pri čemu se ostavlja

mogućnost njihove izmjene u  narednim vidovima tehničke dokumentacije, pod uslovom da 
se takvim izmjenama ne naruši koncept idejnog rješenja. 

Konstrukcija, betonski i armirano betonski radovi 
U skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone, objekat je u konstruktivnom smislu riješen 

kao sistem nosećih armirano - betonskih platana d=20.0 cm i odgovarajućih horizontalnih 
greda. Sva opterećenja objekata prenose se na tlo preko armirano - betonskih trakastih 
temelja postavljenih na odgovarajućoj hidroizolaciji i mršavom betonu, i temeljnih zidova i 
veznih greda.  

Međuspratne tavanice i podna ploča su monolitne AB ploče odgovarajuće debljine 
livene na licu mjesta.  

Krovna konstrukcija je kosa armirano - betonska krovna ploča odgovarajuće debljine 
sa finalnom oblogom crijepom, i svim odgovarajućim slojevima na kojima se on postavlja. 

Stepenište je riješeno armirano - betonskom pločom odgovarajuće debljine. 
Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se izvesti od 

vodonepropusnog betona koji sadrži hemijske aditive predviđene za ovu svrhu. 

Zidarski radovi 
- Predviđeno je da će dio fasadnih zidova kao i graničnih zidova između stambenih 

jedinica i zidova koji dijele privatno od javnog biti od  opekarskih elemenata (npr. 
ošupljeni giter blok, d =19.0cm obostrano malterisan mašinskim ili produžnim 
malterom u potrebnoj debljini). 

Izolaterski radovi - hidroizolacije 
Predviđene su hidroizolacije na bazi bitumenskih ili PVC proizvoda u vidu folija ili 

premaza. 
- ukopanih horizontalnih i vertikalnih elemanata objekta (npr. VOLTEX ili sl.); 
- horizontalnih krovnih ravni objekta (npr.AKWALAN obostrano štićena geotekstilom 

AKWATEX 300g/m2 ili sl.); 
- podova terasa, balkona i lođa objekta (npr. AKWALASTIK ili sl.); 
- podova i zidova unutrašnjih „mokrih“ prostorija (npr. AKWALASTIK ili sl.); 

Izolaterski radovi - termoizolacije 
Predviđene su termoizolacije na bazi polistirena (npr. ekspandiranog EPS ili 

ekstrudiranog XPS) ili mineralne vune, svih horizontalnih, kosih i vertikalnih elemenata 
objekta na kontaktu grijanog i negrijanog unutrašnjeg prostora sa spoljašnjom sredinom. 

- ukopanih horizontalnih i vertikalnih elemanata objekata (npr. XPS ili sl.); 
- horizontalnih krovnih ravni objekta (npr. XPS ili sl.); 
- spoljašnjih zidova objekta po principu kontaktne fasade (npr. EPS ili KnaufInsulation 

FKD-S Thermal na lijepku Knauf Klebespachtel M ili sl.); 
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Izolaterski radovi - akustične izolacije 
Predviđene su akustične izolacije na bazi mineralne vune (npr.KnaufInsulation 

PODPlus ili sl.) u sistemima plivajućih podova  svih korisnih horizontalnih elemenata objekta 
po kojima se hoda kao i eventualno,kontaktnih zidova prostorija (npr.Knaufins. Akustik Roll 
4cm ili sl.) u sklopu montažnih obloga i zidova. 

Stolarski radovi 
Predviđena su sva unutrašnja vrata u stanovima kao drvena. 

Npr.: 
- krilo vrata (npr. sastoji se od rama od masiva, sa ispunom od ekstrudirana iverice, 

okantovano sa sve četiri strane, obloženo furniranim medijapanom (ili samo 
medijapanom za pokrivne boje), ukupne debljine 42mm);  

- štok (npr. sastoji se od masivne lamelirane ploče, koja garantuje čvrsto vezivanje 
šarki u štoku, obložene obostrano furniranim tankim medijapanom (ili samo 
medijapanom za pokrivne boje) koji obezbjeđuje dimenzionalnu stabilnost, ukupne 
debljine 40 mm);  

- okov (npr. skrivena šarka 3kom (SFS INTEC, SIMMONSWERK ili ekvivalent)); 
- brava (npr.agb, Hafele za običan ključ za sobna vrata i leptir ključ za kupatilo); 
- diht guma (npr. q-lon 3113); 
- ručka po izboru projektanta; 
- opšivne lajsne (npr. furnirani MDF debljine 18 mm (ili samo MDF za pokrivne boje); 

Bravarski radovi - izlozi, prozori i vrata 
Predviđeni su svi fasadni izlozi, vrata i prozori sa: 

- toplotnim koeficijentom cijele pozicije Uw =1.5 W/m²K; 
- od aluminijumskih profila (aluminijum –drvo) sa vidnim okovom i termoprekidom; 
- dvoslojnim staklopaketom (Ug = 1.0 W/m²K ) sa što većim koeficijentom svjetlosne 

propustljivosti; 
Npr.: 

- fasadna bravarija od aluminijumskih profila (npr. Reynaers SL 38 ili sl.), sa vidnim 
okovom i termoprekidom; 

- profil je zaštićen procesom plastifikacije u boji RAL 7016 na koju proizvođač daje min. 
10 god. garancije (dostaviti certifikat za kvalitet plastifikacije „QUALITYCOAT“); 

- struktura profila je formirana fabričkim spajanjem dva cjevasta šuplja profila koji su 
povezani sa dvije poliamidne (PA) letvice, širine 40mm kod štoka i 32mm kod krila. 

- obavezno je da u osi staklopaketa pode postavljen termoprekid u profilu, kako bi se 
postigao idealan izotermički balans; 

- sve zaptivne gume su od EPDM-a.  
- staklo je dvoslojno, nisko emisiono (Low-e), što veće svjetlosne propustljivosti, sa 

koeficijentom toplotne provodljivosti Ug = 1.0 W/m²K; 
- zahtjevani toplotni koeficijent cijelog prozora je Uw =1.5 W/m²K; 

Kompletna bravarska pozicija mora da bude certifikovana i sistemska prema sledećim 
standardima: 

- vodonepropusnost (EN 1027; EN 12208), Class 9A (600 Pa); 
- otpornost na vazdušnu propustljivost (EN 1026; EN 12207), 4; 
- otpornost na pritisak od vjetra (EN12211; EN 12210), Class C4 (1600Pa) 

Okov je sistemski, certifikovan sa eurožlijebom a minimalni ciklus otvaranja i 
zatvaranja je certivikovan na 20,000.00 puta. 

Napomene: 
- ugradnju vršiti u skladu sa radioničkim detaljima koje izrađuje izvođač radova, na 

osnovu dimenzija pozicija uzetih na licu mjesta a sve u skladu sa preporukama 
proizvođača sistema. Ugradnja je preko slijepog štoka, dimenzija prema proračunu 
izvođača za svaki pojedinačni tip, a od kutijastih čeličnih profila, ankerisanih za 
postojeći zid na min. 3 mjesta po dužini sistema. Detalji moraju biti odobreni od strane 
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odgovornog projektanta i nadzornog organa. 
- Izvođač je dužan da dostavi atestnu dokumentaciju usaglašenu sa važećim 

standardima; 
- Smjer otvaranja primarnog krila pogledati iz dostavljene grafičke dokumentacije; 

Bravarski radovi - ograde 
Predviđene su ograde od kovanog gvožđa sa diskretnim motivom, crna boja, sa svim 

potrebnim zaštitama. . 
Svi elementi ograda i slično moraju biti sa visokim stepenom zaštite. 

Limarski radovi 
Predviđene su potrebne opšivke od lima u preporučenim bojama po RAL-u. 

Keramičarski radovi 
Predviđeno je oblaganje keramičkih ploča na lijepku za oblaganje podova i zidova 

kupatila, toaleta, kuhinjskih prostorija kao i tehničkih prostorija u objektu. 
Primjena keramičkih ploča sa protivkliznim karakteristikama, na lijepku za oblaganje 

podova terasa kao i drugih prostora ako se za to ukaže potreba. 

Kamenorezački radovi 
Predviđeno je oblaganje kamenim pločama javnih površina i komunikacija u objektu 

primjena protivkliznih ploča. 

Parketarski radovi 
Predviđeno je oblaganje drvenim masivom (i drugim vrstama parketima ili sl.) na 

lijepku za oblaganje podova dnevnih boravaka, spavaćih soba i drugih prostora, preko 
pripremljene podloge. 

Podopolagački radovi -  saobraćajne površine uređenja terena 
Predviđeno je završno oblaganje: 

- internih saobraćajnica (npr. asfaltnim zastorom ili prefabrikovanim betonskim 
elementima preko odgovarajuće podloge); 

- spoljnjih parking mjesta (npr. prefabrikovanim betnoskim elementima preko 
odgovarajuće podloge); 

Podopolagački radovi -  pješačke komunikacije uređenja terena 
Predviđeno je završno oblaganje: 

- javnih i polujavnih pješačkih komunikacija - trotoara (npr. prefabrikovanim betonskim 
elementima ili betonskim zastorom sa završnom obradom u štampanom betonu preko 
odgovarajuće podloge); 

Suvomontažni radovi - unutrašnje pregrade 
Predviđene su kao montažni sistemi (npr. W11.rs Knauf pregradni zidovi sa 

metalnom podkonstrukcijom), završno gletovani (npr. KNAUF Super Finish ili sl.) preko 
temeljnog premaza (npr. KNAUF Tiefengrund ili sl.). 

Suvomontažni radovi - unutrašnje obloge (opciono) 
Predviđeno je oblaganje betonskih i zidanih zidova prostorija objekta montažnim 

sistemima zidne obloge (npr. W62.rs Knauf zidna obloga sa CD 60 × 27 profilima), završno 
gletovanih (npr. KNAUF Super Finish ili sl.) preko temeljnog premaza (npr. KNAUF 
Tiefengrund ili sl.).   

Suvomontažni radovi - plafoni 
U enterijeru prostorija predviđeni su montažni sistemi spuštenih plafona (npr. D11.rs 

Knauf spušteni plafoni), završno gletovanih (npr. KNAUF Super Finish ili sl.) preko temeljnog 
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premaza (npr. KNAUF Tiefengrund ili sl.). 
U eksterijeru, plafoni terasa i erkera su projektovani takođe kao montažni sistemi 

(npr. Knauf spoljašnji zid sa AQUAPANEL® tehnologijom cementnih ploča , završno 
gletovanih preko temeljnog premaza (npr. AQUAPANEL ili sl.). 

Fasaderski radovi 
Predviđena je završna obrada kontaktne fasade završnim malterima preko 

postavljene termoizolacije (npr. Knauf Klebespachtel M+Knauf Quarzgrund+ Knauf Addi S 
1.5, ili sl.). 

Molersko farbarski radovi - fasada 
Predviđena je upotreba bijele boje završnog fasadnog maltera u skladu sa 

preporučenim RAL-ovima i po izboru projektanta. 

Molersko farbarski radovi - enterijer 
Predviđena je upotreba bijele boje (RAL 9010) kao završne u enterijerskim obradama 

zidova i plafona prostorija, preko za to pripremljenih podloga. 

MJERE ZAŠTITE OD POŽARA 
Radi zaštite od požara u okviru planskog rješenja objektu je obezbijeđen saobraćajni 

pristup za vatrogasna vozila, sa propisanom udaljenošću kolovoza od objekta kao i 
neophodna spoljna hidrantska mreža.  

USLOVI ZA ZAŠTITU I UNAPREĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 
Unapređenje životne sredine 

Projektantsko rješenje je urađeno u skladu sa odlikama održive, ekološke arhitekture. 

Upravljanje građevinskim otpadom 
Preporučuje se izvođačima planirano upravljanje otpadom na gradilištu tako što će se 

otpad pogodan za reciklažu ( karton, PET ambalaža, metali i slično ) sortirati i upućivati u 
najbliže centre za recikliranje kao što su: DEPONIJA DOO u Podgorici ili CENTAR ZA 
RECIKLAŽU DOO u Nikšiću. Potrebno je obezbijediti dokumentaciju koja se odnosi na 
količinu ukupnog otpada kao i onog predatog za reciklažu kako bi se utvrdio njihov odnos. 

Mjere energetske efikasnosti 
Radi  racionalnog  korišćenja  energije,  kao  i  smanjenja  korišćenja  energije, 

prilikom projektovanja objekata primijenjene su mjere energetske efikasnosti. 
Planirani su savremeni termoizolacioni materijali da bi se smanjila potrošnja toplotne 

energije. 

Pasivno – za grijanje i osvjetljenje prostora 
U savremenoj arhitekturi mnogo pažnje posvećuje se prihvatu sunca i zaštiti od 

pretjeranog osunčanja. Na osunčanim stranama objekta iskorišćeni su arhitektonski 
elementi, pergole, lođe, tende, kako bi se umanjio uticaj najveće insolacije u toku dana. 
Staklene površine su od niskoemisionih stakala koja ne propuštaju cijeli svjetlosni spektar i 
tako sprječavaju pretjerano zagrijavanje unutrašnjeg prostora. Na objektu su planirani 
moderni termoizolacioni materijali koji posjeduju nisku provodljivost toplote. 

PROJEKTANT 

____________________ 
ARHITEKTONSKI 
ATELJE D.O.O. 

Podgorica, 
Februar, 2023.god. 

INVESTITOR: 

____________________ 
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Ulazni parametri 
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Podaci o 
vlasniku
ili nosiocu 

Podaci o 
objektima

Broj/pod
broj

Broj 
zgrade

Način korišćenja/
Osnov sticanja

Katastar 
14.02.2023.

Naziv nosioca 
prava ‐ adresa 

i mjesto, 
osnova prava, 
obim prava

 Osnov prava  
vlasnik ili nosilac 
prava adresa, 

mjesto

Datu
m 

upisa
Opis prava

Aktivni 
zahtjevi

Poslije 
parcelacije 
po Dup‐u 

Broj/podbro
j

Geoportal 
14.02.2023.

Elaborat
Plan ‐ 
grafika

Plan ‐ 
tekst

N
am

je
na

Iz
Zauzetost 

(m²)
Ii

P bruto 
Ukupno 
(m²) Br

oj
 e
ta
ža

Br
oj
 s
ta
m
b.
 Je

d.

Br
oj
 p
ar
ki
ng

 m
je
st
a

5015/1 1 Pomoćna zgrada 24.00

susvojina 
RADULOVIĆ 
MILAN 1/2 
susvojina 
PRELEVIĆ 
MILENA 1/2

24.01.
2023.

Livada 2.klase 4,570.00
24.01.
2023.

5015/2 Livada 2.klase 20.00
24.01.
2023.

5016 Pašnjak 3.klase 802.00
24.01.
2023.

5015/6 1,032.92 1,033.00 1,032.70 1,033.00 UP 83

∑ 5,416.00 1,952.45 1,952.00 1,952.68 1,953.00

1774

PO
DG

O
RI
CA

 II
I

UP 84      919.00

svojina 
RADULOVIĆ 
MILAN 1/1 

919.53

Zabilježba 
ugovora o 
zajedničkoj 
izgradnji UZZ 
br.576/22 od 
18.11.2022.g
od. Vrši se u 

korist 
KOVING doo 
Podgorica 

kao 
Investitora; 
Zabrana 
otuđenja i 
opterećenja 
bez pismene 
saglasnosti 
Investitora 
KOVING doo 
Podgorica

5015/5 919.98 920.00

Parcelacija po 
ovjerenom 
Elaboratu KO 
PG 3 parc 
5015/1 

5015/2 5016 
(br.zahtjeva 
1149, god. 

2023, 
komentar 
24/23)

ANALIZA LOKACIJE ‐ UP 83 i UP84  (koju čine kat.parc. 5015/5 i 5015/6 KO PODGORICA III) 

Površina 
Lokacije 
(m²)

l.n. K.O.: LOKACIJA 

Podaci o parceli Parametri

1,953.00 MN 0.40 920.00 1.20 2,343.00 29P+3 /
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REKAPITULACIJA ULAZNIH PARAMETARA UP 83 i UP 84

Lokacija
UP 83 i 84 (koje čine k.p. 5015/5 i 5015/6, KO
Podgorica  III), u zahvatu Dup-a "Dajbabska

Gora" u Podgorici
Površina parcele - Lokacije (m²) 1953.00
Površina UP83 (m²) 1,033.00
Površina UP84 (m²) 920.00
Namjena parcele - lokacije MN
Iz (max.) 0.40
Maksimalna površina pod objektima (m²) 781.00
Ii (max.) 1.20
Maksimalna BGP objekta (m²) 2,343.00
Maksimalna spratnost P+3
Parking kapacitet - stanovanje 12PM/1000m2 29
5% PM za lica smanjene pokretljivosti 2
Minimalna ozelenjenost 30% (m²) 585.90
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Projektovani parametri 
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REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH PARAMETARA UP 83 i UP 84

Lokacija
UP 83 i 84 (koje čine k.p. 5015/5 i 5015/6, KO
Podgorica  III), u zahvatu Dup-a "Dajbabska

Gora" u Podgorici
Površina Lokacije (m²) 1953.00
Projektovana namjena stanovanje
Projektovani Iz 0.30
Projektovana površina pod objektima (m²) 583.87
Projektovani Ii 1.20
Projektovana BGP Lokacije (m²) 2,336.02
Projektovana spratnost Po+P+3
Projektovani broj parking mjesta 31
Garažna PM 10
Spoljna PM 21
5% PM za lica smanjene pokretljivosti 2

Projektovana ozelenjenost  (% , m²)
0.31

600.46
Spoljašnji parking sa pristupnom saobraćajnicom (m²) 566.68
Pješačke površine (m²) 55.13
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OBRAČUN POVRŠINA PRIZEMLJA

Lift

Vertikalni kanali za instalacije

52,08Stepenište

CA (površine za komunikaciju)

TA (površine tehničkih prostorija)
486,78
583,87LA (površina etaže) -   BRGP

Komponente prostora / Mjerenje površina
2336,02

Tehnička prostorija
Tehnička prostorija

REKAPITULACIJA - OBRAČUN POVRŠINA

15,20

21,02

03

27,41
NRA (Neto površina prostorija)

Pn°

02

2026,08

204,43Hodnik01

2,04
4,3506

05

513,10513,10
584,05

513,10

P (m²)
I II III∑

12,08 5,11 5,11 5,11

PA (površine primarne namjene)

2,04
4,35

5,69 5,11 5,11 5,11

13,02
3,80
66,88

13,02
3,80
45,85

13,02
3,80
45,85

13,02
3,80
45,85

Jednosoban stan J1

Terasa
J1

06
zatvoreno∑

∑

Parking mjesta      31

45,51
3,25
42,26

P I II III1

Jednosoban stan J2, J6, J10, J14

Terasa
J2, J6, J10, J14

06
zatvoreno∑

∑ 49,18
3,25
45,93

P I II III4

Jednosoban stan J3, J7, J11, J15

Terasa
J3, J7, J11, J15

06
zatvoreno∑

∑ 49,37
3,44
45,93

P I II III4

Jednosoban stan J4, J5, J9, J13

Terasa
J4, J5, J9, J13

06
zatvoreno∑

∑ 45,70
3,44
42,26

P I II III4

Jednosoban stan J8, J12, J16

Terasa
J8, J12, J16

06
zatvoreno∑

∑ 45,50
3,44
42,06

P I II III3

Dvosoban stan D1, D2, D4, D5, D8, D9, D12, D13

Terasa
D1, D2, D4, D5, D8, D9, D12, D13

09
zatvoreno∑

∑ 69,61
3,18

66,43

P I II III8

Dvosoban stan D3, D7, D11, D15

Terasa
D3, D7, D11, D15

08
zatvoreno∑

∑ 62,01
3,31

58,70

P I II III4

Dvosoban stan D6, D10, D14

D6, D10, D14
zatvoreno∑

∑ 54,34
54,34 P I II III3

83,70 62,67

391,00 445,32

62,67 62,67271,71

445,32 445,321726,96

584,05 584,05

zatvoreno∑

1726,96
1634,18 P I II III31ukupno∑

Ukupan broj stanova Neto

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat: Lokacija:

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

 UP 83 i UP84 , u zahvatu DUP-a „Dajbabska Gora“
Podgorica

KOVING D.O.O. PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmjera:

Br. straneBr.
priloga

Prilog:

STAMBENI OBJEKAT

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

Goran Đurišić BSc.arch.
Matea Križanac Mag.ing.arh.
Tamara Ulićević, Mas.ing.arh.

ARHITEKTONSKI ATELJE
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com
+382 20 245 647

Januar 2023.god.

REKAPITULACIJA PARAMETARA

Rekapitulacija UP 83 / UP 84
UP83 / UP84: 1953.00m2         P+3           PM29
Index zauzetosti: 0.40 | Ostvareno: 0.30 BRGP: 2343.00m2 | Ostvareno: 2336.02m2

Pod objektom: 781.00m2 | Ostvareno: 583.87m2Index izgrađenosti: 1.20 | Ostvareno: 1.20
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OBRAČUN POVRŠINA OBJEKTA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat: Lokacija:

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

 UP 83 i UP84 , u zahvatu DUP-a „Dajbabska Gora“
Podgorica

KOVING D.O.O. PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmjera:

Br. straneBr.
priloga

Prilog:

STAMBENI OBJEKAT

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

Goran Đurišić BSc.arch.
Matea Križanac Mag.ing.arh.
Tamara Ulićević, Mas.ing.arh.

ARHITEKTONSKI ATELJE
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com
+382 20 245 647

Januar 2023.god.

BRUTO POVRŠINA NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA

NETO POVRŠINA NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA

BRUTO POVRŠINA PODZEMNOG DIJELA OBJEKTA

NETO POVRŠINA PODZEMNOG DIJELA OBJEKTA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA

2336,02m2

2026,08m2

324,88m2

2660,90m2

299,46m2

2325,48m2
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OBRAČUN POVRŠINA PODRUMA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat: Lokacija:

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

 UP 83 i UP84 , u zahvatu DUP-a „Dajbabska Gora“
Podgorica

KOVING D.O.O. PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmjera:

Br. straneBr.
priloga

Prilog:

STAMBENI OBJEKAT

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

Goran Đurišić BSc.arch.
Matea Križanac Mag.ing.arh.
Tamara Ulićević, Mas.ing.arh.

ARHITEKTONSKI ATELJE
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com
+382 20 245 647

Januar 2023.god.

23,58Vertikalne komunikacije
3,78Lift

6,65

19,80Stepenište04

Horizontalne komunikacije
30,63

NRA (Neto površina prostorija)
(površina pod pregradnim zidovima)PWANFA (Neto površina poda)

(površina pod unutrašnjom konstrukcijom)ICA6,16IFA (unutrašnja površina poda)
(površina pod spoljašnjom konstrukcijom)ECA19,26GFA (bruto površina poda)

(nekorisna površina etaže)NLA0,00LA (površina etaže)
Mjerenje površinaP (m²)P (m²)Komponente prostora / Mjerenje površinan°

03

324,88
324,88

02 Hodnik 6,65

OBRAČUN POVRŠINA PODRUMA

269,23Garaža - 10 PM
269,23PA (površina primarne namjene)

01

CA (površine za komunikaciju) 30,23
299,46
299,46 0,00
305,62
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04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°
JEDNOSOBAN STAN J1

Spavaća soba

OBRAČUN POVRŠINA PRIZEMLJA

16,82Vertikalne komunikacije
3,80Lift

66,88

Vertikalni kanali za instalacije 5,69

13,02Stepenište04

Horizontalne komunikacije
83,70CA (površine za komunikaciju)

0,00UTA (neograničeni pristup)
12,08TA (površine tehničkih prostorija)

486,78NRA (Neto površina prostorija)
(površina pod pregradnim zidovima)PWANFA (Neto površina poda)

(površina pod unutrašnjom konstrukcijom)ICA39,75IFA (unutrašnja površina poda)
(površina pod spoljašnjom konstrukcijom)ECA38,30GFA (bruto površina poda)

(nekorisna površina etaže)NLA0,00LA (površina etaže)
Mjerenje površinaP (m²)P (m²)Komponente prostora / Mjerenje površinan°

20,65Ulazni hol sa recepcijom01

03

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

JEDNOSOBAN STAN J2

JEDNOSOBAN STAN J3

JEDNOSOBAN STAN J4

3,93

45,51
3,25

42,26
10,73

3,81
20,06
3,73

3,93

49,18
3,25

45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja

02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

DVOSOBAN STAN D3

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa08

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

3,94

62,01
3,31

58,70

4,03
20,65
6,02

16,04502,82
545,57
583,87
583,87

3,93

49,37
3,44

45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

3,44

10,73

4.02

20,06
3,52

04 Kupatilo

06 Spavaća soba 11,04

DVOSOBAN STAN D1

07 Spavaća soba 10,00

Garderoba 3,0205

7,82Hodnik02

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

P (m²)Naziv prostorije

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

DVOSOBAN STAN D2
P (m²)Naziv prostorije

03
02
01

04
05
06
07
08

09

n°

n°

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

03
02
01

04
05
06
07
08

09

38,41Hodnik02a

Tehnička prostorija 2,04
Tehnička prostorija 4,3506

05

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°
JEDNOSOBAN STAN J1

Spavaća soba

OBRAČUN POVRŠINA PRIZEMLJA

16,82Vertikalne komunikacije
3,80Lift

66,88

Vertikalni kanali za instalacije 5,69

13,02Stepenište04

Horizontalne komunikacije
83,70CA (površine za komunikaciju)

0,00UTA (neograničeni pristup)
12,08TA (površine tehničkih prostorija)

486,78NRA (Neto površina prostorija)
(površina pod pregradnim zidovima)PWANFA (Neto površina poda)

(površina pod unutrašnjom konstrukcijom)ICA39,75IFA (unutrašnja površina poda)
(površina pod spoljašnjom konstrukcijom)ECA38,30GFA (bruto površina poda)

(nekorisna površina etaže)NLA0,00LA (površina etaže)
Mjerenje površinaP (m²)P (m²)Komponente prostora / Mjerenje površinan°

20,65Ulazni hol sa recepcijom01

03

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

JEDNOSOBAN STAN J2

JEDNOSOBAN STAN J3

JEDNOSOBAN STAN J4

3,93

45,51
3,25

42,26
10,73

3,81
20,06
3,73

3,93

49,18
3,25

45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja

02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

DVOSOBAN STAN D3

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa08

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

3,94

62,01
3,31

58,70

4,03
20,65
6,02

16,04502,82
545,57
583,87
583,87

3,93

49,37
3,44

45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

3,93

45,70
3,44

42,26
10,73

4.02

20,06
3,52

04 Kupatilo

06 Spavaća soba 11,04

DVOSOBAN STAN D1

07 Spavaća soba 10,00

Garderoba 3,0205

7,82Hodnik02

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

P (m²)Naziv prostorije

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

DVOSOBAN STAN D2
P (m²)Naziv prostorije

03
02
01

04
05
06
07
08

09

n°

n°

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

03
02
01

04
05
06
07
08

09

38,41Hodnik02a

Tehnička prostorija 2,04
Tehnička prostorija 4,3506

05

OBRAČUN POVRŠINA PRIZEMLJA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat: Lokacija:

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

 UP 83 i UP84 , u zahvatu DUP-a „Dajbabska Gora“
Podgorica

KOVING D.O.O. PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmjera:

Br. straneBr.
priloga

Prilog:

STAMBENI OBJEKAT

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

Goran Đurišić BSc.arch.
Matea Križanac Mag.ing.arh.
Tamara Ulićević, Mas.ing.arh.

ARHITEKTONSKI ATELJE
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com
+382 20 245 647

Januar 2023.god.

83,70CA (površine za komunikaciju) 391,00PA (površine primarne namjene)
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OBRAČUN POVRŠINA 1. SPRATA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat: Lokacija:

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

 UP 83 i UP84 , u zahvatu DUP-a „Dajbabska Gora“
Podgorica

KOVING D.O.O. PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmjera:

Br. straneBr.
priloga

Prilog:

STAMBENI OBJEKAT

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

Goran Đurišić BSc.arch.
Matea Križanac Mag.ing.arh.
Tamara Ulićević, Mas.ing.arh.

ARHITEKTONSKI ATELJE
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com
+382 20 245 647

Januar 2023.god.

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°
JEDNOSOBAN STAN J5

Spavaća soba

OBRAČUN POVRŠINA 1. SPRATA

16,82Vertikalne komunikacije
3,80Lift

45,85

Vertikalni kanali za instalacije 5,11

13,02Stepenište03

Horizontalne komunikacije
62,67CA (površine za komunikaciju)

0,00UTA (neograničeni pristup)
5,11TA (površine tehničkih prostorija)

513,10NRA (Neto površina prostorija)
(površina pod pregradnim zidovima)PWANFA (Neto površina poda)

(površina pod unutrašnjom konstrukcijom)ICA31,40IFA (unutrašnja površina poda)
(površina pod spoljašnjom konstrukcijom)ECA22,65GFA (bruto površina poda)

(nekorisna površina etaže)NLA0,00LA (površina etaže)
Mjerenje površinaP (m²)P (m²)Komponente prostora / Mjerenje površinan°

45,85Hodnik01

02

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

JEDNOSOBAN STAN J6

JEDNOSOBAN STAN J7

JEDNOSOBAN STAN J8

3,93

45,70
3,44

42,26
10,73

3,81
20,06
3,73

3,93

49,18
3,25

45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

DVOSOBAN STAN D7

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa08

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

3,94

62,01
3,31

58,70

4,03
20,65
6,02

16,90530,00
561,40
584,05
584,05

3,93

49,37
3,44

45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

3,94

45,50
3,44

42,06
10,73

3,81
20,06
3,52

04 Kupatilo

06 Spavaća soba 11,04

DVOSOBAN STAN D6
P (m²)Naziv prostorijen°

07 Spavaća soba 10,00

Garderoba 3,0205

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA
NETO ZATVORENIH POVRŠINA

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

03 Kuhinja
02
01

2,47

54,34
54,34

5,16
18,54
2,68

04 Hodnik

06 Kupatilo 3,60
07 Spavaća soba 9,08

Toalet 2,1505

DVOSOBAN STAN D4

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

P (m²)Naziv prostorije

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

DVOSOBAN STAN D5
P (m²)Naziv prostorije

03
02
01

04
05
06
07
08

09

n°

n°

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

03
02
01

04
05
06
07
08

09

08 Spavaća soba 10,66

83,70CA (površine za komunikaciju) 445,32PA (površine primarne namjene)
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OBRAČUN POVRŠINA 2. SPRATA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat: Lokacija:

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

 UP 83 i UP84 , u zahvatu DUP-a „Dajbabska Gora“
Podgorica

KOVING D.O.O. PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmjera:

Br. straneBr.
priloga

Prilog:

STAMBENI OBJEKAT

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

Goran Đurišić BSc.arch.
Matea Križanac Mag.ing.arh.
Tamara Ulićević, Mas.ing.arh.

ARHITEKTONSKI ATELJE
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com
+382 20 245 647

Januar 2023.god.

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°
JEDNOSOBAN STAN J9

Spavaća soba

OBRAČUN POVRŠINA 2. SPRATA

16,82Vertikalne komunikacije
3,80Lift

45,85

Vertikalni kanali za instalacije 5,11

13,02Stepenište03

Horizontalne komunikacije
62,67CA (površine za komunikaciju)

0,00UTA (neograničeni pristup)
5,11TA (površine tehničkih prostorija)

513,10NRA (Neto površina prostorija)
(površina pod pregradnim zidovima)PWANFA (Neto površina poda)

(površina pod unutrašnjom konstrukcijom)ICA31,40IFA (unutrašnja površina poda)
(površina pod spoljašnjom konstrukcijom)ECA22,65GFA (bruto površina poda)

(nekorisna površina etaže)NLA0,00LA (površina etaže)
Mjerenje površinaP (m²)P (m²)Komponente prostora / Mjerenje površinan°

45,85Hodnik01

02

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

JEDNOSOBAN STAN J10

JEDNOSOBAN STAN J11

JEDNOSOBAN STAN J12

3,93

45,70
3,44

42,26
10,73

3,81
20,06
3,73

3,93

49,18
3,25

45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

DVOSOBAN STAN D11

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa08

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

3,94

62,01
3,31

58,70

4,03
20,65
6,02

16,90530,00
561,40
584,05
584,05

3,93

49,37
3,44

45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

3,94

45,50
3,44

42,06
10,73

3,81
20,06
3,52

04 Kupatilo

06 Spavaća soba 11,04

DVOSOBAN STAN D10
P (m²)Naziv prostorijen°

07 Spavaća soba 10,00

Garderoba 3,0205

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA
NETO ZATVORENIH POVRŠINA

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

03 Kuhinja
02
01

2,47

54,34
54,34

5,16
18,54
2,68

04 Hodnik

06 Kupatilo 3,60
07 Spavaća soba 9,08

Toalet 2,1505

DVOSOBAN STAN D8

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

P (m²)Naziv prostorije

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

DVOSOBAN STAN D9
P (m²)Naziv prostorije

03
02
01

04
05
06
07
08

09

n°

n°

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

03
02
01

04
05
06
07
08

09

08 Spavaća soba 10,66

83,70CA (površine za komunikaciju) 445,32PA (površine primarne namjene)
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OBRAČUN POVRŠINA 3. SPRATA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat: Lokacija:

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

 UP 83 i UP84 , u zahvatu DUP-a „Dajbabska Gora“
Podgorica

KOVING D.O.O. PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmjera:

Br. straneBr.
priloga

Prilog:

STAMBENI OBJEKAT

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

Goran Đurišić BSc.arch.
Matea Križanac Mag.ing.arh.
Tamara Ulićević, Mas.ing.arh.

ARHITEKTONSKI ATELJE
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com
+382 20 245 647

Januar 2023.god.

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°
JEDNOSOBAN STAN J13

Spavaća soba

OBRAČUN POVRŠINA 3. SPRATA

16,82Vertikalne komunikacije
3,80Lift

45,85

Vertikalni kanali za instalacije 5,11

13,02Stepenište03

Horizontalne komunikacije
62,67CA (površine za komunikaciju)

0,00UTA (neograničeni pristup)
5,11TA (površine tehničkih prostorija)

513,10NRA (Neto površina prostorija)
(površina pod pregradnim zidovima)PWANFA (Neto površina poda)

(površina pod unutrašnjom konstrukcijom)ICA31,40IFA (unutrašnja površina poda)
(površina pod spoljašnjom konstrukcijom)ECA22,65GFA (bruto površina poda)

(nekorisna površina etaže)NLA0,00LA (površina etaže)
Mjerenje površinaP (m²)P (m²)Komponente prostora / Mjerenje površinan°

45,85Hodnik01

02

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

JEDNOSOBAN STAN J14

JEDNOSOBAN STAN J15

JEDNOSOBAN STAN J16

3,93

45,70
3,44

42,26
10,73

3,81
20,06
3,73

3,93

49,18
3,25

45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

DVOSOBAN STAN D15

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa08

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

3,94

62,01
3,31

58,70

4,03
20,65
6,02

16,90530,00
561,40
584,05
584,05

3,93

49,37
3,44

45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

3,94

45,50
3,44

42,06
10,73

3,81
20,06
3,52

04 Kupatilo

06 Spavaća soba 11,04

DVOSOBAN STAN D14
P (m²)Naziv prostorijen°

07 Spavaća soba 10,00

Garderoba 3,0205

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA
NETO ZATVORENIH POVRŠINA

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

03 Kuhinja
02
01

2,47

54,34
54,34

5,16
18,54
2,68

04 Hodnik

06 Kupatilo 3,60
07 Spavaća soba 9,08

Toalet 2,1505

DVOSOBAN STAN D12

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

P (m²)Naziv prostorije

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

DVOSOBAN STAN D13
P (m²)Naziv prostorije

03
02
01

04
05
06
07
08

09

n°

n°

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

03
02
01

04
05
06
07
08

09

08 Spavaća soba 10,66

83,70CA (površine za komunikaciju) 445,32PA (površine primarne namjene)
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Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat: Lokacija:

Dr Mladen Đurović dipl.inž.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

UP 83 i UP 84, u zahvatu DUP-a "Dajbabska Gora",
Podgorica

"KOVING" d.o.o. Podgorica

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

Arhitektnski projekat

Razmjera:

Br. straneBr. prilogaPrilog

Stambeni objekat

Goran Đurišić, BSc.arch.
Matea Križanac, Mag.ing.arh.
Tamara Ulićević, Mas.ing,arh.
Milisav Vukadinović, spec.sci.arch.

"ARHITEKTONSKI ATELJE" d.o.o.
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com
+382 20 245 647

Januar, 2023.godine

Dr Mladen Đurović dipl.inž.arh.

Lokacija sa Google Maps 01

Imagery ©2022 Maxar Technologies, Google, Imagery ©2022 CNES / Airbus, Maxar Technologies, Map data ©2022 200 m 

Imagery ©2022 Google, Imagery ©2022 CNES / Airbus, Maxar Technologies, Map data ©2022 50 m 

Imagery ©2022 Maxar Technologies, Google, Imagery ©2022 CNES / Airbus, Maxar Technologies, Map data ©2022 200 m 
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Šira situacija sa krovnom ravni

UP 83 i UP 84, u zahvatu DUP-a "Dajbabska Gora",
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Situacija sa osnovom prizemlja 04

UP83 i UP84

Površina UP 83 i UP 84

Površina pod
objektom (max.)
Indeks izgra. (max.)

Spratnost objekta (max.)

iz UTU

P=1953.00m2

28.12

ULAZNI I PROJEKTOVANI
 PARAMETRI ZA UP 83 i 84

Min procenat zelenila 30%
Pmin=585.90m2

P=781.00m2

1.20

Parking kapacitet
12PM/1000m2

P+3

iz Projekta

P=1953.00m2

31

31%
P=60.46m2

P=583.87m2

1.20

Po+P+3

Površina UP 83 P=1033.00m2 P=1033.00m2

Površina UP 84 P=920.00m2 P=920.00m2

Namjena MN MN
Indeks zauzetosti (max.) 0.40 0.30

BRGP (max.) P=2343.00m2 P=2336.02m2

BRGP garaže
BRGP ukupno

P=324.88m2

P=2660.90m2

5% PM OSI 2 2

LEGENDA

Klupa

Betonski zidovi

Popločanje (156.25m2)

Zelena površina (965.11m2)

Nisko rastinje

Visoko drveće

Visoko drveće - palme

Granica UP
Građevinska linija

96.92 m
2

135.03 m
2

3.59 m
2

4.19 m
2

37.67 m
2

33.68 m
2

30.38 m
2

86.94 m
2

83.52 m2

110.94 m
2

1.87 m
2

7.46 m
2

2.97 m22.97 m2

UP80 UP81 UP82

Prilaz 5

ULAZ U
GARAŽU
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Granica UP

Gr
an

ica
 U

P
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31P.M.

UP 83 84

29P.M.29P.M.

+39.85

+41.30

+42.20

ULAZ

2.5m 5m 10m 20m 36m

J2 D3 D1J1
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1 2 3 4 5 6 7

U
P 22R x 0.164   

21G x 0.300   

10 P.M.
UP 83 84

1 1

2
2

12345

109876

A B D E F GC

1 1

2 2

3 3

4 4

5 5

A B D E F GC

23,58Vertikalne komunikacije
3,78Lift

6,65

19,80Stepenište04

Horizontalne komunikacije
30,63

NRA (Neto površina prostorija)
(površina pod pregradnim zidovima)PWANFA (Neto površina poda)

(površina pod unutrašnjom konstrukcijom)ICA6,16IFA (unutrašnja površina poda)
(površina pod spoljašnjom konstrukcijom)ECA19,26GFA (bruto površina poda)

(nekorisna površina etaže)NLA0,00LA (površina etaže)
Mjerenje površinaP (m²)P (m²)Komponente prostora / Mjerenje površinan°

03

324,88
324,88

02 Hodnik 6,65

OBRAČUN POVRŠINA PODRUMA

269,23Garaža - 10 PM
269,23PA (površina primarne namjene)

01

CA (površine za komunikaciju) 30,23
299,46
299,46 0,00
305,62

RELATIVNA KOTA
APSOLUTNA KOTAUrbanistička linija

Građevinska linija

Keramika

LEGENDA
RELATIVNA KOTA

APSOLUTNA KOTA

1 : 100
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J2 D3 D1J1

J3 D2J4

8x30
9x16.94

8x30
9x16.94

2
2

1 1

GL

GL

42.20

APSOLUTNA KOTA

+0.00
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Glavni inženjer:

Objekat: Lokacija:

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

 UP 83 i UP84 , u zahvatu DUP-a „Dajbabska Gora“
Podgorica

KOVING D.O.O. PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmjera:

Br. straneBr.
priloga

Prilog:
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1

2a

8

4

Zid

Keramika

Keramika

Kamene ploče

Zelenilo

LEGENDA MATERIJALA
2

5

6
Građevinska
linija

42.20

RELATIVNA KOTA

6

6

6

6

8 9

9

GL

GL

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°
JEDNOSOBAN STAN J1

Spavaća soba

OBRAČUN POVRŠINA PRIZEMLJA

16,82Vertikalne komunikacije
3,80Lift

66,88

Vertikalni kanali za instalacije 5,69

13,02Stepenište04

Horizontalne komunikacije
83,70CA (površine za komunikaciju)

0,00UTA (neograničeni pristup)
12,08TA (površine tehničkih prostorija)

486,78NRA (Neto površina prostorija)
(površina pod pregradnim zidovima)PWANFA (Neto površina poda)

(površina pod unutrašnjom konstrukcijom)ICA39,75IFA (unutrašnja površina poda)
(površina pod spoljašnjom konstrukcijom)ECA38,30GFA (bruto površina poda)

(nekorisna površina etaže)NLA0,00LA (površina etaže)
Mjerenje površinaP (m²)P (m²)Komponente prostora / Mjerenje površinan°

20,65Ulazni hol sa recepcijom01

03

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

JEDNOSOBAN STAN J2

JEDNOSOBAN STAN J3

JEDNOSOBAN STAN J4

3,93

45,51
3,25
42,26
10,73

3,81
20,06
3,73

3,93

49,18
3,25
45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja

02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

DVOSOBAN STAN D3

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa08

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

3,94

62,01
3,31

58,70

4,03
20,65
6,02

16,04502,82
545,57
583,87
583,87

3,93

49,37
3,44
45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

3,44

10,73

4.02

20,06
3,52

04 Kupatilo

06 Spavaća soba 11,04

DVOSOBAN STAN D1

07 Spavaća soba 10,00

Garderoba 3,0205

7,82Hodnik02

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

P (m²)Naziv prostorije

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

DVOSOBAN STAN D2
P (m²)Naziv prostorije

03
02
01

04
05
06
07
08

09

n°

n°

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

03
02
01

04
05
06
07
08

09

38,41Hodnik02a

Tehnička prostorija 2,04
Tehnička prostorija 4,3506

05

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°
JEDNOSOBAN STAN J1

Spavaća soba

OBRAČUN POVRŠINA PRIZEMLJA

16,82Vertikalne komunikacije
3,80Lift

66,88

Vertikalni kanali za instalacije 5,69

13,02Stepenište04

Horizontalne komunikacije
83,70CA (površine za komunikaciju)

0,00UTA (neograničeni pristup)
12,08TA (površine tehničkih prostorija)

486,78NRA (Neto površina prostorija)
(površina pod pregradnim zidovima)PWANFA (Neto površina poda)

(površina pod unutrašnjom konstrukcijom)ICA39,75IFA (unutrašnja površina poda)
(površina pod spoljašnjom konstrukcijom)ECA38,30GFA (bruto površina poda)

(nekorisna površina etaže)NLA0,00LA (površina etaže)
Mjerenje površinaP (m²)P (m²)Komponente prostora / Mjerenje površinan°

20,65Ulazni hol sa recepcijom01

03

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

JEDNOSOBAN STAN J2

JEDNOSOBAN STAN J3

JEDNOSOBAN STAN J4

3,93

45,51
3,25
42,26
10,73

3,81
20,06
3,73

3,93

49,18
3,25
45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja

02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

DVOSOBAN STAN D3

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa08

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

3,94

62,01
3,31

58,70

4,03
20,65
6,02

16,04502,82
545,57
583,87
583,87

3,93

49,37
3,44
45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

3,93

45,70
3,44
42,26
10,73

4.02

20,06
3,52

04 Kupatilo

06 Spavaća soba 11,04

DVOSOBAN STAN D1

07 Spavaća soba 10,00

Garderoba 3,0205

7,82Hodnik02

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

P (m²)Naziv prostorije

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

DVOSOBAN STAN D2
P (m²)Naziv prostorije

03
02
01

04
05
06
07
08

09

n°

n°

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

Kuhinja

Kupatilo

69,61
3,18

66,43
4,35

7,19
22,27
4,44

Garderoba
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba

2,10
2,28

10,36
13,44

03
02
01

04
05
06
07
08

09

38,41Hodnik02a

Tehnička prostorija 2,04
Tehnička prostorija 4,3506

05

83,70CA (površine za komunikaciju) 391,00PA (površine primarne namjene)

06

G
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J6 D4J5

J7 D5J8

D7

D6

8x30
9x16.94

8x30
9x16.94

1 1

45.25

APSOLUTNA KOTA

2
2

1 : 100
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Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat: Lokacija:

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

 UP 83 i UP84 , u zahvatu DUP-a „Dajbabska Gora“
Podgorica

KOVING D.O.O. PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmjera:

Br. straneBr.
priloga

Prilog:

STAMBENI OBJEKAT

dr Mladen Đurović, dipl.inž.arh.

Goran Đurišić BSc.arch.
Matea Križanac Mag.ing.arh.
Tamara Ulićević, Mas.ing.arh.

ARHITEKTONSKI ATELJE
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Zid

Keramika

Keramika

Kamene ploče

LEGENDA MATERIJALA

1

1
45.25

RELATIVNA KOTA
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04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°
JEDNOSOBAN STAN J5

Spavaća soba

OBRAČUN POVRŠINA 1. SPRATA

16,82Vertikalne komunikacije
3,80Lift

45,85

Vertikalni kanali za instalacije 5,11

13,02Stepenište03

Horizontalne komunikacije
62,67CA (površine za komunikaciju)

0,00UTA (neograničeni pristup)
5,11TA (površine tehničkih prostorija)

513,10NRA (Neto površina prostorija)
(površina pod pregradnim zidovima)PWANFA (Neto površina poda)

(površina pod unutrašnjom konstrukcijom)ICA31,40IFA (unutrašnja površina poda)
(površina pod spoljašnjom konstrukcijom)ECA22,65GFA (bruto površina poda)

(nekorisna površina etaže)NLA0,00LA (površina etaže)
Mjerenje površinaP (m²)P (m²)Komponente prostora / Mjerenje površinan°

45,85Hodnik01

02

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

JEDNOSOBAN STAN J6

JEDNOSOBAN STAN J7

JEDNOSOBAN STAN J8

3,93

45,70
3,44
42,26
10,73

3,81
20,06
3,73

3,93

49,18
3,25
45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa06

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

05
Kupatilo

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

Spavaća soba

DVOSOBAN STAN D7

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

NETO ZATVORENIH POVRŠINA
Terasa08

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

03 Kuhinja
02
01

P (m²)Naziv prostorijen°

3,94

62,01
3,31

58,70

4,03
20,65
6,02

16,90530,00
561,40
584,05
584,05

3,93

49,37
3,44
45,93
10,73

5,74
21,81
3,72

3,94

45,50
3,44
42,06
10,73

3,81
20,06
3,52

04 Kupatilo

06 Spavaća soba 11,04

DVOSOBAN STAN D6
P (m²)Naziv prostorijen°

07 Spavaća soba 10,00

Garderoba 3,0205

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA
NETO ZATVORENIH POVRŠINA

Dnevni boravak sa trpezarijom
Hodnik

03 Kuhinja
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