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GRAFICKA DOKUMENTACUA

SITUACIJE OBJEKATA
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
SIRA SITUACIJA POSTOJECEG IR.ARH.S.01 1:250
STANJA
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG IR.ARH.S.02 1:250
STANJA
SITUACIJA POSTOJECEG STANJA IR.ARH.S.03 1:250
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA IR.ARH.S.04 1:250
OSNOVE OBJEKTA
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
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OSNOVA PRIZEMLIA IR.ARH.0.06 1:50
OSNOVA | SPRATA IR.ARH.0.07 1:50
OSNOVA KROVNE RAVNI IR.ARH.0.08 1:50

PRESJECI OBJEKTA

Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
PRESJEK A-A' IR.ARH.P.09 1:50
PRESJEK B-B' IR.ARH.P.10 1:50

FASADE OBJEKTA
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JUGOZAPADNA FASADA IR.ARH.F.14 1:50
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UGOVOR

za izradu Idejnog rjesenja arhitekture stambenog objekta na
lokaciji koju Cini dio UP 361 | UP 361a, DUP Gornja Gorica 2 —zona A, na dijelu
kat. par. 127/1, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Sklopljen dana 25.02.2023.god., u Podgorici izmedu:

1. “A - TIM STUDIO” d.o.0., Podgorica, Ulica Ksenije Cicvaric¢ br.39, 8100
Podgorica

koga zastupa direktor mr Marko Katnié dip. ing. arh.

[

2. KIPS GRADNIJA d.o.o. Podgorica, (u daljem tekstu Investitor).

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada Idejnog rjeSenja arhitekture za izgradnju stambenog
objekta koji se nalaze na lokaciji koju ¢ini dio UP 361 | UP 361a, DUP Gornja Gorica
2 —zona A, na dijelu kat. par. 127/1, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica.

Tehnicka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17) i Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2.

Projektant garantuje da ¢e posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17),
Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije,
normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehnicke
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom Projektanta koja je prethodila
ovom Ugovoru.
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Tehnicka dokumentacija Idejnog rjeSenja arhitekture, shodno dostavljenoj ponudi,
sadrzi sljedece faze:
e Idejno rjeSenje ARHITEKTURE

Clan 3.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
posStujuci savremena dostignuca tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog
Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u digitalnoj
formi.

CUIJENA | NACIN PLACANIJA
Clan 4.

Cijena izrade tehnicke dokumentacije definisana je ponudom.

Clan 5.
Nacin plac¢anja

Shodno ponudi nacin placanja je sljedeci:
- Avans za izradu od 50 % na dan potpisivanja ugovora;
- Isplata ostatka od 50 % na dan predaje Idejnog rjeSenja.

ROK IZRADE
Clan 6.

Rok za izradu Idejnog rjesSenja arhitekture je 25 dana od dana potpisivanja
Ugovora za izradu tehni¢cke dokumentacije.

Clan 7.
U sluéaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije

visSe od 7 (sedam) dana, Investitor stice pravo da uz prethodno obavjesStavanje
Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angazuje drugog Projektanta.
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OSTALE ODREDBE
Clan 8.

Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve Sto nije predvideno odredbama
ovog Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 9.
U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.

PROJEKTANT INVESTITOR
A-TIM Studio d.o.o. KIPS GRADNJA d.o.o
PODGORICA PODGORICA

mr Marko Katni¢, dipl. ing. arh.
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CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0750403 / 004
U Podgorici, dana 26.05.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drugtvima ("SLlist CG", br. 065/20), rjeSavajuci po
prijavi za registraciju promjene druStva sa ograni¢enom odgovorno$cu DRUSTVO ZA
PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT “A-TIM STUDIO" D.0.0. - PODGORICA, broj
350404 podnijetoj dana 18.05.2022. u 11:43:32, preko

Ime i prezime: MILICA LEKOVIC
JMBG ili br.paso$a: 0408983215016 CRNA GORA
Adresa: STUDENSKA BR. 56 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE, EXPORT-IMPORT "A-TIM STUDIO" D.0.0. - PODGORICA - registarski broj 5 - 0750403,
PIB 03075109 , ito:

Statut:

Brise se: Statut od 24.11.2021.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 16.05.2022.

Adresa uprave - sjedista:

Brise se: SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA
Registruje se - upisuje se:  KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste:

Brige se: SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA
Registruje se - upisuje se: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Brise se: SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA
Registruje se - upisuje se:  KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA
ObrazloZenje

Podnosilac je dana 18.05.2022 u 11:43:32 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno3cu A-TIM STUDIO.

1/2
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Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢&lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeenja.
Visina napladene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drudtvima ("Sl.list CG", br. 065/20).

T e =5
ragan Filipovié¢

Pravna pouka:
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba a i socijalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zatba s daje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Tak tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje RjeSenja.

2/2
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2487/2

Podgorica, 18.04.2018, godine

Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 1i2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »A-TIM STUDIO« d.o.0. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazloienje

Aktom, br.UPI 107/7-2487/1 od 17.04.2018. godine, »A-TIM STUDIO« d.o.0. Podgorica, obratio
S€ ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UP| 107/7-1686/2 od
10.04.2018.godine, kojim je mr Marku Katniéu, dipl. inz. arhitekture, iz Podgorice, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta:

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0750403/1 od 18.01.2018. godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, &lanom 122 stay 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehni¢ke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moze da
bude fizigko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inZenjera Po wrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnigki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog é&lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora

sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera za odredenu vrstu

lanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.
élanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvr@eno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima Zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licency ovlasc¢enog inZenjera.
lanom 137 stay 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjiesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijiema istog.

OVLASC‘E@SL%ZBENO LICE
7 < Nikola-Pe

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1687/2

Podgorica, 10.04.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu mr Tonje Ratié, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovla$¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE mr TONJI RATIC, Spec.Sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovla$éenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1687/1 od 28.03.2018.godine, mr Tonja Rati¢, Spec.Sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva prosvjete UPI| br.05-1-353/1 od 23.aprila 2013.godine, kojim se
Tonji Rati¢, priznaje Diploma o steCenom visokom obrazovanju i struénom nazivu
Magistar arhitekture, nakon zavr$enih studija u trajanju od pet godine, Univerziteta »La
Sapienza« u Rimu, Republika Italija(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Mr Tonji Z. Ratié, spec.sci.arh., iz
Podgorice, izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata u nutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenje terena, br. 01-1243/4 od 12.11.2015. godine;

Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Mr Tonji Z. Ratié, spec.sci.arh., iz
Podgorice, izdaje licenca odgovornog inZzenjera za izvodenje gradevinskih i gradevinsko-
zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova na
unutrasnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova na uredenju terena, br. 01-
1243/4 od 12.11.2015. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje$avajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1tag. 1i¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

info@atimstudio.me
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-3782 Podgorica, 03.1..2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

TONJA Z. RATIC, magistar arhitekture iz Podgorice,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 03.11.2023. godine.

Obradila:
Marija Stjepcevi¢, dipl.inz.arhitekture

ALy

info@atimstudio.me
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Filijala/O.J.: 3104
0DG003770

| 4 Sifra zastupnika: 50272 Broj Polise:
B | Ovcen Kanal Pradaje: DIREKT Novo/Obnova: Novo

Veza sa Polisom:

¢ Pl i _
f-‘ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003770 h‘

;‘ Ugovarac:  A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JIMBG/PIB: 03075109

Osiguranik: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JIMBG/PIB: 03075109

‘ TRAJANIE OSIGURANJA:Polisa vazi od 29.11.2022 u 00:00 do 28.11.2023.23:59

i

"

" USLOV! OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno 0O i sledecim uslovima: Opsti uslovi 2a esiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg)
i

)

" NACIN OSIGURANIJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

fj Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €
:" Sifra:131100DP

"# 1.Opasnost: Projektantska odgovornost

/f* 1.1 (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ 260,00€
4 tehnickog nadzora "konszltinga” po uslovima US-odp {¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odstetni

u zahtjevi (zahtjevi za naknadu tete )ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko

!‘ racunskim i statickim osnovama ,te izratunavanjima kalkulacijama,konstrukciji i tehnickoj izradi projektne

r_ dokumentacije ,ukoliko greska ,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu osteéenje ili unistenje

‘.4 osiguranog objekta (takozvana fizicka o3tecenja) koji se izvedi odnosno izgradjuje /montira po projektu

*‘ kojeg je izradio asiguranik.Poovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradjevinski objekti tako i

f masinska ,elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj

" ocsiguravajucoj godini :80,000.00€ Ukljuceno je osiguravajuce pokrice kje se odnosi na greske koje

.‘ proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.lsklju¢eno je pokrice za greske ,odnosno troskove koje

¥ nemaju za posledicu fizicko ostecenje vec potrebu za izradom ,nabavkom ili ugrdnjom novog elementa ili

'* dijela.Ukljuéeno pokrice tokom garancije na period od 1 godine.U¢escée u Stetii 10% a minimalno

Xl 600C.Godisnji agregat :200,000.00€ Iz osiguravajuceg pokri¢a su iskljuéene Stete koje nastaju tokom

p‘ izvodjenja radova(odgovornost izvodjaca radova)Sastavni dio polise Klauzula o iskljuZenju pokri¢a u vezi sa

'4 infektivnom boleécu (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg).

“‘ A Ukljucena odgovornost za fizicka ostecenja i unistenje (Vrijednost godiinje realizacije svih projekata do 108.000EUR)

'Q (0.325%)

‘ B Doplatak za uveanu sumu osiquranja (150%) 390,00¢
" C Osiguranik kod svake Stete ulestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 FUR (0%)

?‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -130,00€
| Y agregat j
"‘ L Popust za period garancije od jedne godine (5%) -26,00C

F trajanje do 1 godine (100%)

{

-
e

4

T S S

4 ]
“ ]
g \
! s‘
ﬁj \
." K
‘1 0S-01/1 Stampano: 29.11.2022 13:57 ir. h
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Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Pedgorica, PiB:02018560 Tel. 020 404 400 www.io.co.me email: info@lo.co.me
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Filijala/0.. 3104 TR b,q
Sifra zastupnika: 50272 Broj Polise: 0DG003770 N
Kanal Prodaje: = DIREKT Novo/Obnova: Novo N
_* Veza sa Polisom: :*
?" POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODGO003770 “
r* Ugovarac:  A-TIM STUDIO D.0.0, UlLKsenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 ‘*

d Osiguranik: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 &
” TRAJANIE OSIGURANJA:Polisa vaZi od 29.11.2022 u 00:00 do 28.11.2023. 23:59 *
'¢
‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € L
.-‘ 1

e

- s
T

==

e

}
4

Sastavnl dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg) BRUTO PREMUA: 494€ "y
'*Tel .067/142-899 POREZ NA PREMIIU: 44.46€
r UKUPNA PREMUIA ZA 538.46€ L‘
h UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA: f‘
f4 Nadin placanja prve uplate POPRFAK [ w

d o [2s112022 538.46 n
4 Molimo vas da naznaéeni iznos u ugoverenom roku uplatite na na Ziro radun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB: 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB L
| 50 postom s org: R/ODG003770 p

dtcte po owoj polisi pocinje od dana i €252 kojije na polisi o:nalen kao pote1ak osigurars wkoliko je 6o tada placens premija, a inade po isteku 24 &asa dana kada jo premija placena (8 1010 st. 1 Zakona o obl odnosima (SLRCG br. 47/03]| ‘
loca u rakovima Zakon adnosima.<b» Axa nijc obi premija zap pokeida il 23 povecanu cpasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokrife s3mo 23 dio oditete ‘
ranj, u srazmjer izmedu premije koja je obratunata | premije koja je trebala biti cbracunata.¢bryU skladu 53 Zakonom o 2a3titi podatakn o énost ugovarat osigurana daje el Cu da koristi i i
nju, kao | saglasnost da navedene podatke male prenositi na driiga pravna lica u zemlji i a dije ucice | w abaveza iz ugovora o osigurANuU. UgovaraZ osiguranja daje saglasnost da se ficni *
anja osiguranja u svrhu 2bog koje su | dati, 0dnosno u svrhu ispunjavan;a ebaveza i2 ugovor o osiguranju, Ovu saglasnost ugovarad esiguranja daje i 2 poscbne kategorije liénin padataa, a u sluZaju da je obrada takvih podatka &,‘
nje abaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarad osiguran)a daje saglasnast da se liéni podaci koriste | u marketingke svine (slanje ponuda i promotiveih matetjaly, osiguravaca), s tim da se ova saglasnost mode oporvati pisamm ||
iguranja upoznao ,‘

imna adresu ugovmca Osiguravad s obavezuje da de sve licne podatke obradivatii {uvati u skladu 3» 2akonem. $a sadriinom ove edredbe, npnzm swpsaglasn ca sa &ijim liznim podadima je ugovor
Kljucivanja ugovara, a osiguranja potvrduje potpisom UEOVEra 0 osiguranju.

13

Eall U Podgorica,29.11.2022

P‘} y/ Ugovarad osiguranja p‘i

Osiguravacd va p&uﬁ‘%,ﬂaku od 30 dana "é‘na |1<hvan|a Qi' ispravi racunske ili neke druge gredke ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranjarkeji prate ovu pelisu {osim Z00) su ugovaracy N
‘*1 uruéenii &ine vni dio ove polise, sto potvrduje igpryigdyarad osiguranja ’
), e \
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Na osnovu odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br.

64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeca A-TIM Studio d.o.o.
donosim sljedeée

RJESENJE

O imenovanju mr Tonje Rati¢ dipl. ing. arh za Glavnog inZenjera na izradi Idejnog
rjeSenja arhitekture za izgradnju stambenog objekta koji se nalaze na lokaciji koju
¢ine dio UP 361 i UP 361a, DUP Gornja Gorica 2 — zona A, na dijelu kat. parc. 127/1,
KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica.

Podgorica, 25. februar 2023. godine

Izvrsni direktor:
Marko Katnié

info@atimstudio.me
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PODACI O OVLASCENIM
INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

STAMBENI OBJEKAT

A-TIM STUDIO d.o.o.
licenca br. 107/7-2487/2,
Ulica Ksenije Cicvarié, br.39,
Podgorica

tel. +38267643855,
info@atimstudio.me

Mr Tonja Rati¢ d.i.a.
Licenca br. 107/7-1687/2

DJELOVI TEHNICKE
DOKUMENTACIE

PROJEKAT

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

Idejno rjesenje arhitekture

A-TIM STUDIO d.o.o.
licenca br. 107/7-2487/2,
Ulica Ksenije Cicvarié, br.39,
Podgorica

tel. +38267643855,
info@atimstudio.me

Mr Tonja Rati¢ d.i.a.
Licenca br. 107/7-1687/2

info@atimstudio.me
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT?! STAMBENI OBJEKAT

Lokaciju Cini dio UP 361 | UP 361a, DUP Gornja Gorica 2
LOKACIJA? —zona A, nadijelu kat. parc. 127/1, KO Donja Gorica,
Glavni grad Podgorica

VRSTA | DIO

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE3

ODGOVORNI mr Tonja Rati¢, d.i.a., br. lic. UPI 107/7-1687/2
INZENJER*

IZJAVUUIJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim
na osnovu navedenog zakona;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za
objekte;
pravilima struke i
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

(potpis glavnog inZenjera)

Podgorica, 29.03.2023.godine

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4Ime i prezime glavnog inZenjera.

info@atimstudio.me
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Ostvarene povrsine i urbanisticki parametri
STAMBENI OBJEKAT koji se nalazi na lokaciji koju ¢ine: DIO UP 361 i UP 361a, na dijelu
katastarskih parcela br: 127/1, KO Donja Gorica, DUP ,Gornja Gorica 2 — zona A”, Glavni grad
Podgorica.

Ukupna neto povrsina objekta 421.10 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 500 m2
Ukupna bruto povrsina cbjekta
- podprumom 1228.50 m?
Zahtijevani parametri Ostvareni parametri
po UTU u projektu
Indeks zauzetosti 0,40 0,10
Indeks izgradenosti 0,46 0,21
Spratnost objekta P+2 P+1
Ukupna BRGP 500 m? 500 m?
Povriina zauzetosti 431 m? 250 m?

[zjavljujem da je stambeni objekat koji se nalazi na lokaciji koju ine: dio UP 361 | UP 361a, na
dijelu katastarske parcele br: 127/1, KO Donja Gorica, DUP ,,Gornja Gorica 2 — zona A”“, Glavni
grad Podgorica u skladu sa UTU.

Izjavljujem da je objekat uraden u skladu sa Projektnim zadatkom, UT uslovima broj D 08-
332/22-680 | 680/1 izdatih 10. maj 2022. godine i UT uslovima broj 08-332/22-680/1 izdatih 20.
april 2022. godine od strane Sektretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada
Podgorice, Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim propisima i pravilima struke.

Vodedi projektant,




GEO-ING d.o.o0.
PIB:03367797

PDV:30/31-24489-6

GEO - lN G e-mail:geoing.office@gmail.com Z.R.:520-42701-12

e i e M JUZNA KAPIA, PODGORICA, CRNA GORA, TEL: +382 (0)68 80 47 50, 020 264 825

IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

Na zahtjev investitora KIPS GRADNJA d.o.0. Podgorica izvr$eno je preklapanie dijela UP 361 i
UP 361a u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 - zona A" sa azumnim katastarskim planom za KO Donja
Gorica i projektovanim objektom na prethodno navedenim urbanistickim parcelama na lokaciji i na
osnovu toga sastavljena je izjava:

«  Nakon uvida u projektovano stanje koje je dostavio projektant A-TIM STUDIO d.o.0. Podgorica
i preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektom na dijelu UP 361 i UP 361a,
konstatuje se dase projektovani tj. planirani objekat nalazi na dijelu katastarske parcele br.
1271, ukupne povrine 2418 m? (povrsina dijela k.p. 127/1 na kojem se gradi 2325 m2) ,upisane
u LN149 - prepis, KO Donja Gorica, svojina KIPS GRADNJA d.o.o. tj. na dijelu UP 361 i
UP 361a iz UT uslova DUP-a ,Gornja Gorica 2 - zona A", u okviru zadatih gradevinskih linija.

Predmetnoj lokaciji . objektu je obezbjeden prilaz sa postojeceg lokalnog puta sajugoistoéne
strane prethodno navedene lokacije planiranog objekta.

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat

*‘%E}\ EQO-ING* doo
|7, Tripkovié i

e 2, spic?‘..\s‘({li.gc—zodezi{guzlst

Podgorica,
04.04.2023 god.




(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1. Investitor radova

Fizic¢ko lice

2. Lokacija

(upisati ime i prezime) Opstina_Podgorica

Adresa:
Lokaciju ¢ine dio UP 361 | UP 361a, DUP
Gornja Gorica 2 —zona A, na dijelu kat. par.

Privredno drustvo

Naziv 127/1, KO Donja Gorica, Glavni grad
Podgorica
Sjediste
3. Naziv objekta
Pravno lice Stambeni objekat
Naziv KIPS GRADNJA d.o.o, Podgorica. 4. \/rste radova
Sjediste Novogradnja (@)
Rekonstrukcija —
dogradnja/nadogradnja 2
Preduzetnik Rekonstrukcija u postoje¢im
. gabaritima 3
Naziv (zaokruzi odgovarajuéi broj)
Sjediste
. . 5. Povrsina i zapremina objekta
Oblik svojine:
Privatno (@) Bruto povrsina objekata
Javno 2 | 500m? |
(zaokruzi odgovarajuéi broj) Bruto zapremina objekta
| 1750 m3 |
Bruto povrsina objekata sa garazom
Porijeklo kapitala: | 1228.50 m? |
. Bruto zapremina objekta sa garazom
Domaci @ | 4299.75 m® |
Strani 2

(zaokruzi odgovarajuéi broj)

6.Sistem gradenja objekta

Tradicionalni @)
Polumontazni 2
Montazni 3

(zaokruzi odgovarajuéi broj)

info@atimstudio.me
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Veli¢nina objekta, prema broju spratova

Ispod zemlje | 1/+0.00; +1.00 .
Iznad zemlje | 2/+10.50 m/.

(upisati broj spratova i najnizu/najvisu kotu)

Instalacije u objektu

Vodovod
Ima @
Nema 2 10. Stanovi
(zaokruzi odgovarajuci broj)
Kanalizacija
:\In;?m Cg Od toga:
r —— garsonjere
(zaokruzi odgovarajuci broj) i jednosobni
Centralno grijanje 2-sobni
Ima 1
Nema 2 3-sobni
(zaokruzi odgovarajucéi broj)
Lift 4-sobni
Ima @ i
Nema 5 5-sobni
(zaokruzi odgovarajucéi broj)
6-sobni
Da li ima stanova u objektu
Da 1 7-sobni
Ne @

(zaokruzi odgovarajuéi broj)

8 1 viSesobni

11. Kuhinja

broj

korisna povrSina

um?

Ukupno
P L]

Kuhinja povrsine 4m?i vise

Kuhinja povriine manje od 4m?

L]

12. Korisna povrs$ina poslovnog prostora

info@atimstudio.me
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

info@atimstudio.me
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora

i odriivi razvoj

Broj: D 08-332/22-680 | 680/1
godine

Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora Telefon: 020/ 625-
637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:
Sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

10. maj 2022.

KIPS GRADNJA D.0.0. iz Podgorice

Postovani,

Na va$ zahtjev broj D 08-332/22-680 i 68
urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj D08-332/
izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanistic

0/1, dostavljamo vam dva primjerka
22-680 od 20. aprila 2022. godine, za
ke parcele UP 361 i UP361a u zahvatu

DUP-a ,,Gornja Gorica 2 — zona A" u Podgorici, sa tehni¢kim uslovima prikljué¢enja
na gradski vodovod i kanalizaciju broj 113UP1-02/041/22-2406/2 od 28.03.2022.

godine i broj 113UP1-02/041/22-2407/2 od

28.03.2022. godine izdatim od d.o.o.

,,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice na ime Boljevi¢ Mom¢ila, a shodno dopisu
od strane d.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice od 06.05.2022. godine.

Takodje Vas obavjeStavamo da je provjerom Registra planske dokumentacije
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, utvrdeno je da se DUP

,» Gornja Gorica 2 —zona A" u Podgorici nala

S postovanjem,

Prilog: kao u tekstu

/Beti Radov

zi u navedenom Registru.

SLUZBENO LICE
dipl.ing.arh.

awf‘d




CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj:08-332/22-680 20. april 2022. godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

Odjeljenje za plansku dokumentaciju i
Urbanisti¢ko tehniéke uslove

na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SlLlist CG, br. broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20,), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19,
75/19, 116/20. 76/21), Detaljnog urbanisti¢kog plana "Gornja Gorica 2 - zona A" (Sl.list CG-op3tinski

propisi br.035/18), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma na dan 20.04.2022. godine.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli UP 361,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 - zona A" u Podgorici



i CRNA GORA DUP,,Gornja Gorica 2 - zona A”
i ] GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisti¢ka parcela UP 361

Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

Broj:08-332/22-680 20. april 2022. godine
URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
KIPS GRADNJA d.o.0. Podgorica

Lokacija:
Postojece stanje lokacije:

Katastarska parcela broj 127/1 KO: Donja Gorica po listu nepokretnosti-prepis br.149 od
20.04.2022.godine, povrsine je 2418 m2.

Navedena katastarska parcela je neizgradena i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su i kopija plana i list nepokretnosti.

Predmetna katastarska parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plan "Gornja Gorica 2-
zona A" ,u daljem tekstu DUP-a ""Gornja Gorica 2- zona A", kojim je planirana izgradnja novog objekta.

Planirano stanje lokacije:
DUP-om "Gornja Gorica 2- zona A" na djelu gorenavedene katastarske parcele formirana je
urbanisti¢ka parcela broj UP361, koja je predmet ovih UTU i povrSine je prema tabeli 1.077 m2.

Parcelacija i regulacija

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisti¢ke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobradajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moZe graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, Sto omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaZe mozZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Urbanisti¢ke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene ukoliko je to
zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.



Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanisti¢kih parcela,
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome Ce biti jasno naznaéene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnigkih
propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele moze se izvrsiti uskladivanje sa
katastarskom parcelom.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani€na spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

U skladu sa &lanom 102 “Pravilnika o blifem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” |,
definisano je:

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00m, ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moZe biti vedi od
urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne

konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ven tilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguéavaju organizovanje prostora u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obraé¢un BGP 100%.
Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima” ,( ,Sl. list CG, br.24/10i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

Planirana namjena povr$ina je (SMG)stanovanie manije gustine;

b.Planirani objekti

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sledeéim
uslovima:

Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscéu koriséenja prizemlja za poslovanje.
Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno.

Daje mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske etae. Ukoliko podrumske i suterenske
etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobraéaja unutar parcele i kao
takve rasterecuju javne povrsine istih sadraja, ne radunaju se u bruto razvijenu gradevinsku
povrdinu po kojoj se obra¢unava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povréinu
ne obraCunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave,
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poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, &lan
111.

» Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja,

definisana je u grafi¢kom prilogu ,,Parcelacija, regulacija i nivelacija ,,

Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti na 1,0m od susjedne

parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2m.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojed;, dvojni ili u nizu.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ilj visevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviry objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska ili podrumska eta?a koristi za parkiranje gabarit mo3e biti do min. 1,00m do

susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana

izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a

materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ilj kombinacija navedenih

materijala. Prema javnim povriinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a

materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako

da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

> Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a ¥to treba podriati adekvatnom
tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

» Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moze se planirati pomocni objekat,
povriine do 30 m? u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

> U povrinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do

150m2) koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje slufe svakodnevnim

potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i

ugostiteljski objekti (do 250m?).

min. 30% povrsine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,0.

Porodi¢no stanovanje je planirano u objektima do 500 mz, sa najvise Cetiri stambene jedinice.
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Prostorno urbanistiéki pokazatelji:
UP 361, povrsina urb.parcele 1.077m2,

~ Max.spratnost
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Konstrukcija objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen natin bez mijesanja sistema no3enja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmit¢kom koncepcijom.

Uslovi za prikljuak na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu:

Na urbanisti¢ku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabradajnice ili
javnog puta.

Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15,

Planira se parkiranje u okviru svake urbanisticke parcele, unutar parcele ili unutar objekta / u
prizemlju, suterenskoj ili podrumskoj etazi / u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta ,kriterijumima namjene povréina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (‘SluZbeni list CG”, br. 24/10).

Na urbanisticku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na vodovodnu, elektroenergetsku
i telekomunikacionu mrezu i prikljuéenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i
uslovima nadleznih javnih preduze¢a za oblast infrastrukture.

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine:

- u cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije.
Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanijila potrosnja toplotne
energije;

- predvidjeti mogucnost kori$¢enja solarne energije;

- kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odriive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStacku klimatizaciju; -
drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

- inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;

- predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih struktura;

- suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Parkiranje:

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vaie¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o bliZem sadriaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (na 1000 m2) ceeeemeseseenees 15 parking mijesta;
- Poslovanje (na 1000 m?) . 30 parking mjesta;
Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovatl slijedece elemente:



¢ horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0)
koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti ve¢i od 80% povrgine urbanisticke
parcele,

e Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

* slobodna visina garaZe min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i natina
koriSc¢enja prizemlja)

¢ dimenzije parking mjesta min. 2,3x4,8 m

® poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti,a shodno
namjeni.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (20):

- Stanovanje male gustine predstavlja preteZnu namjenu u zahvatu plana. Pejzaino uredenje

stambenih objekata treba da ¢ini sponu inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene

povrsine oko stambenih objekata takode imaju znaéajnu funkciju u formiranju "zelenih prodora" u

izgradenom tkivu .

Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povrina.

Uslovi za uredenje:

- kod novih objekata min. 30% povrsina parcele mora biti pod zelenilom

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predbasta i zadnja basta)

- predbaste organzovati sa izrazito dekorativnom i zastitnom funkcijom, dok zadnje baste treba da
sluze za miran odmor (rekreativne povrsine, zasadi voénih vrsta)

- drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradjevinske linije) moie se postiéi
jedinstvena slika naselja

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen) u kombinaciji
sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zzbunaste vrste

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtno arhitektonskih elemenata moguéa je izgradnja nadstrije$nica, pergola i sl.,

- zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo¢ati autohtonim materijalima ili u skladu sa
fasadom objekata,

- maksimalno saduvati postojeée drveée na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

UREDENJE TERENA:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju.

OSTALI USLOVI:

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnolodkih i drugih nesre¢a, u skladu sa veZeéim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.



3. Podrucje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim lietima, a
blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

- srednju godi3nju temperatutu od 15,5%C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suntan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godi$nju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

4. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,

vaie¢em Zakonu, vezeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,

izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

5. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova. Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeéa.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

6. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZe¢im tehni¢kim propisima i normativima.

7. Priklju€enje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vefeéim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.
DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi
OBRADILI :

Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.

Obrada grafi¢kih priloga :

Brang Sefrangé, teh.

PRILOZI:

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680
Podgorica, 26.04.2022.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici 01
Za urbanisti¢ku parcelu 361




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680
Podgorica, 26.04.2022.godine
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GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeéeg stanja —namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici 02
Za urbanisti¢ku parcelu 361




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680
Podgorica, 26.04.2022.godine

> I povr§ine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG -Detaljna namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici 03
Za urbanisti¢ku parcelu 361




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680
Podgorica, 26.04.2022.godine
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GRAFICKI PRILOG —Parcelacija,regulacija i nivelacija

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici 04
Za urbanisticku parcelu 361




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680
Podgorica, 26.04.2022.godine

UP 361a
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3633
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4700357.47

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tagaka urbanistikih parcela

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 361
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/22-680
Podgorica, 26.04.2022.godine

UP 362a

L2

128 | 6600781.41 | 4700356.55
129 | 6600784.66 | 4700361.60
130 | 6600796.44 | 4700379.69
131 | 6600799.62 | 4700384.78
GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tataka gradjevinskih linija
06

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 361




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680
Podgorica, 26.04.2022.godine

UP 362a

496 | 6600785.33 | 470035747 |
497 | 6600800.37 | 4700380.78

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tagaka regulacionih linija

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici 07
Za urbanisticku parcelu 361




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680
Podgorica, 26.04.2022.godine

PRESJEK 5-5 (Ulica Kragujevacka, Ulica Vinogradska, Ulica 1)
: 5.90 |
5.50

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici 08
Za urbanisti¢ku parcelu 361




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680
Podgorica, 26.04.2022.godine
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UP 391

Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

Postojeca transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica

Postojeéi elektrovod 35 kV

Postojeci elektrovod 10 kV
Planirani elektrovod 10 kV
Planirani elektrovod 0.4 kV
NKRO ormari

zastitni koridor dalekovoda

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 361
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680
Podgorica, 26.04.2022.godine

postojeci vodovod viseg reda

postojeéi vodovod

ukidanje vodovoda
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planirani vodovod
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=

postojeca fekalna kanalizacija kg UE

Y,

planirana fekalna kanalizacija ..

postoje¢a atmosferska kanalizacija
planirana fekalna kanalizacija

separator masti i ulja

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 361
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680
Podgorica, 26.04.2022.godine
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Telefonska centrala - postojeci elektronski komunikacioni évor

Tk okno - postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod viseg reda - postojeca kablovska
kanalizacija sa optickim kablom

TK podzemni vod - postojeéa kablovska
kanalizacija 6,4 i 2 pVC cijevi 110mm

Planirano TK okno - planirano kablovsko okno NO 1,...NO 144

Planirani TK podzemni vod - planirana elektronska

komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm
Planirani TK podzemni vod viseg reda - planirana elektronska

komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG -Plan tk infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici 14
Za urbanisti¢ku parcelu 361




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680
Podgorica, 26.04.2022.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 361
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj % % %Z/ 6‘
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140367, 3100-72/2022

PREDMET: Obavjestenje u vezi Zahtjeva za izdavanje tehnigkih uslova
prikljucenja za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa
moguénoséu organizovanja djelatnosti na UP361a, u
zahvatu DUP-a »Gornja Gorica 2 — dio A“ (katastarska
parcela broj 12711 KO Donja Gorica) u Podgorici,
investitora ,,Kips gradnja“ d.o.o.

Vezano za vag zahtjev broj D 08-332/2-680/1 od 20.04.2022. godine, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-3644/1 od 21.04.2022. godine, za izdavanje
tehnikih uslova priklju¢enja za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa
mogucénoséu organizovanja djelatnosti na UP361a, u zahvatu DUP-a »Gornja Gorica
2 - dio A“ (katastarska parcela broj 127/1 KO Donja Gorica) u Podgorici, i

»Kips gradnja“ d.0.0, obavjestavamo vas da ste na isti ili i

broj 08-332/22-377/1 od 11.03.2022. i

uslove prikljuéenja broj 113UPI-
Moméilo.

Podgorica,
06.05.2022. godine
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Odluke o prikupfjanju,
luZbeni fist CG -

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADsK] VODovopD | KANALIZACIJU

@ 0snovu zahtjeva Sekretarijata za Planiranje prostora i odrsiyi razvoj broj 08-332/22.
377/1 od 17.03.2022 odine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-2406!1 od
21.03.2022.godine. Za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovog j kanalizaciju
2a izgradnjy objekta stanovanja maje gustine sa moguénoséy Organizovanja djelatnost;
na UP361a, y zahvatu DUP.a »Gornja Gorica 2 - dio A« (katastarska Parcela broj 127/1
KO Donja Gorica) y Podgorici, investitora Boljevig Mom¢ila (Prema nacrty urbanisti¢ko-
tehnickih uslova 08-332/22-377/1 0d 11.03.2022 godine, izdatih o strane Sekretarijata 75
Planiranje Prostora i odrzjyi razvoj), Propisujemo sliedede tehnicke uslove pﬁkijuéenja na
gradski vodovod i kanafizacfju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojeéim
hidrotehnigkim insta!acijama na predmetnoj lokaciji, Polozaj prikazanih Cievovoda je ucrtan kag
SPoj osovina poklopaca Sahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZajy Cijevi, koji kod vodovoda
moze bitj udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarnj poloZaj mora se utvrditi uvidom y
svaki $aht Pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije ‘mose nai¢i na prikljuéne
cjevovode z3 koje ovo Drustvo ne Posjeduje Potrebne podatke 0 visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih Cievovoda Nije uradjen katastar instalacija, 3 ng cjevovody
nijesu izvedeni vVodovodnj Sahtovi, te y sadasnjem stanju nema Mmoguénosti da jh SNimimo j
ucrtamo njihov tagan polozaj (takay je slu¢aj sa Cjevovodom pc DN40mm i pc DNSOmm)‘ u
sluéaju da ¢e biti ugrozen izgradnjom objekta, potrebno je izvrsiti njegovo fzmije§tanje prije
pocetka radova na objektu, a na OSnovu zahtjeva investitora, Trodkovi izmijeétanja padaju na
teret investitora, 5 vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo d.0.0. “Vodovod i kana!izacija”




a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljutenje Objekta na UP 361a na vodovodnu mrezy.
Prikljugenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moéi ¢e
se ostvariti nakon izgradnjg DQP-om planiranog vodovoda saobracajnicom do predmetne

Sahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u §aht ne
gazi po vodomijerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta -
vodoinstalaterski gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskin komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovy i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim

nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuenja na vodovodnu mre2u, vodovodni
priklju€ak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Podgorice.




b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da S€ ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda y fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne POstoji izgradjena mreza gradske fekalne kanalizacije.
Prikljuéenje na fekalny kanalizaciju mo¢i ¢e se obaviti nakon izgradnje DUP-om planiranog
kolektora fekalne kanalizacije saobracajnicom pored parcele | svih nizvodnih kolektora,

njihovog tehnickog prijema | predaje na upravijanje i odrZzavanje ovom Drustvu, kada je
potrebno obnoviti Zahtjev za priklju¢enje na fekalny kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor pPonovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na PostojeCe stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsky fekalnu kanalizaciju. Oni ne Podrazumijevaju

preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlazny kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguéi ito jednostavnije prikljuéenje u buducy uli¢nu
kanalizaciju.

S obzirom na Opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalny kanalizaciju. U sluéaju da
investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez Prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nege snositi nikakvy odgovornost od éventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etaZama objekta.

Ukoliko su u okviry poslovnih sadrZaja u objektima predvidjeni kafigi, restorani ili sli¢ni
sadrZaji, investitor je duZan izvriiti tretman otpadnih voda Prije upustanja istih y gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kisnih voda Sa krova objekta, kao | cCijele
lokacije objekta. Za riesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
i rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati prora&unom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje Prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/s/ha. Bez obzira &to u blizini lokacije ne Postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kiSne vode ne Smiju upustati direktno y gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego PIVO U retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e mogi da primi vodu sa krovova i okolnog terena Planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalny koli€inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni Povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozZemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnigka opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija

Projekat treba da sadr3i Sve tekstualne i grafigke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnigke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/1 8). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi y
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne




instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujudi i same Spojeve sa istim.

Projekat obavezno mora da sadr3j preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moge sagledati kako koncepcija
kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju€enja i davanja saglasnosti na projekat, kao j projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vage 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
29.03.2022. godine




4 g e
w8a/5 R 7 W . N
/" \SITUACIA GRADSKE MitE .<80<00»W, NN ]
. FEKALNE | ATMOSFERSKE KANALIZACLIE” / sy \
NS

s S SR=1:1000 s

by .

S & wy o 4
L OSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACTIA

. : % - g NN s g i % Vol v e
. &Jﬂ%.ﬁﬁ@mm@k\@ao{uoz SAHTOVI /% % ]
o/ ms B POSTOIECI FERALMI SAHTOVT ;

T X0

FOSTOUEC) SLivi ATM KANALIZACIE .~

F Ky s S "
& rosToieci AmvosrErsir sanrou AU.W »\\
' ﬂ.. L * £, a /
\

Y

® £10STOIECVODOI JEFRI $AnTOVY
POSTOJEC) VOO
N

VOD nije waﬁ{_ﬁn tatan polog)

LYY

om0 Db 1

\ D R .. i 5 \\
H NN\ Boljevié Momgiio
\ A 7 ONNNOKP 12771 s

4R AR
\ %/,\ /.,.“,/,

N
/ )
\ ; N\
3
\.
|
| F
P \\\
| AL/
A7 /r /
/ F S
|/ Y
L 7 R
N / #4 3 x\
/i s s
i / P Y
ff »x.&u A
M . ot Sw A / ,..,hw.w .
~ 7 L SRS S Fr N
Y Vol A P 4
M//. RN 4 Hhs o
it R 7 ¥y ARy /\/ Tt
i RV T 0] 7 /(.>,.NM
M/ R // % ..\\; *) W\
~ S . y ol e
N % % .,._a..%ﬁ N \\~ 7
. o . 4 WW/.VV/\
e . . ™~ .,/N\ (# o
H // . - f/f{,. /,/,/r/ u\\
‘ 5 M Sy /MM/M,; N
‘M » = ;// s T w v
> R -, 4
i . - hS ", i
- % TN
s e N
k v /- ?;/,\.0. - . & /.AQ\
e ~,
\\ ».\N,\, //\v,, .// / /

J W M .
S v B .
| /& AN RO\

A 4 - AR <
/ =y 4 / o
# i s A TN / AN
ol \/v P My i N
e e S e LY A i




CRNA GORA UL Vuka Karad%iéa br.41

—FL. GLAVNIGRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
= Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
t- i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekreta rijat.pIaniranje.uredjenje@podgorica.me
Broj:08-332/22-680/1 20. april 2022. godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

Odjeljenje za plansku dokumentaciju i
Urbanisti¢ko tehni¢ke uslove

na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br. broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20,), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19,
75/19, 116/20. 76/21), Detaljnog urbanisti¢kog plana "Gornja Gorica 2 - zona A" (Sl.list CG-opétinski
propisi br.035/18), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma na dan 20.04.2022. godine.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli UP 361a,
u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Gornja Gorica 2 - zona A" u Podgorici



CRNA GORA DUP,,Gornja Gorica 2 - zona A”
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisticka parcela UP 3613
Sekretarijat za planiranje prostora

i odrZivi razvoj

Broj:08-332/22-680/1 20. april 2022. godine
URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI

PODNOSILAC ZAHTIJEVA:
KIPS GRADNJA d.o.o0. Podgorica

Lokacija:
Postojece stanje lokacije:

Katastarska parcela broj 127/1 KO: Donja Gorica po listu nepokretnosti-prepis br.149 od
20.04.2022.godine, povriine je 2418 m2.

Navedena katastarska parcela je neizgradena i bez tereta i ogra nicenja.

U prilogu ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova su i kopija planai list nepokretnosti.

Predmetna katastarska parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plan "Gornja Gorica 2-
zona A" ,u daljem tekstu DUP-3 "Gornja Gorica 2- zona A", kojim je planirana izgradnja novog objekta.

Planirano stanje lokacije:
DUP-om "Gornja Gorica 2- zona A" na djelu gorenavedene katastarske parcele formirana je
urbanisticka parcela broj UP361a, koja je predmet ovih UTU i povrsine je prema tabeli 1.253 m2.

Parcelacija i regulacija

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisti¢ke parcele, kao osnovne
urbanisti¢ke cjeline. Na grafi¢kom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobraéajnim rieSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju taénost prenosenja na teren.

Gradevinska linija definige liniju do koje se moze graditi i definisana je grafi¢ki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omoguéava o€itavanje neophodnih
elemenata za preno$enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povriina namjenjenih za druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene ukoliko jeto
zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.



Kroz posebne grafi¢ke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanistickih parcela,
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ée biti Jasno naznacene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnigkih
propisa. PredloZenim nivelacionim rjedenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobradajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Ukoliko urbanisti¢ka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele mose se izvriiti uskladivanje sa
katastarskom parcelom.

Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

U skladu sa €&lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima”
definisano je:

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00m, ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moZe biti veéi od
urbanisti¢ke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne

konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun BGP 100%.
Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obralunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blifem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
Jjedinstvenim grafickim simbolima” »( #Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14) Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

”

Planirana namjena povrsina je (SMG)stanovanje manje gustine:

b.Planirani objekti
Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sledeéim
uslovima:
Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoéu kori$¢enja prizemlja za poslovanje.
Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.
Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno.
Daje mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske etaze. Ukoliko podrumske i suterenske
etaze sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar parcele i kao
takve rasterecuju javne povréine istih sadrZaja, ne raCunaju se u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj se obragunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrdinu
ne obracunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaie i
tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave,
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poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, &lan
111,

> Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja,

definisana je u grafi¢kom prilogu ,Parcelacija, regulacija i nivelacija ,

Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaZiranja moZe biti na 1,0m od susjedne

parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi, dvojni ili u nizu.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vi$evodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska ili podrumska eta3a koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do

susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka parcela na kojoj je je planirana

izgradnja  stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda mofe biti prozirna i neprozirna, a

materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih

materijala. Prema javnim povréinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a

materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako

da stubovi ograde i kapije kao i Fiva ograda budu na zemljidtu vlasnika ograde.

» Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a ¢to treba podriati adekvatnom
tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

> Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moZe se planirati i pomoéni objekat,
povriine do 30 m? u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomo¢énih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

» U povrdinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do

150m2) koje ni na koji na&in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim

potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i

ugostiteljski objekti (do 250m2).

min. 30% povrsine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,0.

Porodi¢no stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najvide etiri stambene jedinice.
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Prostorno urbanisticki pokazatelji:
UP 361a, povrsina urb.parcele 1.253m2,




Konstrukcija objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Uslovi za prikljugak na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu:

Na urbanisticku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili
javnog puta.

Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 1 44/15.

Planira se parkiranje u okviru svake urbanisti¢ke parcele, unutar parcele ili unutar objekta / u
prizemlju, suterenskoj ili podrumskoj etazi / u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrfaju i formi planskog
dokumenta ,kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10).

Na urbanisti¢ku parcelu moraju se obezbijediti komunalni priklju¢ci, na vodovodnu, elektroenergetsku
i telekomunikacionu mre3u i prikljuéenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i
uslovima nadle#nih javnih preduzeca za oblast infrastrukture.

Uslovi za zastitu i unapredijenje Zivotne sredine:
- u cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori$¢enja energije.

Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potro3nja toplotne
energije;

- predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije;

- kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu 3kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestatku klimatizaciju; -
drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

- inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;

- predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobraéajnica i gradevinskih struktura;

- suspenziju smeca i otpada vréiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Parkiranje:

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vazeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (na 1000 m?) ssssnsesnennn 15 parking mjesta;

- Poslovanije (na 1000 m?) e 30 parking mjesta;



Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata potovati slijedece elemente:
* horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0)
koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne mose biti vedi od 80% povrsine urbanisti¢ke
parcele,

e 3irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

¢ slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i nacina
koris¢enja prizemlja)

¢ dimenzije parking mjesta min. 2,3 x 4,8 m

* poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti,a shodno
namjeni.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (20):

- Stanovanje male gustine predstavlja preteinu namjenu u zahvatu plana. Pejzaino uredenje

stambenih objekata treba da &ini sponu inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene

povrsine oko stambenih objekata takode imaju zna&ajnu funkciju u formiranju "zelenih prodora" u

izgradenom tkivu .

Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.

Uslovi za uredenje:

- kod novih objekata min. 30% povrgina parcele mora biti pod zelenilom

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predbasta i zadnja basta)

- predbaste organzovati sa izrazito dekorativnom i za&titnom funkcijom, dok zadnje baste treba da
sluZe za miran odmor (rekreativne povréine, zasadi voénih vrsta)

- drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradjevinske linije) moZe se postici
jedinstvena slika naselja

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen) u kombinaciji
sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i sbunaste vrste

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtno arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijesnica, pergolaisl.,

- zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo&ati autohtonim materijalima ili u skladu sa
fasadom objekata,

- maksimalno satuvati postojeée drveée na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

UREDENJE TERENA:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od poiara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesreéa, u skladu sa veiedim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati zna&ajni uticaj na #ivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na fivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.



3. Podrugje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima, a
blagim i kidovitim zimama. Videgodidnjom analizom meteorolotkih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

4. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,

vazetem Zakonu, veiedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,

izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

5. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom

izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova. Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa

veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne

dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

6. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za

tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.0.0. "Vodovod i

kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

7. Priklju€enje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ée izvesti prema grafickom prilogu ovih

uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa ve¥e¢im propisima i standardima i na iste

pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeéa.

DOSTAVUIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILI : /

Arh.Beti Radovié,dipl.ing.
—

Obrada grafi¢kih

Bra acgy/teh.

VLASCENO\SLUZBENO LICE
th:Beti Radovi¢,dipl.ing.
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PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680/1
Podgorica, 26.04.2022.godine

GRAFICKI PRILOG —-Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 361a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680/1
Podgorica, 26.04.2022.godine

‘ neuredene poljoprivredne povrsine (51995,12m?)

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja-namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici 02
Za urbanisti¢cku parcelu 361a




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680/1
Podgorica, 26.04.2022.godine

9 ’ povrdine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG -Detaljna namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici 03
Za urbanisti¢ku parcelu 361a
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680/1
Podgorica, 26.04.2022.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 361a
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680/1
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UP 361a
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6600769.79

4700333.38

6600785.33

4700357.47 |

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisti¢kih parcela

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 361a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680/1
Podgorica, 26.04.2022.godine

125 | 6600738.31 | 4700361.17
126 | 6600762.74 | 4700336.59
127 | 6600768.85 | 4700337.08
128 | 6600781.41 | 4700356.55
129 | 6600784.66 | 4700361.60
GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tataka gradjevinskih linija
06

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 361a
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680/1
Podgorica, 26.04.2022.godine

UP 361a

492 | 6600736.56 | 4700358.67
493 | 6600761.73 | 4700333.35
494 | 6600768.70 | 4700334.08
495 | 6600769.79 | 4700333.38
496 6600785.313 4700357.47
GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih ta¢aka regulacionih linija
Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici 07

Za urbanisti¢ku parcelu 361a
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PRESJEK 5-5 (Ulica Kragujevacka, Ulica Vinogradska, Ulica 1)

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680/1
Podgorica, 26.04.2022.godine
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PRESJEK 5'-5' (Ulica Kragujevaék% liJG!ica Vinogradska, Ulica 2, Ulica 3, Ulica 9)

I | 5.50 i 1.50
_I

GRAFICKI PRILOG —-Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 361a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680/1
Podgorica, 26.04.2022.godine

Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

Postojeca transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica

Postojeci elektrovod 35 kV

Postojeéi elektrovod 10 kV

Planirani elektrovod 10 kV
Planirani elektrovod 0.4 kV
NKRO ormari

zastitni koridor dalekovoda

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 361a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680/1
Podgorica, 26.04.2022.godine
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UP 391

/|

N F——3 | postojeci vodovad videg reda

NMRY T
N\ “ E Postojeci vodovod
N E ukidanje vodovoda

._-_..3 planirani vodovod

g E Postoje¢a fekalna kanalizacija
——----} planirana fekalna kanalizacija
E postojeca atmosferska kanalizacija

= -—H planirana fekalna kanalizacija

S [ Separator masti i ulja

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A * u Podgorici 10
Za urbanisticku parcelu 361a




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680/1
Podgorica, 28.04.2022.godine
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Tk okno - postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod vieg reda - postojeca kablovska
kanalizacija sa opti¢kim kablom

TK podzemni vod - postojeca kablovska
kanalizacija 6,4 i 2 pVC cijevi 110mm

Planirano TK okno - planirano kablovsko okno NO 1,..NO 144

Planirani TK podzemni vod - planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm
Planirani TK podzemni vod viSeg reda - planirana elekironska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan tk infrastrukture

. ici 11
lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 361a




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-680/1
Podgorica, 26.04.2022.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 361a
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UPRAVA ZA KATASTAR ;
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

¥ UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-24737/2022
Datum: 27.05.2022.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10§
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 149 - PREPIS

Podaci o parcelama

k Broi Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. - 2 :
Broj Podbroy ot | Skica |Datum upisal yjica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m%  Prihod
127 | 06/05/2022 |GORNJA GORICA Njiva 2. klase 2418 31.92
75 KUPOVINA

2418 31.92
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003306828 KIPS GRADNJA DOO Svojina 11
0 ANKARSKI BULEVAR BR.20 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15.}
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. ¢

Datum 1 vrijeme: 27.05.2022. 11:16:21



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Brl;o;:labrrc:}e g}:‘la) v Predmet Datum IC’!ROQIG\ GORA Podnosilac Sadrzina
UPRKAVAJZA KATADS [AK T DI ? ] /W O KUPOPRODAIJI KO DONJA GORICA
127/1 101-2-919-5658/1-2022| 13.04.2022 12:16 NOTAR ‘ﬁtﬁi}/{x%ﬁé‘ LN 149 PARC PARC 127/1

Datum i vrijeme: 27.05.2022. 11:16:21

P D



Katastarska opstiina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti: 149

Broj plana: 11,43

Parcela: 127/1

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj:

Datum: 31.05.2022.

KOPIJA PLANA

& Razmjera 1: 1000
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE ZA STAMBENI
OBJEKAT—Na lokaciju koju ¢ine dio UP 361 i UP 361a, DUP Gornja Gorica 2 - zona A, na dijelu kat.
par. 127/1, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica.

Izraditi Idejno rjeSenje arhitekture za stambeni objekat, spratnosti P+1, u skladu sa projektnim
zadatkom, UT uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima.

Lokaciju ¢ini dio UP 361 | UP 361a, DUP Gornja Gorica 2 — zona A, na dijelu kat. par. 127/1, KO

Donja Gorica, Glavni grad Podgorica sa koeficijentom zauzetosti od 0.4 i indeksom izgradenosti
0,46, maksimalna spratnost objekta P+2.

Ukupna povrsina lokacije iznosi 2 325 m2 . Na dijelu kat. par. 127/1 nema postojecih objekata i
struktura. Visinske kote na parcelama predvidenim za gradnju variraju od 38,75 mnv do 37,75
mnv.

Sa jugoistocne strane se nalazi glavna saobracajnica preko koje ¢e biti obezbijeden glavni kolski i
pjesacki pristup lokaciji. Takode, potrebno je obezbijediti propisan broj parking mjesta.

Na predmetnoj lokaciji planirati stambeni objekat. Objekat projektovati tako da se ne narusi
ambijentalna cjelina podrudja, predvidjeti kvalitetne, ekonomicne i dugotrajne materijale.

Na parceli planirati potrebni broj parking mjesta. Parkiranje ve¢im dijelom planirati u garazi pod
objektom i manjim dijelom na parceli. Na prizemlju i | spratu predvidjeti stambeni objekat.

Pri projektovanju strogo voditi raCuna o postovanju svih parametara definisanih UT uslovima za
lokaciju koju ¢ini dio UP 361 i UP 361a, DUP Gornja Gorica 2 — zona A, na dijelu kat. par. 127/1,
KO Donja Gorica Glavni grad Podgorica uslovima su dati sljedeci parametri: spratnost P+2, indeks
zauzetosti 0.4, indeks izgradenosti 0.46.

INVESTITOR,
KIPS GRADNJA d.o.o.
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TEHNICKI OPIS

IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE ZA STAMBENI| OBJEKAT —Na lokaciji koju ¢ine dio UP 361 | UP
361a, DUP Gornja Gorica 2 — zona A, na dijelu kat. par. 127/1 , KO Donja Gorica, Glavni grad
Podgorica.

Uradeno je Idejno rjeSenje arhitekture stambenog objekta, spratnosti P+1, u skladu sa Projektnim
zadatkom, UT uslovima broj D 08-332/22-680 | 680/1 izdatih 10. maj 2022. i UT uslovima broj 08-
332/22-680/1 izdatih 20. aprila 2022. od strane sektretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj,
i aktuelnim propisima i standardima.

. VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENJE

Prema Listu nepokretnosti broj 149 - prepis , katastarska parcela br. 127/1, KO Donja Gorica u
obuhvatu DUP-a Gornja Gorica 2 — zona A, Glavni grad Podgorica je 1/1 svojina pravnog lica KIPS
GRADNIJA d.o.o.

Na osnovu DUP-a Gornja Gorica 2 —zona A. UP 361 je najvecim dijelom formirana od kat. parcele
127/1 dok je UP 361a u cjelosti sacinjena od kat. parcele 127/1, KO Donja Gorica.

Tacnije, povrsina UP361 koja je u vlasnistvu Kips Gradnje d.o.0. iznosi 1,072m2 (dakle 5m2 nije u
vlasnistvu Kips Gradnje) dok je kompletna UP361a u vlasniStvu Kips Gradnje d.o.o u povrsini od
1.253m2. Stoga se objekat gradi na dijelu UP361 i na UP361a koje su ukupne povrsine 2.325m2.
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Slika 1: Skica vlasnicke strukture
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2. OPIS LOKACIJE ZA GRADENIJE

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Donja Gorica u obuhvatu DUP-a Gornja Gorica
2 —zona A, lokaciju ¢ini dio UP 361 i UP 361a, na dijelu kat. par. 127/1 sa koeficijentom zauzetosti
od 0.4 i ineksom izgradenosti 0.46, maksimalna spratnost objekta P+2.

Povrsina dijela kat. par. 127/1 na kome se nalazi lokacija za gradenje stambenog objekta iznosi 2
325 m2. Na lokaciji nema izgradenih objekata ili struktura. Visinske kote na parceli predvidenoj za
gradnju variraju od 38,75 mnv do 37,75 mnv.

3. NAMIJENA | VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA

Projektovan je stambeni objekat u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji

objekata i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije.

U podrumu je smjeStena garaza sa 12 parking mjesta, komunikacijama i tehni¢kim prostorijama, dok
je na prizemlju i prvom spratu stambeni dio objekta.

Ostvarene povrsine u objektu:
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LEGENDA POVRSINA

Ukupna NETO povrsina podruma:
Ukupna BRUTO povrsina podruma:

Ukupna NETO povrsina objekta:
Ukupna BRUTO povrsina objekta:

PODRUM

Br. Namjena prostorije m?
Po_01 Hodnik 8.70
Po_02 Lift 3.90
Po_03 Stepeniste 8.00
Po_04 Tehni¢ka prostorija 14.20
Po_05 Tehnicka prostorija 14.60
Po_06 Tehnicka prostorija 16.10
Po_07 Garaza 533.70
Po_08 Tehnicka prostorija 26.20
Po_09 Tehnicka prostorija 5.00
Po_10 Tehnicka prostorija 9.30
Po_11 Tehnicka prostorija 16.30
Po_12 Tehnicka prostorija 17.00
Po_12 Tehnicka prostorija 14.30

Ukupna BRUTO povrsina objekta sa podrurihani:

687.30 m?
728.50 m?

421.10m?
500.00 m?

1.228.50m?
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LEGENDA POVRSINA

PRIZEMUE

Br. Namjena prostorije m?
P_01 | Ulaznidio 2.00
P_02 | Hodnik 11.90
P_03 | Toalet 4.00
P_04 | Garderober 4.10
P_0O5 | Stepeniste 8.00
P_06 | Lift 3.90
P_07 | Dnevna soba 59.70
P_08 | Trpezarija 41.20
P_09 | Kuhinja 23.00
P_10 | Kupatilo 11.50
P_11 | Garderober 14.40
P_10 | Spavaca soba 32.80

Ukupna NETO povrsina prizemlja: 216.50m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja: 250.00m?
Ukupna NETO povrsina objekta: 421.10m?
 Ukupna BRUTO povrSinaobjekta: ~~ 500.00m*
Ukupna BRUTO povrsina objekta sa podrumom: 1.228.50 m?
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LEGENDA POVRSINA

SPRAT |

Br. Namjena prostorije m?
SI_01 | Hodnik 34.30
SI_02 | Ostava visine 170cm neto 4.10
SI_03 | Ostava visine 170cm neto 4.10
SI_04 | Lift 3.90
SI_05 | Stepenice 8.00
SI_06 | Kupatilo 6.80
SI_07 | Kupatilo 7.20
SI_08 | Garderober 5.90
SI_09 | Spavaca soba 18.90
SI_10 | Spavaca soba 18.00
SI_11 | Spavaca soba 18.00
SI_12 | Spavaca soba 18.00
SI_13 | Spavaca soba 18.00
SI_14 | Kupatilo 7.20
SI_15 | Kupatilo 7.30
SI_16 | Radna soba 24.90

Ukupna NETO povrsina | sprata: 204.60 m?
Ukupna BRUTO povrsina | sprata: 250.00m?
Ukupna NETO povrsina objekta: 421.10m?
Ukupna BRUTO povrsina objekta: 500.00 m?
Ukupna BRUTO povrsina objekta sa podrumom: 1.228.50 m?

4. POZICIJA NA PARCELI

Objekat je pozicioniran tako da se isposStuju gradevinske linije i formiranje interne saobracajnice
za pristup parking mjestima i garaZzi u okviru parcele. Objekat je postavljen na koti 37.75 mnv.

U okviru projekta je obezbijeden potreban broj parking mjesta, koji je u funkciji stambenog objekta
u skladu sa propisom datim urbanisticko-tehni¢kim uslovima (1 parking mjesto na 1 stambenu
jedinicu). Projektom je predviden vedi broj parking mjesta nego sto je to neophodno te s toga za
jedan stambeni objekat isprojektovana su 5 parking mjesta na parcelii 12 parking mjesta u garazi.

5. SPRATNOST

Objekat funkcionise kao jedinstvena funkcionalna jedinica u okviru koje je organizovana garaza u
podrumu objekta i stanovanje na prizemlju i | spratu. Spratna visina garaze je u ve¢em dijelu 3,50m i u
manjem dijelu 2.50m, dok je spratna visina na prizemlju i | spratu 3.5m.
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6. OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI — BRGP | ZAUZETOST

Dio UP 361 | UP 361a Zahtije\F/)zi)nliJ?iJrametri Ostvir(;r:(i)})eaktcaumetri
Indeks zauzetosti 0.40 0.10
Indeks izgradenosti 0,46 0.21
Spratnost objekta P+2 P+1

7. OBLIKOVNOST | MATERIJALIZACIJA

Prilikom projektovanja ispoStovana su ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autotonih
elemenata u kombinaciji sa savremenim materijalima. Volumeni su paZljivo osmisljeni kako bi se
stvorila homogena slika naselja.

Objekat ¢ini kompaktnu cjelinu sa ritmic¢no rasporedenim otvorima na fasadama koji akcentuju
simetriju objekta. Cjelokupnom konceptu doprini uredenje terena i pergole koje oplemenjuju
projekat uz projektovano zelenilo.

Konstruktivni sistem

Objekat je projektovan u mjeSovitom armirano-betonskom prostornom sistemu. Osnovni
konstruktivni sklop ¢ine ramovi (platna i grede) koji su oja¢ani mjestimi¢nim platnima. Na etazama,
a shodno rasponima, projektovana je meduspratna tavanica kao puna AB ploca.

Spoljasnja obrada

Fasada objekta je od demita sa termickom zastitom od kamene vune debljine 12 cm i krupnozrnastim
bavalitom kao zavrSnom obradom. ZavrSna obrada ulazne partije je od fasadnog kamena.

Bravarija je predvidena od PVC-a u tamnosivoj boji, uokvirena Spaletnama koji kraseinace
jednostavan volumen objekta.

Krovni pokrivac je od crijepa, dok je konstrukcija drvena. U pitanju je kosi, Cetvorovodni i krov nagiba
22°.

Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za zavrSnu obradu prostorija u skladu
sa hamjenom prostora i propisima.

info@atimstudio.me

35



Projektom su predvidene sljedece obrade:
- Plafoni:
- plafoni — klasi¢ni moleraj, toaleti i kupatila - mogucnost spustenih plafona

- Zidovi:
- spoljasnji zidovi

— malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 20cm + kamena vuna 12cm +
demit

— malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 20cm + kamena vuna 12cm +
demit

- unutrasnji pregradni zidovi
— giter blok 9cm + obrade posebnim enterijerskim premazima ili keramikom
— giter blok 19cm + obrade posebnim enterijerskim premazima ili keramikom

- Podovi:
- dnevna soba i trpezarija, spavacda soba, hodnik, garderober — parket;
- ulazni hol, kupatilo, wc, kuhinja - keramika

Spratne visine

- podrum 2.50/3.50m
- prizemlje 3.50m
- Isprat 3.50m

Planirane su unutrasnje vertikalne komunikacije u vidu stepenista i lifta.
Unutrasnje instalacije

Objekat je opremljen sljedecim instalacijama:
- Klimatizacija i ventilacija,
- Vodovod i kanalizacija,
- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje.

Uredenje terena

Sa jugoistoCne strane se nalazi postoje¢a saobradajnica preko koje ce biti obezbijeden glavni
kolski i pjeSacki pristup lokaciji. Parking je smjeSten na parceli u vidu 5 parking mjesta i u garazi u
vidu 12 parking mjesta. Prostor oko objekta je oplemenjen visokim i niskim rastinjem. Pristupne
pjeSacke staze, kao i staze oko objekta poplocane su kvalitetnim kamenim poplo¢anjem. Pergole
zaklanjaju od sunca i oplemenjuju otvorene poplo¢ane zone za odmaranje i rampu do garaze
objekta. Na parceli je predviden i bazen za rekreaciju i odmor, kao i zelene povrsine oko objekta.
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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