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UGOVOR

za izradu ldejnog rjeSenja arhitekture stambenog objekta
koji se nalazi na dijelu UP 434, blok 13, u zahvatu DUP-a ,, ToloSi 2 - dio“, na kat.
parcelama 3045/1, 3046/2, 3047/2, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

Sklopljen dana 14.02.2023. godine u Podgorici izmedu:

1. “A-TIM STUDIO” d.o.o. Podgorica, Ulica Ksenije Cicvari¢, br. 39, 81000 Podgorica,
koga zastupa direktor Marko Katnié

i

2. ,KIPS GRADNJA” d.o.o0. Podgorica, Ankarski bulevar, br. 20, 81000 Podgorica (u
daljem tekstu Investitor) koga zastupa direktor Nikola Drekalovié

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada Idejnog rjeSenja arhitekture stambenog objekta koji se
nalazi na dijelu UP 434, blok 13, na katastarskim parcelama br. 3045/1, 3046/2,
3047/2, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica.

Tehnicka dokumentacija ée se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (SI. List CG, br. 64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2.

Projektant garantuje da ée posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnika o nacinu
izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije, normativima i standardima
koji se primjenjuju prilikom izrade tehni¢cke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa
ponudom Projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru.



Clan 3.
Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujuci savremena dostignuéa tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru

ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog
Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formii 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi.

CIJENA I NACIN PLACANJA
Clan 4.
Cijena i nacin pla¢anja za izradu tehni¢ke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i
prihvaéenom ponudom.
ROK IZRADE

Clan 5.

Rok za izradu Idejnog rjesenja arhitekture je 35 dana od dana potpisivanja Ugovora za
izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 6.
U slucaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije
visSe od 7 (sedam) dana, Investitor stice pravo da uz prethodno obavjesStavanje
Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angazuje drugog Projektanta.
OSTALE ODREDBE

Clan 7.

Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve sto nije predvideno odredbama ovog
Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.



Clan 8.
U slu¢aju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka.

PROJEKTANT INVESTITOR
A-TIM Studio d.o.o. KIPS Gradnja d.o.o.
PODGORICA PODGORICA

Marko Katnic Nikola Drekalovi¢




CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0750403 / 004
U Podgorici, dana 26.05.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu £lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drudtvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rje3avajuci po
prijavi za registraciju promjene druitva sa ograniéenom odgovorno3cu DRUSTVO ZA
PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT "A-TIM STUDIO" D.0.0. - PODGORICA, broj
350404 podnijetoj dana 18.05.2022. u 11:43:32, preko

Ime i prezime: MILICA LEKOVIC
JMBG ili br,pasoZa: 0408983215016 CRNA GORA
Adresa: STUDENSKA BR. 56 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE, EXPORT-IMPORT "A-TIM STUDIO" D.0.0. - PODGORICA - registarski broj 5 - 0750403,
PIB 03075109 , ito:

Statut:

Brise se: Statut od 24.11.2021.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 16.05.2022.

Adresa uprave - sjedista:

Bride se: $AVNICKA BR.1/5 PODGORICA

Registruje se - upisuje se:  KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Adresa za prijem sluZbene poste:

Bride se: SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA

Registruje se - upisuje se:  KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Bride se: $AVNICKA BR.1/5 PODGORICA
Registruje se - upisuje se:  KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA
ObrazloZenje

Podnosilac je dana 18.05.2022 u 11:43:32 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno3éu A-TIM STUDIO.
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Odredbama ¢lana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog €lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr3i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama élana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani sluajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuCuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina naplacdene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20).

ragan Filipovic

Pravna pouka: T e s

R 40 & ]
Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu ﬁn%n a i socijalnog staranja
€G u roku od 15 dana od dana prijema Rje§enj;}2' q@a sé_Bredaje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upu€uje u korist racuna 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rje3enja.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

DIREKTORAT zA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2487/2

Podgorica, 18.04.2018, godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjesavajudi Po zahtjevu »A-TIM STUDIO« d.o.0. iz
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 1i2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 84/17) i &lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »A-TIM STUDIO« d.o.o. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obraziozenje

Aktom, br.UP| 107/7-2487/1 od 17.04.2018. godine, »A-TIM STUDIO« d.o.0. Podgorica, obratio

S€ ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.
Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvy sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1686/2 od
10.04.2018.godine, kojim je mr Marku Katniéu, dipl. inz, arhitekture, iz Podgorice, izdata
licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0750403/1 od 18.01.2018. godine.

Ministarstvo odriivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore® broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavija poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaScenog inZenjera Po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehni&ki i masinski Projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova mose da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaéenog inZenjera za odredenu vrsty
projekta, odnosno radova.

lanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu j postupku izdavanja, mirovanja licence i
naéinu vodenja registara licenci (»Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvy za
obavljalg'e djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

lanom 5 stav 1 tag. 1- . Pravilnika, utvrdeno je da se u Postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: da [i podnosilac zahtjeva y radnom odnosuy
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu oviaséenog inzenjera,

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca Za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se y konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stay 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi &l 3stav 1tad. 1i ¢l 4
Pravilnika o naginu postupku izdavanja, mirovanja licence i naginy vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivy ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roky od 20 dana od dana prijlema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
7« " Nikola-Petrovic

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 i Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1687/2

Podgorica, 10.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu mr Tonje Ratié, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE mr TONJI RATIC, Spec.Sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog
inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1687/1 od 28.03.2018.godine, mr Tonja Rati¢, Spec.Sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva prosvjete UPI br.05-1-353/1 od 23.aprila 2013.godine, kojim se
Tonji Rati¢, priznaje Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju i struénom nazivu
Magistar arhitekture, nakon zavrsenih studija u trajanju od pet godine, Univerziteta »La
Sapienza« u Rimu, Republika ltalija(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Mr Tonji Z. Rati¢, spec.sci.arh., iz
Podgorice, izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata u nutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenje terena, br. 01-1243/4 od 12.11.2015. godine;

Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Mr Tonji Z. Rati¢, spec.sci.arh., iz
Podgorice, izdaje licenca odgovornog inzenjera za izvodenje gradevinskih i gradevinsko-
zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova na
unutradnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova na uredenju terena, br. 01-
1243/4 od 12.11.2015. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlu€ilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Glanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosnc najmanje kvalifikacijom VII1 podnivea okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Cme Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tat. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da Ii je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjedavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1tac. 1i¢l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-3782 Podgorica, 03.1..2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20
i evidencije Registra Clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

TONJA Z. RATIC, magistar arhitekture iz Podgorice,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 03.11.2023. godine.
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Sifra zastupnika: 50272 Broj Polise: 0DG003770
Ovce n Kanal Prodaje DIREKT Novo/Obnova: Novo

Veza sa Polisom:
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f‘ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODGODB??O ﬂ'

*i Ugov;uac: A-TIM STUDIO D.C.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, IMBG/PIB: 03075109

y
'4

Oswgummk A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075103

.fi TRAJANIE CSIGURANJA:Polisa vazi od 29.11.2022 u 00:00 do 28.11.2023. 23:59

* USLOV! O5ICURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno 200 i sledecim uslavima: Opsti uslovi za osiguranije projektantske edgovornasti (US-odp/99-06-cg)

J

f‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguran]a koje je odredio ugovaraé osiguranja

{, Osiguravase: Suma Osiguranja €

ﬂ 3ifra:131100DP
?* 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost
‘ 1.1 (P.O.-Qdgovornost za fizicka ostedenja i unidtenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€
tehnickog nadzora "konsaltinga” po uslovima US-odp {€lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni oditetni
zahtjevi {zahtjevi za naknadu Stete Jispastavljeni osiguraniku za stete nastale usled greske u tehni¢ko
racunskim i statickim osnovama ,te izratunavanjima kalkulacijama,konstrukciji i tehnickoj izradi projektne
dokumentacije ,ukoliko greska ,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu oétecenje ili unistenje
osiguranog objekta (takozvana fizicka ostecenja) koji se izvadi odnosno izgradjuje /mentira po projektu
kajeg je izradio asiguranik.Poovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradjevinski objekti tako i
masinska ,elektri¢na i druga (ostala} oprema.Predvidjena vrijednost svih projektnih radeva u narednoj
osiguravajuéoj godini :80,000.00€ Ukljugeno je osiguravajuce pokrice kje se cdnosi na greske koje
proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.lskljucenc je pokrice za greike ,odnosno troskove koje
nemaju za posledicu fizicko ostecenje ved potrebu za izradom ,nabavkom ili ugrdnjom novog elementaili
dijela.Ukljucene pokrice tokom garancije na period od 1 godine.U¢edée u Stetii 10% a minimalno
500C.Gedisnji agregat :200,000.00€ 1z esiguravajuceg pokrica su iskljuéene tete koje nastaju tokom
izvadjenja radova(odgovornost izvadjaca radova)Sastavni dio polise Klauzula o iskljuZenju pokri¢a u vezi sa
infektivnom bolescu (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg).

A Ukljucena odgovemost za fizicka oitedenja i uniitenje (Vrijednost godiinje realizacije svih projekata do 108.000EUR)
(0.325%)

B Doplaiak za uvecanu sumu osiguranja {150%)

C Osigurenik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznale tete a min 600 EUR (0%)

D Godisnji agregat jednostruki (20%)

L Popust za period garancije od jedne godine (5%)

F trajanje do 1 godine (100%)

F:
if*

4 Qs-011/1 Stampano ?9 11 202? 13:57
L.T'A:"f*ﬂu T T e T T T T T T T T e T T

Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 134 87000 Podgonica; PiE 0201855" r\JJ O?O 404 400 w)

Premija €

260,00€ *’

390,00¢

-130,00¢€
-26,00€
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o | 4 Sifra zastupnika: 50272 Broj Polise: _ ODGO03770
\"F ovc e n Kanal Prodaje: _ Novo/Obnova: Novo
; Veza sa Polisom:

y] POLISA OSIGURANIA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODGO003770 b*

:4 Ugovaraé:  A-TIM STUDIO D.0.0, UlLKsenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109

Osiguranik: A-TIM STUDIO D.0.0, UlLKsenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, IMBG/PIB: 03075109 t*

” TRAJANJE OSIGURAMNIA:Polisa vaZi od 29.11.2022 u 00:00 do 28.11.2023, 23:59 }‘*

1 Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € N

‘ b
b "

r Sastavni dio polise Klauzula e iskljuéenju pokrica u vezisa infektivnom bolescu (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg) BRUTO FREMUA: 494€ il"
r"TeI.OG?j 142-899 POREZ N PREMI 44.46€

f UKUPNA PREMUA 24 538.46€ *"
*‘ UGOVORENE NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMUE OSIGURANIA *‘-
f& Nadin plaéanja prve uplate POPRFAK 0 ﬂ
A e \
i K
* Melimo vas da naznadeni iznos u ugovarenom roku uplatite na nad #iro racun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB: 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB **
?* saporivom 13 o R/ODGO03ITTO #‘

e poovoj polis| podinje od dana | Easa ko]l Je na palish eznaten kao podelak ssigurana ukoliky e dotads placena premije, ainate po isteku 24 tasa dana kada je premija plagena (8. 1010 3t 1 Zakona o ebl ednesima (SLRCC br. 47/08]| h
slaca L degoversnim rakovima prmjenjuje se Zakon o obligacionim adnosima ¢br» Akg nije obrafunata premija 2a proiirenje osiguravajudeg pokrida ilf 23 pevecanu opasnost, osiguranik ima ouiguravajuce po 2mo 23 dio oditete
urania, u el izmedu premije koja funats | koj e b U sklada 59 Zekonom o 2atiti padataka o itnostl ugavarat esiguranja daje izritity aglasnost osigursuacu "
i, ka0 | $Agfasnest da navedene podatke make prenositi na dr. jeneophodne za ispunjavanjc obaweza iz ugovora o ju. Ugovara osig,
1] ansiguran s u svriws zbog koje su i dati, GdnosnG u svrh i5pu Lasnest ugovarat osiguranja daje i 2a pasebne & it podataka, a shiZaju
obaveza iz ugovera o osiguranju, Ugavarsé esiguranja daje saglasnast da se liéni podaci koriste i U marketindke svihe (skanje ponuds i promotivi ij

nupucenin na adresu ugovaraca, Qsiguraval st obavezuje da fe sve litne podatke obradivati i uvati u skladu sa zakonzm. Sa sadriinom cve edredbe, upo,
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Na osnovu odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG, br.
64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeca A-TIM Studio d.o.o.
donosim sljedece

RJESENJE

O imenovanju mr Tonje Rati¢ dipl. ing. arh. za Glavnog inZenjera na izradi Idejnog
rieSenja arhitekture stambenog objekta koji se nalazi na dijelu UP 434, blok 13, na
katastarskim parcelama br. 3045/1, 3046/2, 3047/2, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica.

Podgorica, 14. mart 2023. godine

Izvrsni direktor:
~Marko lgatnic'
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)DACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

Stambeni objekat

A-TIM STUDIO d.o.0.
licenca br. 107/7-2487/2,
Ulica Ksenije Cicvarié, br.39,
Podgorica

tel. +38267643855,
info@atimstudio.me

Mr Tonja Rati¢ d.i.a.
Licenca br. 107/7-1687/2

JELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

Idejno rjeSenje arhitekture

A-TIM STUDIO d.o.0.
licenca br. 107/7-2487/2,
Ulica Ksenije Cicvarié, br.39,
Podgorica

tel. +38267643855,
info@atimstudio.me

Mr Tonja Rati¢ d.i.a.
Licenca br. 107/7-1687/2




IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT

Dio UP 434, blok 13, DUP “Tolosi 2 - dio” kat. parcele 3045/1,
3046/2, 3047/2, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

mr Tonja Rati¢, d.i.a., br. lic. UPI 107/7-1687/2

l1ZJAVUUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesSenim
na osnovu navedenog zakona;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;
pravilima struke i
urbanisticko-tehnickim uslovima.

B

(potpig glavnog inZenjera)

Podgorica, 14.03.2023.godine

(mjesto i datum)




Ostvarene povrsine i urbanisticki parametri
STAMBENI OBJEKAT koji se nalazi na lokaciji koju ¢ine: Dio UP 434, blok 13, DUP ,Tolo3i 2 - dio”,
kat parcele br. 3045/1, 3046/2, 3047/2, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica.

Ukupna neto povrsina objekta 1767.20 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 2086.20 m?
Ukupna bruto povrsina objekta
sa poé)rumom /
Zahtijevani parametri Ostvareni parametri
po UTU u projektu
Indeks zauzetosti 0,20 0,179
Indeks izgradenosti 0,90 0,899
Spratnost objekta P+4 P+4
Ukupna BRGP 2.073 m? 2.030,30 m?
Povrsina zauzetosti 414.6 m? 363.43 m?

Izjavljujem da je stambeni objekat koji se nalazi na lokaciji koju ¢ine: Dio UP 434, blok 13, DUP
»Tolosi 2 - dio”, kat parcele br. 3045/1, 3046/2, 3047/2, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica u skladu
sa UTU.

Izjavljujem da je objekat uraden u skladu sa Projektnim zadatkom, UT uslovima broj D 08-
332/20-1317 izdatih 04. novembar 2021. godine od strane Sektretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice, Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim propisima
i pravilima struke.

Vodedi projektant,

- mr arh..Tonja Rati¢
A-TIM/Studjo d.0,0,,Podgorica
LN oy




GEO-ING d.o.0.
PIB:03367797
PDV:30/31-24489-6

GE O - lN G e-mail:geoing.office@gmail.com Z.R. :- 520-42701-12

geodezija inenjering konsalting JUZNA KAPIJA, PODGORICA, CRNA GORA, TEL: +382 (0)68 8047 50, 020 264 825

IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

Na zahtjev investitora KIPS GRADNJA d.o.0. Podgorica izvrSeno je preklapanie dijela UP 434 u
zahvatu DUP-a ,Tolo$i 2 -dio* sa azurnim katastarskim planom za KO Tolosi i projektovanim objektom
na prethodno navedenoj urbanisti¢koj parceli na lokaciji i na osnovu toga sastavijena je izjava:

e Nakon uvida u projektovano stanje koje je dostavio projektant A-TIM STUDIO d.0.0. Podgorica
i preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektom na dijelu UP 434, blok 13 u zahvatu
DUP-a “Tolosi 2 —dio”, konstatuje se dase projektovani {j. planirani objekat nalazi na dijelu
katastarskih parcela br. 3045, 3046 i 3047, upisane u LN1759 KO Tolosi, svojina Zlati¢anin
Milorad Mllenko i isti se nalazi u okviru zadatih gradevinskih linija.

o Predmetnoj lokaciji tj. objektu je obezbjeden prilaz sa postoje¢eg lokalnog puta sa istotne
strane prethodno navedene lokacije planiranog objekta.

Napomena: Za navedenu UP 434 radena je parcelacija po DUP-u i za koju je postupak i dalje u toku.

Sluzbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat

Podgorica,
04.04.2023 god.




Investitor radova
Fizi¢ko lice

(upisati ime i prezime)

Privredno drustvo

Naziv
Sjediste

Pravno lice

Naziv ,,KIPS GRADNJA® D.O.O.

Sjediste Ankarski bulevar br.20, Podgorica

Preduzetnik

Naziv
Sjediste

Oblik svojine:

Privatno @

Javno 2
(zaokruzi odgovarajuci broj)

Porijeklo kapitala:
Domaci @
Strani 2

(zaokruzi odgovarajuci broj)

Lokacija

Opstina Podgorica
Adresa:
Dio UP 434, blok 13, katastarske parcele 3045/1, 3046/2,

3047/2, KO Tolosi, DUP ,. Tolosi 2 - dio*, Glavni grad

Podgorica
Naziv objekta

Stambeni objekat

Vrste radova

Novogradnja @)
Rekonstrukcija —

dogradnja/nadogradnja 2
Rekonstrukcija u postojecim

gabaritima 3

(zaokruzi odgovarajuéi broj)

10.

11.

Povrsina i zapremina objekta

Bruto povrsina objekta
2.072 m?

Bruto zapremina objekta
6.216 m

6. Sistem gradenja objekta
Tradicionalni

Polumontazni

Montazni

(zaokruzi odgovarajuci broj)

Veli¢nina objekta, prema broju spratova

Ispod zemlje _ | 0

Iznad zemlje [5/15,5 m/.

(upisati broj spratova i najnizu/najvisu kotu)

Instalacije u objektu
Vodovod

Ima

@

Nema

(zaokruzi odgovarajuéi broj)

Kanalizacija

Ima @

Nema 2

(zaokruzi odgovarajuéi broj)

Centralno grijanje

Ima 1

Nema @
(zaokruzi odgovarajuéi broj)

Lift

Ima @

Nema 2

(zaokruzi odgovarajuéi broj)

Da li ima stanova u objektu
Da

©)

Ne

2

(zaokruzi odgovarajuci broj)

Stanovi: broj 10, korisna povrsina u m*39
broj 15, korisna povrsina u m* 40
broj 10, korisna povrsina u m* 61

Kuhinja
Kuhinja povrsine 4m?i vie: 35

Kuhinja povr$ine manje od 4m?: 0

12. Korisna povrsina poslovnog prostora

| 0



URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj:D 08-332/20-1317

Podgorica, 04. novembar 2021.godine

na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredhe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizam jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br87/18, 28/19, 75/19,118/20, 76/21), Detaljnog
urbanistickog plana "Tolosi 2-dio"-izmjene i dopune usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/16
- 1448 od 25.11.2016. godine, evidentiran u Registru planske dokumentacije na dan 04. novembar
2021. godine, i podnijetog zahtjeva.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije



CRNA GORA DUP "Tolosi 2-dio"-izmjene i dopune
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisticka parcela broj UP 434, blok 13
Sekretarijat za planiranje

uredjenje prostora i

zastitu zZivotne sredine

Broj:D 08-332/20-1317

Podgorica, 04. novembar 2021.godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

PODNOSIOC ZAHTIJEVA:
Zlaticanin Milenko

POSTOJECE STANJE:

Prema listu nepokretnosti -izvod br.1759 katastarske parcele broj 3045, 3046 i 3047 KO: Tologi,
povrsine su 4606m2 . _

Na katastarskoj parceli br. 3045 uknjizena su dva objekta i to: porodi¢na stambena zgrada i pomo¢ni
objekat sa teretom -nemaju dozvolu.

Gorenavedene katastarske parcele i objekti nalaze se u zahvatu DUP-a "Tolosi 2-dio"-izmjene i
dopune.

U prilogu ovih UTU su list nepokrtetnosti i kopija plana.

PLANIRANO STANIJE:

DUP-om "Tolosi 2-dio" - izmjene i dopune,formirana je urbanisti¢ka parcela broj UP434, blok 13, koja
je definisana koordinatnim tackama na grafickom prilogu ,Geodezija" koji €ini sastavni dio ovih
uslova, povriine je prema tabeli planskog dokumenta 2459,48m?2.

Ovim prilogom definisanae i gradjévinska-tinija. -

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje definisana grafi¢ki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama
investitora i uz saglasnost viasnika parcela, moZe se vrsiti formiranje veéih urbanistickih parcela
udruZivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a
pri tome bocne gradevinske linije su boc¢ne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i
javnim povrsinama.

Takode, uz saglasnost susjeda, moZe se graditi dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno
revidovano idejno rjesSenje za kompletan objekat.



CRNA GORA DUP "Tolosi 2-dio"-izmjene i dopune
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisticka parcela broj UP 434, blok 13
Sekretarijat za planiranje

uredjenje prostora i

zastitu Zivotne sredine

Broj:D 08-332/20-1317

Podgorica, 04. novembar 2021.godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

PODNOSIOC ZAHTIJEVA:
Zlati¢anin Milenko

POSTOJECE STANJE:

Prema listu nepokretnosti -izvod br.1759 katastarske parcele broj 3045, 3046 i 3047 KO: Tolosi,
povrsine su 4606m2 .

Na katastarskoj parceli br. 3045 uknjiena su dva objekta i to: porodi¢na stambena zgrada i pomocni
objekat sa teretom -nemaju dozvolu.

Gorenavedene katastarske parcele i objekti nalaze se u zahvatu DUP-a "Tolodi 2-dio"-izmjene i
dopune.

U prilogu ovih UTU su list nepokrtetnosti i kopija plana.

PLANIRANO STANIJE:

DUP-om "Tologi 2-dio" - izmjene i dopune,formirana je urbanisti¢ka parcela broj UP434, blok 13, koja
je definisana koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,Geodezija" koji €ini sastavni dio ovih
uslova, povrsine je prema tabeli planskog dokumenta 2459,48m2.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlje definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama
investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moie se vrditi formiranje vedih urbanisti¢kih parcela
udrugivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a

pri tome boéne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i
javnim povrsSinama.

Takode, uz saglasnost susjeda, moie se graditi dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno
revidovano idejno rjesenje za kompletan objekat.



Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijjom na zemlji (GL 1), s tim da je
dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.

lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na
teren parcele min.4,5 m.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. lzuzetno, ukoliko
je podzemna podrumska etaia namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je
dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu
prelazati preko 80% povrdine urbanisticke parcele i da se ispodtuju uslovi zastite susjednih
urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne

parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Planom nijesu definisane GL. na zemlji GL.1) u gafi¢kim prilozoma plana za predmetne urbanisticke
parcele .

Planer je za blok 13 i za planiranu namjenu sttanovanje srednjeg gustine predvidio GL odnosno zonu
gradnje na rastojanju od 10m od regulacije i susjednih urbanisti¢kih parcela.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

Namjena objekta na urbanisti¢ku parcelu broj 434, blok 13 je stanovanje srednje gustine.

Postojeéi objekti:

Postojedi objekti oznaéeni su na grafickom prilogu Postojece stanje — 7 Analiza postojeceg stanja
bonitet objekata,stanje fizickih struktura,na topografsko katasta rskim kartama Uprave za nekretnine.
Postojeéi objekti koji se zadriavaju

Planom se predvida legalizacija nelegalno izgradenih objekata,koji se nalaze u ovim planom
definisanoj urbanistickoj parceli i koji nisu predvideni za rusenje. Takodje je mogucéa dogradnja i
nadgradnja objekata u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (““Slutbeni list
CG™, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

Postojedi objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu se dograditi i
nadgraditi do ispunjenja zadatih parametara.

Intervencije u smislu nadgradnje na dijelu postojeceg objekta koji izlazi ispred gradevinske linije nijesu
dozvoljene.

U skladu sa Zeljama i potrebama investitora, postojeci objekti se mogu porusiti i izgraditi novi u skladu
sa uslovima datim ovim planom za nove objekte.

Postojece objekte koji su izgradeni na infrastrukturnim koridorima planirati za uklanjanje.

Postojeéi objekti kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i indeksi) veci od zadatih
planom a koji se nalaze unutar urbanistickih parcela, kaoi objekti koji su izvan planirane zone gradnje
a unutar urbanistiékih parcela, mogu se zadrZati sa zatecenim stanjem, ukoliko svojim poloZajem ne
ugrozavaju realizaciju saobraéajne i ostale infrastrukture.

Planirane intervencije na svim postoje¢im objektima uslovice provjera konstruktivnog sistema
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojatanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

Za izvodjenje svih intervencija na postojecim objektima koristiti kvalitetne i savremene materijale.
Materijalizaciju i arhitektoniku uskladiti sa opstom slikom naselja.

Objekti koji se dograduju ili nadograduju /adaptacija i rekonstrukcija/ - Predvida se dogradnja i
nadgradnja postojecih objekata, u okviru zadatih elemenata regulacije i nivelacije, i u skladu sa datim
urbanistiékim parametrima za datu urbanistiéku parcelu . Postojeci objekti kod kojih su parametri
manji od maksimalno dozvoljenih, mogu se dograditi i nadgraditi do ispunjenja zadatih parametara.




Postojeci objekti koji se nalaze izvan zone gradnje urbanisticke parcele mogu da se dograduju i
nadograduju, samo u okviru definisane zone gradnje (prostor oiviéen gradevinskim linijama).
Dozvoljena je faznost izgradnje.

Planirani objekti:

BLOK 13

UP434

Namjena - Povrsine za Stanovanje srednje gustine (SS). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata viseporodiénog stanovanja. Na
povrsinama namjenjeni stanovanju srednjih gustina mogu se predvidjeti objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, i to: trgovina i
ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteniu prizemljima i mezaninima
stambenih objekata; objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zadtitu,sport i
rekreaciju i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja; objekti i mreze
infrastrukture; parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca; stanice
za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehniékim propisima.

U prizemlju i podrumskoj etaZi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne
stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa €istom proizvodnjom koja ne ugrozava
Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja).

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+4, a maksimalna visina objekta
koja oznacava distancu od najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova iznosi 19.5m. Najveéa visina etaie za
obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih

kota meduetainih konstrukcija iznosi: za garaze i tehni¢ke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do
3.5 m, za poslovne etaZe 4.5m.

Visinska regulacija:

Prizemlje je nadzemna etata Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Zastambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i
izgradenosti, kao i ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih
parametara.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, €ije su koordinate date u grafickom
prilogu Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisti€¢ke parcele ili u
garazi usuterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrtaju i formi
planskog dokumenta,kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni listCG"", br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za
objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju Saobracaj.

- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju
prostora lizgradnji objekata.

- Dozvoljena je faznost izgradnje

- U unutragnjosti urbanistike parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.
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TABELA OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA:

max P |

Parcela L R cblekaie g Ik PRs osiova.n‘e stancf:n'e ek Indeks | stamb. Namj
- (m2)  |Spratnost| prizemiju (m2) [P d : '€ |zauzetosti |izgradenosti | jedinic | N eTIeN2
{m2) {mZJ [mZ} % P
BLOK13
UP43d | 245948 | p+a | 491,90 221353 491,90  1721,64] 0,2 09 18] s

SS stanovanje srednjih gustina

Arhitektonsko oblikovanje objekta:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojedim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijee se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske
volumene objekata potrebno je patljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i
grada,

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Krovovi mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili éetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni

maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta.
Moguce je raditi i ravan krov.

Uslovi za zaStitu i unapredjenje Zivotne sredine:

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$¢enja energije.
Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potrodnja toplotne
energije; predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije;kao sistem protiv pretjerane insolacije
koristiti odrtive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se
smanjila potrosnja energije za vjestaéku klimatizaciju;

drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;
inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih
struktura;suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - Uz stambene objekate srednje gustine u Bloku 13
planirano je blokovsko zelenilo. Pejzaino uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka
treba da bude sponainkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila
predstavlja osnov dogradnje sistemazelenih povrsina. lzgradnja "zelenog bloka" daje op$tu atmosferu
naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata vieporodniénog stanovanja, predlaze
se uredenje uvidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je
povezati urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok. Minimalno uée$ée povrsina za
pejzaino uredenje u okviru urbanistiéke parcele je 30%.



U okviru bloka sistem zelenila ¢ine sljededi elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu
oblikovanja zelenih povrina potrebno je planirati razlicite sadrtaje od mjesta za miran odmor odraslih
do djecijih igraliSta i manjihsportskih terena. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehniéki opremljeni.
U sklopu blokovskog zelenila predvidjeti:

- parkovske povrsine pod zelenilom (70%)

- staze, platoe i igralista (30%).

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i Setnje sa stazama, platoima za odmor
odraslih i prostoromza igru djece. Ove povriine organizovati u unutrasnjosti bloka, dalje od
saobracajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na ploéniku, u manjim rondelama ili tardinjerama,
kao i urbanimobilijar, rasvjetu i dr. Moguée je postaviti skulpture, fontane, cesme, pergole, kolonade
sa puzavicamai td.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobraéajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje
ulicnog zelenila.

Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Takode predvidjeti ozelenjavanje parking prostora i "ni¢a" za kontejnere.

Uslovi za uredenje:

- sadnju vriiti u grupama (drvenasto-tbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima

- koristiti brzorastuce dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

- formirati kvalitetne travnjake otporne na suiu i gat$nje

- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predskolske djece i manje sportske terene
- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gatenje, od savremenih materijala

- na povrsinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunéanost i opremiti ih odgovarajuéim
atraktivnim iatestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice, kogevi i sl.)

- duZ trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za smece i dr.)
savremenog dizajna.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Lokaciju
nivelisati tako da se pristupnom saobracdajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjeliny,
uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije:
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Ostali uslovi:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi€kog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnolodkih i drugih nesreca, u skladu sa veZeéim propisima i od nadlenog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.



3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazec¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim

istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrsenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima, a

blagim i kiovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncéaniji mjesec je juli, a najmanje sunan mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm)?

- prosjecnu relativnu godi$nju vlainost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vazeéem Zakonu, veieéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7Saobradaj:

Kolski pristup predmetnom objektu omoguditi preko kolsko — pjesacke saobracajnice koja je
priklju¢ena na saobracajnicu sekundarne mreze.

Elementi situacionog i nivelacionog rjeSenja saobracajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih
uslova.

Garaziranje automobila mora se ostvarltl u okviru objekta, a parkiranje u okviru parcele (van javnog
zemljista).

Parkiranje:

Planirano je da se parkiranje rijeSava u okviru sopstvenih urbanisti¢kih parcela prema zahtjevima koji
proisti¢u iz namjene objekata. Parkiranje se moZe organizovati kao povrsinsko, suterensko ili u
podzemnim vieetainim garazama u funkciji namjene, pri tom postujuci normative date u “Pravilniku
o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima”,(Sluzbeni list CG broj 24/10).

Kapacitete za parkiranje planirati na bazi sledecih normativa:

Stanovanje —na 1000m2 12pm

Poslovanje - na 1000m2 - 30pm




Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking
mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovanju klasi¢nih garaZa postovati sledece elemente:

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM
obezbijediti(koliko je moguée) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa
dimenzijama 2,5x5,00.

Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u skladu
sa tehnickim i geoloSkim uslovima terena bez ogranicenja broja eteZa pod zemljom,osim prema
saobracajnicama i susjedima.

Ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije,
istu je dozvoljeno ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi
zastite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih
postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i slicno.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢cnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaiecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreZu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojec¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezeéim propisima i standardima .

DOSTAVLIENO:; Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA: OVLASCENO SLUZBENO LICE
Beti Radovi, dipl.ing.arh. ZAIZGRADNJU | LEGALIZACIU
—=edod/ LTI QBIEKATA,

OBRADA GRAF. PRILOGA: /s

Vlatko Mijatovi¢, tehn.

Pradro  [Uycubof sl

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosrti i kopija plana




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/21-4384
Datum: 01.11.2021.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-46018/2021
Datum:  25.10.2021,

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drzavhom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ 08-332/21-1317  101-917/21-4384, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1759 - IZVOD

Podaci o parcelama

% .| Broj Plan Potes ili Naé¢in koriséenja Bon. o ]

Broj Podbroj| sorafie | Skica |Datum upisa| e, i‘img’:r:ilhmj Osnov sticanja Klasa [ Povrsina m3  Prinod

3045 26 POLIJE SUSANIJE Livada 2. klase 3157 2084
144 NASLIEDE

3045 26 POLJE SUSANIE Dvoriste 500) 0.00
144 NASLJEDE

3045 1 26 POLJE éUSANJE Poradiéna stambena zgrada 113 0.00
144 GRADENIE

3045 2 26 POLJE SUSANJE Pomocna zgrada 18 0.00
144 GRADENIJE

3046 26 POLIJE SUSANIE Vinograd 2. klase 420 12.60
144 NASLIEDE

3047 26 POLIJE SUSANIJE Sume 3. Klase 398 T.19
144 NASLIEDE

Ukupno 4606 34.63

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2709965210039 ZLATICANIN MILORAD MILENKO Svojina 11
TOLOSI  Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. i ; Nacin koriicenja rD Pr
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanja [Godina Spr‘}}g?ﬁgl‘;ngprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje i Adresa, Mjesto
3045 1 [Porodiéna stambena zgrada P /
IGRADENIE 075 i3
T Svoyna _ T7T
o : :Starnbenl PRI 1 = ZLATICANIN MILORAD 2709965210039
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 113UP1-041/21-9740
CRNA GORA s
GLAVNI GRAD PODGORICA el
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

6128 A000-612/2091
V1L, SQUUU-D D2 Ug

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (SluZbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, preci$¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/1 5)
izdaje
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj D 08-
332/21-1317 od 04.11.2021. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-
9740 od 05.11.2021. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja sredenje gustine sa djelatnostima na UP434, blok 13,
u zahvatu DUP-a “ToloS$i 2 dio” izmjene i dopune (katastarske parcele: 3045, 3046 i 3047
KO Tolosi) u Podgorici, investitora ZlatiCanin Milenka (prema urbanisti¢ko-tehnidkim
uslovima D08-332/21-1317 od 04.11.2021. godine, izdatom od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnitke uslove priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim
hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi
uvidom u svaki Saht pojedinano. Napominjemo da se u blizini lokacijle moZe nai¢i na
prikljune cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadagnjem stanju nema mogucnosti da
ih-snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U sluaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pofetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro8kovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj lokaciji se nalazi postojeci objekat, koji je prikljuen na vodovodnu mrezu
I kod ovog drustva je registrovan vodomjer pod $ifrom 303080300, broj 1105166483, marke
‘Infocon” 20/3, na ime Zlatitanin Milenka. UTU-ima je na predmetnoj urbanisti¢koj parceli
planirana izgradnja objekta stanovanja srednje gustine sa djelatnostima, spratnosti do P+4,
maksimalne povrsine prizemlja 491,9m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 2213 53m?2.

DUP-om je planirana rekonstrukcija Ulice Milana Rai¢kovi¢a sjeverno od predmetne
parcele, u sklopu koje je predvidjena izgradnja vodovoda @100mm i fekalne kanalizacije
@200mm, kao i rekonstrukcija Ulice Andrije Lainovi¢a, isto&no od parcele, u sklopu koje je
predvidjena izgradnja fekalne kanalizacije @200mm, dok je postojeéi vodovod DN110mm
predviden za izmije$tanje u javnu povrsinu. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.



a) Vodovod:

Priklju¢enje objekta na UP 434 na vodovodnu mrezu moZe se ostvariti na postojeéem
vodovodu PEVG DN110mm, u postojeéem vodovodnom $ahtu C2575, &ije su kote i
koordinate date u prilogu. Priklju€ak prema objektu voditi iskljugivo javnom povr§inom, kada se
za to steknu uslovi.

Postoje¢i prikljuak se moze iskoristiti kao gradili$ni, ukoliko poloZajno odgovara
organizaciji gradilista. U tom slu€aju je potrebno izvrsiti preregistraciju priklju¢ka u gradili$ni na
ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3,5bar.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedniékim
prostorijama, stalno dostupnim za o€itavanje, kontrolu i odrZzavanje (poZeljno jedan ormarié za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na€in odvodjenja vode iz sklonista za vodomijere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomijer su
1.2x1.2x1.2 m (u Kkoji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvata neCistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni
komad i zatvara€. l1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZzarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$§ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju€ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju€ivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slugaju



pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomijere. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuc¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilidnog prikljuéka investitor za
gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obradunati i mora da se regulie prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
prikljucak ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i
spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomijeri za
zalivanje zelenih povrSina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljugivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikljucenje objekta na predmetnoj parceli. Priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi
Ce se obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne
lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora i uredaja za pregi§¢avanje otpadnih voda na novoj
lokaciji, njihovog tehni€kog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukr$tanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrSi¢e stranka u vlastitoj reZiji kada se za
to steknu uslovi, a priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.0.0.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje treba obavijestiti o potetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da $ut i
otpadni materijal ne bi oStetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljucenje atmosferske kanalizcije. Prije pogetka radova na izvodjenju prikljutka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na to da ¢e objekat u buducnosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZa
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée




snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektima predvidjeni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraCunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/'s/ha. Kine vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada
dodje do njene realizacije u ulici pored lokacije objekta), nego prvo u retenzioni bazen koji se
preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢éinu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kida velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, &iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preti§¢avanje voda sa parkinga i saobrac¢ajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulitne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.0. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000
Geometrijski atributi vodovodnih §ahtova

Podgorica,
12.11.2021. godine
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KATASTAR INSTALACIJA

GEOMETRIJSKI ATRIBUTI VODOVODNIH CVOROVA

BROJ CVORA Y X KOTA POKLOPCA

KOTA VRHA CIJEVI

C 2574 600,698.98 4,701,836.49 KP 384 mnm

C 2575 600,726.85 4,701,962.30 KP 38.66 mnm

Strana 1




LIST NEPOKRETNOSTI



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-46018/2021
Datum:  25.10.2021,

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drzavhom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ 08-332/21-1317  101-917/21-4384, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1759 - IZVOD

Podaci o parcelama

% .| Broj Plan Potes ili Naé¢in koriséenja Bon. o ]

Broj Podbroj| sorafie | Skica |Datum upisa| e, i‘img’:r:ilhmj Osnov sticanja Klasa [ Povrsina m3  Prinod

3045 26 POLIJE SUSANIJE Livada 2. klase 3157 2084
144 NASLIEDE

3045 26 POLJE SUSANIE Dvoriste 500) 0.00
144 NASLJEDE

3045 1 26 POLJE éUSANJE Poradiéna stambena zgrada 113 0.00
144 GRADENIE

3045 2 26 POLJE SUSANJE Pomocna zgrada 18 0.00
144 GRADENIJE

3046 26 POLIJE SUSANIE Vinograd 2. klase 420 12.60
144 NASLIEDE

3047 26 POLIJE SUSANIJE Sume 3. Klase 398 T.19
144 NASLIEDE

Ukupno 4606 34.63

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2709965210039 ZLATICANIN MILORAD MILENKO Svojina 11
TOLOSI  Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. i ; Nacin koriicenja rD Pr
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanja [Godina Spr‘}}g?ﬁgl‘;ngprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje i Adresa, Mjesto
3045 1 [Porodiéna stambena zgrada P /
IGRADENIE 075 i3
T Svoyna _ T7T
o : :Starnbenl PRI 1 = ZLATICANIN MILORAD 2709965210039
bo 80 | MILENKO
TOLOSI  Podgorica
P Ane Svop T71
s ; i %E‘LGFJHF‘IN?Emda I ZLATICANIN MILORAD 2109965210039
! b 993 18 | MILENKO
TOLOSI  Podgorica

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj  Podbroj zg;gﬁe pp | fedui Natin koriséenja ‘Rﬁggge':ﬁ;;:a Opis prava
26/10/1998 T
3045 1 1 Poroditna stambena zgrada SRR
0:0

Datum i vrijeme: 25.10.2021. 12:24:55



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni o ses . Datum upisa .
) ] find. PD broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
26/10/1998 N g i
3045 2 1 Pomoéna zgrada e
0:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme:

25.10.2021. 12:24:55




ELABORAT PARCELACIE



OVLASCENA GEODETSKA

AGENCIJA
(Licenca br.01-012/21-14976/2)

YET

- 1
GEO-ING
Broj predmeta: 18/23
Datum; 30.03.2023

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mijesto: PODGORICA

PARCELACIJA PO DUP-U

Stranke: ZlatiCanin Milorad Milenko 1/1

KATASTARSKA PARCELA BROJ:
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ:
KATASTARSKA OPSTINA:
OPSTINA:

Broj predmeta:

3045, 3046, 3047, 3048/1 i 3049/1
1759 i 3467

Tolosi

PODGORICA

GEO-ING D.0.0.
Odgovorno lice

Mﬂ\‘rﬁ; Tfipko%pe%iii\gggezije

Spisak prijava broj:

Pregledaol la:

Ovjerio/ la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




Geo-Ing d.o.0. - Ovlaséena geodetska agencija

5 - Vojislavijevica 1/9(Juzna kapija) - Podgorica
2. tel. 068/804-750, viber 068/804-750
- /)i mail: geoing.office@gmail.com
PIB: 03367797
“EO-IN PDV: 30/31-24489-6
E; ;[}Q‘EG Z.r. 520-42701-12 Hipotekarna banka

Broj predmeta: 18/23
Datum: 30.03.2023

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenie geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1759 i 3467

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 3045, 3046, 3047, 3048/1 i 3049/1
BROJ OBJEKTA:

PD:

po zahtjevu: Zlati¢anin Milorad Milenko 1/1

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/21-14976/2 od 08.09.2021.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 01-012/21-14976/1 od 08.09.2021.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni
geodetski radovi,drZavni premijer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Miliku Tripkovi¢,
spec.sci.geodezije koji posjeduje ovlaSéenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascenije broj 01-012/21-31620/1 od 13.12.2021.godine, oblast izvodenje geodetskih radova, osnovni
geodetski radovi,drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Ovlas¢enie broj 01-012/21-31620/2 od 13.12.2021.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni
geodetski radovi,drZzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija GEO-ING D.0.0. , sa sjedistem u Podgorici za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

Instrument svog vlasnistva Leica Geosystems AG, ATX1230+ identifikacioni broj 186294 i prilaze Uvjerenje o
etaloniranju broj 032/21/01 od 01.07.2021. godine izdato od Vecom geo d.0.0. , laboratorija za etanoliranje mjerila
u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima==".

9 GEO-ING D.0.0.
Milla Tripkoviéispec.sci.geodezi
o e ook s arotge




Geo-Ing d.0.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Vojislavijevica 1/9(Juzna kapija) - Podgorica
tel. 068/804-750, viber 068/804-750
mail: geoing.office@gmail.com
PIB: 03367797

CEO_INC PDV: 30/31-24489-6
:.;ii}:gm;l .Z::.g;s z.r. 520-42701-12 Hipotekarna banka
Broj predmeta: 18/23
Datum: 30.03.2023
IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE
' Po zahtjevu: Zlati¢anin Milorad Milenko 1/1
Iz: PODGORICE

Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEO-ING D.0.0. SA SJEDISTEM U PODGORICI

|lzvrSila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-U

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima, standardima i
drugim tehniCkim normativima.

GEO-ING D.0.0

\ N Muh@\]jrwlcgﬁ\wmé&ue




\

GEO-ING

Geo-Ing d.o.0. - Ovlascena geodetska agencija
Vojislavijevica 1/9(Juzna kapija) - Podgorica
tel. 068/804-750, viber 068/804-750
mail: geoing.office@gmail.com
PIB: 03367797

PDV: 30/31-24489-6
geodezija inzenjering konsaiting 2!‘ 520‘42701 “1 2 Hlpotekarna baﬂka
Sadrzaj:
Redni broj Naziv dokumenta
1 Skica sa koordinatama grani¢nih tadaka
2 Izvod iz plana




Geo-Ing d.o.0. - Ovlascena geodetska agencija
Vojislavijevica 1/9(Juzna kapija) - Podgorica
tel. 068/804-750, viber 068/804-750
mail: geoing.office@gmail.com
PIB: 03367797
PDV: 30/31-24489-6

GEO-ING ., 520-42701-12 Hipotekara banka
geodezija inzenjering konsalting
Broj predmeta: 18/23
Datum: 30.03.2023
IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: Zlati¢anin Milorad Milenko 1/1
sa JMBG:
lz: PODGORICE

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO DUP-U

Za nepokretnosti:

KO: ToloSi

LN/PL 1759 i 3467

Katastarska parcela: 3045, 3046, 3047, 3048/1 i 3049/1
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVOPENJA
GEODETSKIR RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-U

Narucilac radova:

Zlaticanin Milorad Milenko 1/1
IMBG: 210965 20035

Iz: PODGORICE

,?/fe’fé“a/ﬂ{‘g@/(ﬁ //4.(4»;—& W\
(potpis) /=" < GEO-ING D.0.0.

A Milikamﬁggiﬁ,s@m |
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prava za katastar i drzavnu imoviny

odrutna jedinica: Podgorica

‘pstina; Podgorica

atastarska opstina: Tologi R=1:100
3732/2

CG - subj.raspol. Glavni grad 1/1
113045/2

1

3060/10

3045/1

154.25m
g == Zlati¢anin Milorad Milenko 1/1

3060/9

Raickovi¢ Mitar Svetozar 1/1

143

C5 15425

139

3045/4

3045/3

3049/1
Zlati¢anin Milorad Milenko 1/

3049/2

Zlati¢anin Petar Zarko 1/1

3044/1
CG - subj.raspol. Glavni grad 1/1

L R XK

I e e e e e e S e L e

OVJERAVA:

AP ™
SKICA c)RZAVANJA KATASTRA NEPOK,<ETNOSTI

R.B. ¥ X
137 | 660066042 | 470195088
C1 6600665.79 | 470195203
radius R=5.50m
145 | 660066549 | 470195752
C2 | 660072025 | 4700966.18
radius R=992.85m
171 | 6600695.78 | 4701958.73
187 | 6600708.29 | 4701959.04
C3 | 660070845 | 470195254
radius R=6.50m
192 | 660071492 | 470195191
C4 | 660037080 | 4701985.37
radius R=345.75m
185 | 6600707.64 | 470190741
143 | 6600663.55 | 4701909.93
C5 | 660050955 | 4701918.73
radius R=154.25m
138 | 6600661.38 | 4701945.96
182 | 6600707.00 | 4701904.70
168 | 6600695.07 | 4701854.99
160 | 660068742 | 4701856.19
149 | 6600672.31 | 4701857.99
134 | 6600656.74 | 4701860.20
133 | 6600656.24 | 4701860.29
136 | 660065743 | 4701867.13
139 | 6600661.80 | 4701893.92
142 | 6600662.99 | 4701902.86
119 | 6600645.18 | 4701810.63
120 | 6600646.44 | 4701815.38
C 660035242 | 4701893.59
radius R=304.25m
125 | 6600650.16 | 4701831.01
127 | 6600651.09 | 4701835.41
132 | 6600654.89 | 4701853.47
163 | 6600688.68 | 4701828.33
158 | 660068229 | 4701801.73
1 6600668.66 | 4701957.69
2 660070524 | 4701958.96
3 6600712.38 | 4701957.72
4 6600713.83 | 4701956.19
5 6600711.78 | 4701928.20
6 660070422 | 4701907.61
7 6600699.75 | 4701907.86
8 660068545 | 4701814.88
9 6600681.00 | 4701802.04
660067452 | 4701803.59
660064550 | 4701811.85
6600663.80 | 4701920.11
Geo-Ing d.0.0.Podgorica

N

(licenca br, 01-012/21-14967/2)
Snimio dana: 30.03.2023.god.

Milika Tripkovic, spec.sci

.geod.
1-3162011
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Geo-Ing d.o.0. - Ovla§éena geodetska agencija
Vojislavijevica 1/9(Juzna kapija) - Podgorica
tel. 068/804-750, viber 068/804-750
mail: geoing.office@gmail.com
PIB: 03367797

“EO) \ PDV: 30/31-24489-6
(j';;(h)l’\i ?‘ 2.1. 520-42701-12 Hipotekama banka

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizaciie GEO-ING d.0.0., na dan 30.03.2023, godine, po predmetu broj
18/23 za obavljene geodetske radove parcelaciie po DUP-u, &iji je podnosioc Zlaticanin Milenko

PRISUTNI:
Geo-Ing d.0.0.
Stranke: Zlati¢anin Milorad Milenko 1/1

|zvrSena je parcelacija po DUP-u u skladu sa vaZze¢om planskom dokumentacijom, izdatim izvodom iz plana
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj i formirane su katastarske parcele koje €ine
urbanisticke parcele br. 434, 435, 448 i 449 DUP-a "Tolosi 2 - dio".

Stranke saglasne sa gore navedenim:

D et gttt et A

pen— GEO-ING D.0.0.
/S Milika Tripkovi¢,spec.sci.geodezije
0 (ovl.br. 01-012/21-31620/1 od 13.12.2021 .godine)
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-913
Datum: 14.03.2023.

Josa/F

055

26, SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000
Jo45
J060,/5
o
%Q'\
b

Jo60,/1

J044/5

J044,/4

GI2 /5

J044/5




3045.3046.3047
**% UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: TOLOSI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/23-953-913, od: 14.03.2023. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.3.10 - (2) EKSPORT PODATAKA 14.03.2023 12:35

6600626.26 4701779.75 0.00
6600591.24 4701787 .24 0.00
6600644.06 4701812.24 0.00
6600596.33 4701785.23 0.00
6600599.42 4701784.11 0.00
6600602.53 4791783.07 0.00
6600605 .67 4701782.10 0.00
6600608.83 4701781.19 0.00
6600620.43 4701778.01 0.00
6600622.55 4701777 .84 0.00
6600624 .58 4701778 .44 0.00
6600700.85 4701842.66 0.00
6600701.14 4701842 .64 0.00
6600707 .14 4701868.87 0.00
66008707.97 4701868.85 0.00
6600681.05 4701802.17 0.00
6600627.35 4701781.57 0.00
6600629.63 4701788.01 0.00
6600641.84 4701832.76 0.00
6600646.57 4701855.22 0.00
6600647 .88 4701861.85 0.00
6600649 .04 4701868.50 0.00
= 6600653.41 47081895.29 0.00
6600653.96 47081899.00 0.00
6600654. 68 4701905. 26 0.00
6600655.05 4701910.17 0.00
6600655. 26 4701915.08 0.00
6600655.30 4701920.00 0.00
6600691.21 4701802.46 .00
6600694.05 4701813.03 0.00
6600655.17 4701924.92 .00
6600654 .88 4701929.82 0.00
6600654 .42 4701934.72 0.00
6600653.80 4701939.60 0.e0
6600653.02 4701944.46 0.00
6600652.52 4701947.05 0.00

Page 1



Voo uv b w

130

399
505124
505125
505126
505127
505128
505129
505130
505270

505350
505351
505358
505359
505360
505361
505395
505398
505399
505400
505402
505403
505404
505407
505409
5e5410

6608651.92
6600674 .60
6600638.23
6600633.75
6600631.77
6600629.14
6600621.08
6600624 .44
6600635,50
6600646 .57
6600647.65
6600648 .68
6600649.60
6600650, 38
6600651, 20
6600592.59
6600654 .52
6600711.74
6600715.63
6600707.93
6600635.57
6600629, 07
6600654.42
6600693.75
6600654 . 34
6600668, 84
6600703.89
6600709, 31
6600712.03
6600713.68
6608726.36
6608592.26
6600627.96
6600629.74
6600671.46
6600662.91
6600661,40
6600661,14
6600664 .27
6600669.27
6600667.99
6600667.67
6600677.23
6600674.92
6600669.66
6600681.01
6600686.7°
6600688.38

3045.3046.3047

4701949.62
4701803,92
4701817.56
4701801.04
4701794.50
4701786.63
4701954.08
4701954.40
4701955.41
4701956.29
4701956.25
4701955.95
4701955.41
4701954.67
47@1952,16
47@1786.67
4701903.73
4701888.05
4701904. 24
4701872.16
4701807 .55
4701786.39
4701902.72
4701813.06
4701958.32
4701958.69
4701959, 22
4701958.19
4701957.78
4701957.49
4701957.69
4701778.48
4701768.60
4701768.20
4701752.07
4701721.10
4701714.64
47@01713.79
4701698.71
4701719.78
4701713.83
4701712,63
4701752.79
4701744.67
4701721.32
4701766.62
4701788.84
4701791.96
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505411
505413
505414
505415
505416
505417
505418
505419
505420
505421
505422
505423
505425
505429
505430
505431
505432
505433
505434
505435
505436
505437
505438
505439
505448
505442
505443
505444
505445
505446
505458
505459
505460
5605461
505462
505469
505470

239"

A422

B465

B468
BS1@23
BS1027
BS1028
BS1029

6600696.
6600708,
6600716.
.48
6600721,
6600721,
6600722,
6600723.
6600723,
6600722,
6600723.
6600724.
6600725,
6600714 .
6600713,
6600710.
6600706 .
6600696 .
6600695.
6600690,
6600685.
6600680.
6600676 .
6600674,
6600672,
6600706 .
.42
6600692,
6600702,
6600708.
6600668 .
6600661 .
6600654,
6600656.
6600672.
6600638.
6600647 .
6600639,
6600654,
.86

6600721

6600687

66008589

6600621.
6600653 .
6600662.
6600662.
6600663 .

Parcela: 3046 (P=420 DOZVOLJENO

Frontovi:

66
88
58

74
94
20]
59
54
91
11
19
62
08
54
78
33
19
30
06
58
68
74
48
94
77

23
26
31
@8
37
84
74
31
17
05
78
90

57
91
66
28
28

ODSTUPANJE POVRSINE:14 mkv)

3045.3046.3047

4701822.72
4701871.94
4701904.23
4701928.74
4761930.73
4701933.46
4701934.43
4701934.71
4701939.41
4701940.27
4701944 .43
4701945.05
4701954.72
4701954.09
4701942.53
4701920.00
4701896.85
4701854.82
4701851.36
4701828.59
4701815.26
4701801.10
4701777.05
4701766.32
4701758.24
4701937.25
4701856.19
4701855.44
4701895.91
4701932.05
4701954.47
4701900.63
4701860.55
4701860. 20
47@1857.99
4701790.11
4701823.49
4701823.63
4701687.38
4701779.55
4701956.82
4701686.64
4701688.44
4701685.23
4701681.34
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od do duZina(m)
505443-505442 83.34
505442-505127 21.09
505127-505128 2.75

505128-505446 26.00
505446-505445 36.64
505445-505444 41.69
505444-505443 4,87

Parcela: 3045 (P=3788 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:43 mkv)

Frontovi:

od do duZina(m)
505126-505127 5.52

505127-585442 21.09
505442-505443 83.34
505443-505462 15.22
505462-505461 15,73
505461-505460 1.93

505460-585459 40.61
505459-505458 54,26
565458-505125 4.29

565125-505126 35.@5

3045.3046.3047

Objekat: LN:-1, Parcela: 3045, Stambene zgrade, zgrada: 1, P= 113 m2

5685452
585447
505448
505449
505450
505451
Frontovi:
od do duzina(m)
565452-505447 7.98
505447-565448 11.10
505448-505449 10.15
505449-505450 4.44
565450-505451 6.47
505451-5085452 2.28

6600687.69
6600688.15
6600699, 23
6600698 ,57
6600694, 14
6600687 .68

4701940.59
4701948,56
4701947 .90
4701937.77
4701938.01
4701938.31

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Objekat: LN:-1, Parcela: 3045, Stambene zgrade, zgrada: 2, P= 18

A601

A602

A600

A252
Frontovi:

6600672.60
66008676.90
66008677.00
6600672.70

4701956.02
4701956.12
4701951.82
47@1951,72

Page 4
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3045.3046.3047
od do duzZina(m)
A601-A602 4.30
A602-A600 4.30
A6GO-A252 4.30
A252-A601 4.30

Parcela: 3732/2 (P=9123 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:67 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)

505130-505129 12.68

505129-505128 1.68

505128-505127 2.75

585127-505126 5.52

5685126-505125 35.05

505125-505124 14.5@

_505124-B468 32.80

Parcela: 3048/1 (P=458 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:15 mkv )
Frontovi:

od do duzina(m)

505443-505444 4.87

505444-505433 4.01

505433-505434 3.57

505434-505435 23.37

505435-505436 14.06

Parcela: 3049/1 (P=1646 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:28 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)

505461-505462 15.73

505462-5065443 15.22

-05470-505460 37.87

.95460-505461 1.93

Parcela: 3060/9 (P=1918 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:31 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)

505124-505125 14.50

505125-505458 4,29

505458-505459 54.26

505459-505460 40.61

505460-505470 37.87

505469-505351 23.48

505351-505350 1.82

Page 5



3045.3046.3047
505356-505270 37.04
505270-B465 2.63
130-3 1.01
B468-505124 32,80

Parcela: 3047 (P=398 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:14 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)
505445-505446 36.64
505446-505128 26.00
505128-505129 1.68
505129-505429 3.42
505429-505430 11.57
505430-505431 22.70
505431-505432 23,57
505432-505433 43.24
505433-505444 4.01
505444-505445 41.69

Parcela: 3044/1 (P=2159 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:33 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
505433-505432 43.24
505432-505431 23.57
505431-505430 22.70
505430-505429 11.57
505429-505129 3.42
505129-505130 12.68
505130-505425 3.06
505425-505423 9.78
505423-505422 1.25
505422-505421 4.16
505421-565420 1.87
505420-505419 4.70
505419-505418 1.61
505418-505417 0.97
505417-505416 2.74
505416-505415 2.01
505415-505414 25.00
505414-5 0,95

5-4 16.65

4-6 16.34

6-565413 0.98
505410-505409 3.50
505409-505407 22.96
5054@7-505402 14.34

Page 6



505402-505403 8.44
505403-505404 23.94
505404-505398 1.59
505398-505399 6.89
505399-505400 1.24
505400-505395 14.33
505395-BS1027 10.40
BS1027-BS1028 3.23
BS1028-BS1029 4.02
BS1029-BS1023 10.77
BS10823-A422 1.24
A422-505361 27.14
505361-505360 0.89
505360-505359 6.63
505359-505358 32.13
505358-505440 6.35
505440-505439 8.23
505439-505438 10.97
505438-505437 24.37
565436-505435 14.06
505435-505434 23.37
505434-505433 3.57

3045.3046.3047

Page 7



7 1CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

‘Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647

‘i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

'Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/23-636 28.mart 2023. godine

Za: “KIPS GRADNJA"

Predmet: Izvod iz DUP-a

Dana 23.marta 2023. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za izdavanje
izvoda iz DUP-a za katastarske parcele broj 3048/1 i 3049/1, upisanih u LN 3467 KO Tolosi.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeni izvod iz DUP-a ,Tolosi 2 - dio" —

izmjene i dopune (SI. list C.G. — Opétinski prpisi broj 047/16), a za urbanisticke parcele
broj UP 448 i UP 449.

S postovanjem,

ovodilac Sektora za izgradnju
i legalizaciju objekata:
ila Maljevié, dipl.ing.saob.

Obradivac:
MSc Marina Kilibarda, Spec.sci.geod.

rr\ti/’//:{'”‘h_lc/ ............. k \‘_' __ ‘ _ T e AW’,"
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Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680



1ZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-332/23-636

Podgorica, 28.03.2023.god.

DUP "Tolosi 2 - dio"- izmjene i dopune (Sl.list C.G. - OpStinski propisi, br.047/16)
Podnosilac zahtjeva: "KIPS GRADNJA"

PRILOG - Parcelacija
3046

149

KOORDINATE TACAKA
X Y
119 6600645.18 4701810.63
120 6600646.44 4701815.38
C  6600352.42 4701893.59
radius R=304.25
125 6600650.16 4701831.01
127 6600651.09 4701835.41
132 6600654.89 4701853.47
133 6600656.24 4701860.29
134 6600656.74 4701860.20
149 6600672.31 4701857.99
160 6600687.42 4701856.19
168 6600695.07 4701854.99
163 6600688.68 4701828.33
) 158 6600682.29 4701801.73

!
Prema_smjernicama vazecCeg planskog dokumenta, namjena UP 448 i UP 449 je povr§ina z@:étanovanje male gustine.
Plan_skl dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva ekologije _{'Qs_pqifﬁyg‘-\ iranja i urbanizma.
Horizontalni i vertikalni gabariti planiranog objekta po UTU-ima koje izdaje ovaj e‘igsét"zirija't;""/-_-,._f’g__

. \Kﬂ 2 itz Rukovpdilac Sektora za izgradnju
Obradivad: e /) ", A legalizaciju objekata:

|




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/23 - 494 21. mart 2023. godine

Za: “KIPS GRADNJA" d.o.o.

Predmet: lzvod iz DUP-a

Dana 07. marta 2023. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za izdavanje
izvoda iz DUP-a za katastarske parcele 3045, 3046 i 3047, upisane u LN 1759 K.O. Tolosi,
kat.parcele 3044/1 upisanu u LN 1773, a za UP 435.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeni izvod iz DUP-a “Tolo&i 2 - dio”
(Sl. List C.G. — Opstinski propisi, br. 47/16), a za urb.parcelu UP 435.

\\-
OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/23 - 494
Podgorica, 21.03.2023.god.

DUP "Tolosi 2 - dio " (SLlist C.G. - Opstinski propisi, br.47/16)
Podnosilac zahtjeva: "KIPS GRADNJA" DOO

PRILOG - Parcelacija

%
185 6600707.64
182 6600707.00
168 6600695.07
160 6600687.42
149 6600672.31
134 6600656.74
133 6600656.24
136 6600657.43
139 6600661.80
C1 6600509.55
radius R = 154.25 m
142 6600662.99
ci 6600509.55

radius R = 154.25 m

143

KOORDINATE TACAKA

6600663.55

X

4701907.41
4701904.70
4701854.99
4701856.19
4701857.99
4701860.20
4701860.29
4701867.13
4701893.92
4701918.73

4701902.86
4701918.73

4701909.93

Prema smjernicama vazeceg planskog dokumenta, namjena UP 435 je (SS) povrSine za stanovanje srednje gustine.

Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva ekologije, prostornog pla
Horizontalni i vertikalni gabariti planiranog objekta po UTU-ima koje izdaje ovaj Sekretarijat.




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

. 3 GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
memmee | Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
. | i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680
Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje @podgorica.me
Broj: 08-332/23 - 495 21. mart 2023. godine

Za: “KIPS GRADNJA” d.o.o.

Predmet: Izvod iz DUP-a

Dana 07. marta 2023. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za izdavanje
izvoda iz DUP-a za katastarske parcele 3045, 3046 i 3047, upisane u LN 1759 K.O. Tolosi,
kat.parcele 3044/1 upisanu u LN 1773, i kat. parcelu 3060/9, a za UP 434.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeni izvod iz DUP-a “Tologi 2 - dio”
(Sl. List C.G. — OpStinski propisi, br. 47/16), a za urb.parcelu UP 434,

AOVi€, Spec.sci.geod

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: D 08-332/23 - 495
Podgorica, 21.03.2023.god.

DUP "Tolosi 2 - dio " (SLlist C.G. - Opstinski propisi, br.47/16)
Podnosilac zahtjeva: "KIPS GRADNJA" DOO

Cilavnl grad Podgorica

PRILOG - Parcelacija

KOORDINATE TACAKA
Y X

137 660066042  4701950.88
C1 6600665.79  4701952.03
radius R = 5.50 m

145 6600665.49 701957.52
2 6600720.25 4700966.18
radius R = 992,85 m

171 6600695.78  4701958.73
187 6600708.29  4701959.04
C3 6600708.45 4701952.54
radius R = 6.50 m

192 6600714.92  4701951.91
C4 6600370.80  4701985.37
radius R = 34575 m

185 6600707.64  4701907.41
143 6600663.55  4701909.93
€5 6600509.55 4701918.73
radius R = 154.25 m

138 6600661.38  4701945.96

Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva ekologije, prostornog
Horizontalni i vertikalni gabariti planiranog objekta po UTU-ima koje izdaje ovaj Sekretarijat




CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA |

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija 1]

"GEO-ING” DOO PODGORICA

ul. Juzna kapija Zabjelo, famela B, 1. sprat, stan br 3, Podgorica
dana 08.09.2021. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

L]

Broj licence:01-012/21-14976/2
Datum,08.09.2021.g.
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CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO-ING” DOO PODGORICA

ul. Juzna kapija Zabjelo, lamela B, 1. sprat, stan br 3, Podgorica
dana 08.09.2021. godine,

I' ispunila uslove za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

IIBroj licence:01-012/21-14976/1
Datum,08.09.2021.g.
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CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE |

Kojim se potvrduje da je

TRIPKOVIC Vidomir MILIKA |

Dipl.ing.geodezije, roden dana 23.04.1985.godine, u NikSicu-Crma Gora ,

dana 10.12.2021.godine |

polozio struéni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA |

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/21-31620/1
|| Datum, 13.12.2021.g.

I




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

TRIPKOVIC Vidomir MILIKA

Dipl.ing.geodezije, roden dana 23.04.1985.godine, u NikSicu-Crna Gora ,

dana 10.12.2021.godine

polozio strucni ispit i stekao oviaséenje za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

l | KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER \

Broj:01-012/21-31620/2
" Datum, 13.12.2021.g. |

VD DIREKTOR

| Kotaburisie A
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UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI



CRNA GORA
NOTAR OTPRAVAK
IVANKA SCEPANOVIC IZVORNIKA
BULEVAR DZORDZA VASINGTONA BR. 3/15
PODGORICA

UZZ 81/2022

Dana 2.12.2022. godine /drugog decembra dvije hiljade dvadeset druge/ u 14:00 h
[Cetrnaest Casoval, ovaj notar notara je u formi notarskog zapisa solemnizirala privatnu
ispravu — Ugovor o zajedniékoj izgradnji u izradi kojeg su uéestvovali:-----—------——--

1.Investitor |
”Kips Gradnja” d.0.0. Podgorica, na adresi: Ankarski bulevar 20, Podgorica, matiéni
broj 03306828, koje u pravnom poslu, zastupa izvr$ni direktor Nikola Drekalovié,
roden 16.11.1982. godine, JMB 1611982760030, &iji sam identitet utvrdila uvidom u
pasoSa broj B52JD7960, izdatog od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do 13.2.2027.
godine.

Izvr$ni direktor Investitora | istiée da nema promjena stanja u pogledu osnivaéa i lica
oviasCenog za zastupanje, kao i to da u Statutu i drugim aktima pravnog lica nema
ograniCenja za zakljuéenje pravnog posla.

2.Investitor i
Zlati¢anin /Milorad/ Milenko, drzavijanin Crne Gore, na adresi: Andrije Lainoviéa 13,
Podgorica, roden 27.9.1965. godine, u Podgorici, JMB 2709965210039, po
sopstvenom kazivanju po zanimaniju: radnik, Ciji sam identitet utvrdila na osnovu liéne
karte broj 114H16582, izdate od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do 24.8.2032.
godine.

3.Davalac saglasnosti — supruga investitora i
Zlaticanin /Stevo/ Svetlana, drzavljanka Crne Gore, na adresi: Andrije Lainovi¢a 13,
Podgorica, rodena 11.2.1969. godine, u Cetinju, JMB 1102969215226, po sopstvenom
kazivanju po zanimanju: radnica, &iji sam identitet utvrdila na osnovu licne karte broj
[14K52122, izdate od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do 24.8.2032. godine.--—-—------

U skladu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o lignosti stranke izjavljuju da su
saglasne da se njihovi li¢ni podaci iz identifikacionih isprava mogu koristiti u ovom

pravnom poslu u mjeri u kojoj je to neophodno, te da su saglasni da notar sagini kopije
Nithovih idantifilkarinmib icmermtrm  tomdo ¥ o 4 e« . .
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Izrazi koji se u zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze
u Zenskom rodu.

U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedinaéno: investitor I, investitor Il i davalac
saglasnosti, a investitor | i investotor Il zajedno: ugovorne strane.

PRETHODNE NAPOMENE

Potvrdujem da sam privatnu ispravu - "Ugovor o zajedni€koj izgradnji" ispitala i
utvrdila da je u saglasnosti sa odredbama Zakona o formi notarskog akta i sadrzini
notarskog zapisa. Privatna isprava se sastoji od 9 /devet/ strana i 8 /Josam/ &lanova.--

| DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru uz privatnu ispravu prilozile
dokumentaciju, koja uz saglasnost ugovornih strana predstavlja sastavni dio notarskog
akta i to:

1.Paso$ zastupnika investitora I.
2.Liénu kartu investitora Ii.
3.Li¢nu kartu davaoca saglasnosti.
4.ldentifikacioni dokument investitora 1.
5.List nepokretnosti 1759 KO Tolosi Uprave za katastar i driavnu imovinu PJ
Podgorica.
6.List nepokretnosti 3467 KO Tolo&i Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Podgorica.
7.1zvod iz registra vjen¢anih za investitora Il i davaoca saglasnosti.

Notar potvrduje da su prilozi vjerni originalu.

Na pouku notara o moguénosti neposrednog uvida u nadlezne registre i na znacaj
takvog uvida ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava
dostavljene priloge (neposrednim uvidom u nadlezne registre) i time je oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz priloga nijesu taéni, odnosno ukoliko je u meduvremenu
doslo do promjene stanja u registrima. Priloge su dostavile ugovorne strane, sa
sadrzajem su upoznate, paZljivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo izmjena od
dana njihovog izdavanja do dana saéinjavanja ugovora.

Nakon paZljivog uporedenja privatne isprave sa dostavljenim prilozima notar je utvrdila
da je privatna isprava podudarna sa prilozima, te da nema greSaka o podacima
stranaka i upisanim brojevima.

Il SADRZAJ PRIVATNE ISPRAVE
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Ugovorne strane su saglasne da im je notar predodila sadrzaj privatne isprave, da se
neposrednim pitanjima uvjerila da sadrzaj odgovara volji ugovornih strana, te da su
shvatile znacaj i pravne posledice pravnog posia.

Il SAGLASNOST | ODOBRENJA

li11 Notar je ugovorne strane poudila i upozorila na zakonske odredbe o imovini koja
je predmet bracne tekovine i da je takva imovina viasnitvo bra&nih drugova na jednake
djelove, po sili zakona, ako nije drugacije ugovoreno. S tim u vezi investitor Il se
izjadnjava da u ovom pravnom posiu uestvuje sa imovinom u nenov&anom obliku,
koja predstavlja njegovu posebnu imovinu ste¢enu nasledem, Sto potvrduje prisutna
supruga investitora 1l. Sa druge strane investitor | u pravnom poslu ucdestvuje sa
imovinom u nov&anom obliku koja predstavija imovinu pravnog lica.

/2 Investitor Il izjavljuje da nepokretnosti koje su predmet zajednike gradnje nemaju
materijalnih ni pravnih nedostataka. Takode izjavljuje da nepokretnosti nisu predmet
bilo kog postupka ili spora, niti da je u vezi nepokretnosti zakljuéen ugovor ili drugi
pravni posao Cije bi dejstvo mogio nastupiti nakon zakljuenja ovog ugovora. Takode
garantuje investitoru | da su troskovi koji terete predmetne nepokretnosti u pogledu
dazbina, poreza na imovinu i drugog plaéeni.

ll/3 Ugovorne strane garantuju jedna drugoj da ne postoje &injenice i okolnosti za koje
znaju, a koje bi mogle uticati na volju ugovornih strana i zaklju&enje pravnog posia.-—-

IV TROSKOVI

Ugovorne strane su saglasne da trogkove sastava ugovora, kao i druge troskove koji
prate njegovu realizaciju plati investitor 1.

Ugovorne strane su saglasne da ée svako snosii svoje obaveze placanja poreza u
skladu sa zakonskim obavezama i uvezi toga rieSavati odnose sa drzavnim organima
bez posredovanja notara.

Investitor | je u obavezi da investitoru Il ispostavi odgovarajuéu fakturu sa iskazanim
PDV - om za nepokretnosti za koje su ovim pravnim poslom ugovorili da mu pripadaju
u dio po ovom ugovoru.

V PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA | SAGLASNOST ZA PRIBAVLJANJE
LISTOVA NEPOKRETNOSTI

Ugovorne strane su saglasne da uplate administrativnu taksu u iznosu od 15,00 €
/petnaest eura/, sa ovla§cenjem notara da podnese zahtjev za upis prava iz privatne
isprave.

Viashik nenokretnacti ia camlacam Ao sobe e ot ota .
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katastar i drzavnu imovinu pribavi listove nepokretnosti za potrebe sacinjavanja
pravnog posla.

VI OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane su ovlastile notara da moZe, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeskom) ispraviti gre$ke u imenima i
brojevima kao i druge oéigledne greske u pisanju i radunanju, o demu ée obavijestiti
ugovorne strane i nadlezne organe.

VIl POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorila i pougila ugovorne strane u sledeé¢em:

1.Da potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa.

2.Da ugovor o fizigkoj diobi ili aneks ugovora nakon zavrSetka gradnje, Zajedno sa
ovim ugovorom, mogu predstavijati isprave podobne za upis prava svojine kod Uprave
za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

3.Da ugovorne strane, nakon pouke notara, istiéu da ugovor predstavlja njihovu
slobodno izraZzenu volju u pogledu namjere da udruZivanjem, kako je to predstaviljeno
privatnom ispravom, izgrade objekat, te da iza njihovih jasno izrazenih namjera ne
postoji drugi prikriveni ugovor ili prikrivena namjera.

4.Da se ugovorom ugovorne strane ne mogu osloboditi od primjene instituta objektivne
odgovornosti, s tim da investitor Il ima pravo regresa od investitora | ili svakog drugog
lica koje je na objektu u izgradnji prouzrokovalo &$tetu treéim licima.-

5.Da mogu ugovoriti odustanicu, kao sredstvo liénopravnog obezbjedenja, koju treba
dati ona strana koja je odustala od ugovora, koju daje istovremeno sa izjavom o
odustajanju. Ugovorne strane su odustale od predloZzene mjere obezbjedenja.---—-----

6.Da ugovorne strane slobodnom voljom odreduju visinu ugovorne kazne, ali sud moze
na zahtjev duznika da smanji iznos ugovorne kazne, ako nade da je ona nesrazmjerno
visoka s obzirom na vrijednost i znacaj predmeta obaveze.

7.Da ugovorne strane nisu adekvatno obezbijedene da ée sadiniti odgovarajuéi anekse
Ovog ugovora, u vrijeme ispunjenja uslova za to. Ugovorne strane istrajavaju u
zaklju¢enju ugovora, a odnose u vezi sa navedenim ¢e regulisati naknadno, ukoliko se
ukaZe potreba za tim, bez posredovanja notara.

8.Da investitor | nije adekvatno obezbijeden da ée investitor I ispuniti ugovoreno u
odredbama &lana 7.5 /sedam tadka pet/ stav Getiri privatne isprave. Ugovorne strane
istrajavaju u zakljuéenju ugovora, a odnose u vezi sa navedenim ée reailicati
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naknadno, ukoliko se ukaZe potreba za tim, bez posredovanja notara.

9.Na moguénosti ugovaranja sredstava obezbjedenja vezano za ispunjenje ugovorom
preuzetih obaveza, te u vezi sa tim na mogucénost uspostavljanja hipoteke,
podvrgavanja neposrednom izvrSenju, davanja lignih mjenica, bankarskih garancija i
sl. Ugovorne strane su shvatile znacaj i moguénost predloZenog, saglasne da ne Zele
predloZena sredstva obezbjedenja, preuzimajuéi rizik odluke na sebe.

10.Na cjelishodnost pribavljanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova prije zakljugenja
pravnog posla, narocito zbog uslova koji se odnose na maksimalnu spratnost,
maksimalno dozvoljeni kapacitet /bruto gradevinska povrsina, indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti/ i sl. Ugovorne strane istrajavaju u zakljugenju ugovora bez
prethodnog pribavijanja UT uslova, preuzimajuéi rizik odluke na sebe.

VIll ZAVRSNE ODREDBE

Otpravci izvornika dostavijeni:
-Investitoru |, jedan primjerak,
-Investitoru II, jedan primjerak,
-Upravi za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica, jedan primjerak.

Broj strana i priloga:
Izvornik se sastoji od 6 /Sest/ strana i 7 /sedam/ priloga.

Obraéun naknade:
Ugovorne strane su saglasne da vrijednost pravnog posia predstavlja zbir: vrijednosti
zemljista, vrijednosti komunalija i trogkova materijala potrebnih za izgradnju objekta
planiranog za gradnju, a to je iznos od 1.000.000,00 € /milion eura/, §to je posluzilo
kao osnov za obradun naknade za rad notara.

Naknada za sastav izvornika obragunata je po:

-TB 3 752,00 €
-TB 19 10,00 €
-TB 21/3 37,60 €
-PDV 21% 167,91 €
-ukupno 967,51 €.

Saglasnost za paraf i potpis:
Notar je potvrdu proéitala prisutnima, koji izjavijuju da su je razumijeli, da sadrzina
odgovara njihovoj slobodno izrazenoj volji, radi ¢ega stranice parafiraju i na kraju
potpisuju, a nakon njih to &ini i notar.

UGOVORNE STRANE:
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Investjtor |, "KIPS DNJA" doo Podgorica

izvr$ni direktor Nikola Drekalovié¢

Investitor I, Zléztiéanin Milepko
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Ugovor o zajedni¢koj izgradnji

Zaklju€en u Podgorici, dana 2.12.2022. godine /drugog decembra dvije hiljade dvadeset
druge/, izmedu:

1.”Kips Gradnja” d.o.o. Podgorica, na adresi: Ankarski bulevar 20, Podgorica, mati¢ni broj
03306828, koje u pravnom poslu, zastupa izvrini direktor Nikola Drekalovié, roden 16.11.1982.
godine, JMB 1611982760030, pasos broj B52JD7960, izdat od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do
13.2.2027. godine, koji ée u daljem tekstu biti oznaden kao Investitor I i

2.Z)ati¢anin /Milorad/ Milenko, drZavljanin Crne Gore, na adresi: Andrije Lainoviéa 13,
Podgorica, roden 27.9.1965. godine, u Podgorici, JMB 2709965210039, li¢na karta broj
114H16582, izdata od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do 24.8.2032. godine, koji ¢e u daljem
tekstu biti oznaden kao Investitor II;

3.Zlati¢anin /Stevo/ Svetlana, drZavljanka Crne Gore, na adresi: Andrije Lainoviéa 13,
Podgorica, rodena 11.2.1969. godine, u Cetinju, JMB 1102969215226, li¢na karta broj
114K52122, izdata od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do 24.8.2032. godine, koja ¢e u daljem
tekstu biti oznadena kao davalac saglasnosti-supruga investitora II;

1. Predmet ugovora

1.1. Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana po
principu  zajedni¢kog ulaganja radi izgradnje objekta kolektivnog stanovanja na
urbanisti¢kim parcelama UP 434, UP 435 u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 - dio” - izmjene i
dopune, a koje &ine kat. parcele 3045, 3046 i 3047 upisane u list nepokretnosti 1759 KO
Tolo3i i urbanisti¢ke parcele UP 448 i UP 449 u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 - dio” - iZzmjene
i dopune, a koje &ine katastarske parcele 3048/1 i 3049/1 upisane u lista nepokretnosti
3467 KO _Tolosi.

1.2. U daljem tekstu ée se objekti ¢ija zajednicka gradnja se ugovara i zemljiste na kome ée se
oni graditi, a $to je sve blize opisano u ¢lanu 1.1. OVOg ugovora, oznacavati nazivom Objekat
i Zemljiste.

1.3. Ugovorne strane saglasno konstatuju da su jedna drugu upoznale sa $VOjim namjerama u
vezi sa sadrZajima koji ée biti izgradeni, pa s tim u vezi Investitor I izjavljuje da planira da
posebne djelove Objekta prodaje treéim licima na tr¥i$tu nekretnina, a Investitor II izjavljuje
da planira da zadr¥i svojinu na posebnim djelovima Objekta. Ovim se ne iskljuéuje, niti
ograni¢ava mogucénost i pravo drugadijeg raspolaganja ugovornih strana sa predmetnim
nepokretnostima, veé se samo konstatuju namjere ugovornih strana i ekonomski ciljevi koje
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oni Zele da postignu ovim poslom.

1.4. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je ukupna predracunska vrijednost ove investicije
1.000.000,00 EUR (slovima: jedan milion eura).

2. Prava i obaveze Investitora II

2.1. Investitor II se obavezuje da u zajednicku izgradnju ulozi iskljugivo Zemljiste, te prenosi
na Investitora I pravo gradenja na Zemljitu i obavezuje se da mu ga preda u drfavinu u svrhu
izvienja ovog ugovora, odmah po njegovom zakljuéenju.

Davalac saglasnosti izjavljuje da predmetne katastarske parcele predstavljaju posebnu imovinu
njenog supruga, steGenu nasledem.

2.2. Investitor I i Investitor II su saglasni da Zemljiste ostaje u vlasnistvu Investitora II, po
stanju kakvo je bilo na dan zakljucenja ovog ugovora, sve do formiranja skupstine etaZznih
vlasnika posebnih djelova Objekta, kada ¢e, u skladu sa odredbama Zakona o svojinsko-
pravnim odnosima, preéi u zajednitku svojinu etanih vlasnika. Ugovorne strane izrigito
izjavljuju da ovaj ugovor ne predstavlja bilo kakav osnov za sticanje prava svojine Investitora
I na predmetnom zemljistu.

2.3. Investitor II garantuje Investitoru I za pravne nedostatke na Zemljistu, a naro¢ito da: na
njemu ima iskljuéivo pravo svojine; treca lica ne polazu bilo koje stvarno ili obligaciono pravo
na istom, kao i da ga ne terete potraZivanja; da se o njemu ne vodi sudski spor; da nije predmet
ugovora o zakupu ili nekog drugog teretnog ili besteretnog pravnog posla, koji bi mogao
sprijeciti sticanje prava gradenja ili ograni¢iti prava Investitora I PO ovom ugovoru i garantuje
mu punu zastitu od evikcije. Sve navedene garancije odnose se i na eventualne pravne poslove
1 dogadaje koje uslijede po zakljuéenju ovog ugovora.

2.4. Investitor I je saglasan da se izvrsi zabiljezba ovog ugovora o zajednickoj izgradnji
u ,G“ listu lista nepokretnosti 3467 KO _Tolo§i i “G” listu, lista nepokretnosti
1759 KO Tolofi , u skladu sa odredbama Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru
nepokretnosti, kako bi Investitor I stekao pravo i moguénost da kod nadlesnih organa i drugih
subjekata realizuje izradu tehnicke dokumentacije — glavnog projekta i njegove revizije,
pribavljanje saglasnosti na projekat, prijavu gradnje i moguénost pokretanja i vodenja
postupaka pred nadleZnim organima, organizacijama i Javnim preduzeéima, a u vez izgradnje
Objekta.
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prijavu gradenja kod nadleZnog organa za Objekat, kao i da bez njegove naknadne saglasnosti,
sa izvodadima radova zaklju€uje ugovore o projektovanju, gradenju, nadzoru i druge ugovore
u skladu sa zakonom koji su potrebni za izgradnju Objekta, kao i da nakon izgradnje Objekta
moZe izvriti tehnigki prijem Objekta, odnosno obezbijediti konadan izvjestaj nadzornog
organa .

2.6. Investitor II ne smije da na bilo koji na¢in ometa ilj prekida gradnju Objekta, niti da
zahtijeva da se prilikom izgradnje vrie izmjene glavnog projekta u pogledu povrSine, rasporeda
prostorija u stanovima ili drugim bitnim elementima.

2.7. Investitor II je saglasan da Investitor I moZe vrsiti sve radnje i postupati pred nadleZnim
e organima u vezi sa Zemljistem, a povodom izgradnje Objekta, i obavezuje se da ée po potrebi
ucestvovati odnosno davati potrebne saglasnosti za te radnje i postupke, a sve u cilju
ostvarenja izgradnje Objekta.

2.8. Investitor II ne odgovara za obaveze koje bi prije podetka izgradnje, u toku izgradnje ili
po zavrSetku izgradnje predmetnog Objekta preuzeo Investitor I prema drzavnim organima
(porezi i dr.), organima lokalne uprave (komunalije i dr.), izvoda¢ima radova drugim licima
u vezi sa realizacijom projekta, niti pak za $tete koje bi Investitor I odnosno izvodag radova
koga je on angaZovao prouzrokovao treé¢im licima. Investitor II je obveznik plaéanja godi$njeg
poreza na nepokretnosti, buduéi da on ostaje vlasnik Zemljista do zavrietka gradnje Objekta i
sticanja prava zajednitke svojine od strane etaZnih viasnika.

3. Prava i obaveze Investitora I

3.1. Investitor I se obavezuje da na ime ulaganja u zajedni¢ku izgradnju Objekta uloi sva
potrebna finansijska sredstva, organizuje i izvede projektovanje i izgradnju Objekta, sve u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, urbanisticko-tehnikim uslovima
i gradevinskim standardima, a narogito da:

— finansira i pribavi svu potrebnu dokumentaciju od nadleznih organa, ukljucujuéi idejno
rjeSenje, glavni projekat, njegovu reviziju i drugu potrebnu tehnigku dokumentaciju,
pribavi saglasnost nadleZnog organa na idejno rjesenje, izvrsi prijavu gradenja na ime
Investitora I, kao i svu drugu dokumentaciju potrebnu za izgradnju Objekta, kao i da
finansira trofkove naknade za opremanje gradevinskog zemljiSta (komunalije) i sve druge
tro§kove koji prethodno nisu pobrojani;

— pripremi Zemljiste za izvodenje radova i u cjelosti finansira i organizuje izgradnju
Objekta, tj. izvodenje gradevinskih, gradevinsko-zanatskih, instalaterskih radova i
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montaZu uredaja i opreme po sistemu “klju¢ u ruke” u skladu sa tehni¢kom
dokumentacijom - glavnim projektom, ukljudujuéi i izmjene te tehnicke dokumentacije
izvrSene po nalogu ili uz saglasnost nadzornog organa (ukljuujuéi, ali ne ograniCavajuéi
s€ na izbor materijala), s tim da ¢e nivo opremljenosti i kvalitet radova i opreme u
stanovima biti najmanje sljedei:

Spoljasnjost zgrade:

® demit fasada - termoizolacija 5 cm;-

* spoljaSnja bravarija, prozori i vrata terasa - PVC ili aluminijum marke Rehau, Gealan
ili ekvivalentno tome;
ulazna vrata zgrade - eloksirana bravarija;
rasvjeta unutar objekta - hodnik i stepeniSte sa senzorima;
protivpozarni elementi u skladu sa propisima;
interfon na ulazu;

Unutrasnjost stanova:

* ulazna vrata stanova - blind vrata;
unutrasnja stolarija - boja hrasta, lamitex folija;
unutrasnja keramika prve klase, laserski rezana;
parket- troslojni trolameni, hrast;
podovi- cementni estriht sa temosajlent izolacijom;
sanitarije srednjeg cjenovnog ranga;
ugradni elementi - wc Solja i vodokotli¢;
klima uredaj u jednosobnim stanovima, a u dvosobnim samo razvod za multi — split
sistem;

Uredenje terena:
® parking mjesta po UT uslovima;
* prednja ograda sa kapijom;
* ozelenjavanje dvori$nih povrsina.

— sprovede tehni€ki prijem Objekta, to jest obezbijedi konagan izvjestaj nadzornog organa;-

— izvr§i snimanje, razradu i uknjiZbu Objekta sa svim posebnim djelovima, sa uknjizbom
prava svojine Investitora I i Investitora I u skladu sa aneksom 1 iz &lana 4.4. ovog
ugovora.

3.2. Investitor I je duzan da potpuno jednako prema glavnom projektu opremi sve stambene
jedinice — posebne djelove Objekta.
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3.3 Kvalitet materijala koji se ugraduje i radova koji se izvode Investitor Je duZan da dokaze
atestima o izvr§enim ispitivanjima materijala, odnosno garantnim listovima proizvodaca
materijala.

3.4. Investitor I garantuje za kvalitet izvedenih radova j ugradenog materijala na rok od 10
(deset) godina za stabilnost objekta, odnosno 2 (dvije) godine za ostale radove, sve od dana
dobijanja konaénog izvjestaja nadzornog organa, osim za opremu za koju vaZe garancije
proizvodada (uz dostavljanje garantnih listova), uz obavezu da sve nedostake koji se pokazu u
ovim rokovima otkloni o svom trogku.

3.5. Investitor I nema pravo da zahtijeva obezbjedenje bilo kakvih kreditnih obaveza putem

uspostavljanja hipoteke ili drugih tereta na Zemljistu, Objektu u izgradnji i njthovim posebnim
e djelovima.

U cilju uspostavljanja adekvatnih sredstava obezbjedenja za bankarsko kreditiranje kupovine
stanova u Objektu od strane tre¢ih lica, Investitor II se obavezuje da dozvoli uspostavljanje
hipoteke na posebnim djelovima Objekta u izgradnji u korist poslovnih banaka koje
odobravaju kredite kupcima stanova. Ovo se odnosi isklju¢ivo na posebne djelove — stanove
koji pripadaju Investitoru I.

3.6. Investitor I je duZan da, u pisanom obliku, izvjestava Investitora II, na njegov zahtjev, o
toku izvodenja radova, kao i o eventualnim problemima na gradilistu, ukljuCujuéi i slutajeve
ka3njenja u planiranoj dinamici radova.

4. Dioba posebnih djelova Objekta

c 4.1. Ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje i zavrietka Objekta Investitoru I pripadne
u iskljuéivu svojinu -20_ % (__dvadeset procenata) neto (prodajne) povrsine Objekta.
Povr3ina koja pripada Investitoru II a koja je navedena u prethodnom stavy ove tatke bi¢e mu
predata iskljutivo u objektima koje Investitor I bude izgradio na kat. parcelama 3048/1 i
3049/1 KO Tolosi a na urbanistickim parcelama UP 448 i UP 449 u zahvatu DUP-a “Tolosi
2-dio” izmjene i dopune.

4.2. Ugovorne strane su saglasne da struktura posebnih djelova Objekta koja po odredbi &lana
4.1. ovog ugovora pripada Investitoru I mora da bude ekvivalentna i proporcionalna ukupnoj
strukturi posebnih djelova Objekta po glavnom projektu, pri Semu se prilikom podjele moraju
postovati sljedeéi principi, to jest njemu treba da pripadne:

~ __20__ % /dvadeset posto/ neto prodajne povrsine;

5
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— stanovi ¢e biti na razli¢itim etazama Objekta (zastupljenost i na vigim 1na niZzim etazama
Objekta);—~---—mmev-

— stanovi Ce biti razli¢ite strukture j povrsine (srazmjeran broj jednosobnih, dvosobnih j
trosobnih stanova u odnosu na njihov ukupan broj u Objektu);

— stanovi ée biti orijentisani na razligitim stranama Objekta. --

4.3. Preostala izgradena neto prodajna povrsina objekta nakon 1izdvajanja dijela koji pripada
Investitoru II, pripada u isklju¢ivu svojinu Investitoru I,---

4.4. Ugovorne strane ée nakon izrade idejnog projekta, u roku od 15 /petnaest/ dana, a prije
njegovog podnosenja na saglasnost glavnog drZavnom/gradskom arhitekti, pristupiti
zakljuGenju aneksa 0VOg ugovora o preliminarnoj diobi (aneks 1), kojim ¢e, postujuéi gore
3 navedene principe, izvriti podjelu projektovanih posebnih djelova Objekta, koristedi
projektantske oznake i povrsine iz idejnog rjesSenja..

4.5. Ugovorne strane se obavezuju da u roku od sedam dana nakon izgradnje i sprovedene
etaZne razrade Objekta, kojom ¢e se precizirati katastarske oznake i povrsina posebnih djelova
Objekta, u smislu Zakona o drzavnom premjeru i katastru i upisima prava na nepokretnosti,
zakljuce aneks ovog ugovora (aneks 2) kojim ¢e izvrsiti fizicku diobu u skladu sa aneksom 1
iz €lana 4.4. ovog ugovora i omoguciti svakoj ugovornoj strani bezuslovni upis prava Svojine
u katastru nepokretnosti na posebnim djelovima Objekta koji im pripadaju. Ako Investitor II
ne pristupi zakljuéenju ovog aneksa ugovora (aneksa 2), duZan je da plati Investitory I
ugovornu kaznu.

4.6. Ugovorne strane su se sporazumjele da ¢e po zavrSenoj izgradnji izvriiti medusobno
sravnjenje, to jeste pladanja, sa ciljem da Investitoru II pripadne vrijednost od taéno
@ 20 % /__dvadeset procenata_ /, a Investitoru I 80 % /_ osamdeset
procenata__/ neto prodajne povriine Objekta, pri emu ée se kao obraCunska vrijednost
uzeti __1.000.00___ EUR ( hiljadu_eura) za stambeni prostor po jednom kvadratnom metry.
Obraun povrsina posebnih djelova Objekta ée se izvrititi prema stvamo izvedenom stanju, a
pod tim se podrazumijevaju povrsine po kojima se vrsi uknjizba tih posebnih djelova u katastru
nepokrensoti.

5. Raspolaganje posebnim djelovima Objekta

5.1. Investitor I ima pravo da, po izvrienoj prijavi gradenja za Objekat, sklapa predugovore (ili
ugovore) koji za predmet imaju prodaju posebnih djelova Objekta, osim onih kojih prema
aneksu 1 iz &lana 4.4, Ovog ugovora pripadaju Investitoru II.

- = ~



6. Rokovi realizacije projekta

6.1. Ugovorne strane ugovaraju sljedece faze i rokove za realizaciju 0vog ugovora;:-------——-

1. 90 /devedeset/ dana od dana potpisivanja ugovora o zajednickoj gradnji — izrada
idejnog rjesenja (faza 1 /jedan/);
2. 120 sto dvadeset/ dana od dana dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte ilj
drZavnog arhitekte - izrada i revizija glavnog projekta (faza 2/dva/);
3. 45 /€etrdeset pet/ dana nakon zavrSenog revidovanog projekta podnijede se prijave
gradenja, a rok poéetka radova Je 30 /trideset/ dana od podnijete prijave gradenja (faza
3 /tri/);
4. 18/osamnaest/ m jeseci od podetka gradenja - zavrietak izgradnje i dobijanje kona¢nog
e izvjestaja nadzomog organa (faza 4 /&etri/);
5. 30 /trideset/ dana od zavrietka gradenja - uknjizba i etazna razrada i predaja posebnih
djelova u posjed Investitoru IT (faza 5 /pet/);

6.2. Investitor I ima pravo na produZenje rokova iz &lana 6.1. ugovora, ako je izvrenje radova
na Objektu u tom roku bilo sprijeceno vanrednim dogadajima, a koji se nisu mogli predvidjeti,
otkloniti ili izbjeéi (vise sila), za onoliko vremena koliko je trajala sprijeenost izvodenja
radova, a §to ée biti konstatovano u gradevinskom dnevniku, U slu¢aju da nastupe okolnosti
zbog kojih ne teku ugovoreni rokovi, a te okolnosti traju u kontinuitetu due od 10 (deset)
dana, Investitor I je o tome veé narednog tj. 11. (jedanaestog) dana, pisanim putem obavijesti
Investitora II, sa detaljnim opisom okolnosti i razloga.

6.3 Ugovorne strane su saglasne da nepostovanje administrativnih rokova za preduzimanije
neophodnih radnji i donosenja potrebnih odluka i sl od strane drZavnih i drugih organa koji se
e ne mogu pripisati u krivicu Investitoru I i na koje on ne moze uticati dozvoljavaju produZenje
rokova, ali isklju¢ivo ako je do toga doglo usljed propustanja rokova | nepreduzimanja
propisanih radnji drZavnih i organa lokalne uprave koje su duzni ili bili duZni postovati
(Cutanje administracije i sl.). Ova odredba ukljuéuje i komunalno opremanje Zemljista, kao i
sve §to je potrebno da se preduzme u vezi sa prikljuéenjem Objekta na elektro mrezu,
vodovodnu i kanalizacionu mrezu j drugu infrastrukturu, a $to ne predstavlja obavezu
Investitora I, ve¢ organa lokalne uprave i privrednih drustava u ¢ijoj nadleZnosti su poslovi
komunainog opremanja i snabdijevanja (DOO “Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice”,
DOO “CEDIS”, DOO “Vodovod i kanalizacija” i drugj).

7. Posljedice nepostovanja ugovora - ugovorna kazna i raskid ugovora
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7.1. Ako jedna ugovorna strana bude krila ugovorne obaveze, druga strana ima pravo na
ugovornu kaznu u visini od 1% mjese¢no od vrijednosti investicije iz &lana 1.4 0vVOg ugovora.
To se odnosi, ali se ne ograniCava na: kaSnjenje Investitora I sa krajnjim rokom zavrietka
gradnje; povreda ¢lana 2.6 (prekid gradnje) od strane Investitora IT; povreda &lana 4.5 od strane
Investitora II (ako ne pristupi zakljuéenju aneksa 2); ako usljed pravnih nedostataka na
ZemljiStu bude sprijedena gradnja objekta (¢lan 2.3), kao i svaka druga povreda ugovornih
obaveza od strane Investitora II usljed koje je Investitor I sprijeden da gradi Objekat i uopste
realizuje ugovoreni posao. Maksimalni iznos ugovorne kazne koju jedna ugovorna strana placa
drugoj je 20% od vrijednosti investicije iz ¢lana 1.4 ovog ugovora.

7.2. Ukoliko Investitor I zapadne u docnju sa krajnjim rokom zavretka izgradnje Objekta i
potpunog ispunjenja ugovora (¢lan 6.1. alineja 5), due od Sest mjeseci od ugovorenog roka
e (rok tolerancije), obavezuje se da Investitoru II isplatuje ugovornu kaznu (kako je to
predvideno i prethodnim ¢lanom) podev od isteka ovog roka tolerancije.

7.3. Ukoliko Investitor I kasni vise od 6 (3est) mjeseci u ispunjenju obaveza po fazama, to jest
svakog pojedinog roka iz &lana 6.1. Ovog ugovora, Investitor II ima pravo da raskine ugovor,
nakon $to Investitoru I ostavi dodatni rok za ispunjenja ugovorne obaveze — faze sa &ijom
realizacijom kasni, a koji ne moze biti kra¢i od tri mjeseca. Kada je u pitanju krajnji rok
zavrietka gradnje, ugovor se moze raskinuti tek po proteku roka tolerancije i dodatnog roka
od tri mjeseca.

7.4. Ako ugovor bude raskinut iz razloga docnje u izvrienju obaveza definisanih kao faze 1, 2
i 3 Investitor I je duZan da investitoru II vrati Zemljiste u posjed, oslobodeno od svih lica i
stvari, u roku od 10 /deset/ dana od dana raskida ugovora i da mu u istom roku izda brisovnu
izjavu u propisanoj formi, da se iz lista nepokretnosti 1759 KO Tolosi i lista nepokretnosti
e 3467 KO Tolosi_brige zabiljezba zajednicke gradnje. Investitor II ne duguje bilo kakav iznos
Investitoru I na ime trogkova koje je ovaj do tada uginio na ime realizacije projekta.------------

71.5. Ako ugovor bude raskinut iz razloga docnje u izvrSenju obaveza definisanih kao faza 4,
ugovorne strane ¢e angaZovati ovlaséenog procjenjivaga, koji €e izvrditi procjenu vrijednosti
do tada izvedenih radova,

Investitor II tada ima pravo da zakljuci ugovor sa drugim investitorom radi zavrietka Objekta
ili da ga zavrsi sopstvenim sredstvima, a Investitoru I ée u roku od 3 (tri) mjeseca nakon
zavrsetka izgradnje Objekta, isplatiti njegov dotadasnji ulog u radove procijenjen na naéin iz
stava 1. ovog €lana ili mu u toj vrijednosti ustupiti posebne djelove Objekta po cijeni iz ¢lana
4.6. ovog ugovora,.
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Krajnji rok u kome Investitor II treba da isplati cijenu vrijednosti izvedenih radova i uloZenih
sredstava Investitoru I je 5 (pet) godina od raskida ugovora.

I u ovom sluéaju Investitor [ Je duZan da mu roku od 10 /deset/ dana od dana raskida ugovora
izda brisovnu izjavu u propisanoj formi, da se iz lista nepokretnosti 3467 KO Tolosi i lista
nepokretnosti 1759 KO Tolosi brise zabiljezba zajednicke gradnje. Istovremeno je Investitor
II duzan da na zemljistu i Objektu u izgradniji upostavi hipoteku u korist Investitora I, kao
sredstvo obezbjedenja za njegovo potraZivanje iz stava 2. ovog ¢lana.

8. Ostale odredbe

8.1. Svi tro8kovi koji nastanu u vezj sa realizacijom ovog ugovora (porezi, takse i sli¢no), a
koji u njemu nijesu predvideni, padaju na teret Investitora I, buduci da je obaveza Investitora
IT ograni¢ena iskljucivo na stavljanje Zemljista na raspolaganje radi gradnje.

8.2. Ovaj ugovor je zakljuen u 4 primjerka istovjetnog teksta i biée solemniziran od strane
notara radi zadovoljenja propisane forme.

Investitor I DOO “KIPS GRADNIJA” Investitor I1
Izvrsni direktor Nikola Drekalovié Zlatiéanin Milenko
r» &~
- Z AT ER gy :
[/ EARAy /2/ Lo sy

Davalac saglasnosti
ZlatiCanin Svetlana

Doy conrsy

o€

o7 %
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IZVOD iz CENTRALNOGREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0925785 / 003 Datum registracije: 18.03.2020.
PIB: 03306828 Datum promjene podataka: 25.12.2020.

DOO "KIPS GRADNJA" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: KIPS GRADNJA

Telefon: +38267288828

eMail: aleksandra.perovic@kips.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 13.03.2020.

Datum dono3enja Statuta: 13.03.2020. Datum promjene Statuta: 14.12.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ANKARSKI BULEVAR, BR.20 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene po$te: ANKARSKI BULEVAR, BR.20 PODGORICA

Adresa sjedista: ANKARSKI BULEVAR, BR.20 PODGORICA
reteina djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE:

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenov&ani 0,00Euro )

OSNIVALI:

NIKOLA DREKALOVIC 1611982760030 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: MILANA RAICKOVICA BR.64 PODGORICA CRNA GORA
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LT

200-919-44561/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 200-919-44561/2022

Datum:  02.12.2022.

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjeva MILENKO ZLATICANIN, PODGORICA, za potrebe
UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1759 - IZVOD

Podaci o parcelama
. . j Plan . P ili Nadin kori¥¢enja Bon. ., .
j Podbroj zg:: e | Skica | Datum upisa ulica iokt?ég broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m' Prihod
3045 26 POLJE SUSANJE Livada 7. Kase 3157
144 NASLIEDE
3045 26 POLJE SUSANJE voriste 5001 0
144 NASLJEDE
3045 1 26 POLJE SUSANJE PorodiCnastambena zgrada 113
144 GRADENIJE
3045 2 26 POLJE SUSANIE Pomodna zgtada 18
144 GRADENJE
3046 26 POLJE SUSANJIE Vinograd 7. Kase 420 12,
144 NASLJEDE
3047 26 POLJE SUSANIJE ISume 3 Wase 39 1.1
144 NASLJEDE
Ukupno 4606 34.63
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | ~ Prava ~Obim prava
2709965210039 ZLATICANIN MILORAD MILENKO vojina 1
TOLOSI  Podgorica

[ & postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura,

Ovaj dokument sadrzi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 02-dec-2022 12:31

Elektronski dokument preuzeo: notar Durasovié Maja

Datum 1 vriieme: 09 19 %M1 1.0 <m



LT

200-919-44560/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 200-919-44560/2022
Datum: 02.12.2022.
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br., 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15,v037/]7 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MILENKO ZLATICANIN, PODGORICA, za potrebe
UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNII izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3467 - PREPIS

Podaci o parcelama
. s Broj Plan , Potes ili Nadin koriSéenja Bon. % 2 .
oj Podbroj zgrade | Skica |Datum upisa| . W kuéni broj Osnov sticanja klaga | PovrSina m Prihod
3048 1 26 02/11/2022 [BOSTANI Sume 3. Klase 45 1.
145 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
3049 I 26 02/11/2022 BOSTANI Livada Z.kJase 1646 10.
145 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
Ukupno 2104 12.24
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2709965210039 ZLATICANIN MILORAD MILENKO Svojina 1
TOLOSI  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napla¢ena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 02-dec-2022 12:3]

Elektronski dokument preuzeo: notar Burasovi¢ Maja
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CRNA GORA

OPSTINA GLAVNI GRAD PODGORICA

IZVOD 1Z MATICNOG REGISTRA VIJENCANIH

U mati¢nom registru vjen&anih koji se vodi za Opstinu PODGORICA
pod rednim brojem 282 za godinu 1989 izvrien je upis zakljuenja braka:
Mjesto zakljugenja braka PODGORICA
Dan, mjesec i godina . . . .
| zakljuZenja braka 30.(trideseti) april 1989, godine
y 1 SUPRUG SUPRUGA
me MILENKO SVETLANA
Prezime ZLATICANIN MARKOVIC
Jedinstveni matitni broj B]7|0l9|9'6|5|2l1|0l0|3|9| u|1l0|2|9|6l9|2|ll5|2|2|6'
Dan, mjesec i godina
rodenja 27.09.1965. 11.02.1969.
Mjesto i op3tina / grad i
drava rodenja PODGORICA CETINJE
DrZavljanstvo CRNA GORA CRNA GORA
Prebivalite i adresa stana PODGORICA, TOLOSI PODGORICA, M.RAICKOVICA
L Otac | MILORAD ZLATICANIN STEVO MARKOVIC
Ime i prezime
roditelja )
supruZnika Majka g%zggoz‘f‘l‘gmmm rod. STANKA MARKOVIC rod. BOJANOVIC
Izjava supruZnika o njihovom ZLATIC‘ ANIN ZLATICANIN
P, [ prezimenu
Naknadni upis i pribiljexke:

Dana 02.12.2022.god. OMERBECOVIC

X/

(potpis matitara)

U PODGORICI




.#.; CRNAGORA
NOTAR Ivanka Séepanovié

Bulevar Dzordza Vasingtona br. 3/15, Podgorica

. & \‘é

UZZ 81/2022

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Ivanka $¢epanovig,

POTVRDUJEM

da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je
doslovno podudaran sa izvornikom, osim &to je iz istog, uz saglasnost ugovornih strana
izostavljeni njeni identifikacioni dokumenti.

Otpravak je ovjeren, sastoji se od 6 /$est/ strana i 4 /Getiri/ priloga, sacinjen je za investitora 1
“KIPS GRADNjA” doo Podgorica.

Podgorica, na dan saCinjavanja notarskog zapisa.

~ = g
CRNA GORA inaka Skop; "

NOTAR -

SCEPANOVIC IVANKA o
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TEKSTUALNA DOKUMENTACUA



PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA —koji se nalazi
na dijelu UP 434, blok 13, DUP ,Tolosi 2 - dio“, na katastarskim parcelama br 3045/1, 3046/2,
3047/2, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

Izraditi Idejno rjeSenje arhitekture za stambeni objekat, spratnosti P+4, koriste¢i maksimalne
dozvoljene urbanisticke parametre u skladu sa Projektnim zadatkom, UT uslovima, kao i aktuelnim
propisima i standardima.

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Tolosi, na katastarskim parcelama br. 3045/1,
3046/2, 3047/2. Povrsina dijela UP 434 koji je u vlasnistvu Zlati¢anin Milenka iznosi 2.303,3 m?2.
Izmedu Kips Gradnje d.o.o. i Zlaticanin Milenka postoji notarski zapis broj 81/2022 od 2.12.2022.
godine o zajednickoj gradnji na predmetnoj parceli.

Na predvidenoj lokaciji trenutno postoje sagradena dva objekta koji ¢e biti predmet izrade elaborata
o rusenju, a nakon dobijanja saglasnosti na ovo Idejno rjesenje.

Sa saobracajnice koja se nalazi na istoCnoj strani lokacije potrebno je predvidjeti pristup parceli.
Obezbijediti broj parking mjesta po normativu 1,1 pm po stambenoj jedinici, dakle vise od minimalno
dozvoljenog broja i smjestiti ih na parceli.

Objekte projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja, predvidjeti kvalitetne,
ekonomicne i dugotrajne materijale.

Projektom predvidjeti 30% dvosobnih jedinica sa terasom povrsine 60-65m? i 70% jednosobnih
stanova sa terasom povrsine 35-42m2. Ne predvidati poslovanje u objektu ve¢ samo stanovanje. lzdiéi
prizemlje objekta za 100cm u odnosu na okolni teren zbog postizanja intime stambenih jedinica u
prizemlju. Planirati lift za sve jedinice. Ograditi parcelu u cjelosti i kolski prilaz obezbijediti rampom
radi kontrole ulaska. Predvidjeti klimatizaciju preko VRV uredaja. Spoljne jedinice klima uredaja
trebaju biti pristupacne za servis iz stambene jedinice koju opsluzuju.

Pri projektovanju strogo voditi raduna o posStovanju svih parametara definisanih UT uslovima
(spratnost — P+4, , indeks zauzetosti i indeks izgradenosti u skladu sa veli¢inom vlasnickog dijela UP).

INVESTITOR,

,,KIPS GRADNJA“ d.o.o.
Nikola Drekalovi¢




TEHNICKI OPIS
IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA koji se nalazi na dijelu UP 434, blok 13, DUP , ToloSi 2 -
dio”, na katastarskim parcelama br 3045/1, 3046/2, 3047/2, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

Uradeno je Idejno rjeSenje arhitekture za stambeni objekat spratnosti P+4, u skladu sa Projektnim
zadatkom, urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/20-1317, izdatih 4. novembra 2021. godine
od strane Sektretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice i u skladu sa
aktuelnim propisima i standardima koji ¢e biti blize objasnjeni u ovom tehni¢kom opisu.

1. VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENJE

Prema Listu nepokretnosti broj 1759, KO Tolosi, katastarske parcele 3045/1, 3046/2, 3047/2 su
svojina 1/1 Zlati¢anin Milenka iz Podgorice. Izmedu Kips Gradnje d.o.o. i Zlati¢anin Milenka postoji
notarski zapis broj 81/2022 od 2.12.2022. godine o zajednickoj gradnji na predmetnoj parceli.
Predmetne katastarske parcele Cine veci dio urbanisti¢ke parcele broj 434, u zahvatu DUP-a , ToloSi 2
- dio”. Preklapanjem geodetske podloge sa koordinatama granice UP434 dolazi se do zakljuc¢ka da
povrsina dijela UP434 koja je u vlasni$tvu Zlati¢anin Milenka i iznosi 2.303,3 m?.

Slika 1: Graficki prikaz vlasnicke strukture lokacije za gradenje

2. OPIS LOKACUE ZA GRADENIJE

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Tolo$i i oznaCena je brojevima katastarskih
parcela broj 3045/1, 3046/2, 3047/2. Na lokaciji trenutno postoje sagradena dva objekta koji ¢e biti
predmet izrade elaborata o rusenju, a nakon dobijanja saglasnosti na ovo ldejno rjeSenje. Teren je sa



sjeverne i isto¢ne strane oivi¢en postojecim saobraéajnicama a sa juzne i zapadne strane drugim
urbanisti¢kim parcelama. Na zapadnoj strani postoji izgraden objekat viseporodi¢nog stanovanja a sa
sjeverne strane, sa druge strane saobradajnice, su objekti individualnog stanovanja. Na terenu nisu
prisutne znacajnije denivelacije.
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Slika 2:
Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine — sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore

Slika 3:
Zvani¢na geodetska podloga lokacije za gradenje



NAMIJENA | VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA

Projektovan je stambeni objekat sa 35 stambenih jedinica, na 5 etaza po 7 jedinica.

Planirano je 28% dvosobnih stanova (10 jedinica) po 60,7m?2. i 72% jednosobih stanova i to 15 jedinica
po 40,0m?i 10 jedeinica po 38,9m?.

Svaki stan posjeduje ulazni dio, dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, sobu/e i terasu.

U objektu nije planirano poslovanje.

Osim smjestajnih jedinica, objekat posjeduje vertikalne i horizontalne komunikacije koje
podrazumijevaju i lift.

U objektu nije planirana garaza kao ni podrumske ili tavanske prostorije.

POZICIJA NA PARCELI

Predmetni objekat je postavljen unutar gradevinske linije koja je postavljena na 10m od
regulacione linije i susjednih urbanistickih parcela po zahtjevima UTU.

Objekti su orjentisani tako da su glavne fasade okrenute ka istoku (frontalna) i zapadu (zadnja)
dok su bocne fasade okrenute ka sjeveru i jugu.

SPRATNOST

Projektovan je objekat spratnosti P+4 u skladu sa UTU.
Na svim etazama su planirane stambene jedinice.
Objekat je izdignut u odnosu na okolni teren za 100cm kako je dozoljeno UTU.

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI — BRGP | ZAUZETOST

Ukupna BRGP objekta je proporcionalno umanjena za nedostajuci dio UP434 koji nije u vlasnistvu
Zlati¢anin Milenka. Kako povrsina dijela UP434 koji je u vlasnistvu investitora iznosi 2.303,3m? to
maksimalna dozvoljena BRGP iznosi 2.073m? radunajuci po indexu izgradenosti 0,9.

Dozvoljena zauzetost za predmetni dio urbanisti¢ke parcele iznosi 460,7m? a ostvarena je zauzetost
414,4m?,

Sve etaze su identicne u pogledu ostvarenih povrsina kao i namjene. Prizemlje ima nesto izmijenjeni
stepenisni blok kako bi se napravilo mjesto za ulaz u objekat.

SAOBRACAJ

Glavni kolski prilaz parceli je planiran sa saobracajnice na istocnom dijelu parcele. Planiran je
jedan kolski prilaz parceli i interna saobraéajnica Sirine 550cm za distribuciju stacionarnog saobracaja.



Na parceli je predvideno 39 parking mjesta Sto odgovara standardu od 1,1PM po stambenoj
jedinici.

Kolski prilaz je ograni¢en podiznom rampom sa daljinskim upravljatem kako bi samo stanovnici
kompleksa mogli koristiti dvoriSte i parking prostor.

Od ukupnog broja parking mjesta 2 mjesta su prilagodena osobama sa smanjenom
pokretljivos¢u Sto iznosi vise od 5% od ukupnog broja parking mjesta u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom.

Ostatak parcele je osloboden stacionarnog saobracaja i ostvaren je zahtijevani procenat
ozelenjavanja parcele: 30%, tacnije 690m?2.

OBLIKOVNOST | MATERUALIZACIJA

Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnog, jednostavnog korpusa koji je oplemenjen
velikim fasadnim otvorima i fasadnim dekoracijama koje su elegantne i nenametljive.

Krov je kos, Cetvorovodan, pokriven sendvic¢ panelima na Celi¢noj podkonstrukciji sa nagibom od
10%. Sakriven je betonskom atikom sa dekorativnim fasadnim lajsnama.

Uredenje terena je rijeSeno elegantnom ogradom koja odvaja kompleks od susjednih parcela i

saobradajnica.

FAZNOST IZGRADNIJE

Ostavlja se moguénost fazne izgradnje objekta. Precizna podjela izvodackih faza bi¢e definisana

Glavnim projektom.

Urbanitsticki parametar Ostvareno Zahtijevano
Povrsina dijela UP 2.303,3 /
BRGP 2.071,8 2.073
Index izgradenosti 0,899 0,9
Povrsina prizemlja 414,4 460,7
Index zauzetosti 0,179 0,2
Spratnost P+4 P+4
Broj jedinica 35 /

Broj parking mjesta 39 39

Tabela 1:

Uporedna analiza dozvoljenih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara

Tehnicki opis sastavila vodedi projektant,

mr Tonja Rati¢, dipl.ing.arh.
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