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Za: CONCORD INVEST doo Podgorica

Ul. Bulevar revolucije br. 50, Podgorica

Veza: UP | 30-332/23-92 od 15. marta 2023. godine
Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje

Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rjesenje 0 saglasnosti na idejno rjeSenje stambeno
poslovnog objekta na dijelu urbanistiCe parcele br. UP E/89, kog ¢ini katastarska parcele
br. 1002 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 1 — lzmjene i dopune (,SI. list
CG —o.p.% br. 28/11).




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/23-92
Podgorica, 5. april 2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i Clana 88 stav 113
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG"“ br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), &lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naCinu rada uprave
Glavnog grada (“Sl. list CG — o.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i Clana 18 Zakona o
upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
investitora CONCORD INVEST doo Podgorica za davanje saglasnosti na idejno riesenje
stambeno poslovnog objekta na dijelu urbanisti¢e parcele br. UP E/89, kog Cini katastarska
parcele br. 1002 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 1° — Ilzmjene | dopune
(,Sl. list CG —0.p.", br. 28/11), donio je

RJESENJE

| - Investitoru CONCORD INVEST doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rjesenje
stambeno poslovnog objekta na dijelu urbanistice parcele br. UP E/89, kog Cini katastarska
parcele br. 1002 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 1" — |zmjene | dopune
(,Sl. list CG — 0.p.“, br. 28/11), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

Il - PoniStava se rjeSenje glavnog gradskog arhitekte br. UP | 30-332/22-434 od
28. decembra 2022. godine.

Obrazlozenje

| - Aktom br. UP | 30-332/23-92 od 15. marta 2023. godine, investitor CONCORD INVEST
doo Podgorica podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnost
na idejno riesenje stambeno poslovnog objekta na dijelu urbanistiCe parcele br. UP E/89,
kog &ini katastarska parcele br. 1002 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 1°
— |zmjene i dopune (,Sl. list CG —o0.p.", br. 28/11).

Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
CG". br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, setalista ili gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno clanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa
Eetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2 3. 8518
prenose na jedinicu lokalne samouprave.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeéa OOUR doo Podgorica, i odlu€io kao u dispozitivu riesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu DrZavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za oblikovanje prostora i materijalizaciju u okviru DUP-a ,Gornja Gorica 1" -
lzmjene i dopune, naglaseno je da je arhitektonske volumene objekata potrebno pazljivo
projektovati u cilju dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata i krovne
pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovni pokrivac
je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetni savremeni materijal. Obradu prozorskih otvora
i vrata izvrsiti u skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Uvidom u DUP ,Gornja Gorica 1 — Izmjene i dopune, utvrdeno je da su za urbanistiCku
parcelu br. UP E/89, namjene ,porodi¢no stanovanje — tip 2, povrsine 558m?, predvideni
sliededi urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0,40 (maksimalna povrsina pod objektom
223.20m?), indeks izgradenosti 1,40 (maksimalna BGP objekta 781,20m?), spratnost
objekta P+2+Pk. Stanovanje je definisano kao preteZzna namjena u okviru koje je moguca
izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa djelatnostima. Minimalno se u
objektu mora organizovati jedna stambena jedinica, maksimalna povrSina u funkciji
stanovanja je 500m°. U objektu moZe biti organizovano samo stanovanje i tada je
maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta 500m?. Visina nadzitka potkrovne etaze je
1.5m. Moguca je izgradnja podrumske etaZze, i u tom sluCaju kota prizemlja moze bit
izdignuta do 90cm u odnosu na kotu okolnog uredenog terena. Udaljenost gradevinske
linije od regulacione linije definisana je na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
UTU, dok je minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u
tekstualnom dijelu plana i iznosi 2m.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta na
dijelu urbanisticke parcele (u skladu sa ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnju
objekta), povrsine 474m?, za koji su primijenjeni dati urbanisticki parametri. Objekat je
spratnosti P+2+Pk, bruto gradevinske povrsine 662,50m?, sa indeksom zauzetosti 0,37 |
indeksom izgradenosti 1,39, projektovan je u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjeSenje bez izjaSnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (Clan 113
Zakona o upravhom postupku).

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru CONCORD INVEST doo Podgorica na
idejno riesenje stambeno poslovnog objekta na dijelu urbanistiCe parcele br. UP E/89, kog
gini katastarska parcele br. 1002 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 1" —
lzmjene i dopune (,SI. list CG — 0.p.”, br. 28/11), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.



Il - Investitor CONCORD INVEST doo Podgorica se aktom br. UP | 30-332/22-434
od 8. decembra 2022. godine obratio zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje
predmetnog objekta. Nakon &to je glavni gradski arhitekta dana 28. decembra 2022. godine
donio rje$enje o saglasnosti br. UP | 30-332/22-434 u odnosu na gorenavedeni zahtjev,
investitor je izvrSio promjenu idejnog rieSenja, shodno &emu je 15. marta 2023. godine
ponovo podnio zahtiev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje objekta
br. UP | 30-332/23-92. Shodno drugadije utvrdenom ¢&injeniénom stanju u postupku po
zahtjevu br. UP | 30-332/23-92 u odnosu na zahtjev br. UP | 30-332/22-434, ovaj
javnopravni organ je nasao da se rie$enje o davanju saglasnosti br. UP | 30-332/22-434 od
28. ecembra 2022. godine ima ponistiti, te se shodno Clanu 142 stav 1 Zakona o upravhom
postupku (,SI. list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) ponistavaju i sve pravne posljedice
koje je to rjeSenje proizvelo.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),

Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list
CG", br. 44/18 i 43/19), kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

DSKI ARHITEKTA
Aleksié, dipl.ing.
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Dostavlieno:
- CONCORD INVEST doo Podgorica,

- Arhivi.




