CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-350/19-275/9
Podgorica, 8. oktobar 2019. godine

PROGRAM doo
PODGORICA
Bul. Revolucije, br. 88

Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam rjeSenje o odbijanju saglasnosti na idejno rjesSenje
stambeno-poslovnog objekta na urbanisti¢kim parcelama br. UP 5, UP 6 i UP 7, blok 14,
koje éine katastarske parcele br. 1818/34, 1818/35 i 1818/36 KO Tolo$i, u zahvatu DUP-a
“Stambena zajednica VI Krusevac - dio” (,SI. list CG — o.p”, br. 9/18).

Srdacan pozdrav,

_GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
/ - Arh. Filip Aleksié, dipl.ing.
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Ul. Njego$eva, br. 13
81000, Podgorica, Crna Gora
tel.: +382 20 665 077; +382 20 665 042
mail: glavni.arhitekta@podgorica.me
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Podgorica, 8. oktobar 2019. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 5 taéka 1 i ¢lana 88 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18 i 63/18), &lana 23 i
60 Odluke o organizaciji i na¢inu rada uprave Glavnog grada (“Sl. list CG — 0.p.”, br. 38/18)
i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuci po zahtjevu investitora PROGRAM doo Podgorica za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje stambeno-poslovnog objekta na urbanistickim parcelama br. UP 5, UP 6 i
UP 7, blok 14, koje &ine katastarske parcele br. 1818/34, 1818/35 i 1818/36 KO Tolo$i, u
zahvatu DUP-a “Stambena zajednica VI Kru$evac - dio” (,SI. list CG — 0.p”, br. 9/18), donio
je

RJESENJE

Odbija se zahtjev broj UP | 30-350/19-275 od 28. maja 2019. godine, investitora
PROGRAM doo Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje stambeno-poslovnog
objekta na urbanisti¢kim parcelama br. UP 5, UP 6 i UP 7, blok 14, koje €ine katastarske
parcele br. 1818/34, 1818/35 i 1818/36 KO Tolosi, u zahvatu DUP-a “Stambena zajednica
VI Krudevac - dio” (,SI. list CG — 0.p”, br. 9/18).

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-350/19-275 od 28. maja 2019. godine, investitor PROGRAM doo
Podgorica podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje stambeno-poslovnog objekta na urbanisti¢kim parcelama br. UP 5, UP 6 i
UP 7, blok 14, koje &ine katastarske parcele br. 1818/34, 1818/35 i 1818/36 KO Tolosi, u
zahvatu DUP-a “Stambena zajednica VI Krusevac - dio” (,SI. list CG —0.p”, br. 9/18).
Odredbama ¢lanova 87 i 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG",
br. 64/17, 44/18 i 63/18), propisano je da glavni drzavni arhitekta, odnosno glavni gradski
arhitekta, daje saglasnost na idejno rje$enje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u
naseljima.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rieSenje stambeno-poslovnog objekta
na urbanisti¢kim parcelama br. UP 5, UP 6 i UP 7, blok 14, koje ¢ine katastarske parcele br.
1818/34, 1818/35 i 1818/36 KO Tolo$i, u zahvatu DUP-a “Stambena zajednica VI Krusevac
- dio” (,SI. list CG — o.p”, br. 9/18), i odlugio kao u dispozitivu rjeenja, a ovo iz sliedecih
razloga:



U skladu sa odredbama ¢&lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Smjernicama za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova za objekte stanovanja malih
gustina u okviru DUP-a ,Stambena zajednica VI Krugevac — dio", daje se moguénost
postavljanja slobodnostoje¢ih, dvojnih i objekata u nizu. Postavljanje objekata kao dvojnih ili
u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost susjeda. Krovove raditi kao ravne, kose,
dvovodne ili viSevodne. Gradnju do maksimalne spratnosti je moguée izvoditi fazno, uz
odgovarajucu tehni¢ku dokumentaciju, a svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
cjelinu. Porodiéno stanovanje je planirano u objektima povrsine do 500 m?, sa najvise Getiri
stambene jedinice. Kota prizemlja dozvoljena je do 1.20 m od kote terena. Visina nadzitka
potkrovlja moZe biti maksimalna do 1.20 m. Gradevinska linija podzemne etaze moze biti
do minimum 1 m od susjedne parcele ili na manjoj udaljenosti uz prethodnu saglasnost
susjeda.

Navedene smjernice definiSu dimenzije, kapacitete i volumetriju objekta, §to direktno utice
na njegovo oblikovanje i odnos prema prostoru u kom se predvida.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju konstatovano je da se izgradnja objekta predvida na
povrdini odredenoj objedinjavanjem viSe urbanisti¢kih parcela. Vodeéi se smjernicama iz
plana koje ograni€avaju prostorne kapacitete objekta na jednoj urbanisti¢koj parceli sa
planiranom namjenom ,stanovanje male gustine“, zakljuéuje se da je planirani objekat
volumetrijski prenaglasen i neuskladen sa planiranim kontekstom naselja. Potrebno je
predlozeno rjesSenje prilagoditi namjeni | smjernicama iz planskog dokumenta koje direktno '
uticu na oblikovanje.

Potkrovna etaza je neodgovarajucih dimenzija i nije uskladena sa koncepcijom oblikovanja
u prostoru koja je odredena planom. Neophodno je potkrovlje projektovati u skladu sa
planom propisanim smjernicama, s obzirom na to da direktno uti€u na oblikovanje objekta.
Potrebno je dostaviti saglasnosti vlasnika svih susjednih kat. parcela, prema kojima je
predvidena izgradnja podrumske etaZe na rastojanju manjem od planom definisane.

Glavni gradski arhitekta je aktom br. UP | 30-350/19-275/2 od 26. juna 2019. godine uputio
obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka, ukazujuéi na gorenavedeno, te na potrebu
izmjene idejnog rjeSenja u skladu sa primjedbama ovog organa.

Nadalje, glavni gradski arhitekta je u skladu sa odredbom &lana 111 Zakona o upravnom
postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) aktom br. UP | 30-350/19-275/3 od
31. jula 2019. godine zatrazio od investitora PROGRAM doo Podgorica da se izjasni o
rezultatima ispitnog postupka i na¢inu ostvarivanja toga prava, pri ¢emu je opet ukazano na
primjedbe istaknute u obavjestenju br. UP | 30-350/19-275/2 od 26. juna 2019. godine.

Investitor PROGRAM doo Podgorica je aktom br. UP | 30-350/19-275/4 od 7. avgusta
2019. godine dostavio izja§njenje na obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka, medutim
osim odgovora na obavjestenje u formi dopisa, investitor nije dostavio izmijenjeno idejno
rie$enje u skladu sa preporukama iz obavjestenja o rezultatima ispitnog postupka.



Nakon sprovedenog ispitnog postupka i date moguénosti investitoru da se izjasni o
rezultatima ispitnog postupka, pri ¢emu navedenim odgovorom/izjadnjenjem na
obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka nije postuplieno u skladu sa preporukama
datim u obavjestenju o rezultatima ispitnog postupka, na koje im je glavni gradski arhitekta
kao nadlezan ukazao, odluéeno je da se kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari
nisu stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru PROGRAM doo Podgorica na idejno
rieSenje stambeno-poslovnog objekta na urbanistiCkim parcelama br. UP 5, UP 6 i UP 7,
blok 14, koje &ine katastarske parcele br. 1818/34, 1818/35 i 1818/36 KO Tolos$i, u zahvatu
DUP-a “Stambena zajednica VI Krusevac - dio” (,Sl. list CG — o0.p”, br. 9/18), u odnosu na
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta, shodno éemu je donijeto rjeSenje o
odbijanju saglasnosti UP | 30-350/19-275/5 od 15. avgusta 2019. godine.

Na navedeno rje$enje investitor je preko advokata Darka Dragovic¢a 9. septembra 2019.
godine izjavio zalbu Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, kao drugostepenom organu, a
povodom koje zZalbe je Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma dana 20. septembra 2019.
godine donijelo rieSenje br. UP Il 105-194/19 kojim poniStava rieSenje Sluzbe glavnog
gradskog arhitekta i vrata na ponovni postupak. Sluzba glavnog gradskog arhitekta je
postupila shodno ukazanom u rjeSenju drugostepenog organa, te je odluéeno kao u
dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana njegovog priema, a
preko ove Sluzbe.

GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
7 Arh. Filip Aleksi¢, dipl.ing.
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Dostavljeno:
- PROGRAM doo Podgorica;

- Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte;
- Arhivi.



