
IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                 PRIVREDNI OBJEKAT - REKONSTRUKCIJA 

 

 

 

 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

    

  

 

INVESTITOR1 „CENTAR ZA RECIKLAŽU“ DOO NIKŠIĆ 

OBJEKAT2 
PRIVREDNI OBJEKAT – Rekonstrukcija dijela 
objekta u postojećem gabaritu sa uređenjem 
terena   

LOKACIJA3 
UP 2G, blok G, DUP „ Industrijska zona KAP“ 
k.p. 2879/1, 2879/2 KO Dajbabe, Podgorica 
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  

PROJEKTANT5 ARHILINE doo Nikšić, Rudo Polje bb, Nikšić 

ODGOVORNO LICE6 Nikčević Veselin, dipl.ing.arh. 

GLAVNI  INŽENJER7 
Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.  
(Licenca UPI 101/2175-172/2) 

 

  

 

 

 

 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                 PRIVREDNI OBJEKAT - REKONSTRUKCIJA 

 

 

S A D R Ž A J 

IDEJNOG RJEŠENJA  

 
D1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE-LICENCA 

 RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 

 IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA 

 

D2. URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
 
 

D3. PROJEKTNI ZADATAK 
 
 

D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1. TEHNIČKI OPIS 
 

      
D5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1. GEODETSKA PODLOGA 
2. SITUACIONI PLAN 

 

Rekonstrukcija upravne zgrade – postojeće stanje: 
 

3. OSNOVA PRIZEMLJA 
4. OSNOVA SPRATA 
5. PRESJEK / FASADA 
6. FASADE  

 

Rekonstrukcija upravne zgrade – planirano stanje: 
 

7. OSNOVA PRIZEMLJA 
8. OSNOVA SPRATA 
9. PRESJEK / FASADA 
10. FASADE  
11. 3D IZGLED - VIZUELIZACIJA 

 
 

 

 

 



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                 PRIVREDNI OBJEKAT - REKONSTRUKCIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D1.  O P Š T A  D O K U M E N T A C I J A  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKŠIĆ

5 - 0693166 / 003

Datum zaključivanja ugovora:
Datum donošenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKŠIĆ

Adresa sjedišta: RUDO POLJE BB. NIKŠIĆ
4110 Razrada gradevinskih projekata

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

"ARHILINE" DRUŠTVO ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING D.O.O. NIKŠIĆ

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 29.04.2014.

28.04.2014.
28.04.2014.

01.09.2020.

ARHILINE

Domaći
Bez oznake svojine

1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )Upisani kapital:
Porijeklo kapitala:
Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02986663

/003

NE

Datum promjene podataka: 07.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut, Osnivač, Izvršni direktor i Ovlašćeni zastupnik

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

VESELIN NIKČEVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osnivač

1/4



LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

VESELIN NIKČEVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

VESELIN NIKČEVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  
PIB 02986663                                                                    
e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 
 
 
 
 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG 
64/17), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 
 

OBJEKAT:  PRIVREDNI OBJEKAT – REKONSTRUKCIJA 
 
 
LOKACIJA:      k.p. 2879/1, 2879/2 KO Dajbabe, Podgorica 
 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 
 
 

 

 

ZA GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

  -Nikčević Veselin, dipl.ing.arh. 
 

 

 

 

 

                

Nikšić, jul 2022 god.     ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin Nikčević dipl.ing.arh. 
 
      ............................................... 
 

 
 

 

 

 

mailto:arhiline.mne@gmail.com
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OBRAZAC 3  

  

 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT8 PRIVREDNI OBJEKAT – REKONSTRUKCIJA 

LOKACIJA9 

 
 
k.p. 2879/1, 2879/2 KO Dajbabe, Podgorica  
 
 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE10 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  

GLAVNI  INŽENJER11 
 
Nikčević Veselin, dipl.ing.arh. 
 

 
  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve 
za objekte;  

 pravilima struke  
 
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

                       Nikšić, jul 2022. 
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                        (potpis odgovornog lica) 
 
 

 

 

 

 

 

 

8 Naziv projektovanog objekta 
9 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
10 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
11 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 25.10.2022 18:51
KO: DAJBABE

LIST NEPOKRETNOSTI   522 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2879/1 1 44
 83 10.12.2021 DONJE RADOVINE Pomoćna zgrada 

 KUPOVINA 1161 0.00

2879/1   44
 83 15.07.2022 DONJE RADOVINE Zemljište uz privrednu zgradu 

 KUPOVINA 5784 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO NIKŠIĆ
 * Svojina 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Način korišćenja
Osnov sticanja 

 Sobnost

PD 
 Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat 
 Površina

Osnov prava 
 Vlasnik ili nosilac prava 

 Adresa, Mjesto

2879/1 1 Pomoćna zgrada
 KUPOVINA

 
999

PRIZEMNA
ZGRADA

 
1161

Svojina   1/1
 CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO NIKŠIĆ  

*
 *
 

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

2879/1 0 1

Zemljište
uz
privrednu
zgradu

07.09.2022

Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, DUG
3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72 MJESECA(GRACE PERIOD
12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE 31.08.2029.GOD +
ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRŠENJE

2879/1 1 1 Pomoćna
zgrada 07.09.2022

Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, DUG
3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72 MJESECA(GRACE PERIOD
12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE 31.08.2029.GOD +
ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRŠENJE

Datum i vrijeme štampe: 25.10.2022 18:51



   

Štampaj

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 18.10.2022 14:55
KO: DAJBABE

LIST NEPOKRETNOSTI   413 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade

Plan 

Skica

Datum upisa

Potes ili 

ulica i kućni broj

Način korišćenja 

Osnov sticanja

Površina m

2

Prihod

2879/2 1 44
 83 20.05.2022 DONJE RADOVINE Poslovne zgrade u privredi 

KUPOVINA 1013 0.00

2879/2 2 44
 83 15.07.2022 DONJE RADOVINE Poslovne zgrade u privredi 

KUPOVINA 201 0.00

2879/2 3 44
 83 15.07.2022 DONJE RADOVINE Poslovne zgrade u privredi 

KUPOVINA 191 0.00

2879/2   44
 83 15.07.2022 DONJE RADOVINE Zemljište uz privrednu zgradu 

 KUPOVINA 2703 0.00

           

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO NIKŠIĆ
 * Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj

Broj

zgrade

Način korišćenja 

Osnov sticanja 

Sobnost

PD 

Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat 

Površina

Osnov prava 

Vlasnik ili nosilac prava 

Adresa, Mjesto

2879/2 1 Samački hotel
 KUPOVINA

 
0

JEDNOSPRATNA
ZGRADA

 
1013

Svojina   1/1
CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO
NIKŠIĆ   *

 *
 

2879/2 1

Poslovni prostor u
privredi

 KUPOVINA
 Dvije sobe

1
 

Prizemlje
 1013

Svojina   1/1
CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO
NIKŠIĆ   *

 *
 

2879/2 1

Poslovni prostor u
privredi

 KUPOVINA
 Četiri sobe

2
 

Prvi sprat
 196

Svojina   1/1
CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO
NIKŠIĆ   *

 *
 2879/2 2 Poslovne zgrade u

privredi
 

0
PRIZEMNA ZGRADA

 
Svojina   1/1
CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO

Š Ć

Datum i vrijeme štampe: 18.10.2022 14:55



KUPOVINA 201 NIKŠIĆ   *
*

2879/2 2
Poslovni prostor u
privredi

 KUPOVINA
 

1
 

Prizemlje
 195

Svojina   1/1
CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO
NIKŠIĆ   *

 *
 

2879/2 3
Poslovne zgrade u
privredi

 KUPOVINA
 

0

PRIZEMNA ZGRADA
 

191

Svojina   1/1
CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO
NIKŠIĆ   *

 *
 

2879/2 3
Poslovni prostor u
privredi

 KUPOVINA
 

1
 

Prizemlje
 188

Svojina   1/1
CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO
NIKŠIĆ   *

 *
 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj

Broj

zgrade

PD

Redni

broj

Način

korišćenja

Datum

upisa

Opis prava

2879/2 0 1

Zemljište
uz
privrednu
zgradu

07.09.2022

Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, BAMBIS
GROUP DOO, DUG 3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72
MJESECA(GRACE PERIOD 12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE
31.08.2029.GOD + ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRŠENJE

2879/2 1 1 1
Poslovni
prostor u
privredi

07.09.2022

Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, BAMBIS
GROUP DOO, DUG 3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72
MJESECA(GRACE PERIOD 12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE
31.08.2029.GOD + ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRŠENJE

2879/2 1 2 1
Poslovni
prostor u
privredi

07.09.2022

Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, BAMBIS
GROUP DOO, DUG 3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72
MJESECA(GRACE PERIOD 12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE
31.08.2029.GOD + ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRŠENJE

2879/2 1 1 Samački
hotel 07.09.2022

Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, BAMBIS
GROUP DOO, DUG 3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72
MJESECA(GRACE PERIOD 12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE
31.08.2029.GOD + ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRŠENJE

2879/2 1 1
Poslovne
zgrade u
privredi

07.09.2022

Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, BAMBIS
GROUP DOO, DUG 3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72
MJESECA(GRACE PERIOD 12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE
31.08.2029.GOD + ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRŠENJE

2879/2 2 1 1 Poslovni
prostor u
privredi

07.09.2022 Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, BAMBIS
GROUP DOO, DUG 3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72
MJESECA(GRACE PERIOD 12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE

Ć



31.08.2029.GOD + ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRŠENJE

2879/2 2 1
Poslovne
zgrade u
privredi

15.07.2022 Nema dozvolu   NEMA DOZVOLU

2879/2 2 1
Poslovne
zgrade u
privredi

07.09.2022

Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, BAMBIS
GROUP DOO, DUG 3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72
MJESECA(GRACE PERIOD 12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE
31.08.2029.GOD + ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRŠENJE

2879/2 2 3
Poslovne
zgrade u
privredi

07.09.2022

Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, BAMBIS
GROUP DOO, DUG 3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72
MJESECA(GRACE PERIOD 12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE
31.08.2029.GOD + ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRŠENJE

2879/2 3 1 1
Poslovni
prostor u
privredi

07.09.2022

Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, BAMBIS
GROUP DOO, DUG 3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72
MJESECA(GRACE PERIOD 12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE
31.08.2029.GOD + ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRŠENJE

2879/2 3 1
Poslovne
zgrade u
privredi

15.07.2022 Nema dozvolu   NEMA DOZVOLU

2879/2 3 1
Poslovne
zgrade u
privredi

07.09.2022

Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, BAMBIS
GROUP DOO, DUG 3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72
MJESECA(GRACE PERIOD 12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE
31.08.2029.GOD + ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRŠENJE

2879/2 3 3
Poslovne
zgrade u
privredi

07.09.2022

Hipoteka   HIPOTEKA-ZALOŽNA IZJAVA UZZ 1062/22 OD
02.09.2022.GOD, HIPOT.POVJ. INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PG, HIPOT.DUŽ. CENTAR ZA RECIKLAŽU DOO, BAMBIS
GROUP DOO, DUG 3.000.000,00 EURA, ROK OTPLATE 72
MJESECA(GRACE PERIOD 12 MJESECI), KRAJNJI ROK OTPLATE
31.08.2029.GOD + ZABRANA OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.SAGL.HIP.POVJ. + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRŠENJE
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1.TEHNIČKI OPIS 
 
 

 
UZ IDEJNO RJEŠENJE  

REKONSTRUKCIJE PRIVREDNOG OBJEKTA  

 

OPŠTI PODACI: 
  

 

- Namjena: PRIVREDNI OBJEKAT / REKONSTRUKCIJA DIJELA OBJEKTA upisanog kao 

zgrada br.1 na k.p. 2879/2, sa uređenjem terena 

- Investitor: “CENTAR ZA RECIKLAŽU” DOO  

- Lokacija: k.p. 2879/1 i 2879/2  KO Dajbabe 
- Planski dokument: DUP “INDUSTRIJSKA ZONA KAP”, UP 2G, blok G 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 
UVODNE NAPOMENE : 

 

 

Projektnom dokumentacijom je obuhvaćena  rekonstrukcija dijela privrednog 

objekta u postojećem gabaritu sa uređenjem terena, prema projektnom zadatku, u okviru 

zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa normativima i standardima 

za izgradnju ovog tipa objekata.  

 

LOKACIJA 

 

- Lokacija za izvođenje radova je urbanistička parcela 2G, ukupne površine 11270 

m2, u obuhvatu DUP-a “Industrijska zona KAP”, Podgorica, koju čine k.p. 2879/1 I 
2879/2 KO Dajbabe, sa izgrađenim privrednim zgradama I zemljištem uz objekte, 

ukupne površine 11.053m2, vlasništvo Investitora. 

- Prema listu nepokretnosti 522 kat. parcela 2879/1 ima površinu 6945m2 sa 

izgrađenim prizemnim pomoćnim objektom površine 1161m2; 
- Prema listu nepokretnosti 413 kat. parcela 2879/2 ima površinu 4108m2 sa 

izgrađenim objektima: 
o Zgrada br.1 – Poslovna zgrada u privredi, površina u osnovi 1013m2, 

spratnost P / P+1 

o Zgrada br.2 – Poslovna zgrada u privredi, spratnost P, površina 201m2; 

o Zgrada br.3 – Poslovna zgrada u privredi, spratnost P, površina 191m2. 

Napomena: Podnijet zahtjev za legalizaciju objekata br.2 I 3  

- Prema urbanističko – tehničkim uslovima I planskom dokumentu, parcela se nalazi 

u zoni površina za industriju I proizvodnju sa kompatibilnim djelatnostima. 
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 PRAVILA GRAĐENJA 

 

- Namjena objekta: Privredni objekti – proizvodno zanatstvo, skladišta, stovarišta, 

robno – distributivni centri, servisne I slobodne zone, objekti I mreža infrastrukture 

kao I kompatibilne namjene: poslovni, komercijalni I uslužni objekti, uz poštovanje 

ekoloških mjera I regulative iz te oblasti. 

- Maksimalna spratnost objekata: VP, P+1; 

- Maksimalni indeks zauzetosti 0,30; 

- Maksimalni indeks izgrađenosti 0,45; 
- Procenat ozelenjenosti 30%; 

- Pristup objektu: 

a. Kolski I pješački sa postojeće saobraćajnice. 

 

 

POSTOJEĆE STANJE: 
 

Predmetna lokacija se nalazi u zoni privrednih djelatnosti grada Podgorice, sa dobrom 

saobraćajnom povezanošću I relativno dobrom infrastrukturnom opremljenošću. Na 
parceli se nalaze izgrađeni objekti upisani u LN 522 I LN 413 KO Dajbabe kao poslovni 
prostori u privredi I pomoćna zgrada sa zemljištem uz privrednu zgradu.  
 

 

 
Prilog: predmetna lokacija na geoportalu 
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Postojeći objekti su slični po svojim arhitektonsko – građevinskim karakteristikama, 
materijalizaciji  i vremenu izgradnje. Građeni u sistemu armirano – betonske 

konstrukcije sa čeličnom ili drvenom krovnom konstrukcijom sa trapeznim limom kao 
pokrivačem.  
 

 
 

Namijenjeni su za poslovno – proizvodne djelatnosti I skladišta. Objekti su srednjeg 

građevinskog boniteta. 
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Projektom je predviđena rekonstrukcija dijela objekta upisanog kao zgrada br. 1 na 

k.p. 2879/2 KO Dajbabe. Predmetni objekat je građen kao upravna zgrada, dimenzija 
u osnovi 15,4m x 10,60m, spratnosti P+1. Prizemni dio je djelimično ukopan. Objekat je 
u relativno dobrom konstruktivnom stanju. 

 

 
    Prizemni dio objekta: 
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Spratni dio: 

 
 
 

 

PLANIRANO STANJE: 

 

 
KONCEPTUALNO RJEŠENJE: 
 
Projektnom dokumentacijom je obuhvaćena rekonstrukcija upravne zgrade kao I 

uređenje terena u funkciji planirane djelatnosti I u skladu sa urbanističko – tehničkim 
uslovima.  Rekonstrukcija objekta se izvodi u okviru postojećeg gabarita bez 

promjene konstruktivnih elemenata I sa minimalnom izmjenom vanjskog izgleda. 

  

Uređenje terena je zasnovano na konceptu funkcionalne organizacije prostora kojim 

se obezbjeđuje adekvatna upotreba objekata I slobodnih površina kao I nesmetano 

odvijanje unutrašnjeg saobraćaja. 
 

 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE 
 

Osnovna namjena prostora je operativno – distributivni centar reciklažnih sirovina sa 

poslovno – administrativnim I pratećim sadržajima i u tom smislu je prilagođen 
uslovima koje zahtijevaju aktivnosti u pogledu sprovođenja radnog procesa. 

Objekat koji se rekonstruiše u funkcionalnom smislu je podijeljen po etažama. Na 

prizemnom dijelu su smještene prostorije za zaposlene I to garderoba I sanitarne 

prostorije, kao i kuhinja i trpezariju. Na spratnom dijelu su poslovno – administrativni 
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sadržaji sa manjom apartmanskom jedinicom za povremeni boravak upravnog 

osoblja. 

 

Otvoreni prostor je podijeljen na saobraćajne površine, prostor za odlaganje sirovina 
sa odgovorajućom građevinskom I infrastrukturnom opremom (adekvatna 

vodonepropusna podloga, atmosferska kanalizacija sa drenažnim kanalima – 

taložnicima, separatorom I retenzionim bunarom sa prelivom u prirodni recipijent, 

kolska vaga I vagarska montažna kućica), kao I radnim – manipulativnim prostorom I 

zelenim površinama sa zaštitnim zelenilom.  

 

 
URBANISTIČKI PARAMETRI:                              

 

 

k.p. 2879/1, 2879/2,  P=11053 m2 
Zadato  

 

Post./plan.  

 

Indeks zauzetosti 0,30 0,23 

max zauzetost 3381 m2 2566 m2 

max nadzemna spratnost P+1 P/P+1 

Indeks izgrađenosti 0,45 0,25 

Max izgrađenost 5072 m2 2762 m2 

Zelenilo Min 30% 3380m2=30% 

 

 

 

BILANS POVRŠINA – REKONSTRUKCIJA DIJELA OBJEKAT U POSTOJEĆEM GABARITU: 
 

 

UPRAVNA ZGRADA  NETO m2 BRUTO m2 

PRIZEMLJE – pomoćne prostorije za 
zaposlene 

141,20  160,00 

SPRAT – poslovno administrativne 
prostorije 

137,40 175,70 

UKUPNO 278,60 335,70 
 

 

 
 

MATERIJALIZACIJA 

 

Projektom je predviđena primjena savremenih i tradicionalnih građevinskih materijala 
sa težnjom da se zadovolje tehnološki uslovi i uklapanje u ambijent uz poštovanje 

zahtjeva građevinske fizike.  
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KONSTRUKCIJA 

 

Projektom se u potpunosti zadržava postojeća konstrukcija objekta uključujući I 
krovnu konstrukciju za djelimičnom zamjenom I izvođenjem dodatnih tehnoloških 
slojeva. 

 

 

OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

 

Svi funkcionalni sadržaji objekta imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja.  

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

 

U objektu su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 
 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Hidroizolacija za zaštitu od atmosferske vode postavljena je na krovu. 

Unutar objekta hidroizolacija je predviđena u sanitarnim prostorijama kao i na 
podovima prostorija na tlu (Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna koja 
prodire iz tla u prizemnu zonu). Hidroizolacija podova na tlu predviđena je po čitavoj 
podnoj površini objekta. 

Hidroizolacija sa podova se podiže cca 15 cm uz zid. 

 

 

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za I klimatsku 

zonu: 

- Izolacija krova: polutvrdo presovane, termoizolacione ploče d=10,00 cm 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj 
granici koeficijenta prolaska toplote. 

 

 
SPOLJNA OBRADA 

___________________________________________________________ 

 

FASADA 

 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da 

se zadovolje estetske I termičke vrijednosti zgrade. Za obloge fasadnih zidova 

predviđen je sistem neventilisane fasade sa završnom obradom plastičnim malterom 
– bavalitom. 
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GRAĐEVINSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

 
Građevinska stolarija predviđena je od termoizolovanih Alu profila i ustakljena 

termopan staklom 4+12+4mm. 

 

LIMARIJA 
 
Limariju čine krovni pokrivač, opšavi i oluci. Krovni pokrivač dvovodnog krova je 
čelični, pocinkovani, profilisani plastificirani lim TR40.  
Oluci se rade od čeličnog, pocinkovanog i plastificiranog lima debljine 0,6mm, sa 

pripadajućim uvodnim limovima. Postavljaju se u nosače, koji su zavareni za zadnju 

krovnu rožnjacu. Iz horizontalnih oluka se spuštaju vertikale sa obje strane objekta. 

 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 
___________________________________________________________ 

 

 

PODOVI: 
 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova 
sa potrebnim slojevima hidro i termo izolacije i završne obloge (u zavisnosti od 

namjene prostorije). 

- Podovi se obrađuju kao potpuno ravne, horizontalne površine osim podova 
kupatila gde su podovi u nagibu od 0,5% ka slivniku. 

- U administrativnim prostorija podovi se izrađuju od lameliranih parketa dok je u 
ostalim prostorijama predviđen pod od keramike I klase. 

 
ZIDOVI: 
 

Unutrašnji zidovi se obrađuju u skladu sa nosećom konstrukcijom I namjenom 
prostorije. Zidovi su malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, 

u boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama (osim na onim 
mestima na kojima je projektom drugačije naznačeno). 
  

Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinja oblažu se keramičkim pločicama do plafona. 

 

PLAFONI: 

 

U poslovno – administrativnim prostorijama na spratu se preko krovne nosive 

konstrukcije izvodi spušteni plafon od gipskartonskih ploča na potkonstrukciji. Kao 
završna obrada, plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom. 
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UNUTRAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 
___________________________________________________________ 

 

- Vratna krila, štokovi i malter lajsne izrađeni su od MDF i drvene građe. Malter lajsne 
su obostrano štelujuće. 

- Završnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva može biti i 

obložena furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena. 

- Okove i brave prilagoditi namjeni. 

- Sva stolarija na gradilište mora doći propisno zaštićena prilikom transporta. 
Ugrađuje se postupkom suve montaže. 

 
 

 

  UREĐENJE TERENA 
 

Pod planom uređenja terena tretirane su slobodne površine u okviru parcele. 

Predmetni prostor je definisan izgrađenim saobraćajnim I manipulativnim površinama, 

otvorenim skladišnim prostorom I zelenilom.  

 

Glavni prilaz objektu veže se na postojeću saobraćajnicu. Sa te strane obezbijeđena 
su dvije ulazno – izlazne zone sa kapijama.  

 

Parkiranje je riješeno u okviru sopstvene urbanističke parcele u skladu sa potrebama 
koje proističu iz namjene objekta, poštujući zadate normative. 

Projektom je obezbijeđeno ukupno 10 PM. 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 Nikšić, jul 2022god.             

         OBRADIO: 

        Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 

Rudo Polje bb 81400 Nikšić  

PIB 02986663                                                                    

e-mail arhiline.mne@gmail.com  
 
 

 

 

 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ARHITEKTURE 

 

 

da je idejno arhitektonsko rješenje za rekonstrukciju u postojećim gabaritima dijela 

privrednog objekta na k.p. 2879/1, 2879/2 KO Dajbabe, Podgorica, sa uređenjem 
terena,  urađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko tehničkih 
uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz čl.55 stav 2 tačka 3 i stav 3 Zakona i osnovnim 
urbanističkim parametrima ( Indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, spratnost odnosno 
visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji ). 
 

  URBANISTIČKI PARAMETRI: 
 

k.p. 2879/1, 2879/2,  P=11053 m2 
Zadato  

 

Post./plan.  

 

Indeks zauzetosti 0,30 0,23 

max zauzetost 3381 m2 2566 m2 

max nadzemna spratnost P+1 P/P+1 

Indeks izgrađenosti 0,45 0,25 

Max izgrađenost 5072 m2 2762 m2 

Zelenilo Min 30% 3380m2=30% 

 

Idejnim rješenjem je obezbijeđen saobraćajni priključak objektu i lokaciji shodno 
planskom dokumentu i urbanističko - tehničkim uslovima. 
 
 
 
 
 
Nikšić, oktobar 2022 god.           ARHILINE doo Nikšić, 
        Dir. Veselin Nikčević dipl.ing.arh. 
 
       ..................... .......................... 
 

 

 

 

 

mailto:arhiline.mne@gmail.com
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 saht za stuju

saobracajni znaci

polig.tacka

elektrovodovi

bunar

Urbanisticka parcela

list.drvo

ivicnjak - ivicne trake

Stijene

makadamske povrsine

Detalji

kockasti saht

Objekti

beton.stub za struju

vodovodni v eliki saht

rasveta

slivnik

ptt saht

Stepenice

okno .saht

list.drvo

betonske povsine - trotoari

objekti po katastru

zicana ograda

metalna ograda

Katastarska parcela

Betonski zid

beton.ograda

kameni zid

Asfalt

vodovodni mali saht

Vodovodni priklju~ak sa ogrlicom

Cesma

Hidrant

ptt ormaric

fekal.saht

Građevinska linija

1

2879/1

1

TS

operativni poligon

Point #

1

2

3

4

Easting

6600870.81

6600897.46

6600890.98

6600914.71

Northing

4695646.35

4695700.38

4695708.82

4695814.28

Elevation

30.45

30.87

30.89

30.91

Description

MEDJAS

MEDJAS

ekser

MEDJAS

X

2

3

959

1777

1778

1779

954

1776
953

952

951955

960

1

2

3

      Koordinate detaljnih tačaka UP 2G
Br                      y                x

959      6600782.7541    4695679.9073

1777     6600865.0518    4695661.5138

1778     6600878.7784    4695668.7146

1779     6600891.0472    4695710.6922

954      6600901.3772    4695775.0837

1776     6600856.7391    4695781.5563

953      6600856.4878    4695781.6715

952      6600831.1795    4695785.8232

951      6600805.6200    4695790.0900

955      6600802.3985    4695790.7848

960      6600795.3121    4695726.1694

1        6600783.5074    4695679.7389

2        6600870.0112    4695661.4619

3        6600890.1451    4695705.5588

C1       6600867.6550    4695673.2360   R=12.01m

C2       6600718.2570    4695738.4120   R=175.00m
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3738
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94
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63

66

67

68
69

70
73

74
75

76
77

89
88

87
86

85
84

83
8281

80
79

78

90

91

kotlarnica
dimljak

septicka

jama

septicka

jama

ka
p
ij
a

ka
p
ij
a

ka
p
ij
a

ka
p
ij
a

ka
p
ij
a

T e m e lj i

2879/2

2891

1085/1

40.87 40.86
44.01

38.59 38.5641.73

28.32

28.3228.34
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Odgovorni inženjer:
ARHITEKTURA

Datum izrade i  M.P.
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Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.
Glavni inženjer:

UP 2G, DUP "INDUSTRIJSKA ZONA KAP"
k.p. 2879/1, 2879/2 KO Dajbabe, Podgorica

Datum revizije i M.P.:

Objekat:

jul 2022.

IDEJNO RJEŠENJE

PROJEKTANT:

Lokacija:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

INVESTITOR:

Broj strane:Saradnik: GEODETSKA PODLOGA
sa izvodom iz DUP-a

S

EW

N

Postojeći privredni objekti - radionica, magacin, spratnost P
Postojeći privredni objekti - upravna zgrada, spratnost P+1
- PREDMET REKONSTRUKCIJE-

PRIVREDNI OBJEKAT
Rekonstrukcija dijela objekta sa uređenjem terena
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URBANISTIČKI PODACI:

BRGP (m2)

UP 2G - k.p.2879/1 , 2879/2 KO Dajbabe

P=11053m2 prema DUP-u

indeks izgrađenosti
spratnost

max 5072m2

VP,P+1

pokrivenost

0,23

postojeće/projekt.
max 3381m2
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Urbanisticka parcela

Katastarska parcela
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Odgovorni inženjer:
ARHITEKTURA

Datum izrade i  M.P.

2

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.
Glavni inženjer:

UP 2G, DUP "INDUSTRIJSKA ZONA KAP"
k.p. 2879/1, 2879/2 KO Dajbabe, Podgorica

Datum revizije i M.P.:

Objekat:

jul 2022.

IDEJNO RJEŠENJE

PROJEKTANT:

Lokacija:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

INVESTITOR:

Broj strane:Saradnik:
SITUACIONI PLAN

PRIVREDNI OBJEKAT
Rekonstrukcija dijela objekta sa uređenjem terena

S

EW

N

Postojeći poslovni objekti u privredi - radionica, magacin, spratnost P
Postojeći poslovni objekti u privredi - upravna zgrada, spratnost P+1

zelenilo min 30% 3380m2/30%

Saobraćajne površine

P

K

Manipulativne površine

Otvoreno skladište

Zelenilo

Parking

Kolska vaga

Vagarska kućica - kontejner
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K

V
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 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni inženjer:
ARHITEKTURA

Datum izrade i  M.P.

3

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.
Glavni inženjer:

UP 2G, DUP "INDUSTRIJSKA ZONA KAP"
k.p. 2879/1, 2879/2 KO Dajbabe, Podgorica

Datum revizije i M.P.:

Objekat:

jul 2022.

IDEJNO RJEŠENJE

PROJEKTANT:

Lokacija:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

INVESTITOR:

Broj strane:Saradnik:

A B C D

2

1

3

4

5

Malter

O (m)

 PRIZEMLJE - Ukupne površine

Zidovi

P (m²)

 Σ Neto površina

 Σ Neto površina
1

146,00

 Σ Bruto površina

 Poslovni prostor u privredi 66,20 Betonski pod146,00

OSNOVA  PRIZEMLJA

 Namjena prostorijen° Neto P (m²) Pod Plafon

Malter

160,00

1

146,00

SUSJEDNI OBJEKAT
nije predmet rekonstrukcije

S

E

W

N

PRIVREDNI OBJEKAT
Rekonstrukcija dijela objekta sa uređenjem terena
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SZ O1

- nosivo tlo

- malter

- krovne letve poprečne 4,00 cm

POD NA TLU

- podna ploča

PT O1

10,00 cm

KK O1

- krovne letve podužne
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- trapezasti lim

- drvena krovna konstrukcija
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- malter
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SPOLJNI ZID
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KROVNA KONSTRUKCIJA
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- šljunčani tampon

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA

- rabic. betonska košuljica

- itison

- AB ploča

MK O1
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- nosivo tlo
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- podna ploča
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- malter

SPOLJNI ZID
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20,00 cm- blok opeka

2,50 cm

2,50 cm

- šljunčani tampon

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA

- rabic. betonska košuljica
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MK O1
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2,00 cm- malter

- hidroizolacija
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- termo fasada - demit 8,00 cm
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- krovne letve poprečne 4,00 cm
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UPRAVA - FASADE

RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

"CENTAR ZA RECIKLAŽU" DOO

Dio tehničke dokumentacije:

83
Prilog:

1:75

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni inženjer:
ARHITEKTURA

Datum izrade i  M.P.

10

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.
Glavni inženjer:

UP 2G, DUP "INDUSTRIJSKA ZONA KAP"
k.p. 2879/1, 2879/2 KO Dajbabe, Podgorica

Datum revizije i M.P.:

Objekat:

jul 2022.

IDEJNO RJEŠENJE

PROJEKTANT:

Lokacija:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

INVESTITOR:

Broj strane:Saradnik:

FASADA JUG

FASADA SJEVER

2 1345

21 3 4 5

PRIVREDNI OBJEKAT
Rekonstrukcija dijela objekta sa uređenjem terena



Broj priloga:

3D IZGLED - VIZUELIZACIJA

RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

"CENTAR ZA RECIKLAŽU" DOO

Dio tehničke dokumentacije:

84
Prilog:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni inženjer:
ARHITEKTURA

Datum izrade i  M.P.

11

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.
Glavni inženjer:

UP 2G, DUP "INDUSTRIJSKA ZONA KAP"
k.p. 2879/1, 2879/2 KO Dajbabe, Podgorica

Datum revizije i M.P.:

Objekat:

jul 2022.

IDEJNO RJEŠENJE

PROJEKTANT:

Lokacija:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

INVESTITOR:

Broj strane:Saradnik:

PRIVREDNI OBJEKAT
Rekonstrukcija dijela objekta sa uređenjem terena

POSTOJEĆE STANJE

PLANIRANO STANJE
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