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CRNA GORA lov A qorica
NOTAR S
Adzi¢ Jadranka 45 4ﬂl/ﬂ }F'%
Podgorica, Ul. Karadordeva br. 3 ,Q@ 95 o>

Dana 03.03.2023.godine (tre¢eg treéeg dvijehiljadedvadesettre¢e) u 13,00 Casova, preda
mnom, dolje potpisanim notarom, Adzi¢ Jadrankom, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici,
ul.Karadordeva br.3, sa zahtjievom da na osnovu njihovih izjava volja, sacinim notarski
zapis ugovora o zasnivanju stvarne sluzbenosti na neodredeno vrijeme uz naknadu,
istovremeno su pristupili:

1.GLAVNI GRAD PODGORICA koga zastupa Direkcija za imovinu Glavnoa arada

2 “BLOK GRADNJA“ DOO Podgorica, '

Vlasnici povlasnog i posluZnog dobra (zajedno oznacéeni kao ugovorne strane).---—--e————-

Izrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizitka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze
za fizicka lica u Zenskom rodu.

Podaci o strankama koje nijesu sadrZane u ispravama unijeti su na osnovu njihovog
kazivanja. Stranke su upoznate sa ¢injenicom da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski
zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, te u smislu Zakona o zastiti
podataka o licnosti i drugih propisa o zastiti licnih podataka daju svoju saglasnost za
upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa.

PRETHODNE NAPOMENE

U pripremnom postupku notar je izvrSio uvid u sljedece isprave:

1.0tpravak notarskog zapisa punomocéja UZZ br.664/2020 od 16.09.2020.godine,
saginjenog u formi notarskog zapisa od strane notara Radovi¢ Sonje, sa sluzbenim
sjediStem u Podgorici. Uvidom u navedeno punomoéje notar je utvrdio ovlaséenje
Punomocnika Prodavca za zastupanje Prodavca u ovom pravnom poslu, odnosno da, u
ime i za racun Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorice, koja zastupa Prodavca, moze
zakljugiti ovaj pravni posao.
Punomocnik Prodavca |21avlju1e da je navedeno Punomoqe na snazi u trenutku zakljuenja
ovog pravnog posla i da nije opozvano.
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2 Saglasnost Glavnog grada Podgorica, Direkcije za imovinu, br.13-421/22-726 od 01.marta
2023.godine iz koje notar utvrduje da je punomocénik ovlaséen da moZe pred notarom da
zakljuéi ovaj Ugovor, u svemu prema odluci Gradonacelnika Glavnog grada Podgorica.--------

3 lzvod iz CRPS-a za ,.BLOK GRADNJA" DOO Podgorica, preuzet sa sajta Uprave prihod_a |
carina, iz kojeg je notar utvrdio naprijed naznadene podatke, te da je Savi¢ Petar jedini
osnival i izvréni direktor navedenog Drustva.

4 Odluka o davanju saglasnosti za zasnivanje stvarne sluzbenosti na neodredeno vrijeme uz
naknadu na dijelu katastarske parcele broj 3851/19 KO Podgorica lll, broj 01-018/23-1420 od
22.02.2023 godine, u povrsini od 0,52 m2 radi polaganja elekiro kabla za trafostanicu TS
10/0.4kV 1xB30kvA Nova 10° sa ukiapanjem u 10 kV mrezu, u naselju Zabjelo, a u skladu
sa naprijed navedenom Odlukom.

5.List nepokretnosti br. 7709 KO Podgorica Ill, preuzet elektronskim putem od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu — PJ Podgorica, br. 200-919-7139/2023 od 03.03.2023.godine po
kojem je Glavni grad Podgorica, upisan kao viasnik od 1/1 kat.parcele br. 3851/19, povrsine
27 m2. —--

6.Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu, izraden od Geo
Enginering koji sadrZi Skicu poloZaja kat. parcele br. 3851/19 u korist Blok Gradnje DOO
Podgorica.

7.1zjava ,Amelino* DOO Ulcinj, ovjerena od strane notara llijane Ismailaga pod OV
3120/2022 dana 07.decembra 2022.godine. S

8.0dluka o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izgradnju
lokalnog objekta od opSteg interesa: Trafostanica TS 10/0.4kV 1x630kVA ,Nova 10“ sa
uklapanjem u 10 kV mrezu, u naselju Zabjelo, katastarske parcele 3851/4 i 3851/19 KO
Podgorica Ill, Gradonacelnika Glavnog grada - Podgorice broj: 01-018/22-3505 od
19.04.2022.godine.

9.Saglasnost na glavni projekat elektroinstalacija jake struje CEDIS broj 30-20-02-10513 od
23.09.2022.godine. e

10.0Obavjestenje Glavnog grada — Podgorica — Direkcije za imovinu broj 13-421/22-726 od
08.februara 2023.godine, iz kojeg notar utvrduje da je na dan 23.06.2020.godine izvrsena
procjena trzisne vrijednosti nepokretnosti — zemljiSta u sklopu urbanisticke parcele broj UP
51 DUP-a ,Zabjelo 9* u iznosu od 230,00/m2.

11.0dgovor na zahtjev 13-421/22-726 Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivog razvoja
broj : 08-332/22-1965 od 29.decembra 2022.godine.

12.Akt Direkcije za imovinu — Sektora za tehnicku pripremu i poslove evidencije predmet br.
13-421/22-726 od 09.02.2023.godine, da je prema lzvjestaju ovlaséene procjeniteljke Sonje
Ivanovi¢, navedeno da je cijena naknade za uspostavu prava stvarne sluzbenosti iznosi
34,50€/m2, odnosno 0,52m2 x 34,50€/m2= 17,94€.

13.RjeSenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG - PG - 35/2023 od 27.02.2023.godine,
Koje je notaru dostavijeno skenirano putem e-maila i koje se prilaze kao takvo uz ovaj
izvornik, a dokumentacija je dostavljena na dan salinjavanja notarskog zapisa. ----------—-----

14 LiCna dokumenta zastupnika stranaka. -
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~govorne strane su predale naprijed navedene isprave u originalu, koje se fotokopirajq u
notarskoj kancelariji, i nakon $to su proéitane od strane notara, ugovorne strane ih odobrile,
& nakon toga prilazu u originalu ili kopiji uz ovaj izvornik. -

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet pravnog posla nalazi na
siuzbenom podruéju ovog notara, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
posiedice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlaséene za
zaxjucenje ugovora, stranke su zakljudile sledeéi:

UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTl--rnmmrmemeeeemeeeeer -
—-- NA NEODREBENO VRIJEME UZ NAKNADU - -

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI

Predmet prava sluzbenosti je zasnivanje stvarne sluzbenosti na nepokretnosti - posluznom
dobru, oznatena kao: -

-dio kat.parcele broj 3851/19, po kulturi livada 2 klase, upisane u Listu nepokretnosti
pr.7709 KO Podgorica Ill, svojina Glavnog grada Podgorica:

2. ZASNIVANJE STVARNE SLUZBENOSTI

Glavni grad Podgorica kao vlasnik posluznog dobra na dijelu kat.parcele broj 3851/19
upisane u Listu nepokretnosti br.7709 KO Podgorica Ill, je saglasan da se ovim Ugovorom u
korist “BLOK GRADNJA“ DOO Podgorica kao viasnika povlasnog dobra, zasnuje stvarna
sluzbenost na neodredeno vrijeme, radi polaganja elektro kabla za trafostanicu TS 10/0.4kV
1x630kvA ,Nova 10" sa uklapanjem u 10 kV mrezu, u naselju Zabjelo, u povrsini od 0,52 m2,
saglasno Elaboratu originalnih terenskih podataka o izvréenim radovima na terenu, izraden
od ,Geo Enginering” iz Podgorice.

Sluzbenost se ustanovljava na naéin da najmanje tereti Posluzno dobro.
(I) Blok Gradnja DOO Podgorica ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi
polaganja, odrzavanja, kontrole ispravnosti, zamjene, sanacije, izmjestanja i izvodenja svih
drugih neophodnih radova na uzemljenju i kablovskim radovima; ——

(IBlok Gradnja DOO Podgorica je duzan da nakon zavrietka radova vrati zemljiste
/Posluzno dobro u prvobitno stanje, Sto se tumadi iskljuGivo na nadin da se
zemljiste/Posluzno dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguée i u skladu sa
vrsenjem prava sluzbenosti. =

3.NAKNADA

Viasnik povlasnog dobra se obavezuje da Vlasniku posluznog dobra isplati naknadu u
Znosu od 17,94 € (sedamnaest eura devedesetietiri centa), u skladu sa lzvjestajem o
procjeni vrijednosti, za povrsinu koja je predmet ove sluzbenosti, =—----cee—meem oo

Viasnik povlasnog dobra se obavezuje da naknadu u iznosu uplati na Ziro raéun Glavnog
grada Podgorica kod Erste Banke AD Podgorica br. 540-2663-13 u roku od 8 (osam) dana
od dana potpisivanja predmetnog Ugovora. - -

Ugovorne strane izjavijuju da su saglasne da notar ne izdaje cjelovite otpravke ovog
izvornika dok se ne pruzi dokaz da je naknada iz stava 2.ove tagke u cjelosti izmirena.--------

4.POSEBNE DUZNOSTI | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Viasnik Posluznog dobra se obavezuje da ée Vlasniku pov!asngg dobra nakon potpisivanja
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ovog Ugovora, odnosno dobijanja gradevinske dozvole obezbijediti_ngs.met'an pristup i
dozvoliti radove na posluznom dobru radi polaganja, odrZzavanja, lsp:tilvanja, sanacije,
izmjestanja, zamjene i svih drugih neophodnih radova na kablovskim vodovima, u skladu sa
projektnom dokumentacijom.

5. 1IZJAVA ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)--—----
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6. ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE - mmrmmmmmemmemmme e .

Viasnik zemljiSta-posluznog dobra garantuje da nepokretnost na kojoj se zasniva stvarna
sluzbenost predstavlja njegovu iskljuéivu svojinu. -
Vlasnik zemljista-posluznog dobra ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke,
ali izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati. Vlasnik zemlji$ta ne garantuju za
tacnost podataka o povrsini upisanoj u listu nepokretnosti.

Viasnik zemljiSta-posluznog dobra garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od
upisanih i neupisanih prava i ogranienja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja
osigurana neuknjizenom hipotekom, kamatama, porezima, doprinosima i izjavijuju da
odgovaraju za pravne nedostatke, te da iste nijesu predmet ugovora o zakupu. Viasnik
zemljista-posluznog dobra se upozorava da je njegovo isklju¢ivanje od odgovornosti za
nedostatke stvari niStavo, ako im je eventualni nedostatak bio poznat i o njemu nije
obavjestio Vlasnike poviasnog dobra- vodova. -----

7.TROSKOVI

Notar je pou€io stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da troskove ovog

notarskog zapisa, troskove upisa sluzbenosti i druge troskove snosi Vlasnik poviasnog
dobra. s

8. POUKE | UPOZORENJA .

Notar je poucio i upozorio stranke na sljedece: -
-da se pravo sluzbenosti na osnovu ovog ugovora stie tek sa upisom u katastar
nepokretnosti; --
-da se stvarna sluzbenost mora vrsiti na nagin kojim se najmanje opterecuje posluzno dobro;
-na odredbe Zakona o svojinskopravnim odnosima koje se odnose na posebne slucajeve
stvarnih sluzbenosti — postavljanje vodova i na Zakon o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti koje se odnose na upise sluzbenosti: -
-da vlasnik posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost, pa su
stranke ugovorile naknadu;
-da uslied promijenjenih prilika viasnik posluznog dobra ima pravo da zahtijeva da se
ustanovljeno pravo sluzbenosti vrii na drugom mjestu;

-da vlasnik posluznog dobra ima pravo da zahtijeva od vlasnika povlasnog dobra da mu taj
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dio otkupi ako mu je bitno smanjena upotrebna vrijednost zemljista, ali su stranke odustale
od ovog;
.da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovornom
primjenjuju shodne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinskopravnim
odnosima i drugih relevantnih propisa. -
Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne
rizike i posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

Da e notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi prihoda i carina i
Upravi za katastar i drzavnu imovinu. —
Da sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se
smatraju nistavnim i ne proizvode pravno dejstvo.
Stranke notara ovla$éuju da moze, bez njihovog prisustva, vrsiti ispravke gresaka, ukoliko je
to potrebno za upis u katastar nepokretnosti, i time ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava, ne
dirajuci u njegove bitne elemente.
Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka za ovlaséenje notaru da
na zahtjev Katastra nepokretnosti ili drugih organa ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava il
ispravlja pojedine odredbe, koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su nuzne za
realizaciju i provodenje ove notarski obradene isprave u registar katastra nepokretnosti. --—---

U smislu Tarifnog broja 1 tatka 4 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova notara
(Sl. list CG br.6/12), notaru pripada naknada u visini od 50% vrijednosti povlasnog dobra, pa
ugovorne strane izjavljuju da vrijednost poviasnog dobra iznosi 55.000,00 € koji iznos je uzet
kao osnov za obracun notarske naknade.

Naknada za rad i naknada tro$kova notara obradunata je prema Tarifi o naknadama za rad |
naknadama troSkova notara (Sl. list CG br.6/12), a na sljedeéi nacin: Tarifni broj 1 tacka 4
125,00 €, PDV od 21% u iznosu od 26,25€ je obracunat.

Od ove notarske isprave dobijaju odmah:

Otpravak dijela akta, bez clausule intabulandi:
- Vlasnik povlasnog dobra (1)
- Vlasnik posluznog dobra (1)

Od ove notarske isprave dobijaju kada se ispune uslovi iz ovog Ugovora: -

OTPRAVAK IZVORNIKA

-Viasnik poviasnog dobra (2)
-Viasnik posluznog dobra (1)
-Uprava za katastar i drzavnu imovinu - PJ Podgorica (1)

Notar e proCitao notarski zapis strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega su izjavile da su razumjele sadrZinu ovog pravnog
posla | da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojerucno,
xako slijedi, potpisuju u prisustvu stranaka i ovog notara, nakon ¢ega zapis potpisuje i ovaj
notar. -
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J Podgorici, dana 03.03.2023.godine (treceg treceg dvijehiljadedvadesettrece) u 13,30
Zasova.

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA
GLAVNI GRAD PODGORICA-Direkcija za imovinu
punomocnik lvanovic Kristina
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-2 NOTAR Adzic Jadranka sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, ul.Karadordeva br 3,
sefwrtjuem da sam ovaj otpravak dijela akta uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim
soeema | utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom, osim na str.4 gdje je u ovom |
“oravku izostavijena clausula intabulandi iz tatka 5. po nalogu stranaka, do ispiate‘
suooprodajne cijene.

“wa otpravak dijela akta je sastavljen za Vlasnika posluznog dobra. ;
s2«nada za rad i naknada trokova notara se ne obradunava u smislu Tarifnog broja 1. |
22«3 3. Tarife o naknadama za rad i naknadama trodkova notara (Sl.list CG 6/1 2).
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