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NOTAR ——
MAJA DURASOVIC 7 oo A3- j"{u/ 24-923
BULEVAR DZORDZA VASINGTONA 3/15 atum: M 042012
PODGORICA

UZZ 267/2023

veza: NKCG PG-56/2023

Dana 4.4.2023. godine /&etvrtog aprila dvije hiljade dvadeset trece/ u 12:00 /dvanaest
casoval, ovaj notar je sacinila u formi notarskog zapisa Ugovor o prenosu prava
svojine na gradevinskom zemljiStu, u izradi kojeg su ucestvovali:

1.Prodavac
GLAVNI GRAD - PODGORICA, kojeg u pravnom poslu zastupa Direkcija za imovinu,

Punomocénik istie da nije bilo izmjena u volji davaoca punomocja od dana izdavanja
punomodja do dana sacinjavanja pravnog posla, tj. da je punomoéje validno.-—-—----- -—-

2.Kupac
»ARIKON CONSTRUCTION INDUSTRY AND INVESTMENT CO” d.o.0. Podgorica,

Punomoénik kupca izjavljuje da nema promjena stanja u CRPS-a u pogledu osnivaca
i lica ovlagéenog za zastupanje, kao i to da u Statutu i drugim aktima pravnog lica nema
ograniéenja za zakljuéenje pravnog posla. Takode istite da nije bilo izmjena u volji
davaoca punomodja od dana izdavanja punomodja do dana sacinjavanja pravnog
posla, tj. da je punomocje validno.

U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedinagno: prodavac i kupac, a zajedno:
, ugovome strane.
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|lzmedu ugovornih strana nije sporno sledece: -

4.

1.Da imaju namjeru da zakljuée ugovor o prenosu prava svojine na nepokretnosti -
gradevinskom zemljistu koje se nalazi na teritoriji Glavnog grada - Podgorice. ---—--—

2.Da zele da zakljuce ugovor sa odlozenim rokom placanja cijene.

3.Da se kupcu izda djelimi¢an otpravak izvornika, radi transfera novca, @ cjelovit u
vrijeme kad ugovorena cijena bude isplacena.-— - e

4.Da je notar Maja Purasovi¢, shodno Privremenim pravilima za primjenu &lana 9. st.
4 i 5 Zakona o notarima odredena za postupanje u predmetu, Rjesenjem Notarske
komore broj NKCG-PG-56/2023. - B

DOKUMENTACIJA-——- - —

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju, koja uz
njihovu saglasnost predstavija sastavni dio notarskog akta i to: --

1.Li¢nu kartu punomocnika prodavca. - BEEIEESES S

2 Litnu kartu punomocnika kupca. - e
3 punomodje za zastupanje prodavca, sa saglasnoscu za zakljuenje ovog pravnog
posla.- - - e

4 Punomodje za zastupanje kupca. - e
5 |dentifikacioni dokument kupca. e
6.0dluku Gradonadelnika Glavnog grada - Podgorice 0 prenosu prava svojine na
gradevinskom zemljistu radi dokompletiranja urbanisticke parcele broj 51, zona B u
zahvatu DUP - a "Konik-Sanacioni plan” — lzmjene i dopune U Podgorici broj: 071-
018/23-2774 od 28.3.2023. godine. e ———————e e
7.Rjesenje Notarske komore broj NKCG-PG-56/2023 ——-—msm=m==r"
8.List nepokretnosti broj 720 KO Podgorica Ill, Uprave za katastar i drzavnu imovinu
PJ Podgorica. e e
g.Zahtjev kupca za kupovinu/otkup parcele predat pisarnici Glavnog grada dana
10.11.2022. godine, zavodni broj: 01-018/22-10016. S
10.1zvjestaj o procjeni trziéne vrijednosti nepokretnosti — gradevinskog zemljista na kat.
parceli broj 5471/51 KO Podgorica Hl u sklopu UP 51 DUP "Konik-Sanacioni plan” -
lzmjene i dopuné u Podgorici, satinjen od Glavnog grada Podgorice — Direkcije za
imovinu broj: 13-421/22-923, februara 2023. goding, """ T
11.Saglasnost kupca sa procjenom predmetne nepokretnosti predata pisarnici
Glavnog grada — Direkcija za imovinu dana 28.2.2023. godine, zavodni broj: 13-
e S P
12 |zvjestaj Sektora za tehnicku pripremu i poslove evidencije predmet br. 13-421/22-
923 od 24.11.2022. godine.-——— e e e

Notar potvrduje da su prilozi vjerni originalu.- e
i by
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Lweme stane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavjene .
weme meocsrednim uvidom u nadleZne registre) i time je oslobadaju od odgovornosti,
wo pocac iz priloga nijesu taéni. Priloge su dostavile ugovorne strane, sa

wsssmes su upoznate, pazljivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo izmjena od
“ar@ =mmowog zdavanja do dana sacinjavanja ugovora.
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Wt e orinwatila priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije ucesnika i

sseckostnost koja je predmet ugovora /prema prilozenim dokazima/, a iz razgovora sa
swarmam stranama, utvrdila da su sposobne i ovlagéene i da imaju pravu i ozbiljnu
= » prisustvu notara, koja postupa u okviru propisanih nadleznosti, zakljuge:--—

Fale. W & /i

/30%WOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

- -

| PREDNET PRODAJE

~ovu lista nepokretnosti broj 720 KO Podgorica Il utvrduje se da je Drzava

-
UYL

~ 2 upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, a Glavni Grad Podgorica kao
saiac prava raspolaganja na nepokretnosti:

4stzstarskoj parceli broj 5471/51, plan skica 15,14 65/94, Potes: Spasoja
= ==ronovica, nadin koridéenja: gradevinska parcela, povrsine 8 m2.

¥
e

/2 U Istu nepokretnosti na naznacenoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i

~r=rcenja. kao ni aktivni zahtjevi.

/3 Ugovomne strane su saglasne da oznacena kat. parcela - 5471/51 &ini UP 51 DUP
““ onik-Sanacioni plan" — lzmjene i dopune u Podgorici.

14 Oznadena nepokretnost je shodno procjeni koja &ini prilog ugovoru procijenjena na
znos od 1.488,00 € /hiljiadu Cetiristo osamdeset osam eura/.

1 PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA

“rodavac se obavezuje da prenese pravo svojine na kupca, na nepokretnosti

~radevinskom zemljistu oznadenom u €lanu | /iedan/ ugovora i da mu je preda u

gt T

s-*avinu kad ugovorena cijena bude isplacena.

i1l UGOVORENA CIJENA

/1 Kupac se obavezuje da isplati cijenu u iznosu od 1.488,00 € /hiljadu Cetiristo
osamdeset osam eural i preuzme nepokretnost u drzavinu, u ugovoreno vrijeme.

Ugevorenu cijenu kupac ce isplatiti na slededi nacin:
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-cjelokupan iznos od 1.488,00 € /hiljadu detiristo osamdeset osam eura/
najkasnije u roku od 8 /osam/ dana od dana zakljuenja ugovora, prenosom novcanin
sredstava na raéun BudZeta Glavnog grada - Podgorice broj: 540-2663-13 kod Erste
banke. -

l1I/2 Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu ugovorene cijene predstavlja bitan
elemenat ugovora. Takode su saglasne ukoliko kupac ne isplati ugovorenu cijenu u
roku, da se ima smatrati da je ugovor raskinut po sili zakona.—-------==mm=r=mmmmmme e

lI/2-1 Ugovorne strane su saglasne da u slucaju raskida ugovora po sili zakona ne
satinjavaju posebnu ispravu kojom bi se dokazivao raskid. -

IV 1ZJAVE | JEMS TVA oo s e o S

IV/1 Prodavac garantuje kupcu da: -

-predmetna nepokretnost nije opterecena upisanim ili neupisanim teretima, te da nije
predmet bilo kojeg sudskog ili vansudskog spora. Takode garantuje da je imalac prava
raspolaganja, te da postupa u svemu prema odlukama nadleznih organa, shodno
dokumentaciji koju su ugovorne strane priloZile,-—---=—==---r—==mm=r=m
-na predmetnoj nepokretnosti ne postoji ugovorno ili zakonsko pravo prece kupovine,
niti koje drugo stvarno ili obligaciono pravo sa kojim kupac nije upoznat,------—=---------
-ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi nacin ustanovljena ogranicenja
za prenos prava svojine,
-na nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane stvame sluzbenosti,---—--
-u vezi nepokretnosti nije zakljucen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao Cije bi
dejstvo moglo nastupiti nakon zakljuenja ovog ugovora. -

IV/2 Ugovorne strane garantuju jedna drugoj da ne postoje &injenice i okolnosti za koje
znaju a koje bi mogle uticati na volju ugovornih strana i zakljuenje pravnog posla.----

V IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Glavni Grad Podgorica potvrduje da je primio od kupca cjelokupan iznos
ugovorene cijene, radi ¢ega dozvoljava kupcu da uknjizi pravo svojine u obimu
prava 1/1 na nepokretnosti oznaéenoj u ¢lanu | fjedan/ ugovora.--——-——----==-=

VI DJELIMICAN OTPRAVAK IZVORNIKA R

VI/1 Ugovorne strane su saglasne da se &lan V /pet/ prekrije klauzulom: “izostavljeno
zbog izdavanja dijela otpravka”, da se, dakle, izda djelimi¢an, a cjelovit otpravak
izvornika u vrijeme kada notar dobije obavjestenje od prodavca da je ugovorena cijena
ISPIAGENA. - mmmmmm s e o

VI/2 Dijelimigan otpravak izvornika, posluzi¢e kupcu za transfer novca na racun

) :
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b B Seomsesc garantuie kupcu da predmetna nepokretnést nema materijalnih ni
B meenwr “ercstatzaa Jgovome strane su saglasne da prodavac odgovara za:
e secosiate ukoliko postoje u trenutku zaklju€enja ugovora, kao i za one
’;: W emewe poslle prelaska rizika na kupca, a posljedice su uzroka koji je postojao
e e grmene UKCEKO postoje okolnosti koje iskljuuju, umanjuju ili ograni¢avaju
f‘.__;'"' SRS Wee= o Sem postojanju nije obavijesten, niti bi pristao da uzme stvar
§ owsowErosT scosrsceny tim pravom.
'f_f *EEI =~":;,::;-.<a.: S& Chavezuje da ce u zakonskom roku &tititi kupca od eventualnih
§ SEes . sen s3 nepokretnosti upucenih od tredih lica /zadtita od evikcije/ i da ¢e
PR asteesds rodkove | eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdili materijalni ili

§ mmoerETes A je Dredmet ugovora kod nadleznih pravnih lica u vrijeme ispunjenja
B usiines 3 uovs prava svojine na njegovo ime.

- WIS Supsc w vezi upisane povrdine nepokretnosti iz ugovora nema prigovora, pailjivo
.i?k FEIEEAC na hcu mjesta u prisustvu prodaveca i saglaSava se da se radi o
§ emeemost kow Zeli da posjeduje u pogledu lokacije, povrsine i oblika,—-------——---

| % PELAZAK POSJEDA, KORIST], TERETI | OPASNOSTI

.'A..-;’;&.«.._"'e‘ 7ane su saglasne da rizik slu¢ajne propasti stvari prelazi na kupca danom

WLmaEnE. Kupac je upoznat sa faktickim stanjem nepokretnosti i saglasan je da je
e o wdenom stanju.

TROSKOVI | POREZI

B9 e ooutila ugovomne strane da za tro$kove u vezi sa notarskim zapisom

| SwarE soldarno i da mogu drukéije ugovoriti, pa, nakon toga, strane izjavljuju da
| ERowE notarskog zapisa plati kupac, kao i porez na promet nepokretnosti, --——--—---—-

| £ MADLEINOST SUDA

| Lgmwerme strane Ge odnose u vezi sa ugovorom rjeavati mirnim putem i sporazumno,
&« memogucnosti takvog rie$enja saglasno ugovaraju mjesnu nadleZnost stvarno
sscieinog suda u Podgorici.
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XI SAGLASNOST | ODOBRENJA

Prodavac isti¢e da se radi o imovini na kojoj Glavni grad - Podgorica kao subjekat
raspolaganja, nema ograni¢enja u vezi prenosa prava svojine na kupca $to proizilazi
iz dokumentacije koja predstavlja sastavni dio ugovora.

XI PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA | SAGLASNOST 2zA
PRIBAVLJANJE LISTA NEPOKRETNOSTI

XIl/1 Ugovorne strane su saglasne da kupac uplati administrativnu taksu u iznosu od

15,00 € /petnaest eural/, u vezi sa &im ovlas¢uje notara da podnese zahtjev za upis
prava iz ugovora.

XIl/2 Glavni Grad je saglasan da notar elektronskim putem sa sajta Uprave za katastar

| drzavnu imovinu PJ Podgorica pribavi list nepokretnosti za potrebe sacinjavanja
pravnog posla.

XIll OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane ovla$éuju notara da moze, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluZbenom zabiljeskom) ispraviti greske u imenima i

brojevima kao i druge oigledne gredke u pisanju i raCunanju, o emu ¢e obavijestiti
ugovorne strane i nadleZne upravne organe.

XIV POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorila i pouéila ugovorne strane u sledeéem:

1.Da ugovor kao cjelovit akt predstavlja pravni osnov za uknjizbu prava svojine kod
Uprave za katastar i drZzavnu imovinu PJ Podgorica.

2.Da djelimi¢an otpravak izvornika moze posluziti kupcu za transfer novca.-—--------—---

3.Da materijalni i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko je
nepokretnost u ¢asu prelaska rizika na kupca imala nedostatke koji su prodavcu bili
poznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao i to da prodavac odgovara i za one

materijalne nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupca ako su posledice
uzroka koji je postojao prije toga.

4.Da u pogledu ugovorenog roka za plaéanje ugovorene cijene, kao bitnog elementa,
ugovor ima znadaj fiksnog posla, $to pretpostavija moguénost raskida ugovora po sili
zakona, ukoliko cijena ne bude platena u roku. U sluéaju ispunjenja uslova za raskid
ugovora po sili zakona, prodavac moze odrZati ugovor na snazi ako po isteku roka za
isplatu cijene, bez odlaganja, obavijesti kupca o novom roku. Ugovor poslije
dostavijanja obavjestenja se ne raskida po sili zakona, veé prodavac mora obavijestiti

) o
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s e saswica ugovor, ukoliko kupac i u naknadno odredenom roku ne ispuni

8l = ot u obavezi da ugovor dostavi nadleZnim organima, radi postupanja u
iR 5% owascenima.

g

:i-“ S%e mawerc kupca, pod prijetnjom izricanja nov&ane kazne, da u roku od 15

e Zara 0d dana sticanja osnova za upis prava svojine podnese Upravi prihoda

 .wwa =] Podgorica poresku prijavu sa dokazom o plaéenom porezu na promet

o R e W =

i

. s wpec sateka sa isplatom ciiene do upisa predbiliezbe prava svojine na

oS Z ugovora Na njegovo ime ili konaénog upisa kod Uprave za katastar i
e moenu PJ Podgorica bez tereta i ograniéenja ili da je uplati na notarev
gesaors tsfun za stranke, sa nalogom da notar deponovan iznos uplati prodavecu
ey o se kupac uknjizi kao vlasnik predmetne nepokretnosti. Kupac je od

. ws=n miera obezbjedenja odustao preuzimajuci rizik odluke na sebe.-—-———-—

% %s mogusnost nastupanja nezeljenih posledica u pogledu realizacije pravnog posia
e =amere kupca da isplati  ugovorenu cijenu bez istovremenog sticanja prava
smendnea Kupac i pored upozorenja istrajava u zakljuéenju ugovora, preuzimajuci na
i Tk U vezi sa navedenim, uz izjavu prodavca da nije i da nece raspolagati sa
ssmosoetnost iz ugovora. — A

e

¢ s ¢ potrebno radi kvalitetne identifikacije nepokretnosti iz ugovora pribaviti kopiju
e orginala katastarskog plana ili utvrditi, na licu mjesta, granice katastarske
s 4 prisustvu oviaséenog lica Igeometra/ ili licencirane agencije za geodetske
wewe Kupac istrajava u zakljuGenju ugovora, 2 odnose u vezi sa navedenim, ukoliko
4 was potreba za tim, Ce rieSavati sa prodavcem bez posredovanja notara.-

w1 = moguénost ugovaranja sredstava obezbjedenja - prodavcu za isplatu ugovorene
“ere 2 kupcu za povracaj eventualno ispla¢enog dijela ugovorene cijiene za slu¢aj da
.+ 4o raskida ugovora. U vezi sa tim, na moguénost uspostavljanja hipoteke,
sam-zavanja neposrednom izvréenju, davanje liénih mjenica, bankarskih garancija i
« _govorne strane su shvatile zna&aj i mogucnost predlozenog, saglasne da ne Zele
wmsstva obezbjedenja, preuzimajudi rizik odluke na sebe.

“« 2 mogu ugovoriti odustanicu, kao sredstvo linopravnog obezbjedenja, koju treba
.+ ~na strana koja je odustala od ugovora, koju daje istovremeno sa izjavom 0

~=.=taianju. Ugovorne strane su odustale od predloZzene mjere obezbjedenja.—----—--

+2 a3 moguénost zabiljezbe ugovora kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
“eraorica, kao i na znacaj takve zabiljezbe. Ugovorne strane ne 7ele predlozeno,
sr=uzimajudi rizik odluke na sebe.
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XV ZAVRSNE ODREDBE

Djelimi¢an otpravak izvornika dostavijen:-—-«
-Kupeu, jedan primjerak.
-Prodavcu, jedan primjerak.

Otpravci izvornika dostavljeni:
-Prodavcu, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjestenje da je ugovorena
cijena isplacena,
-Kupcu jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjestenje da je ugovorena
cijena isplaéena,
-Upravi za katastar i drZzavnu imovinu PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad
notar dobije obavjestenje da je ugovorena cijena isplacena,
-Upravi prihoda i carina PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad bude ispunjen
uslov za upis prava svojine na kupca,
-Upravi lokalnih javnih prihoda, jedan primjerak, u vrijeme kad bude ispunjen uslov za
upis prava svojine na kupca.

Obracun naknade:
Naknada za sastav izvornika obradunata je po:

-TB 1 uiznosu od 70,00 €.
-TB 19 uiznosu od 10,00 €.
-PDV 21 % u iznosu 16,80 €, §to ukupno za uplatu iznosi 96,80 € za koju je izdat
fiskalni racun. Ugovorna strana iz ¢lana "Trogkovi i porezi" potpisom na notarskom
zapisu potvrduje da je primila fiskalni racun i fakturu.

Broj strana i priloga:
lzvornik se sastoji od 9 /devet/ strana i 12 /dvanaest/ priloga, oznadenih u &lanu
"dokumentacija”.

Saglasnost za paraf i potpis:
Notar je izvornik protitala ugovornim stranama, koje izjavljuju da su ga razumijele i da
sadrZina odgovara njihovoj slobodno izrazenoj volji, u znak &ega stranice izvornika
parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon njih to &ini i notar.

UGOVORNE STRANE:

Prodavac M
DRZAVA CRNA GORA - GLAVNI GRAD - PODGORICA

Direkcija za imovinu

punomocnik Martinovi¢ Valentina

An apdrcvi L [/
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i 4/,:4 TION INDUSTRY AND INVESTMENT CO” d.0.0. Podgorica
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k=3 B CRNA GORA
. s NOTAR Maja Burasovic
% Bulevar Dzordza Vasingtona br. 3/15, Podgerica

UzZzZ 267/2023

POTVRDA OTPRAVKA CJELOVITOG IZVORNIKA

.z notar Maja Purasovit, - - —

POTVRBUJEM - I

<3 sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da Je
saslovno podudaran sa izvornikom. -

ve je cjelovit otpravak nakon &to su stekli uslovi za izdavanje cjelovitog otpravka UZZ
257/2023, u kojem je sadrzana clausula intabulandi. Ovjeren je, sastoji se od 9 /devet/ strana.
sadinjen je za prodavca “GLAVNI GRAD - PODGORICA”. emee

Sodgorica, 10.4.2023. godine. S —

o —-'\ %2 ;
\r CRNA GORA S NOTAR

e M3ja Durasovic
\ N O A R \ "5?". Vi
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