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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1. TEHNIČKI OPIS 



TEHNIČKI OPIS 
Investitor:  Zoran Vukašinović

Objekat: Privremeni objekat za trgovinu i usluge

Lokacija: Lokacija br. 40 (Zona II) u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 

2020-2024. godine, na dijelu KP 822/1, KO Podgorica II (Ulica Nikole Tesle br. 118), Opština Podgorica

Idejni projekat apartmanskog objekta, na Lokaciji br. 40 (Zona II) u Programu privremenih objekata na teritoriji 
Glavnog grada Podgorica od 2020-2024. godine, na dijelu KP 822/1, KO Podgorica II (Ulica Nikole Tesle br. 118), 
Opština Podgorica, Crna Gora, investitora Zorana Vukašinovića urađen je na osnovu urbanističko tehničkih 
uslova koje je izdao Sekretarijat za komunalne poslove, Opština Podgorica, broj UPI 04-335/22-1863 od 31. 08. 
2022. godine i iskazanih potreba i želja investitora kroz dostavljeni Projektni zadatak. 
Gabariti objekta, horizontalni i vertikalni - odnosno bruto površina objekta stambene namjene, kao i građevinske 
linije, odnosno parametri koji su definisani sa dobijenim urbanističko-tehničkim uslovima, u potpunosti su 
ispoštovani. 

Na predmetnim k.p. su izgrađena dva objekta. 

Arhitektura –  
materijalizacija ovog objekta je predviđena u skladu sa okruženjem i klimatskim uslovima područja, sa 
jednostavnim linijama arhitektonskih elemenata. Na fasadama se primenjuje obloga od alu panela, boje po izboru 
projektanta (RAL 7012) i aluminijumska bravarija iste boje.

Funkcionalna organizacija: 
Projektovan je objekat spratnosti P+G.
Na prizemlju i galeriji je projektovan komercijalni prostor za trgovinu i usluge, sa pripradajućim toaletom i 
vertikalnim komunikacijama.

Obzirom da na tom dijelu postoje već izgradjeni objekti, kolski i pješački pristup samom objektu su projektovani u 
skladu sa postojećim stanjem, i predvidjeni su da se priključe na predvidjene koridore sa istočne strane.

Planirana kota terena, za vezu sa privremenom saobraćajnicom je na 56.40 mnm.

Materijali na podovima: 

Na svim etažama se predviđa podna obloga od granitne keramike.

Obrada zidova:  
Spoljni zidovi su od aluminijumskih fasadnih panela d=8 cm. Pregradni zidovi su od GKP d=10cm. Unutrašnji zidovi 
se obradjuju malterom Rimano koji je pogodan za sve vrste površina, gletuju i boje Jupolom u tonu po želji 
investitora. Zidne keramičke pločice su postavljene u toaletima do plafona.

Otvori: 

Svi fasadni otvori namjene su zatvoreni prozorima i vratima aluminijumskih profila u antracit boji. 

Konstrukcija: 

Konstrukciju čini sistem čeličnih stubova 200x200 i greda 200x200 koji služe kao primarni sistem. Sklop se 
montira na postojećoj betonskoj podlozi sa kojom se pravi veza sa vertikalnim elementima preko ankernih 
ploča. Međuspratna tavanica je čelična, sa kutijama - sekundarnim nosačima postavljenim u oba pravca. 
Stepenište je čelično, dvokrako. Krov je ravan. 



TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA
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Komercijalni prostor za trgovinu i usluge 61.36

OBRAČUN POVRŠINA PRIZEMLJA

no naziv prostorije m2

Toalet 1.65

Ukupna neto površina 63.01
Ukupna bruto površina 74.65

Komercijalni prostor za trgovinu i usluge 16.73

OBRAČUN POVRŠINA GALERIJE

no naziv prostorije m2

Toalet 1.65

Ukupna neto površina 18.38
Ukupna bruto površina 26.05
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UKUPNA BRUTO POVRŠINA (koja ulazi u obračun BRGP)

MAKSIMALNA BRUTO POVRŠINA

URBANISTIČKI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST
SPRATNOST

POVRŠINA PARCELE

UKUPNA NETO POVRŠINA  (koja ulazi u obračun BRGP)

100.73 m2

677.68 m2

iz=0.15, 100.73 m2

PRIVREMENI OBJEKAT ZA TRGOVINU I USLUGE

APARTMANSKI OBJEKAT

Parametri KP 822/1

82.13 m2

100.73 m2

% ZELENIH POVRŠINA 63% (428.66 m2)

% ZELENIH POVRŠINA
zelene parterne površine 428.66 m2

% POPLOČANJA
granitna keramika - prilaz objektu 33.59 m2

granitna keramika - spoljašnje stepenište 2.88 m2

ostvarenizadati

105.00 m2

iz=0.50, 338.84 m2

P+G
(Moguće organizovanje

galerije na površini ne većoj
od 30% površine prizemlja)

/
% POPLOČANJA 5% (36.47 m2)

BRGP zadata uslovima - 105.00 m2

P+G
(Galerija organizovana na
površini ne većoj od 30%

površine prizemlja)

/

5% (36.47 m2)

63% (428.66 m2)



FOTOGRAFIJE LOKACIJE
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