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NOTAR
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PODGORICA

UZZ br.269/23
Br.NKCG-PG-57/2023
=t 1a Gora - qimmi grad - Do**ooricq

Datum:. /’201! 9025

Dana 12.04.2023.g., (dvanaestog juna dvijehiljadedvadesetdruge godine),sa pocetkom u
12.00h (dvanaest ¢asova)preda mnom, dolje potpisanim notarom Klikovac Lidijom, sa
sluzbenim sjedistem u Podgorici, ul.Vasa Raickovi¢a broj 13/2, sa zahtjevom da na
osnovu njihovih izjava volje, sainim notarski zapisugovoraoprodaji (dokompletiranje
urbanisticke parcele), istovremeno su pristupila sljedeca lica:----------

1) Glavni grad Podgorica koji zastupa Direkcija za imovinu sa sjedistem u Podgorici,

t':'a

Notar je izvriio uvid u dostavljeno punomocdje, te u pravna akta ovladcenja postupanja
organa lokalne samouprave, kao i saglasnost broj 13-421/23-120 od 11.04.2023.g.
(jedanaestog aprila dvije hiljade dvadesettrece godine),Glavni grad Podgorica- Direkcija
za imovinu i utvrdio da ne postoje ogranigenja u zastupanju, nakon Cega ga je procitala
strankama, koje su ga odobrile, ali se po volji stranaka ne prilae izvorniku ovog

notarskog zapisa.-

2),,SINCOMMERCE” Drustvo sa ograni¢enom odgovornoicu, sa sjedistem u Podgorici,

TSR (N

PREDHODNE NAPOMENE:

Ugovorne stranke su se saglasile da zakljuce ovaj Ugovor u cilju prenosa prava svojine na
gradevinskom zemljistu, radi dokompletiranja urbanisticke parcele UP23, u zahvatu
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DUP-a ,Dajbabe Zelenika-dio planske zone 11%izmjene i dopune u Podgorici, ¢iji je
vecinski vlasnik navedene urbanisti¢ke parcele KUPaC. e
-Urbanisti¢ku parcelu UP23, u zahvatu DUP-3 »Dajbabe Zelenika-dio planske zone 11““-
izmjene i dopune u Podgorici,éini: katastarska parcela broj 1288/2, gradevinska parcela,
povrsine 23m2,upisana u listu nepokretnosti broj 54KO Dajbabe ; sve upisano na ime
Crna Gora — subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica u obimu prava svojine 1/1 i
katastarska parcela broj 1289/4: Pasnjak 5.klase, povriine 5277 m2, upisane u listy
nepokretnosti broj 635 KO Dajbabe ; svojinaSINCOMMERCE“ Drustvo sa ograni¢enom
odgovornoiéu Podgorica u obimu Prava 1/1 e
Ugovorne stranke konstatuju, da zakonski 0snov za prenos prava svojine na
gradevinskom zemljistu putem neposredne pogodbe, koje se nalazi u svojini nadleznog
organa opstine, stoji u ¢lanu 34 stav 1 | 3i €lanad0 stav 2 tacka 3 istog Zakona,Zakona o
driavnoj imovini (,SLlist Crne Gore " 21/09i40/11), kojim je propisano se prodaja stvari
I drugih dobara u driavnoj imovini, osim putem javnog nadmetanja i prikupljanja
ponuda, vrii i neposrednom pogodbom, u sluéaju kada je vlasnik katastarske parcele
dufan da trpi promjene granica urbanistidke parcele, prema planu parcelacije
(dokompletiranje urbanisticke parcele), kao iu &lanu 58 stav 1 tacka 6 Zakona o lokalnoj
samoupravi (,Sl.list RCG" 2/18, 34/19138/20) i ¢lana 100 stay 1 tacka 6 Statuta Glavnog
Grada(,SLlist Crne Gore"-Opstinski propisi broj 08/19, 020/21).-~--eocceemee
Notar je izvriio uvid u: list nepokretnostbroj 54 KO Dajbabesa zvani¢nog sajta Uprave 23
Katastar i drfavnu imovinu Crne Gore PJ Podgorica,list nepokretnost broj 635 KO
Dajbabe sa zvanicnog sajta Uprave za katastar i driavnu imovinu Crne Gore PpJ
Podgorica, lzvjeitaj o procjeni Direkcije za imoviny Glavni grad Podgorica broj 13-
421/23-120 od marta 2023.g. (dvije hiljade dvadesettrece godine),Dopis upuéen
Direkciji za imovinu Glavni grad Podgorica broj 13-421/23-120 od 27.02.2023.g.
(dvadesetsedmog drugog dvije hiljade dvadesettrece godine)i Odluku Gradonacelnika
Glavnog grada Podgorica o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu broj 01-
018/23-2810 od 29.03.2023.g.{dvadesetevetogmartadvije hiljade dvadesettrece
godine)donijeta na osnovu gore navedenih propisa, izvjestaj sa lica mjesta, po
predmetu br.13-421/23-120,sa¢inila Mugo3a Dragana, od 07. 03.2023.g.(sedmogmarta
dvije hiljade dvadesettrece godine),Urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 08-332/22-1089-1
od 06.07.2022. godine (Sestog jula dvije hiljade dvadesetdruge godine)Glavni grad
Podgorica,Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj i RjeSenjeUprave za katastar
i driavnu imovinu Crne Gore PJ Podgorica broj 101-919/22-18398-up od
13.01.2023.g.(trinaestog prvog dvije hiljade dvadesettrece gOding)emmeemm e

Notar je predmetne isprave pro€itao strankama, one se saglasile sa njihovom sadrZinom,
Pa s& u prepisu prilaZu ovom notarskom Zapisu, i €ine njegov sastavni dig.--------oooo___

Notar je uvidom u dostavijeno rjesenje br. NKCG-PG-57/2023 od 30.03.2023.¢.,
(tridesetog marta dvije hiljade dvadesettrece godine)Notarske komore Crne Gore
utvrdio da je odreden za sacinjavanje ovog notarskog zapisa na osnovu &lana 9 st. 2.,4.i
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Nakon Sto je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ugovora nalazi na
niegovom sluibenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
comete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za preduzimanije ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeii------------omee—-

UGOVOR O KUPOPRODAII
(dokompletiranje urbanisti¢ke parcele)

IPREDMETUGOVORA -~

Predmet ugovora je prenos prava svojine na: katastarskoj parceli broj 1288/2,
gradevinska parcela, povriine 23 m2, upisane u listu nepokretnosti 54 KO Dajbabe:na
‘me Crna Gora - subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica u obimu prava svojine 1/1
aradi dokompletiranja urbanisticke parcele UP23, u zahvatu DUP-a »Dajbabe Zelenika-
dio planske zone 11“- izmjene I dopune u POBEOriCH.~~w oo

Identifikaciju nepokretnosti ovaj notar je utvrdila uvidom u list nepokretnosti: broj 54
KO Dajbabena dan sacinjavanja zapisa, sa zvanicnog sajta Uprave za katastar i driavnu
imovinu  Crne Gore PJ Podgorica,koje su mi stranke prezentovale i koje sam im
procitala, one ih odobrile, te koji se prilaZe uz ovaj iZvOrnik.-===s-e oo

Ovaj notar je osim gore pomenute identifikacije predmeta prodaje, ustanovila da u G
listu na predmetnoj katastarskoj parcelinema upisanih tereta i ogranic¢enja koji se
cdnose na predmetne nekretning. ——----—ooomeeceee

Notar je stranke poduéio mogucnosti da, neposredno prije saCinjavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvrSi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u slu€aju suprotnog postupanja, a narotito na mogucnost
da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti,
doslo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu i
stan, kao i na moguénost nesaglasnosti predofenog izvoda iz lista nepokretnosti i
podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga,
stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju
xatastra nepokretnostii da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim,-------
Notar je stranke upozorila da postoji mogucnost da su nepokretnosti, koje su predmet
ovog Ugovora ranije prodati, odnosno da ih Prodavac vec ranije otudio, nakon cega
Prodavac izriCito izjavljuje da nije raspolagao predmetnim nekretninama, te da se
ukoliko neko treée lice pokuia osporiti Kupcu pravo svojine ili istakne neko svoje pravo
na predmetnim nekretninama, obavezuje se da ée kupca zaitititi od takvih osporavanja

-
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20 1 nadoknaditi svu eventualno nastalu Stetu, a kupac izjavljuje da je saglasan sa
sornjom izjavom Prodavca, te traji zakljuivanje ovog Ugovora,---sm-——ceeeese e
Prodavac izjavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet zakupnog 0dnosa.----------

Jedini¢na cijena — naknada za nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora iznosi 124,00 £/1m?
{stodvadesetetirieurapo jednom metru kvadratnom), $to za cjelokupnu povriinu
oredmetnih nepokretnosti od 23m? &ini ukupan iznos naknade od 2.852,00 € (dvije
hiljadue osamstopedeset dva BUFA) e e,

Stranke saglasno izjavljuju da je kupoprodajna cijena u cjelosti izmirena prije zakljuCenja
ovog ugovora, dana 31.03.2023. godine, a shodno Odluci Gradonacelnika Glavnog
grada Podgorica o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu broj 01-018/23-
2810 od 29, 03.2023.g.(dvadesetevetog marta dvije hiljade dvadesettrece godine) na
ziro rac¢un budieta Glavnog grada Podgorica, i u tom smislu prilazu Potvrdu Glavnog
grada Podgorica - Direkcija za imovinu br. 13-421/23-120 od 04.04.2023. godine
{Cetvrtog aprila dvije hiljade dvadesettrece godine) e
Notar je poucio kupca mogucnostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa
dospjelodcu placanja cijene, kao ito je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u katastar
nepokretnosti prije isplate cijene i objasnio mu da i kako predbilieZba osigurava kupca,
zatim ugovaranje isplate cijene na notarski racun za stranke i njenu isplatu s tog ra¢una
prodaveu tek kada se kupac uknjiZi u katastru nepokretnosti sa pravom svojine ili kad
se predbiljeZi svojina, upis hipoteke na objektu prodaje ili nekoj drugoj imovini
prodavea u korist  kupca,odnosno zabiljeZbe zabrane otudenja i opterecenja; zatim,
zabiljeZbe prvenstvenog reda, ili primjenom nekog sredstva obezbjedenja u skladu sa
¢lanom 118 Zakona o obligacionim odnosima; te Ea je upozorio na rizike i posljedice
xojima se izlaze u slutaju suprotnog postupanja, ali je kupac od toga odustao.----e-eee o

Notar je poudioprodavca mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloécu
placanja cijene, kao &to je pristajanje kupca na izvrienje bez odlaganja na predmetu
prodaje i na cjelokupnoj imovini za iznos neplacene cijene i sporednih potrazivanja,
deponovanje cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava
svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode
otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadriavati saglasnost za prenos prava
svojine do isplate cijene, zatim mogucnost davanja saglasnosti za prenos prava svgjine
na kupca u posebnoj ispravi, koja Ce biti predata kupcu kada se isplati cjelokupna cijena,
upis hipoteke na objektu prodaje ili nekoj drugoj imovini kupca u korist prodavca radi
obezbjedenja neplacenog dijela kuoprodajne cijene,
tegaupozorionaposljedicesuprotnog POSTUPBNjE. = mmmm e
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SLAVNI GRAD PODGORICA izjavljuje da je saglasan da se Kupac, na osnovu ovog
~govora, moZe upisati kod Uprave za katastar i driavnu imovinu PJ Podgorica kao
wiasnik: u obimu prava svojine 1/1na nepokretnostima upisanim u listu nepokretnosti
52 KO Dajbabe i--eeeeee- e e e e e et
-na katastarskoj parceli broj 1288/2, gradevinska parcela, povriine 23 m2, sve bez
tereta i OgraniCen]a.—-- oo -reomm e

'aavac garantuje kupcu da nije sa trecim licima prije ovog Ugovora zakljuio bilo
kav ugovor ili predugovor o prometu predmetnih nekretnina, niti da je primio kaparu
bilo kojeg treceg lica, niti zakljucio bilo kakav drugi ugovor sa trecim licima, koji bi
nicio ili uslovio prava koja sticu na predmetnim nekretninama, kao i da iste
ckretnostl nijesu predmet bilo kakvog spora niti da su pod zabranom raspolaganja,
=lasno cemu garantuje kupcu punu zadtitu od pravnih nedostataka (evikcije).----rmnnee--
J sluéaju da nastupi bilo kakvo ograniCenje stefenog prava kupca u odnosu na
oredmetne nepokretnosti od strane treceg lica, prodavac je duian da oslobodi u
razumnom roku nepokretnosti od prava ili pretenzija treceg i pruZi kupcu punu pravnu
225HTU NJEBOVIN Prava.-«--rmmmmemmme oo
~govorne strane su nepokretnosti koje su predmet ugovora pregledale i kupac ga

reuzima u videnom stanju. Nepokretnosti se prenose bez garancije da imaju povriinu

m

navedenu u Katastru Nepokretnosti. -=-----—rr- seemmmmeee
‘.‘:-:ar je poduCio ugovorne strane posljedicama ogranicenja ili iskljufenja od
‘‘‘‘‘ ovornosti, te ih upozorio da ce biti bez dejstva Prodavéevo ogranicenje i iskljucenje

:egovornostl za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne
rirocde koja kupcu nisu bila poznata, a ako je Prodavac za njih znao, ili je mogao znati,
nosno znao da se mogu olekivati, a nije ih s30p3tio kUpCU.===-=rmmmesemcmeomee
V PRELAZPOSJEDA,KORISTI, TERETAIOPASNOSTI  =---ommmoe oo
sed koristi, tereti i opasnosti na predmetnim nepokretnostima prelaze na kupca
spiatom kupoprodajne cijene, odnosno, danom izdavanja otpravka ovog ugovora.--------
:anom ulaska u posjed nepokretnosti na kupca prelaze sva stecena prava, kao | obaveze
u vezi daljeg raspolaganja predmetnom nepokretnoécu {porez na nepokretnost, tekudi i
VI OStalT Hr 03ROV e
VI TROSKOWH  POREZI-ormememmmmmrscmreemsmsm e msms e e o me e e st e
Notar je podutio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drugatije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove
ovog notarskog zapisa snosi kupac, kao i trotkove poreza na praomet nepokretnosti
shodno zakonu o porezu na promet NePOKretNOSti.-=======-=~--=nem oo
VIl ODOBRENJA | PRAVOPRECEKUPOVINE <-—--eommmmmmmo
U konkretnom slu¢aju, ispitavii sve okalnosti, notar je saoptio strankama da ovaj

th
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-soveor ne podlijeie odobrenjima. Konstatuje se da ne postoji zakonsko pravo prede
“upovine, niti je upisano ugovorno pravo preCe kupovine, a Prodavac istovremeno
zjavljuje da ne postoji neupisano ugovorno Pravo prece Kupoving.-«-----s-eceeceee__________
Stranke Notara ovlaiéuju da ukoliko je to potrebno za sprovodenje u Upravi za katastar

driavnu imovinu Crne Gore, PJ Podgorica, ovaj ugovor-notarski zapis mijenja ili
copunjava, pogotovo kad su u pitanju tehnicke i druge Breske, sememm e

1
Q)
CL

oo
(o]
=
“

\DJ

- ©3 ovaj ugovor podlijeie POrezu na promet nepokretnosti,-----co---o-owmeeeoeee o
- €a Ce notar, po sluzbenoj duinosti, Otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za katastar
criavnu imovinu Crne Gore, PJ Podgorica | Upravi prihoda i carinaP) Podgorica,----------
- 02 oslobadanje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako
/% Prodavac 2 njih Z0a0.-wm-wr e TR KO
- da sve izmjene i dopune Ovog ugovora moraju biti notarski obradene,u protivhom se
smatraju nistavim i ne proizvode Pravno dejstvo,----eeeeomeeee
- da za notarske trokove stranke odgovaraju solidarno, ~~-—-eeeeeeeeee
- da se izvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara dvadeset 8OdiNa mmmmem

“unomocdje, sacinjeno kod Notara Radovi¢ Sonje sa slusbenim sjedistem u Podgorici u
formi notarskog zapisa pod oznakom UZZ br. 78/2020 od 04.02.2020.¢. (Cetvrtog drugog
dvije  hiljade dvadesete BOGING), oo
saglasnost Glavni grad Podgorica- Direkcija za imovinu-—-—-wxooeeooo
st nepokretnost broj 54 KO Dajbabesa zvaniénog sajta Uprave za katastar i driavny
movinu Crne Gore PJ Podgorica, list nepokretnost broj 635 KO Dajbabe sa Zvani¢nog
3jta Uprave za katastar i driavnu imovinu Crne Gore PJ Podgorica------m-wemeeeeeeo
lzvjestaj o procjeni Direkcije za imovinu Glavni grad Podgorica broj 13-421/23-120 od
marta 2023.g. (dvije hiljade dvadesettrece 80dINe), —mm e
Dopis upucen Direkciji za imovinu Glavni grad Podgorica broj 13-421/23-120 od
27.02.2023.g. (dvadesetsedmog drugog dvije hiljade dvadesettrece [<deTof1g]=) e ———
Odluku Gradonacelnika Glavnog grada Podgorica o prenosu prava svojine na
zradevinskom zemljistu broj 01-018/23-2810 od 29.03.2023.g.(dvadesetevetogmarta
avije hiljade dvadesettrece godine)donijeta na osnovu gore navedenih propisa,------------
izvjestaj sa lica mjesta, po predmetu br.13-421/23-120,sacinila Mugosa Dragana, od 07.
03.2023.g.(sedmogmarta dvije hiljade dvadesettrece godine),—---ssemmmmeeee
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 08-332/22-1089-1 od 06.07.2022. godine {Sestog jula
dvije hiljade dvadesetdruge godine)Glavni grad Podgorica,Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razve] s T
Rjelenje Uprave za katastar j driavnu imovinu Crne Gore PJ Podgorica broj 101-
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5/22-18398-up od 13.01.2023.g.(trinaestog prvog dvije hiljade dvadesettrede godine)-

€& br. NKCG-PG-57/2023 od  30.03.2023.g., {tridesetog  treceg
Swi=hiljadedvadesettrece godine)Notarske komore Crne GOre --ee--———eoeeeeeooe oo

Fsterda Glavnog grada Podgorica - Direkcija za imovinu br. 13-421/23-120 od

g 2

%.04.2023. godine (Zetvrtog aprila dvije hiljade dvadesettrece godineg) -

i

“recisiiliizvorne isprave pomenutih isprava Notar ce izdati u prilogu otpravaka izvornika

“wog notarskog zapisa, i isti Ce initi sastavni dio otpravaka;dok ce se ostala dokumenta

= Nevirati u spisima ovog notarskog zapisa.

- J2dan otpravak Kupcu
£C3n otpravak Uprava za katastar i driavau imovinu, PJ Podgorica
‘=dan otpravak Uprava prihoda i carinaPJ Podgorica --=-------weoeeeeooo

-==2n otpravak Uprava za imovinu PJ Podgorica
-=c2n otpravak Uprava lokalnih javnih prihoda, PJ POdgorica —--sssemowoeeeee oo

“2xnada za rad i naknada troikova notara obratunata je prema notarskoj tarifi na

o

“.zcedi nalin: naknada za rad notara tarifni broj 1u ukupnom iznosu 84,70€

a2 Ge

cizamdsesetletiri eura i sedamdeset centi), koji obuhvata i iznos obracunatog PDV od

=+cg pravnog posla, i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom

2Co0ravaju i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju, nakon Cega je zapis potpisao i ovaj

e O

-12r je procitao akt strankama, nakon Cega su stranke izjavile da su razumjele sadriinu

>ietkom u 12.00h (dvanaest asovai tridesst minuta).

i Podgorici, dana 12.04.2023.g., (dvanaestog juna dvijehiljadedvadesetdruge godine),sa

Punomoénik: /
I-},x_.q /«-




JéfNaTﬂR'_klil&:v_a_c Lfi‘dija-, sa sjédi§t-err{u Podgoricikul. Vasa Raickoviéa 13/2"potvrd ujem da sam ovaj
otpravak uporedila sa izvornikom ZAPIS UGOVORA O PRODAII koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila

da je  doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj je otpravak obi¢an-ovjeren POTPUN - u izvodu — kom su priloZeni prepisi  priloga notarskog akta.

Ovaj otpravak sastavljen je u jednom primjerku/a za - Glavni grad Podgorica koji zastupa Direkcija za imovinu

eura

'Naknada za rad notara i trodkova obracunata je prema notarskoj tarifi 1 u ukupno iznosu od 84,70

koja obuhvata iiznos obratunatog PDV-a od 21 % obracunata je naplacena.

t Uzzbr.  269/23
i

It
- U Podgorici 12.04.2023 .godine




