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PROJEKTNI ZADATAK 
Za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta – Privremenog objekta za trgovinu i usluge 

na lokaciji označenoj brojem 41 (Zona V) u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada 
Podgorica od 2020-2024. godine, na dijelu katastarskih parcela broj 4021/7 i 4021/26, K.O. Donja 

Gorica 
Opština Podgorica 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 

Podgorica, Maj 2023. godine 
 
 
 
 

 
1. UVOD  

Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 
i 43/19).   
 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj UPI 04-335/21-1778 
izdatih 26.08.2022. godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Opština Podgorica. 
Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) su urađeni u skladu sa Programom privremenih objekata na teritoriji 
Glavnog grada Podgorica od 2020.-2024. godine i odnose se na izgradnju Objekta za trgovinu i usluge. 
Objekat je planiran na lokaciji označenoj brojem 41 (Zona V), na dijelu kat. parcela 4021/7 i 4021/26, 
K.O. Donja Gorica, opština Podgorica. 
Na predmetnoj lokaciji Programom je predviđeno – Objekat za trgovinu i usluge. 
Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova broj UPI 04-
335/21-1778 izdatih 26.08.2022. godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Opština 
Podgorica. 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA  

Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanističko - tehničkih uslova kojima su 
definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje 
privremenog objekta za trgovinu i usluge.  
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog 
arhitekte (Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja objekta 
stanovanja (Glavni projekat) u Podgorici, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima. 

 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Predmet tehničke dokumentacije je Privremeni objekat za trgovinu i usluge, planirane spratnosti P 
(Prizemlje), na lokaciji označenoj brojem 41 (Zona V), na dijelu kat. parcela 4021/7 i 4021/26, K.O. Donja 
Gorica, opština Podgorica. 
Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. 
Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa 
izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni 
list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 i 63/18) i Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 
za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19). 
 



 

 
 
 

 

 

3.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanističko - 
tehničkim uslovima, koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne 
spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije. 
  
Objekat 
Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate 
građevinske linije. 
Objekat treba da bude spratnosti P, i namjena je u službi skladištenja. Objekat treba da bude 

montažni, od savremenih materijala adekvatnih za ovu vrstu objekata. Objekat treba da sadrži samo 

jednu prostoriju a predvidjeti vrata za dostavna vozila kao i posebna ulazna vrata za korisnike prostora. 

3.2. LOKACIJA  

Lokaciju čine dijelovi k.p. 4021/7 I 4021/26 K.O. Donja Gorica, opština Podgorica. Lokacija je u 
vlasništvu Investitora u odnosu 1/1. Na lokaciji nema izgrađenih objekata. Teren je skoro potpuno 
ravan. Lokaciji se pristupa sa sjevero-zapadne strane preko postojećeg prilaznog puta. 
 

3.3. NAMJENA 

Privremeni objekat za trgovinu i usluge spratnosti P. 
 

KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 
Površina dijelova katastarskih parcela 4021/7 i 4021/26 koja je predviđena za izgradnju objekta iznosi 
925.65m2. Planirani objekat potrebno je projektovati u optimalnom horizontalnom gabaritu. 
Maksimalna dozvoljena površina prizemlja je 495.00 m2, a maksimalna dozvoljena BRGP objekta iznosi 
1000.00 m2. 
Objekat je potrebno projektovati u okviru jedne etaže (P), maksimalne svijetle visine etaža 6,00 m. 
Pristup lokaciji je obezbijeđen sa sjevero-zapadne strane parcele, gdje je potrebno pozicionirati parking 
mjesta i obezbijediti prilaz objektu. U pogledu mirujućeg saobraćaja, parking sa pristupnom 
saobraćajnicom treba organizovati u okviru parcele. Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking 
mjesta, saglasno sa urbanističko - tehničkim uslovima. Sve pejzažno - arhitektonske elemente adekvatno 
dizajnirati i prilagoditi novonastalom ambijentu. Obzirom da se parking prostori predviđaju na nivou 
prizemlja unutar parcele, neophodno je posebnu pažnju posvetiti uređenju preostalog dijela parcele, 
tako da se od projektanta zahtjeva da kroz materijalizaciju i elemente rasvjete što više oplemeni taj dio 
prostora.  
 

3.4. FAZNOST GRADNJE 

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno. Tokom izrade Tehničke 
dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja projektnih 
rešenja. 
  

3.5. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 

Konstruktivni sistem 
Konstrukciju objekta raditi u skeletnom sistemu od čeličnih konstruktivnih elemenata. Krov predvidjeti 
kao kosi od termoizolacionih panela, na čeličnoj podkonstrukciji. Fundiranje objekta planirati prema 
pravilima struke i u skladu sa prirodnim padom na terenu (potrebno je uklopiti objekat u prirodni teren). 



 

 
 
 

 

 

Fasadu raditi od termoizolacionih panela adekvatne debljine. 
 
Arhitektonika objekta 
Pri projektovanju i oblikovanju primijeniti moderne materijale koji su adekvatni za ovu vrstu objekata. 
Potrebno je pažljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti 
reprezentativna i uklopljena u prirodni ambijent. 
Uz striktnu kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi 
računa o unapređenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike 
prostora.  
Posebnu pažnju posvetiti: 
- fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate 

namjene;  

- racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini.  

 
Primjena materijala 
Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajući u vidu elemente 
racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih 
geometrijskih formi. To prije svega podrazumijeva: 
 
1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od nepovoljnih 

klimatskih uticaja; 

2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obrađenim 

spojevima. 

 
U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje će Investitor definisati u toku izrade 
Tehničke dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor svih elemenata i opreme zavisiće od stepena 
obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predviđeni Tehničkom dokumentacijom, 
treba da imaju ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže.  
 
Građevinska fizika objekta 
Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i 
Zakonima.  
Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na ekstremne 
temperaturne amplitude, dejstvo snijega i  mraza i visoku vlažnost vazduha. 
 
Projekti instalacija i priključci na infrastrukturu  
U skladu sa važećim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima 
lokalnih komunalnih preduzeća, projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 
U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa 
objekta, što podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao 
i protivpožarne instalacije (ukoliko je neophodno). Takođe, sugeriše se postizanje energetske efikasnosti 
objekta kroz primjenu adekvatnih propisanih materijala. 
Sve unutrašnje instalacije projektovati prema važećim pravilnicima i standardima. 
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