
KAT d.o.o. Nikšić                                                                    OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA, Pr+2 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 

OBRAZAC 1  
 
 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

    

  

 

INVESTITOR1 
 

JOKIĆ MILENKO, Nikšić 

 

OBJEKAT2 OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA, Pr+2 

 
LOKACIJA3 

 
Katastarska parcela broj 3743/9 KO PODGORICA III, Podgorica 
Urbanistička parcela broj UP F 2.12, zona F, blok 2, 
DUP "ZABJELO 8" Podgorica 

 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5 „KAT“ doo Nikšić, 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17, Nikšić 

ODGOVORNO LICE6 Tomo Knežević spec.sci.građ. 

GLAVNI  INŽENJER7 

 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
 

 

 

                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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S A D R Ž A J 

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 

D1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA 

 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

 LICENCA PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

 POLISA OSIGURANJA OD ODGVORNOSTI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

 RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 

 IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA 

 ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU 

 IZJAVA GEODETSKE ORGANIZACIJE 

 

D2. URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
 

D3. PROJEKTNI ZADATAK 

 
D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1. Tehnički opis       
 

D5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
1. GEODETSKA PODLOGA 
2. ŠIRA SITUACIJA 
3. SITUACIJA  
4. SITUACIJA – uređenje terena 
5. OSNOVA PRIZEMLJA 
6. OSNOVA 1. SPRATA 
7. OSNOVA 2. SPRATA 
8. Stanovi lako prilagodivi osobama sa invaliditetom 
9. OSNOVA KROVNE RAVNI 
10. PRESJEK 1-1 
11. JUGO-ZAPADNA FASADA 
12. JUGO-ISTOČNA FASADA 
13. SJEVERO-ISTOČNA FASADA 
14. SJEVERO-ZAPADNA FASADA 
15. 3D PRIKAZI 
16. 3D PRIKAZI 
17. 3D PRIKAZI 
18. 3D PRIKAZI INKORPORIRANI U POSTOJEĆE STANJE 
19. 3D PRIKAZI INKORPORIRANI U POSTOJEĆE STANJE 
20. 3D PRIKAZI INKORPORIRANI U POSTOJEĆE STANJE 
21. 3D PRIKAZI INKORPORIRANI U POSTOJEĆE STANJE 
22. 3D PRIKAZI INKORPORIRANI U POSTOJEĆE STANJE 
23. 3D PRIKAZI INKORPORIRANI U POSTOJEĆE STANJE 
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D1.  O P Š T A  D O K U M E N T A C I J A  
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U G O V O R  O  P R O J E K T O V A N J U  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



KAT d.o.o.
Preduzece za p「o」ektovan」e l inZenJerlng

6 Cmogo「ske b「lgade T-17, NlkS16

b「oj: 05-2123

datum: 05.05,2023.

UGOVOR O PROJEKTOVANJJ

Jgovome strane:

1NVESTiTOR: JOKI6 ML別KO, M§/6 u daljem tekstu ・`investitor”

PROJEKTANT: “KAT′′ do.o○ ○ N騰i6,

u daijem tekstu “Projektant’’, koga zastupa di「ekto「 KneZevie Tomo, SPeC.SC主grad.

Predmet ugovora :

Iz「ada lDEJNOG RESENJA, a nakon toga l GLAVNOG PROJEKTA - Objekta vi§epo「odi6n

kolektivno stanovanje (SP「atnOSti Pr+2), na lokaciji Katastarska parcela b「oj 3743/9 KO P

Podgo「ica, Odnosno U「banisti6ka parcela b「oj UP F 2.12, ZO[a F, biok 2, DJP "ZABJELO 8・一

Cian l" P「ojektant se obavezuje da de p「oje畑a dokumentacija biti obradena u svemu p「

u「banisti6ko-tehni6kim uslovima, P「ojektnom p「ogramu lnvestito「a, kao i vaZe6em Zakor

PrOStO「a =zgradnji opekata (一iS川st CG’i b「.64I17), kao i P「av冊ka o na6inu izrade l sa

dokumentacije.

Clan 2・ P「ojektant se obavezuje da inves航0「u ispo「u6j p「edmetnu p「dyektnu dokumentaciju u

Prema Ponudi za iz「adu prQjektno-tehni6ke dokumentacije, uSVOjenoj od strane lnvestitora.

6lan 3. Projektant se obavezuje da 6e, nakon p「oviere jspravnost。 ta6nosti tehni6ke dokumen

P「edstavnika, koga od「edi lnvestitor’POStuPitj po svim eventualnim primjedbama

Od 3 dana’nakon 6ega de obje strane函isati akt o prjmop「edajj P「ojekta i ispunjavanj

6ian 4. P「avo korist{河a nad Prdyektom pripada lnvestito「u od momenta函isivanja akta

dokumentacije 。zmi「ivanju medusobnih obaveza p「oiste畑ovjm Ugovo「om,

6ian 5・ lnves航or 6e za面oene ugovo「ene obaveze isp-a冊P「ojektantu vrijednost p「ojekta pr

Ponudi

6lan 6. lnvestitor se obavezuje da izvr叫a6anje za navede=u uSlugu izrade P「ojekta po sIije

l・ aVanSnOm Situacijom …30% + PDV p「ije po6etka iz「ade Projekta

2. okon6anom situacijom. ‥70% + PDV, nakon zavrSetka i primop「edaje Projekta

g stanovanja

DGORICA I

ma odobreni

u o pIani「an

rZini tehni6

Oku l sadrZa

Cije od st「an

「Oku najviS

medusobni

ma uSVQlen

e6oj dinamic



Cian 7" P「ojektovanje navedenih djelova prQjekta izvelo bi se u skIadu sa vaZe6im p「

●　A「hitektu「a sa u「edenjem te「ena

・ Konstrukcija

・ EIekt「oinstaiacije jake st「uje

●　Elekt「oinstalacije slabe struje

●　Hid「otehni6ke instalacije

●　Elabo「atza鍋te od poZa「a

6看an 8・ P「ema Ponudi Projektanta, 「Ok iz「ade p「ojektne dokumentacije je: 90 dana

6ian 9・ U s-u勘Zakas申ienja P「Qjekta=ta (SVOjom krivicom) u odnosu na ugovore

PraVO naPIate pe[aia - u iznosu O,1% vrijednosti posla za svaki dan zaka帥enja占

Vrijednost ne moZe pre6i 5% ∨「ijednosti posla (uve6ana za PDV).

6ian lO・ Autorsko p「avo na tehni6ku dokumentaciju po ovom Jgovo「u p「ipada Pro

moZe ko「is航i p「ema usiovima iz Zakona o pIani「anju p「osto「a i izg「adnji objekata (

6!an ll〃 Sva spo「na pitanja巾e§avati 6e se direktnim dogovorom lnvestito「a i Proje

A「bjtraZne komisije' JkoIiko se eventualni spo「 ne moZe na ovaj na6in 「ije勘

P「iv「ednog suda u Podgo「ici.

6Ian 12・ Ov叫govorje pravno va-jano zak-ju6en i函isan od st「ane ozna6enih o

ugovornih strana u 4 (6etiri) istovietna primje「ka, Od kojih po 2 (dva) za svaku ug

iNVESTITOR: Joki6 Mi獲enko, N鵬蒔

..,..映‥主宰に工

PROJEKTANT:
“KAT” d.o.o, Nik§i6

KneZevi6 Tomo’SPeC"SCi"grad・ - Odgovo

、‾主も÷敗走二十
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 

 
 

                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

 

OBJEKAT 
VIŠEPORODIČNOG 

STANOVANJA, 
Pr+2 

 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 
81400 Nikšić  
Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com  
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh.  
UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora  

 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 
81400 Nikšić  
Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com  
 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh.  
UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Maj 2023.                     KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com
mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com
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Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica 

 

 
 
 

R J E Š E N J E 
 

o imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
 
 
OBJEKAT:                                    OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 
                                                      Pr+2 
 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 
 
MJESTO GRADNJE:            Katastarska parcela broj 3743/9 KO PODGORICA III 
                                                      Urbanistička parcela broj UP F 2.12, zona F, blok 2, 
                                                      DUP "ZABJELO 8" Podgorica 
 

INVESTITOR:   JOKIĆ MILENKO, Nikšić 
 

 
ODGOVORNI INŽENJER:  Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 123. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 64/17). 

 
  
Maj 2023.                                     KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Pod田6na jedinica Nik§i6

Potv「da pos漢odavcu o zapos看enima

1. Podaci o podnosiocu

l.1 Tip lica　　　　　ロFizi6ko lice　　　　　　　　回Pravno Iice

十2 Mati6ni brqi O3241874

1.3 Puni naziv DOO”KAT一’ZA PROJEKTOVANJE I INZENJERING - NIKSIC

l.4 Skra6eni naziv KAT

2, Adresa sjedi§ta

2.1し川ca i b「oj　　　　6.CRNOGORSKE BRIGADE BR,T-17

2.2 Mjesto NIKSIC　　　　　　　　　　20675O

2.3 Op§tina NIKSIC　　　　　　　　　　201 17

2.4 D「Zava CRNA GORA MNE

2 5 B「Qj teiefona/fax O69/279-042

2.6 E-mail

B「Qi dodataka B l

Datum podno§enja p「ijave

O5.10.2020
SIuZbenik Poreske uprave

Du§ko Lak6evi6



DODATAK B: Registracija fiz滝kog iiGa

l. Opstj podaci

l l JMB　　　　　　　　　　1与1098与260038

1.2 P「ezime MILICIC

l.4 lme jednog roditelja VLADIMIR

l.6 Datum 「ode則a　　　　15.10,198与

1 7 D「Zava 「odenja CRNA GORA

「.8 Op軸na 「Odenja NIKSIC

l.9 Mjesto 「Odenja NIKSIC

l.10 Poi　　　　　　　　　回Mu§ki　　□Zenskj

l.1 1 DrZavijanstvo CRNA GORA

l.1 2 V「Sta iden珊kacionog

dokumenta

l.14 lzdatod

l・15 Nivo ob「azovanja

l.1 6 Kvaiifikacija

2. Adresa prebivaIiSta, Odnosno boravi§ta

2 1 DrZava CRNA GORA

2.2 Op§tina NIKSIA

2.3 M」eStO NIKSIC

2.4 UI ca i b「oj JELE ANDRIJASEVIC

2.5 BrQj teIefona /fax

2.6 E-maii

4. Registracija osiguranika za PiO

41鵠岩箭諾蕊　NIKSIC

1 3 Ime DRAGUTIN

l.5 PieVO」a6ko prezime

MNE

20117

2067与0

MNE

l.13 Brq identifikacionog

dokumenfa

20117

4.2 Osnovosigu「anja lica kqja rade sa nepunim rad面m vremenom, u SkIadu sa Zakonom o radu 167

4.3 Radno v「ijeme lO

4.4 Osnov prestanka

OSlgu「ania

4.5 Datum Ol.10.2020

5・ Regist「acija osiguranika za zdravstveno osIguranIe

5.1 Osnov osigu「anja Zaposlena iica 1

5.2 RazIog p「estanka

5.3 Datum ol,10.2020

Datum podno§enja p「ijave

O5.10.2020

SIuZbenik Poreske uprave

Du§ko Lak6evi6
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OBRAZAC 3 
  

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT1 
OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 
Pr+2 

LOKACIJA2 

 
Katastarska parcela broj 3743/9 KO PODGORICA III 
Urbanistička parcela broj UP F 2.12, zona F, blok 2, 
DUP "ZABJELO 8" Podgorica 
 

DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

ODGOVORNI   
INŽENJER4 

Miličić Dragutin spec.sci.arh. 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

donešenim na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  

 pravilima struke i   

 urbanističko-tehničkim uslovima.  

 

 

 
   

(potpis odgovornog inženjera) 
  

            

  Nikšić, 12.06.2023.        
    (mjesto i datum)                                                               (potpis odgovornog lica) 
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Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 

6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica 

 

 
IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 
 

OBJEKAT                 OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA, Pr+2 
 
LOKACIJA                Katastarska parcela broj 3743/9 KO PODGORICA III, Podgorica 

                                 Urbanistička parcela broj UP F 2.12, zona F, blok 2, 

                                 DUP "ZABJELO 8" Podgorica  

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                        IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 
 
ODGOVORNI INŽENJER                                 Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

 Članom 87 Zakona o planiranu prostora i izgradnji objekata prema kojem su ispoštovani svi 
urbanistički parametri (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i 
odnos prema građevinskoj liniji) kao i smjernice za oblikovanje i materijalizaciju. 

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 

 posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

 pravilima struke i 

 urbanističko-tehničkim uslovima. 
 
 
 

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
 

Nikšić, 12.06.2023.godine 
_____________________________                                                       _____________________________ 
(mjesto i datum)                                                                                                 (potpis odgovornog inženjera) 
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA 

 

INVESTITOR JOKIĆ MILENKO, Nikšić 

OBJEKAT OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA, Pr+2  

LOKACIJA 
Katastarska parcela broj 3743/9 KO PODGORICA III, Podgorica 
Urbanistička parcela broj UP F 2.12, zona F, blok 2, 
DUP "ZABJELO 8" Podgorica  

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 

PROJEKTANT „KAT“ doo Nikšić 

ODGOVORNO LICE Knežević Tomo 

GLAVNI  INŽENJER 
 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 

 

 

 

 

 

 



 

   URBANISTIČKI PARAMETRI 

   za UP F 2.12, zona F, blok 2 , DUP „ZABJELO 8“ Podgorica 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina urbanističke parcele broj UP F 2.12, zona F, blok 2..............................756.81m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele..........................................................227.03m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ...................................................681.09m2 

Indeks zauzetosti - planirani......................................................227.03m2/681.15m2=0,30 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni.......................................................................................0,30 

Indeks izgrađenosti - planirani....................................................681.09m2/756.81m2=0,90 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni....................................................................................0,90 

Spratnost - planirana ....................................................................................................Pr+2 

Spratnost - dozvoljena .................................................................................................Pr+2 

Broj stambenih jedinica.....................................................................................................9 

Potreban broj parking mjesta............................................................................1 PM/stanu 

Ostvareni broj parking mjesta ..........................................................................................9 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

Površina lokacije za gradnju (UP F 2.12, zona F, blok 2).....................................756.81m2 

Površina pod objektom ........................................................................................227.03m2 

Slobodna površina parcele za uređenje..........................(756.81m2-227.03m2)=529.78m2 

Betonske površine................................................................................112.44m2 (21.23%) 

Asfaltne površine..................................................................................199.39m2 (37.64%) 

Zelene površine....................................................................................217.95m2 (41.13%) 

 

 



 

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispoštovana je 
udaljenost od granica parcele, kako od građevinske linije, tako I od susjednih parcela, tačnije 
regulacionih linija. 
 

- Predmetna parcela: K.P. 3743/9, KO PODGORICA III (nakon sprovođenja elaborata parcelacije 
urađenonog od strane „GEO-ING“ d.o.o. Podgorica (zaveden pod brojem 28/23 od 
15.05.2023.godine i ovjerenog od strane UPRAVA ZA KATASTAR I DRŽAVNU IMOVINU OJ 
Podgorica (broj predmeta 6917/23 od 02.06.2023.godine)), formirana Urbanističku parcelu broj UP 
F 2.12, zona F, blok 2 (DUP „ZABJELO 8“ Podgorica), i samim tim čini lokaciju za izgradnju objekta 
višeporodičnog stanovanja.  Prilaz lokciji je obezbijeđen sa K.P 3751/2 KO PODGORICA III, koja je 
u vlasništvu Države Crne Gore (Subjekat raspolaganja GLAVNI GRAD PODGORICA) – način 
korišćenja JAVNI PUTEVI, a sve u skladu sa planskim dokumentom.  

 

Obračun površina 

      PRIZEMLJE 

 

 

 

 



 

1. SPRAT 

 
2. SPRAT 

 



 

 

REKAPITULACIJA 

 

 

 

 
 

Ovim putem Projektant izjavljuje da su  predmetnim idejnim rješenjem ispoštovani svi zadati urbanistički 

parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti, tako i po pitanju položaja objekta u 

odnosu na građevinske i regulacione linije.  

 

Nikšić         OBRADIO: 

   Jun 2023.god.                                                           Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 

 

                                                                                                        ……………………………………………………. 
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  
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〕22.god.言Z A. IeSen」e,an �atiodstran kondobijanj 

anldostavl �annadieZnir 

▲ � 

OBJEKTA

PROJEKTNI ZADA丁AK

ZA IZRADU IDEJNOG I GLAVNOG PROJEKTA VISEPORODI6NOG

koiektivno stanovanje, SPratnOSti Pr+2

●　JVOD

J sv「hu izgradnje objekta vi§epo「odienog objekta葛koIektivno stanovanje,

P「edmetnoj pa「Ce= aktivan DJP (detaIjni u「banisti6ki pIan) p「istupiIo se

dokumentacije, [eOPhodne p「ije po6eka g「adnje planiranog objekta, J ciIju 「ea

izvadjeni su u「banisti6ko teh[i6ki uslovi b「oj D O8-332/22-12075 0d

Sek「eta「ijata za pIani「anje p「OStO「a i odrZivi 「azvoj, GLAVNI GRAD

17.08.20

PODGORICA

●　SVRHA IZRADE IZRADE T軸Ni6KE DOKUMENTACIJE

U ciIju dobijanja pot「ebnih dozvoIa l saglasnost主neophodno je izraditi ldejno

Saglasnosti Giavnog g「adskog a冊ekte l Glavni p「ojekat, koji 6e biti

ins航ucijana na dalju ob「adu i m剛enje.

PREDMET T削NieKE DOKJMENTACIJE

OBJEMT ¥
- ko/e妬ivno

「evidova

S7ANO囲

tastarska pa「ceIa brqi 3743/9 KO PODGORICA I

dgo「ica

rbanisti6ka parcela brQj UP F 2.12, ZOna F, bIok 2,

MILENKO, N礁庸

U「adit=dejni i glavni p「ojekat stambenog objekta - koletivno stanovanje, P「十2, u SVemu P「em

tehni6kim usIovima broj D O8-332/22-12075 od 1 7・08.2022.god., izdati od strane Sekreta「ijata

PrOStOra i odrZivi 「azvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA. Projektom po mogu6nostiu predvidje

jedinica時3 stambene jedine po etaZi (PO mOgu6nosti jedan jednosoban i dva dvosobna s[a

ARHITEKTONSKO-URBANiST16KI USLOVi

Sa a輔ektonsko - urbanisti6kog aspekta objekte t「eba ukIopiti u ambijent ve6 izgrade

Objekata s=6ne namjene p「i 6emu su odredeni s"jede6i paramet「i kojih se p「Qjektant t「eba p「i

●　Sad「Zajobjekta

. uslovi p「ikIju6ka na komunalnu infrast「ukturu

●　uSIovi za uredenje grad. pa「cele

・ uSIovi za g「adenje objekata

lNVESTITOR

’0駄」等莞’:

Za PIaniranj

1 9 stambeni

a)i

ih okolnih
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1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje objekta višeporodičnog 

stanovanja, Pr+2 

 

 

 
 

UVOD 

 

 Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA, 

izrađeno je idejno rješenje objekta višeporodičnog stanovanja, spratnosti Pr+2. 

 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                     OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA, Pr+2 

              

Investitor:                   JOKIĆ MILENKO, Nikšić 
 

Mjesto izgradnje:       Katastarska parcela broj 3743/9 KO PODGORICA III 

                                    Urbanistička parcela broj UP F 2.12, zona F, blok 2, 

                                    DUP "ZABJELO 8" Podgorica 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

 
Idejnim rješenjem je obuhvaćena  izgradnja objekta višeporodičnog 

stanovanja, spratnosti Pr+2, prema  urbanističko – tehničkim uslovima broj D 08-

332/22-1207 od 17.08.2022.god., izdatih od strane Sekretarijata za  planiranje 

prostora i održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA,  u okviru zadatih 

arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa normativima i 

standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 

 

02 LOKACIJA 

 
Objekat je lociran na katastarskoj parceli broj 3743/9 KO Podgorica III, odnosno na 

urbanističkoj parceli UP F 2.12, zona F, blok 2, u zahvatu DUP-a "ZABJELO 8", 

Podgorica. 

 

- Oblik parcela je dosta pravilan, sa površinom koja iznosi ukupno P=756.81m2. 

Idejnim rješenjem planirana je izgradnja objekta višeporodičnog stanovanja, 

spratnosti Pr+2. 
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03 PRAVILA GRAĐENJA 

 
URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Površina urbanističke parcele broj UP F 2.12, zona F, blok 2...........................756.81m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele.....................................................227.03m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ..............................................681.09m2 

Indeks zauzetosti - planirani.....................................................227.03m2/681.15m2=0,30 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni.......................................................................................0,30 

Indeks izgrađenosti - planirani.................................................681.09m2/756.81m2=0,90 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni...................................................................................0,90 

Spratnost - planirana ....................................................................................................Pr+2 

Spratnost - dozvoljena .................................................................................................Pr+2 

Broj stambenih jedinica.....................................................................................................9 

Potreban broj parking mjesta.........................................................................1 PM/stanu 

Ostvareni broj parking mjesta ..........................................................................................9 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

 

Površina lokacije za gradnju (UP F 2.12, zona F, blok 2)...................................756.81m2 

Površina pod objektom .......................................................................................227.03m2 

Slobodna površina parcele za uređenje....................(756.81m2-227.03m2)=529.78m2 

Betonske površine.................................................................................112.44m2 (21.23%) 

Asfaltne površine...................................................................................199.39m2 (37.64%) 

Zelene površine.....................................................................................217.95m2 (41.13%) 

 

OSNOVNI KONCEPT 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i 

organizacionom smislu. Projektant je projekat pokušao da prilagodio 

postojećim objektima u okruženju kako po pitanju arhitektonskog 

oblikovanja tako I po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja 

jedinstvenog izgleda naselja. 

 

 

ETAPNOST GRADNJE 

 
- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom interval, tj. nije 

planirana fazna gradnja. 

 

OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks 

izgrađenosti, oblik parcele, nagib terena i Projektni zadatak investitora su 

nedvosmisleno definisali vizuelni i funkcionalni izraz objekta, dispoziciju i 

primarne šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla 

kao i slike okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekta je uklapanje 

savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u 

horizontalnom i vertikalnom smislu. 
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- Gabarit objekta, kao i njegovi volumeni, jasno odražavaju unutrašnju 

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se 

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 

arhitektonske slike i elemente. 

 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim 

karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr+2. Sve tri 

etaže su iste u organizacionom smislu I na svakoj su formirane po 3 

stambene jedinice ( jedan jedosoban I po dva dvosobna stana), što 

ukupno predstavlja 9 stambenih jedinica u objektu. Urabanističko tehničkim 

uslovima je predviđeno 5 stambenih jedinica ali DUP-om “ZABJELO” 

definisano je da broj stambenih jedinica nije ograničavajući faktor u koliko 

su ispoptovani urbanistički parametri, a naročito broj parking mjesta u 

odnosu na planirani broj stambenih jedinica. U nastavku izvod iz 

pomenutog DUP-a. 

 

 
 

 
     Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu             

 cjelinu sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu  objekata. 
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Obračun površina 
   

      PRIZEMLJE 

 
 

1. SPRAT 
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2. SPRAT 

 

 
 

REKAPITULACIJA 
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TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 

sadržaja objekata. Glavni konstruktivni sistem objekta je skeletna konstrukcija 

sastavljena od stubova/platana i greda. Međuspratna konstrukcija je 

monolitna AB ploča. Krovnu konstrukciju čini drvena konstrukcija, nagiba 30º i 

sa limom kao pokrivačem (samouklapajući lim (KLIK KLAK)), a sve u skladu sa 

projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 

 

MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 

___________________________________________________________ 

 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, vijenci … 

2. OPEKARSKI PROIZVODI: Spoljni zidovi, pregradni zidovi… 

3. DRVO:  Krovna potkonstrukcija  

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

___________________________________________________________ 

 
 Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 

osvjetljenja i provjetravanja.  

 

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

___________________________________________________________ 

 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 

izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na 

tlu predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid.  

 

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 

predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  
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SPOLJNA OBRADA 

___________________________________________________________ 
FASADA 

 

Za obloge fasadnih zidova predviđena je kombinacija neventilisane termo 

fasada tipa “DEMIT” sa završnim slojem dekorativnog zaribanog maltera u 3 

boje I to RAL 9016, RAL 7047 I RAL 7043, zatim termoizolavona fasade sa 

završnom obradom od ravnih kamenih ploča debljine 3cm (lijepljenje kamena 

na prethodno pripremljenu podlogu - Sive kamene štanglice napravljene od 

siječenog prirodnog dekorativnog kamena za ukrašavanje i oblaganje zidova - 

fasada. Dekorativni kamen je širine 4-5cm i debljine 3cm.) I treći tip obrade 

predstavlja takođe termoizolovana fasada ali je završna obrada dekortaivni 

akrilni malter tipa "kulir" - TEXO K101ili ekvivalent. Ograde na terasama su do 

pola zidane, a preko zidanog dijela predviđena je kamena poklopna ploča. 

Gornja polovina ograde planirana je od kutijastih profila crne bravarije dim. 

50x50mm – rukohvat, okvir I stubovi, sa ispunom od cjevastih / kutijastih profila 

crne bravarije d=15-20mm. 

 

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od AL profila crne 

boje, zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili 

od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 

Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje I 

zatvaranje krila, kvakama i bravama sa ključevima. 

 

KROV 
 

Krov je četvorovodni sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije I 

limom kao završnim pokrivačem (samouklapajući lim (KLIK KLAK)). Lim planiran 

u crnoj-antracit boji. 

 

ODVODNJAVANJE 

 

Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 

kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka – opšivanje 

betonskog korita, olučnih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a 

koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene 

površine. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

_________________________________________________________ 
PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih 

podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, 

cementnog estriha i keramičkih pločica I tarketa, kao završne obrade. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 

materijala kao što je i pod. 

 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima 

Građevinske fizike. 
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ZIDOVI: 

 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u 

boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 

 

PLAFONI: 

 

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 

 

      URBANISTIČKI PARAMETRI                               
 

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanistički parametri: 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Površina urbanističke parcele broj UP F 2.12, zona F, blok 2...........................756.81m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele.....................................................227.03m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ..............................................681.09m2 

Indeks zauzetosti - planirani.....................................................227.03m2/681.15m2=0,30 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni.......................................................................................0,30 

Indeks izgrađenosti - planirani.................................................681.09m2/756.81m2=0,90 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni...................................................................................0,90 

Spratnost - planirana ....................................................................................................Pr+2 

Spratnost - dozvoljena .................................................................................................Pr+2 

Broj stambenih jedinica.....................................................................................................9 

Potreban broj parking mjesta.........................................................................1 PM/stanu 

Ostvareni broj parking mjesta ..........................................................................................9 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

 

Površina lokacije za gradnju (UP F 2.12, zona F, blok 2)...................................756.81m2 

Površina pod objektom .......................................................................................227.03m2 

Slobodna površina parcele za uređenje....................(756.81m2-227.03m2)=529.78m2 

Betonske površine.................................................................................112.44m2 (21.23%) 

Asfaltne površine...................................................................................199.39m2 (37.64%) 

Zelene površine.....................................................................................217.95m2 (41.13%) 
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Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 

efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 

namijenjenim odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i  vjetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  

o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 

odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: 
orijentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe 

prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 

iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 

uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 
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3
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4
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NAMJENA  PROSTORIJEBR.

TERASA

3.73

4.26

5.44

16.65

10.87

4.23

KUPATILO

SPAVAĆA SOBA

DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM

ZIDPOD PLAFON

ker. pločice ker. pločice poludisperzija

ker. pločice poludisperzijapoludisperzija

ker. pločice ker. pločice
poludisperzijapoludisperzija

tarket poludisperzijapoludisperzija

tarket poludisperzijapoludisperzija

ker. pločice demit fasada

UKUPNA NETO POVRŠINA                                                            = 45.18m2

S4

P(m2)

fasadni
premaz
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P(m2)

TERASA ker. pločice demit fasada fasadni
premaz
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ker. pločice ker. pločice
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premaz 4.23
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1.92ker. pločice ker. pločice poludisperzijaTOALET
UKUPNA NETO POVRŠINA                                                              = 14.04m²
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gr. keramika

STEPENIŠTE

BR. NAMJENA  PROSTORIJE

b HODNIK poludisperzija

a

ZAJEDNIČKE KOMUNIKACIJE
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UKUPNA NETO POVRŠINA - 2% malterisanja                              = 13.50m2
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-
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3
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NAMJENA  PROSTORIJEBR.

TERASA

3.73

4.26

5.44

16.65

10.87

4.23

KUPATILO

SPAVAĆA SOBA

DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM

ZIDPOD PLAFON

ker. pločice ker. pločice poludisperzija

ker. pločice poludisperzijapoludisperzija

ker. pločice ker. pločice
poludisperzijapoludisperzija

tarket poludisperzijapoludisperzija

tarket poludisperzijapoludisperzija

ker. pločice demit fasada

UKUPNA NETO POVRŠINA                                                            = 45.18m2

S7

P(m2)

fasadni
premaz

UKUPNA NETO POVRŠINA - 2% malterisanja                              = 44.00m2
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2

3

5

4

6

7
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NAMJENA  PROSTORIJEBR.

6.19

4.52

4.86

20.51

12.56SPAVAĆA SOBA

DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM

ZIDPOD PLAFON

ker. pločice ker. pločice poludisperzija

ker. pločice poludisperzijapoludisperzija

ker. pločice ker. pločice
poludisperzijapoludisperzija

tarket poludisperzijapoludisperzija

tarket poludisperzijapoludisperzija

UKUPNA NETO POVRŠINA                                                            = 65.43m2

P(m2)

TERASA ker. pločice demit fasada fasadni
premaz

12.56tarket poludisperzijapoludisperzija
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SPAVAĆA SOBA

DVOSOBAN STAN

1 ULAZNI PROSTOR

2

3

5

4

6

7

KUHINJA

NAMJENA  PROSTORIJEBR.

5.64

4.41

5.28

26.72

11.42SPAVAĆA SOBA
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S9

SPAVAĆA SOBA

8 TERASA ker. pločice demit fasada fasadni
premaz 4.23

9 TERASA ker. pločice demit fasada fasadni
premaz 4.23

1.92ker. pločice ker. pločice poludisperzijaTOALET
UKUPNA NETO POVRŠINA                                                              = 14.04m²

poludisperzija

ZK

5.59

8.45

gr. keramika

STEPENIŠTE

BR. NAMJENA  PROSTORIJE

b HODNIK poludisperzija

a

ZAJEDNIČKE KOMUNIKACIJE

poludisperzija

poludisperzija

P(m²)PLAFONPOD ZID

gr. keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA - 2% malterisanja                              = 13.50m2

-- BITULIT

TERASE

-

1,50 cmCEMENTNI MALTER-

15,00 cm-

4,00-5,00 cm

-

-

-

PVC FOLIJA

DEBLJINASLOJEVI PODA

CEMENTNI MALTER U PADU

HIDROIZOLACIJA

1,00 cmKERAMIKA-

-

HIDROIZOLACIJA

-

KUPATILO I WC

- 2,50 cmPRODUŽNI MALTER

- 15,00 cm

-

6,00 cm

-

-

-

PVC FOLIJA

DEBLJINASLOJEVI PODA

CEMENTNI MALTER

BITULIT

1,00 cmKERAMIKA-

-SPRATNE ETAŽE-

-

-
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EKSPANDIRANI POLISTIREN
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-

-

-
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DEBLJINASLOJEVI PODA

CEMENTNA KOŠULJICA

2,00 cm

1,00 cmKERAMIKA-

-SPRATNE ETAŽE-

2,50 cmPRODUŽNI MALTER-

15,00 cm
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DEBLJINASLOJEVI PODA
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-- BITULIT

TERASE

-

1,50 cmCEMENTNI MALTER-

15,00 cm-

4,00-5,00 cm

-

-

-

PVC FOLIJA

DEBLJINASLOJEVI PODA

CEMENTNI MALTER U PADU

HIDROIZOLACIJA

1,00 cmKERAMIKA-

-

HIDROIZOLACIJA

-

KUPATILO I WC

- 2,50 cmPRODUŽNI MALTER

- 15,00 cm

-

6,00 cm

-

-

-

PVC FOLIJA

DEBLJINASLOJEVI PODA

CEMENTNI MALTER

BITULIT

1,00 cmKERAMIKA-

-SPRATNE ETAŽE-

-

-

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR

EKSPANDIRANI POLISTIREN

2,50 cmPRODUŽNI MALTER-

15,00 cm-

5,00 cm

-

-

-

PVC FOLIJA

DEBLJINASLOJEVI PODA

CEMENTNA KOŠULJICA
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2,50 cmPRODUŽNI MALTER-

15,00 cm

5,00 cm

-

-

DEBLJINASLOJEVI PODA

CEMENTNI MALTER

1,00 cmGRANITNA KERAMIKA-

HODNICI I ULAZI

-

2,50 cmPRODUŽNI MALTER-

-SPRATNE ETAŽE-

15,00 cm-

2,00 cm

4,00 cm

-

-

-

PVC FOLIJA

DEBLJINASLOJEVI PODA

CEMENTNA KOŠULJICA

EKSPANDIRANI POLISTIREN
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DNEVNA I SPAVAĆA SOBA

2,50 cmPRODUŽNI MALTER-

15,00 cm
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-

-
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Dekortaivni akrilni malter tipa "kulir" - TEXO K101ili ekvivalent

Dekortaivni zaribani malter tipa "bavalit" - RAL 7043

Dekortaivni zaribani malter tipa "bavalit" - RAL 7047
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