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Dokument o registraciji

IBRAHIMA KORISTOVIĆA BR. 26 PODGORICA

5 - 1110045 / 001

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

IBRAHIMA KORISTOVIĆA BR. 26 PODGORICA

Adresa sjedišta: IBRAHIMA KORISTOVIĆA BR. 26 PODGORICA

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

"SIMPLE SOLUTION ING" DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU
PODGORICA

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 26.01.2023.

20.01.2023.

20.01.2023.

SIMPLE SOLUTION ING DOO

PrivatnaOblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

03522075

/001

DA

office@ssing.me

+38297231828

PIB:

Web adresa:

Porijeklo kapitala: Domaći

Upisani kapital: 1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

SANJA SUBAČEV  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač
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LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

SANJA SUBAČEV - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

  

  

    

    

  

 

2/2









Bulevar Ibrahima Koristovića 26 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 67 231 828 

Mail: office@ssing.me 

 

 

PIB: 03522075                                             PDV/BROJ: 30/31-25614-2                             Žiro račun: 540-13152-71 ERSTE Banka 

Na osnovu odluke o osnivanju preduzeća SIMPLE SOLUTION ING d.o.o. u Podgorici i čl. 84 

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 64/17 od 

06.10.2017., 44/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 

06.08.2020.), donosim 

R J E Š E N J E 

o imenovanju odgovornog inženjera koji rukovodi izradom  

tehničke dokumentacije 

OBJEKAT: OBJEKAT NA POVRŠINAMA CENTRALNE DJELATNOSTI 

   

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE 

  

LOKACIJA:                              UP 6, Zona A, podzona A5, DUP-a “Donja Gorica“ izmjene i dopune 

                                            za zahvat koridora južne obilaznice i Cetinjskog puta, 

                                            koju čine katastarske parcele, KP 3942/5 i 3942/6 

                                             KO Donja Gorica, Opština Podgorica 

 

INVESTITOR: MUGOŠA TRANSS doo 

   

GLAVNI I  

ODGOVORNI INŽENJER: Sanja Subačev, Spec.Sci.Arh. 

 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našem preduzeću i ispunjava propisane uslove u 

pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku 

dokumentaciju, odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu Zakona o planiranju prostora i 

izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 64/17 od 06.10.2017., 44/18 od 06.07.2018., 

063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.). 

 

Podgorica, februar 2023.        

SIMPLE SOLUTION ING d.o.o. 

Sanja Subačev, Spec.Sci.Arh.  

mailto:office@ssing.me
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SADRŽAJ 

SADRŽAJ 
 
 
 
 

01 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  

   

- Tehnički opis objekta  

 
 

  

02 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA  

   

- Rekapitulacija površina  

 
 

  

03 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA  

   

1.  Geodetska podloga 1:500 

2.  Situacioni plan 1:500 

3.  Osnova suterena 1:100 

4.  Osnova prizemlja 1:100 

5.  Osnova prvog sprata 1:100 

6.  Osnova drugog sprata 1:100 

7.  Osnova krova 1:100 

8.  Presjek A-A  1:100 

9.  Sjeverozapadna fasada 1:100 

10.  Jugozapadna fasada 1:100 

11.  Jugoistočna fasada 1:100 

12.  Sjeveroistočna fasada 1:100 

13.  3D prikaz objekta / 
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 IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

 

TEHNIČKI OPIS 

TEHNIČKI OPIS 
OBJEKAT NA POVRŠINAMA CENTRALNIH DJELATNOSTI 

 

OBRAZLOŽENJE 

 

Objekat koji je predmet ove projektne dokumentacije je dobio saglasnost Glavnog gradskog 

arhitekte broj UPI 30-350/19-413/4 od 23.12.2019. godine.  

Naime, u toku izrade Glavnog projekta za predmetni objekat uočeno je da odstojanje od 

građevinske linije na sjeveroistočnoj strani nije zadovoljavajuće iako je u skladu sa UTU. 

Prilikom izrade elaborata uticaja dalekovoda na objekte došlo se do zaključka da objekat 

mora biti pomjeren zbog blizine dalekovoda kako se ne bi ugrozila bezbijednost ljudi. Pošto 

promjena položaja objekta ne bi bila u skladu sa ranije dobijenom saglasnošću, predaje se 

dokumentacija u cjelosti radi dobijanja nove saglasnosti. 

 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 

Objekat na površinama centralnih djelatnosti, koji je predmet ove projektne dokumentacije, 

projektovan je na osnovu projektnog zadatka, u skladu sa urbanističko - tehničkim uslovima 

broj 08-352/18-103 od 19.07.2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, 

uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Podgorica, Crna Gora, kao i važećim 

tehničkim propisima, standardima i normativima za projektovanje ove vrste objekata. 

 

 

LOKACIJA 

 

Objekat na površinama centralnih djelatnosti je projektovan kao samostalan slobodnostojeći 
objekat, na urbanističkoj parceli UP 6, Zona A, podzona A5, DUP “Donja Gorica” – izmjene 
i dopune za zahvat koridora južne obilaznice i Cetinjskog puta, KP 3942/5KO i KP 3942/6 
KO Donja Gorica, Opština Podgorica, čija je ukupna površina 3.111,39 m2.  
Uvidom u listove nepokretnosti koji su sastavni dio opšte dokumentacije ovog idejnog 
rješenja, u vlasništvu investitora su sledeće katastarske parcele KP 3942/6 površine 
2286m2, KP 3942/5 površine 226m2, KP 3942/8 površine 8m2 i KP 3942/10 površine 544m2. 
U prilogu opšte dokumentacije takođe je dostavljeno rješenje o eksproprijaciji nepokretnosti 
od strane Glavnog grada radi rekonstrukcije Cetinjskog puta. Shodno prethodno 
navedenom površina dijela parcele iznosi 3.064,0m2, pa su na osnovu dijela parcele na 
kojoj će se vršiti gradnja izvedeni i urbanistički parametri. 
Objekat je lociran po sredini parcele, do čega je doveo položaj i oblik datih građevinskih 

linija i urbanističkih parametara kao i neposredna blizina dalekovoda. 

Pristup lokaciji je planiran sa jugo-zapadne strane planiranom saobraćajnicom.  

Na lokaciji su planirani trotoari-popločane površine koje vode do glavnih ulaza u poslovne 

sadržaje objekta, zelene površine, parking prostori. 
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TEHNIČKI OPIS 

Urbanistički parametri 

 

Novoprojektovani objekat je na parceli postavljen u skladu sa smjernicama iz urbanističko – 

tehničkih uslova i projektnim zadatkom, uz zadovoljenje osnovnih parametara: vertikalne 

regulacije, dozvoljenu izgrađenost i dozvoljenu zauzetost. 

 
 Površina parcele UP 6:  3.064,00 m2 

 Dozvoljena izgrađenost:  3.676,8 m2,  Index izgrađenosti: do 1.2 

 Ostvarena izgrađenost:   2.696,31 m2 

 Dozvoljena zauzetost:     1.225,6 m2,  Index zauzetosti: do 0.4 

 Ostvarena zauzetost:  898,77 m2 

 Dozvoljena spratnost:   P+2 sa mogućnošću izgradnje jedne podrumske etaže 

 Ostvarena spratnost:  Po+P+2 

 

KONCEPT I FUNKCIJA 

 

Pri projektovanju se vodilo računa da funkcija i moderni iskaz doprinesu jedinstvenoj slici 

sredine. Objekat je spratnosti Po+Pr+2, projektovan kao slobodnostojeći objekat.  

Funkcija je riješena tako da se obezbijedi visok nivo komfora u poslovanju. Objekat ukupno 

sadrži pet poslovnih djelova i osam apartmana u funkciji poslovanja. Poslovnim prostorima 

u prizemlju i na prvom spratu obezbijeđene su vertikalne komunikacije tako da se mogu 

koristiti kao cjeline ili izdijeljene u više funkcionalnih cjelina zavisno od namjene i vrste 

poslovanja u budućnosti. Na druom spratu nalazi se poslovanje za potrebe investitora kao i 

osam apartmana u funkciji poslovanja, čime se postiže nivo većeg komfora u poslovanju.  

Ovim idejnim rješenjem predviđena je fazna gradnja objekta i to podzemne etaže i prizemlja 

u okviru prve faze i prvog i drugog sprata u okviru druge faze radova. 

Za objekat previđeno je 23 nadzemna parking mjesta, neposredno ispred objekta, ostatak  

parking mjesta je smješten u garaži u podrumu objekta, još 10 parking mjesta. 

Ukupan ostvaren broj parking mjesta je 33, od čega su 3PM (10%) za lica sa posebnim 

potrebama, u skladu sa zahtjevima. 

U objektu će biti predviđen visok stepen energetske efikasnosti, kroz savremenu primjenu 

materijala i opreme. 

Sva tri stepeništa mogu vršiti funkciju evakuacionih stepeništa, sve u skladu sa propisima. 

Prostor ravnog krova će se koristi za smještaj termotehničkih uređaja kako bi se izbjeglo 

njihovo pozicioniranje na terenu i time narušio prirodni ambijent i funkcionalnost. Ostavljena 

je mogućnost pristupa ravnom krovu radi održavanja i servisiranja planiranih uređaja. 

 

 

 

 



 IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

 

TEHNIČKI OPIS 

PREGLED POVRŠINA 

 

 OSNOVA PODRUMA  

   

 UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA 836.41 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA 898.77 

   

   

 OSNOVA PRIZEMLJA  

Br. Naziv prostorije  

Neto površina 

(m2) 

   

I KOMUNIKACIJE 61.79 

   

II POSLOVANJE 1 416.08 

   

III POSLOVANJE 2 342.22 

   

   

 UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 820.09 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 898.77 

   

   

   

 OSNOVA PRVOG SPRATA  

Br. Naziv prostorije  

Neto površina 

(m2) 

   

I KOMUNIKACIJE 28.38 

   

II POSLOVANJE 1 391.23 

   

III POSLOVANJE 2 396.08 

   

   

 UKUPNA NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA 815.69 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA 898.77 

 

 

  

 OSNOVA DRUGOG SPRATA  

Br. Naziv prostorije  

Neto površina 

(m2) 

   

I APARTMAN A001 63.78 

   

II APARTMAN A002 63.78 

   

III APARTMAN A003 56.89 

   

IV APARTMAN A004 48.64 

   

V APARTMAN A005 48.76 
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TEHNIČKI OPIS 

VI APARTMAN A006 56.20 

   

VII APARTMAN A007 48.64 

   

VIII APARTMAN A008 48.76 

   

IX KOMUNIKACIJE 161.80 

   

X POSLOVANJE 203.40 

   

   

 UKUPNA NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA 800.65 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA 898.77 

   

  

 

 

 UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 3 272.84 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 3 595.08 

 UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA OBJEKTA 2 696.31 

   

                                                                                                             

*U ukupnu bruto razvijenu površinu objekta nije uračunata podrumska etaža, koja služi u 

svrhu parkiranja i tehničkih prostorija objekta. 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Objekti su projektovani u skladu sa VIII (osmim) stepenom seizmičkog inteziteta po MCS 

skali. 

Konstrukcija objekata je u potpunosti od armiranog betona, skeletnog konstruktivnog 

sistema. Sva opterećenja sa krovnih i međuspratnih ploča preuzimaju grede i stubovi i 

prenose na tlo preko armirano - betonskih temelja. Daljom razradom, kroz glavni projekat, 

definisaće se dimenzije i marka betona svih navedenih elemenata. 

Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi, moraju se izvesti od vodonepropusnog 

betona koji sadrži hemijske aditive predviđene za ovu svrhu. 

 

MATERIJALIZACIJA I OBLIKOVNOST 

 

Pri materijalizaciji su upotrebljavani savremeni materijali. 

 

Fasadni zidovi su od giter bloka, termoizolovani sa vanjske strane. Kao završna spoljna 

obloga zidova koriste se: 

- Prefabrikovane ploče; 

- dekorativni malter. 

Pregradni zidovi su projektovani kao gips – kartonski ili od giter bloka. Završna obrada 

zidova, podova i plafona će se definisati u glavnom projektu, sa tendencijom upotrebe 

prirodnih materijala. Krov na objektu je ravan, riješen sa svim potrebnim padovima i 

odvodima. 
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TEHNIČKI OPIS 

 

INSTALACIJE 

 

Daljom razradom kroz glavni projekat, u objektu biće predviđene sve potrebne elektro, 

vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i protivpožarne instalacije i oprema, a sve prema 

propisima i željama investitora. 

Kako bi se postigao visok stepen energetske efikasnosti, koristiće se najsavremenije 

instalacija i oprema. 

 

 

UREĐENJE TERENA 

 

Slobodni prostor koji okružuje objekat projektovan je po principu otvorenih površina, 

djelimično ozelenjenih.  

 

 

Podgorica, jun 2023.            Odgovorni inženjer 

        

Sanja Subačev, Spec.Sci.Arh. 
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OBJEKAT NA POVRŠINAMA CENTRALNIH DJELATNOSTI  ARHITEKTURA  

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 
LEGENDA PROSTORIJA 

 

PODRUM 

 

 01 Auto lift 15.71 

 02 Garaža 426.95 

 03 Tehnička prostorija 32.32 

 04 Tehnička prostorija 52.74 

 05 Tehnička prostorija 185.10 

 06 Tehnička prostorija 63.53 

 07 Tehnička prostorija 32.28 

 08 Tampon zona 6.90 

 09 Lift 2.88 

 10 Stepenište 18.00 

    

 Ukupna neto površina podruma 836.41 m² 

 Ukupna bruto površina podruma 898.77 m² 

 

PRIZEMLJE 

 

 K01 Ulazni hol 27.14 

 K02 Stepenište 15.75 

 K03 Lift 2.88 

 K04 Teretni lift 16.02 

 K05 Vjetrobran 15.67 

    

 01 Stepenište 13.61 

 02 Poslovni prostor 362.29 

 03 Ženski toalet 5.45 

 04 Muški toalet 5.45 

 05 Stepenište 13.61 

 06 Poslovni prostor 331.62 

 07 Ženski toalet 5.30 

 08 Muški toalet 5.30 

    

 Ukupna neto površina prizemlja 820.09 m² 

 Ukupna bruto površina prizemlja 898.77 m² 

 

PRVI SPRAT 

 

 K01 Stepenište 25.50 

 K02 Lift 2.88 

 K03 Terasa 4.83 

    

 01 Poslovni prostor 380.65 



OBJEKAT NA POVRŠINAMA CENTRALNIH DJELATNOSTI  ARHITEKTURA  

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 02 Ženski toalet 5.30 

 03 Muški toalet 5.30 

 04 Poslovni prostor 380.65 

 05 Ženski toalet 5.30 

 06 Muški toalet 5.30 

    

 Ukupna neto površina prvog sprata 815.69 m² 

 Ukupna bruto površina prvog sprata 898.77 m² 

 

DRUGI SPRAT 

 

A001 01 Hol 8.04 

 02 Kuhinja i trpezarija 7.49 

 03 Dnevni boravak 14.35 

 04 Spavaća soba 12.67 

 05 Spavaća soba 11.80 

 06 Kupatilo 5.36 

 07 Terasa 4.07 

 Ukupno A001: 63.78 

 

A002 01 Hol 8.04 

 02 Kuhinja i trpezarija 7.49 

 03 Dnevni boravak 14.35 

 04 Spavaća soba 12.67 

 05 Spavaća soba 11.80 

 06 Kupatilo 5.36 

 07 Terasa 4.07 

 Ukupno A002: 63.78 

 

A003 01 Hol 5.26 

 02 Kupatilo 4.28 

 03 Kuhinja i trpezarija 11.55 

 04 Dnevni boravak 15.63 

 05 Spavaća soba 12.08 

 06 Terasa 8.09 

 Ukupno A003: 56.89 

 

A004 01 Hol 5.26 

 02 Kupatilo 4.28 

 03 Kuhinja i trpezarija 8.64 

 04 Dnevni boravak 11.97 

 05 Spavaća soba 12.08 

 06 Terasa 6.41 

 Ukupno A004: 48.64 

 

A005 01 Hol 5.26 

 02 Kupatilo 4.28 

 03 Kuhinja i trpezarija 8.58 

 04 Dnevni boravak 11.90 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 05 Spavaća soba 12.08 

 06 Terasa 6.66 

 Ukupno A005: 48.76 

 

A006 01 Hol 5.26 

 02 Kupatilo 4.28 

 03 Kuhinja i trpezarija 8.10 

 04 Dnevni boravak 11.35 

 05 Spavaća soba 12.08 

 06 Terasa 15.13 

 Ukupno A006: 56.20 

 

A007 01 Hol 5.26 

 02 Kupatilo 4.28 

 03 Kuhinja i trpezarija 8.64 

 04 Dnevni boravak 11.97 

 05 Spavaća soba 12.08 

 06 Terasa 6.41 

 Ukupno A007: 48.64 

    

A008 01 Hol 5.26 

 02 Kupatilo 4.28 

 03 Kuhinja i trpezarija 8.58 

 04 Dnevni boravak 11.90 

 05 Spavaća soba 12.08 

 06 Terasa 6.66 

 Ukupno A008: 48.76 

 

Komunikacije 01 Stepenište 16.05 

 02 Lift 2.88 

 03 Komunikacija 87.46 

 04 Tehnička prostorija 55.41 

 

Poslovanje 01 Info pult i čekaonica 36.39 

 02 Kuhinja 6.46 

 03 Otvorena kancelarija 52.99 

 04 Toaleti 9.82 

 05 Kancelarija 10.00 

 06 Kancelarija 11.50 

 07 Kancelarija 10.00 

 08 Kancelarija 11.50 

 09 Sala za sastanke 48.67 

 10 Terasa 6.07 

 

 Ukupna neto površina drugog sprata 800.65 m² 

 Ukupna bruto površina drugog sprata 898.77 m² 

 

 

 



OBJEKAT NA POVRŠINAMA CENTRALNIH DJELATNOSTI  ARHITEKTURA  

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

 

 NETO POVRŠINA OBJEKTA 3272.84 m² 

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 3595.08 m² 

 

 BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA* 2696.31 m² 

      

 * u bruto razvijenu građevinsku površinu ne ulazi podrumska etaža jer se upotrebljava u 

svrhe parkiranja i za rješavanje tehničko tehnoloških potreba objekta. 

 

 

 

 

 

Podgorica, jun 2023.                                      Odgovorni inženjer 

        

Sanja Subačev, Spec.Sci.Arh. 
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