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                                         UGOVOR O IZRADI IDEJNOG RESENJA  
 
Zaključen između: 
KAZIC Zeljka iz Podgorice (u daljem tekstu Naručilac) 

I 
"Arh Atelje" D.O.O. iz Podgorice, koga zastupa izvršni direktor NIKOLIC Milorad,dipl.ing.arh  (u 
daljem tekstu Projektant) 
  
 
 

Član 1 
 

Naručilac i Projektant saglasno utvrđuju da je predmet ovog ugovora izrada Idejnog 
Resenja sa 3D prikazom istog koji je poslovne namjene ,spratnosti Pr,koji se nalazi na katastarskoj 
parceli Kp.3609 , a koji je evidentiran u LN br. 1863 KO PODGORICA III, u Zahvatu DUP-a “ TITEX”,UP 
117,Zona A,objekat br.106a, na ime Naručioca a u svemu prema UTU-ima i zelji Narucioca. 
 

Član 2  
 

Projektant se obavezuje da posao iz čana 1. ovog Ugovora izradi u skladu sa Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore"br.64) i Pravilniku o načinu 
izrade,razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije, ("Službeni list Crne Gore"br.23/14) te i 
drugim propisima i stadardima koji regulišu ovu oblast.  
 

Član 3 
 

Naručilac i Projektant su se solidarno dogovorili da naknada za posao iz Člana 1, ovog 
Ugovor ce naknadno biti definisana na osnovu bruto razvijene površine objekta, koja iznosi cca 
58,80 m2. 
                                                         

Član 4 
 

Projektant se obavezuje da, za dogovoreni iznos iz Člana 3 ovog Ugovora,Naručiocu izradi i 
dostavi: 

A. Izradu Idejnog resenja sa 3 D prikazom kao i takozvanu “3D prikaz” prestave buduceg 
objekta, u saradnji sa Naruciocem, sve do trenutka kada se Narucioc odluci na Finalnu 
Verziju ,kada se Idejno resenje salje za  dobijanje Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na 
Idejno resenje. 

 
                                                         

Član 5  
 

Projektant se obavezuje da nakon dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog 
arhitekte sacini Novi Ugovor za izradu Glavnog projekta na osnovu koga ce graditi 
objekat sa svim detaljima po zelji Narucioca a u svemu prema Idejnom Resenju istog I 
Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte I pravilima struke. 

 



 

Član 6  
 

Projektant je saglasan, u skladu sa Važećim Zakonom , da će solidarno snositi 
eventualnu štetu prema Naaručiocu koja nastane u slučaju njegovog propusta u 
projektnoj dokumentaciji. 

 
Član 7  

 
Projektant se obavezuje da će štititi poslovno-finansijske i druge povjerljive 

informacije koje nijesu javno poznate, od neovlašćenog pristupa, upotrebi,izmjeni ili 
otkrivanju, te da ih neće objavljivati , niti na bilo koji drugi način učiniti dostupnim trećim 
licima (pravnim ili fizičkim). 

 
 

Član 8  
 

Za sve što nije definisano odredbama ovog Ugovora primjenjivaće se odredbe 
Zakona o Obligacionim odnosima ("Službeni list Crne Gore" br.47/08). 

 
 

Član 9 
 
 
U slučaju spora po odredbama ovog Ugovora nadležan je Osnovni sud u Podgorici. 

 
Član 10  

 
 
Ovaj Ugovor je izrađen u 4 istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadržava po 2 
primjerka. 
 
 
 
U Podgorici, 
Dana: 22.06.2023.god.   

 
 
 
 
      Za Naručioca:           za Projektanta: 

        KAZIC Zeljko              NIKOLIC  Milorad,dipl.ing.arh. 

                                                             



 

 
 
 

  

 



 

 
  
 
 

 
 



 

 
 
 
 

 



 

 
 
 

 
  



 

 
 
 

 
 
 
 
 



 

 
 
 

 
 
 
 
 



 

 
  

 



 

 
 

 
 
  



CRNA GORA

GLAVNi GRAD PODGORiCA

Sekreta「ijat za pIaniranje prostora

i odriivi razvqj

B「句:08-332/22-19与8

Podgo「ica, 11" januar 2023. godine

Ul. Vuka KaradZi6a br.41

81000 Podgorica, Cma Gora

丁elefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 62与-680

e-ma=:

Sekretarijat.pianiranje.uredjenje@podgorica.me

Sekretarijat za pIaniranje prosto「a i odr軸razvoj na osnovu銃na 74. Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata (SI・list CG′ br. broj 64/17′ 44/18′ 63/18,11/19,82/20 i 86/22), Uredbe o

POvieravanju dijela posIova Ministarstva eko-ogije′ PrOStOrnOg PIaniranja - urbanizma jedinicama

lokalne samouprave (一,siu沿en川st Crne Gore・一′ br.87/18′ 28/19′ 75/19, 116/20. 76/21), DetaIjnog

urbanisti6kog plana ′′Titex一一(S冊st CG-OPstinski propisi br.32/18), i podnijetog zah可eva.

iZDAJE URBANISTiCKO T軸NIEKE USLOVE

Za izradu tehni靴e dokumentacije za urbanistieu parceiu UP l17 ,

urbanisti靴a zona A u zahvatu D=P-a ′lTitex・・u podgorici

PodnosiIac zahtjeva:

Ka溌Zeljko iz Podgorice

Postojede stanje:

Katastarska parceia br.3609 KO: Podgorica ll一′ Prema -istu nepok「etnost=zvod broj 1863 od

O4.01.2O23.godine′POVIrSine je 556m2′ Sa uknjiZenim objektima i to‥ POrOdi5na stambena zgrada,

POVrSine 73m2′ Prizemna i pomoCna zgrada′ POVrstne 33m2, isto prizemna. Objekt= katastarska

ParCeia su bez tereta i ograni6enja.

U prilogu ovih UTU su川st nepokretnost= kopija plana.

一‾、 Uvidom u vaZeCu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 3609 KO:

-こ　Podgorica川′-naIazi u zahvatu Detaijnog urbanisti6kog pIana ,,Titex一', u daIjem tekstu DUP ,,Titex" u

Podgorici.

U grafi6kim prilozima pIanskog dokumenta ′′PostojeCe stanje" na gore navedenoj katastarskoj parceIi

evidentirani su dva postojefa objekta: Stambeni ozna6en b「Qjem lO6 i pomochi objekat ozna6en

brqjemlO6a.

Planirano stanje Iokacije:

DUP-Om ′′Titex’’na prostoru katastarske parceIe br. 3609 KO: Podgorica川, formirana je urbanistiCka

ParCeIa broj UPl17′ koja je definisana koordinatama ta6aka u skIadu sa grafi6kim prilogom一一Pian

ParCeIacija l reguiacije'一, POVr引neje 651,81 m2.

Na grafickom priIogu ′′Parcelacija i reguIacija一一graficki su prikazane granice urbanistickih parceIa,

Ovim priiogom definisane su i gradjevinske iinije.
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!坐垣vi za parceIa畦些

P「冊om izrade plana parceIacije vodeno je ra6una o v-asni6koj strukturi zemUista.一zmjene su se javiie

u dijeIu uskladivanja postQjeCe katastarske parceIacije i trasa saobra6ajnica kQje uokviruju

Predlo緬i grafian plan parceiacije predstav-ja rie§enje na osnovu kojeg de se sprovoditi pianski

dokument. ukoIiko na postoje諭granicama parce-a dode do nes-aganja izmedu zvani6nog katastra i

PIana, mjerodavan je postojeCi katastar.

型垣睦definiie liniju do kQje se moie graditi i definisana je grafi6ki na p「i-ogu parceIacije.

唾垣垣Ska ii哩z宣即哩哩聖je -inija do koje je dozvoIjena g「adnja i unutar koje se objekat

raZVija i obIikuje. Definisana je u odnosu na saobra6ajnicu′ stO OmOgufava o鈷avanje neophodnih

eIemenata za preno洗nje na teren.

迦inska linija podzemn聖塾垂mofe biti do min. 1′00m od su垂dne parceIe.

迦但王RNiCE ZA PRIMJENU PL4世塵

●　UsIovi su uradeni po urbanisti6kim parcelama i po namjenama p-ani「anog prostora, stO daje

moguchost jednostavnijeg tumaCenja i primjene Plana.

● Urbanisti6ka parcela je osnovni prostorni elemenat pIana na kome se najdetaljnije mogu

SagIedati moguCnosti konkretnog prostora. sve parceIe su posebno numerisane.

●　Da bi se dobiIa坤ovita sIika o stanju -okacije iz p-ana′ Obavezno treba p「ostudirati graficke

Priioge k。ji daju osnovne informacije o -okaciji.

●　U tekstuaInom i tabeIarnom dijeIu se nalaze b瞳od「ednice i mogufrosti traiene Iokacije.

● Vrijednosti BGP′ POVr緬a pod objektom i spratnosti iskazane u tabe-arnom dijeIu su

maksimaine vrijednosti′的znadi da mogu biti i manje po potrebi investitora

●　Uko/iko se /nvestitor odlu。 zo庫nu re。伽cuu po konstrukt面h /佃kcionoInim 。e〃n。m。-

l。me/αmq, Obovezno /e繭do i助Og fye5e函ZO Odyek。t u C/e柄u kome fe biti josno

nazncJ養ne Jbze re。/加c肥

●　NiveIacioni pian je uraden na osnovu kota terena prezenti「anih na geodetskQj podIoz。

tehni6kih propisa. PredioZenim niveIacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobra6ajnica kdy

Su dovoIjni za odvodenje povr鉦okih voda do s-ivnika atmosferske kanaIizacije i daije do

recipijenta.

●　Kote kqje su date u niveIacionom p-anu nijesu usIovne・ DetaIjnim snimaTljem te「ena i izradom

gIavnih叩jekata saobraCajnica mogu6e su manje korekcije kota iz piana na na削da se

Obezbijedi odvodenje atmosfe「skih voda sa Iokacije principom samoodvodnjavanja.

●　Urbanisti6ke parceIe date u g「afickim pri-ozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene

ukoljk6 je to zahtjev investitora uz po如vanje planskih parametara za datu namjenu.

U skIadu sa銃nom lO2伽V肋iko o鵬em so碑u iわ仰i p佃nskog dekumentq,妬e小m面o

mmtene POV駒q’e伽en伽whoni轍e regrlocpe , jedinstve血grq鞠m sinbo〃mo〃 〃

麹世哩-むodemnc' e繭giv vertik。Ini g。bo所ne moZe mdv揃re/evc'ntnu kotu feren。 O. 00巾iv

je hor加nt。Ini g。bαr/t卿碕。n gro虎yinskom /inuom GLO / ne moZe biti ved od urb。舶de p。rCeIe.

迦鈍重n。ckemno etoZa kod kQfe se dio ve肋Inog gobα所でa noI。Zi ien。d kote kon。cho nive伽nog

terenO Oko o旬ekto /句v su hor/zont。Ini gob。riti均vnis。ni gr。d訪nskom w旬om GL I. Suteren moie

biti na ravnom i na denivelisanom terenu・ Kod suterena na ravnom terenu vertika-ni gabarit ne mo乏e

nadvisiti kotu terena viSe od l.00 m kona6no nive-isanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na
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deniveIisanom te「enuje sa tri strane ugraden u teren′ S tim如se kota poda suterena na jednoj strani

Objekta pokiapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimaino l.00 m.

垣型かe dio obiekto bez mdzitko榊u。vo ispod kosog ili /uchog frovq, jz仰d meduspr。t僻

konstrukcue posued所e亡。Ze / moZe /m。ti minim。Ine otvore zo sv炉/o / ventiI。C”u而v。n nue et。Z。.

Uko〃ko kromα konstru旬o / vis/no suemeno omog庇。Vgiv org。n加vo所PrOStorO u Swhu

St。nOV。所q, tqi prostor uIozi u obm5un BGP lOO%.

S画otrebni ”血nist欣i pa'rometrj ob調d′mVgiv se ” SkIαdu so仰ra'肋肋m o b僻m so碑u ;

Jb肋i pfonskog dokumen書両所叫vm加mn函ve pov櫛。 e,ement,mo urbon棚ire regwhcee ;

jed伽stwen加g′印繍m sinbo伽o〃 〃( 〃S,.栂CGJ br.24AO , , 3344r , Cmogor掘m s書αnddrdom

BGP za objekat u垂lini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povr§ina) vaZi ukoliko se

Obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobraCaja, u SuprOtnOm Se

BGP koriguje u skIadu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

剛岬週間:
DUP-Om ′′Titex一一za urbanisti6ku parceIu UPl17′ urb・ZOna A′ P-anirana namjena povrstna je SS -

povr朝na za stanovanje srednje gustine.

蓋監護三世迎哩迦哩座些吐血迦
Da bi se na praviIan naein obIikovno i funkcionalno usagiasiIe intervencije na postoje細objektima

POtrebno je p「冊om definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedeCe usIove:

> Minimalna urbanisticka parcela za namjenu povr緬e za stanovanje srednje gustine je

5OOm2 i tada vafe parametri O.4/1.20′ dok za urbanisticke parceIe manje od 500m2

Primijenjeni su manji parametri O.4/1.00.

> Namjena objekta je za stanovanje sa mogu6noSfu koriseenja prizemIja za posIovanje.

> pretva「anje suterenskih prostora u poslovni prostor mogu6e je izvr組i ukoiiko visina tih

PrOStOra Zadovoljava propisanu visinu za posIovne prostore, ima obezbijeden

SaOb「a旬ni pristup i dovoIjan broj pa「king mjesta za o匝kat u旬vosti.

> Gara洗se ne mogu pretvarati u pos-ovni i stambeni prostor.

> Kotu prizemIja dogradnje vezati za kotu prizemlja postoje6eg objekta.

> Gradevinska linija prikazana na grafi6kom priIogu ParceIacija i reguIacija odnosi se na

izgradnju novopianiranih objekata掴uko-iko dode do uk-anjanja postoje6eg objekta i

izgradnje novog.

> pIanirana nadgradnja postQjeCih objekata treba da p「ati vertika-nu regulaciju objekta,

OSim・u SIueaju kad je objekat udaljen na manje od 2m od susjedne parceIe i tada je

neophodna saglasnost susjeda.

> za objekte kod kojih je data mogufrost dogradnje i nadgradnje obavezna je prethodna

izrada stati6ke anaIize konstruktivnog sistema koja Ce usIoviti primjenu konstruktivnog

Sistema i materijaIa nadgradenog dijeIa koji treba da budu kvaiitetni i u skiadu sa

ambijentom.

PostojeCi objekti koji su evidentirani u p-anu a 6iji su parametri veCi od zadatih (vefa spratnost, indeks

ZauZetOSti′ manja udaijenost od susjedne parcele′ POIoZaj u odnosu na planom zadatu gradjevinsku

Iiniju i dr′) kao takvi se mogu zad繭・ Zadati parametri vaie za novoplanirane objekte掴objekte koji

Ce pretrpjeti totalnu rekonstrukciju′ ruSenje i gradnja novog objekta.
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U sIufaju kada je postQje。 objekat dotrajao′冊ada se lnvestitor od時objekat se moie sru鍋po

Prethodno pribavIjenom odobrenju od nad-efrog organa i na parceli sag「aditi novi prema

Smjernicama ovog pIana za izgra叫u novih objekata.

吐臆nirani obje坦

U okviru ove namjene pIanirana je izgradnja objekata vi§eporodifrog stanovanja sa djeIatnostima.

U prizemIju objekata je pianirano pos-ovanje i komercija-ni sadrfaji.

> Minimalna urbanisticka parcela za namjenu povri壷za stanovanje srednje gustine je

500m2 i tada va差e parametri O.4/1.20′ dok za urbanistide parcele manje od 500m2

Primijenjeni su manji parametri O.4/1.00.

> Kota prizemlja dozvoIjenaje do l, 00 m od kote te「ena.

> objekte graditi kao siobodnostojeCe objekte na parceii.

> parkiranje obezbijediti u okviru objekta冊a otvorenom parking prostoru u okviru pa「cele.

> Gradnju do maksima-ne spratnosti mogude je izvoditi fazno,a fro treba podrfati adekvatnom

tehni5kom dokumentacijom′ SVaka faza mora predstavIjati arhitektonsku坤inu.

> Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje gaba「it moie biti do min. 1,00m do susjedne

"_.、輸一、一I。-　:i:一〇　臆_臆　臆　　●　　　　l i.

ParCele′掴na manju udaijenost uz prethodnu saglasnost susjeda　　　‾ ‾’‾‾‾-“ -‾ _-‾J‾…-

Krovovi objekata su kos冊avni′ krovni pokriva航dekvatni konstruikciji krova i nagibu.

Spratnost objekata data je u grafi6kom pri-ogu i tabeli uz mogu6nost izgradnje podruma za

gara猫prostor′ gdje konfiguracija terena to dozvoIjava.

NajveCa visina za stambene etaie je do 3′5 m′ Za ga「a差e i tehni6ke prostorije je 3 m, a Za

POSIovne etaie je 4.5m raEunaju6i izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kQjima je p-anirana nova izgradnja definisana

je na grafi6kom pr=ogu ,, Parceiacija′′.

UdaIjenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

UkoIiko nema usIova za pIaniranje s-obodnostoje6ih objekata na adekvatnom rastQjanju,

Predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata帥o匝kata u nizu;

Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluie za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujudeg

SaObraCaja unutar parcele i kao takve rastere旬u javne povr緬e istih sadrfaja, ne rainaju se

u bruto razvijenu g「adevinsku povr緬u po kojQj se obrainava indeks izgradenosti. U bruto

raZVijenu gradevinsku povr鉦u ne obrainavaju se tehni6ki servisni prostori neophodni za

funkcionicanje podzemne gara…e i tehniCki sistemi objekata, Za raZliku od ostalih funkcionaInih

曲na (magacini′ OStaVe′ POSIovni prostori)′ u SkIadu sa Prav冊om o b瞳m sadrfaju i formi

PIanskog dokumenta, dan lll.

> ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne uIazi u prora6un

PrOCenta ZauZetOSti parceIe′ VeC se smatra uredenom ze-enom povr凱om.

>　zeIena povrSina na krovu gara…e ne pod「azumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje

ekstenzivnog tipa zelenog krova′ VeC se mora obezbijediti dovo-jna dubina supstrata (1m i

Vise) za sadnju viso6ijeg drveCa i to u nivou kote terena′ a ne u izdignutim Zardinjerama;

> u projektovanju objekata koristiti savremene materija-e川kovne izraze. U oblikovnom smisIu

nOVi objekti treba da budu uk-opljeni u ambijent uz primjenu kva-itetnih materijala i

SaVremenih arhitektonskih neSenja

> min. 20% povr凱e urbanisti6ke pa「ce-a mora biti pod zeIeniIom

> Maksimaina visina ograde kQjom se ograduje urbanistiCka pa「cela na kojoj je je planirana

izgradnja stambenog objekta iznosi l′6 m.Ograda mo差e biti prozirna i neprozi「na, a

mater脚zacija mo差e biti kamen′ beton′ metal′ Zelena ograda掴kombinacija navedenih
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materijaIa・ Prema javnim povr緬ama ograda mo「a biti prozirna, iznad visine od 60 cm a

materijaIi moraju輝u skIadu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parceIe tako

da stubovi og「ade i kapije kao i組o ograda budu na zem-jistu v-asnika ograde.

Maksimaln‖ndeks zauzetosti O′4.

MaksimaIni lndeks izgradenosti l′2.

Pianirani maksimaini indeks zauzetosti za urbanisticku parce-u UPl17, ZOna A, je O,40, Odnosno max.

PIani「ani maksimaIni indeks izgradenosti za urbanisticku parce-u UPl17, ZOna A, je l,20, Odnosno

max. 653m2 pod objektom.

Piani「ana maksimaIna spratnost objekta za urbanisti5ku parceIu UPl17, ZOna A, je P+2.

帯織鵠菩.an。 ,。 。一。k。VSk。 Z。一。ni,。. PejzaZn。 u唾nj。 u 。kv,.u
kompieksa stambenih jedinica t bloka t「eba da bude spona inkorporacije predmetnog p「osto「a u

urbanu g刷nu. Ova kategorija ze-eni-a predstav-ja osnov dogradnje sistema zelenih povr緬a,

Izgradnja '一zeienog bioka一一daje op§tu atmosferu naselju i predstav-ja okosnicu slike naselja.

Radi funkcionainog uredenje prostora oko stambenih objekata viseporodnichog stanovanja, P「edla差e

Se uredenje u vidu bIokova. Da bi se postig-o formiranje osnovnih e-emenata bloka neophodno je

POVeZati urb. parceie iste namjene u jedinstven kompIeks - biok.
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U okviru bioka sistem zeIeniIa卸e sljedeCi e-ementi‥ b-okovski park′ trg′ ZeIeni-o u-ica. U skIopu

ObIikovanja zeIenih povr鉦a potrebno je planirati razIi6ite sadrfaje od mjesta za miran odmor odrasiih

do dje軸igraIista i manjih sportskih terena. svi sadr勘moraju biti adekvatno tehniCki opremIjeni.

U okvi「u bIokovskog pa「ka definisati zonu mirnog odmora i fetnje sa stazama, PIatoima za odmor

OdrasIih i prostorom za igru djece. Ove povri壷organizovati u unutrag両sti bIoka, daIje od

SaObra6ajnih komunikacija.

U okviru bloka′ takode′ PIanirati trg sa zeIeni-om na p-o6niku′ u manjim 「onde-ama掴軸nje「ama,

kao i urbani mobiIijar′ raSvietu i dr. MoguCe je postaviti skuIpture′ fontane言esme, PergOIe,

Predvidjet同nearno ozelenjavanje duZ saobra6ajnica i parking prostora unutar b-oka i formiranje

ulifrog zeIeniIa. Drvorednu sadnju′ takode′ Planirati izmedu reguIacione i gradevinske linije.

Usiovi za uredenje:

一　Za nOVe Objekte i bIokove predvidjeti min. 30% urbanisti6ke parce-e za pejzafro uredenje od Eega

POVr緬a pod zeieniiom (bIokovski park) iznosi 70%′ a POd stazama, Platoima i igra圃ma 30%

一dispoziciju zeIeniia uskIaditi sa mjerama energetske efikasnosti u pog-edu uticaja na mikrokIimu,

Zastitu od sunca i vjetra

-　fo「mirati parkovski uredene povrstne i zelene trgove

-　Sadnju vr鍋u grupama (drvenastoi!bunasti zasadi) i u vidu so-itera u kombinaciji sa parternim

-　duZ parking prostora i saobrafajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu

kategoriju zeIeniIa

-　Predvidjeti ozeIenjavanje一一ni託一一za kontejnere

-　koristiti brzorastuce dekorativne vrste′ raZnOVrSnih koIorita i habitusa

-　formirati kvaiitetne travnjake otporne na su狛ga洗nje

-　Predvidjeti Setne staze′ PIatoe za odmor′ mjesta za igru predSkoIske djece i manje sportske te「ene

-　ko「istiti meke zastore u bQji′ udobne za ig「u i gafenje′ Od sav「emenih materijala

-　na POVr紬oma za igru djece obezbijediti potrebnu osun6anost i opremit。h odgovarajuCim

atraktivnim i atestiranim spravama (一julja的tobogani′ kIacka-ice′ Penjalice, koSevi i sI.)

-　dufrotoara′ StaZa′ na t「gOVima i platoima postaviti funkciona-ni u「bani mob嘩r (kiupe, kante za

Smede膏esme′ fontane′ PergOle sa puzavicama i dr.) sav「emenog dizajna

-　PrQjektovati sistem za zalivanje.

迦旦寄enje te坦喧

Sastavni dio prQjektne dokumentacije je i prQjekat u「edenja tererna za pripadajufu lokaciju. Istim Ce

Se definisati svi potrebni sadrfaji kdy obuhvataju: unutratrye saobrafajne povr凱e, hortikuIturno

uredenje sa urbanom opremom i mob嘩rom.

しokaciju niveIisati tako da se pristupnom saobraCajnicom i susjednim parcelama predstavija prosto「nu

坤nu′ uZ uSIova da prQjektovani nagibi噂e pitanje odvodnjavanja povr狂kih voda prema uIici.

壁町Aしi US哩〕坦

1. ProraCune za objekat 「aditi na -X (deveti) stepen seizmifrog intenziteta po MCS skaIi. Projektom

Predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pofara′ kao i druge usIove za zastitu od eIementarnih

nePOgOda i tehni6ko-tehnoIo軸i drugih nesreCa’u Skladu sa veZedim propisima i od nad-efrog

Organa Pribaviti sagIasnost na isti.
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2. UkoIiko se pIanira djeiatnost koja mo差e imati znaeajni uticaj na紡tnu sredinu i zdravije ijudi,

POtrebno je projekat uskIaditi sa Zakonom o pro直i uticaja na frotnu sredinu odnosno p「istupiti

3. Potrebnoje omogu銅pristup licima smanjene pokret-jivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte

kQji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogu6en rad Iicima sa

invaIiditetom neophodno je obezbijediti usIove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u SkIadu

Sa VaZe6im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan′ Shodno軸u 7 Zakona o geoIockim

istra満njima ( ′′S川st RCG一一′ brQj 28/93′ 27′94 i 26/07) izraditi Projekat o geoIockim istraZivanjima i

Obezbjediti EIabo「at o rezuItatima izvr緬ih geomehanickih istraZivanja t-a za predmetnu Iokaciju.

5. Podrude Podgorice karakterife submediteranska klima sa vrlo dugim′ tOPlim i su緬m ljetima, a

biagim i kiSovitim zimama. visegodi担m ana-izom meteoroIo軸usIova utvrdjeno je da Podgo「ica

一Srednju godiinju temperatutu od 15′5%oC (P「OSjeEno najhIadniji mjesec je januar sa 5%oC), a

najtopiiji jui sa 26,7%oC),

- 2450 sun6anih sati (102 dana)′ (najsun6aniji mjesec je ju-i′ a najmanje sunfan mjesec je

- Srednji godisnti prosjek padavina od 169 mm (najve紺decembru 248 mm, najmanji u juIu 42

-　PrOSje鉦reIativnu godisnju v-a…nostvazduha 63′6% (max. vlafrostje u novembru 77,2%, a min. u

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34′80 m′sec (123km/h)′ Sa Pritiskom od 75,7

kp/m2′ naj鱒ee u zimskom periodu sa prosje6no 20,8 dana,

- Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od lO. novembra do 30. marta. prije

PrQjektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i komp-etirati od Repu脱kog

hidrometeoroIo6kog zavoda Podgorica.

SM」ERNICE ZA POVIE血NJ‥NERG打SKE田KASNOS丁一一KORl滝ENJE OBNOVulVIH IZVORA

U procesu uspostavljanja odr差ive potro担energije prioritet treba dati racionaInom planiranju

POtrO帥e′串mpIementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odr組a gradnja je svakako jedan od zna6ajnijih segmenata odr組og razvoja kdy ukIjuEuje:

- Upotrebu gradevinskih materija-a koji nisu ifetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- UpravIjanje otpadom nastalim p剛om izgradnje iIi ruSenja objekata.

Energetski i ekoIoSki odr差ivo graditeIjstvo teZi:

- Smanjenju gubitaka topiote iz objekta pobo崎njem top-otne zastite spoIjnih eIemenata

i povoIjnim odnosom osnove i voIumena zgrade;

- Pove知ju topiotnih dobitaka u objektu povo-jnom orijentacijom zgrade i kori疑njem

Sun6eve energ時

- Koriifenju obnovIjivih izvora energije u zgradama (sunce′ vietar, biomasa itdJ;

- PoveCanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

C叩SVeObuhvatne ustede energije′ a time i zastite組otne sredine je stvoriti predusiove za sistemsku

SanaCiju i rekonstrukciju postojeCih zgrada′ a Zatim i pove知je obavezne topIotne zastite novih
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Objekata. prosje6no stariji postQje。 objekti godisnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,

Standardno izoIovane kude ispod lOO′ SaVremene niskoenergetske ku6e oko 40, a PaSivne 15 kWh/m2

Nedovoljna topIotna izoIacija dovodi do pove知ih topIotnih gubitaka zimi, hIadnih spoijnih

konstrukcija′ Oste6enja nastalih v-agom (kondenzacijom) kao i p「egrijavanja prosto「a ijeti.

Posijedice su oSte6enja konstrukcije′ nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih

P「OStO「a Zahtjeva ve6u koIiCinu energije sto dovodi do pove6anja cijene kori疑nja i odrZavanja

PrOStOra′ a旧do veCeg zagadenja組otne sredine. PoboljSanjem topIotno izoIacionih karakteristika

Zgrade mogu6e je postidsmanjenje ukupnih gubitaka top-ote za prosje6no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vafro je vefu fazi idejnog prQjekta u saradnji sa prQjektantom predvidjeti

SVe fro je potrebno da se dobije kva-itetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

●　AnaIizirati Iokaciju, O巾entaciju i oblik objekta;

●　Primjeniti visoki nivo topIotne izolacije komp-etnog spo-jnjeg omotafa objekta i

izbjegavati topIotne mostove;

● Iskoristiti topIotne dobitke od sunca i zastititi se od p「eteranog osunfanja;

●　Koristiti energetski efikasan sistem grijanja′ hIadenja i venti-acije′ i kombinovati ga sa

ObnovIjivim izvorima energije.

珊kom izrade prqjektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spafavanju (Si. Iist CG br.

13/07′ Smjernice Nacionaine strategije za vanredne situacije i nacionaIni i opstinski pIanovi za§tite i

SpaSavanja・ PriIikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat iii Elaborat zastite

Od pofara (i ekspiozija ako se radi o objcktima u kojima se definiSu zone opasnosti od pofara i

ekspiozija) i pIanovi zastite i spaSavanja p「ema izra差enQj pro垂ni ugroienosti za svaki hazard

posebno′ te na naVedeno pribaviti sag-asnosti i m即enja u skladu sa

Zakonom.

6. PrikIju蛍nje objekta na javnu saobrafajnu mre…u obezbijediti p「ema us-ovima datim u grafi6kom

PriIogu ′′Saobrady’ovih usIova, u SkIadu sa propisima.

Koiski pristup u「banisti6koj parce-i omoguCen je preko planirane saobrafajnice.

KoIski p「iIaz i parking prostor treba da Eini sastavni dio GIavnog prQjekta.

Parkiranje:

Pa「ki「anje u granicama plana rie§avano je u funkciji p-aniranih namjena. Namjena povr緬a na

PrOStOru Predmetnog plana je stanovanje srednje gustine. U konceptu se predvida da se mjesta za

StaCioni「anje vozila obezbijede na sopstvenim u「banistiCkim parcelama′ u dvo輔ma uz objekte i u

gara託ma u objektima.

Pri gradnji novih i rekonst「ukciji postojeCih objekata obaveza je -nvestito「a da obezbijedi parki「anje na

SVqjQj parceli na kQjoj se objekat gradi prema va疑em normativu za parkranje.P-anirani kapaciteti za

Parkiranje prQjektovani su na bazi s-ijedeCih normativa zasnovanih po no「mativima Prav冊ka o b瞳m

Sadrfaju i formi pianskog dokumenta′ a Saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (na lOOO m2) ………・.・....・……‥. 12 parking mjesta;

-PosIovanje (na lOOO m2上・...………………・ 22 parking mjesta;

-Trgovina (na lOOO m2　………………・・・…… 43 parking mjesta;

-Restorani (na lOOO m2) ……………………… 80 parking mjesta;

Pri projektovanju gara差a u podzemnim eta差ama objekata pofbvati sIijedeCe eIemente:
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● ho「izontaIni gaba「it podzemne garaZe definisan je gradevinskom -inijom ispod zem-je (GL O)

koja je udaijena od granice parcele min lm a ne moie biti veCi od 8O% povrche urbanisti6ke

ParCele,

●　組ina p「ave rampe povoznQjtraci min. 2,50 m

● SIobodna visina garaZe min. 2′20m′ a OPtimaIno 3m (zavisno od namjene objekta i naCina

ko「iSCenja prizemlja)

● dimenzije parking mjesta 2′5 x 5′O m uz povechje細ne parking mjesta ako uz pa「king mjesto

ima stub′ Zid掴neki drugi konstruktivni eIement.

●　POdu緬nagib pravih rampi′ maks. 12%za otkrivene i 15%za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretIjivosti.

7. Projektovanje eIektroenergetskih insta-acija i napajanje predmetnog objekta e-ektri6nom energijom

izvesti prema grafickom priIogu ovih us-ova.E-ektri前e instalacije p「ojektovat。 izvesti u skladu sa

VeZe6im propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nad-efrog preduze6a.

Mjesto i naEin prikIju6enja objekta na e-ektroenergetsku mreZu odrediCe nakon izrade projektne

dokumentacije struene slufoe CEDIS_a.

8. instaIacije vodovoda i kanaIizacije projektovati u svemu prema va流im propisima i normativima za

tu VrStu Objekata′ a PrikIju6iti ih na gradsku distributivnu mrefu prema usIovima d.o.o. ・'vodovod i

kanalizacija’一- Podgorica.

U priIogu se daju trase postojeCih i DUP-Om PIaniranih vodova.

Projekat hidrotehnianh instaIacija raditi u sk-adu sa va推im tehni6kim propisima i normativima.

9. PrikIjufenje predmetnog objekta na tk mre狛nvestitor fe izvesti prema grafifrom priIogu ovih

usIova. Tk instaIacije projektovati i izvesti u sk-adu sa veZedim propisima i standardima i na iste

Pribaviti sagIasnost od nedIe活og p「eduze比

lO. GIavni prQjekat raditi u sk-adu sa ovim usIovima′ uSIovima javnih preduze6a za obiast

infrastruktu「e′ Vaifeem zakonu′ Ve瀞m tehni6kim propisima′ nO「mativima i standardima za

臆臆　臆　　　●　　I　　●

PrQjektovanje′ izgradnju i koriS6enje ove vrste objekata, a na

OBRADlしA :

Arh.Beti RadoviC,dipl.ing.
一幸三三‥幸二こっち、.′わ’

Obrada grafiCkih priloga :

惜器磐V精最近
PRlしOZi :

- GrafiEki p「iloz=z pIanskog dokumenta

- Tehni6ki usIovi u skladu sa posebnim propisima

- List nepok「etnosti i kopija katastarskog pIana

nog zadatka investitora.
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CRNA GORA

GしAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za p!aniranje prosto「a

i od瑠vi razvQj

B「qj:08-332/22-19与8

Podgorica, 11. januar 2023. godine

Ui. Vuka Karad蓋滝a br.41

81000 Podgorica, C「na Gora

TeIefon: 020/ 625-637, 62与-647

「aks: 020/ 62与-680

e-ma=:

Sekretaruat.pianira=je.uredjenje@podgorica.me

Nazivgrafi5kogpriloga: �Grafi6kibrilog 1 

Geodetskapodloga 



CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretar的t za pianiranje prostora

i od瑠vi razvqi

B「oj:08-332/之2-19与8

Podgorica, 11. januar 2023. godine

Ui. Vuka Karadaca br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

「aks: 020/ 625-680

e-maiI:

SekretarUat.plani「anje.uredjenje@podgorica.me



CRNA GORA

GしAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za pianiranje prostora

i od瑠vi razvqi

B「qj :08-332/之之-19与8

Podgorica, 11. janua「 2023. godine

Ul. Vuka KaradZi[a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Teiefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 0201 625-680

e-maiI:

SekretarUat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

蛾 �(36,27%)　　　　　　　　　　　　　　　　骨_ 
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CRNA GORA
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Sekretarijat za planiranje prostora

i odrEivi razvQj

B「qj :08-332/22-19与8

Podgorica, 11. januar 2023. godine

UP「14

t「afostanica l O/0,4kV - POStQie6a

trafostanica lO/0'4kV - PIan

eiektrovod 35kV - kQji se. ukida

eiektrovod l OkV - POStQje6i

eiektrovod lOkV- koji se ukida

elekt「0VOd l OkV - PIan

kablovska sp。jnica l OkV

予診謁パブ

Ui. Vuka Ka「ad王滝a br.41

81000 Podgorica, C「na Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

「aks: 0之0/ 62与-680

e-ma=:

Sekretarijat.pIaniranje.uredjenje@podgorica.me

3騨UPl15

UPlO7

㍗,

granica t「aforeona l O5

ZOne ZaStite dalekovoda

Naziv grafi6kog priloga: Grafi6ki prilog
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GしAVNI GRAD PODGORICA

Sel(reta崎t za planiranje p「ostora

i od「Zivi razv可

B「qj :08-33 2/22-19与8

Podgorica, 11. januar 2023. godine
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Ul. Vuka Ka「ad荊6a b「.41

81000 Podgorica, C「na Gora

Teiefon: 020/ 625-637, 625-647

「aks: 0之0/ 62与-680
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UP「O7
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Naziv grafi6kog priloga:

Hidrotehni6ka infrastruktura
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UPllO

38、62　　　　　　　　　　　　　靭・館

UP「O7

、ラグみチ

TK okno - Postoje6e kablovsko okno

TK podzemni vod - Postoje6a elektronska komunikaciona

infrastruktura sa PVC i pE cijevima i baka「nim kabIovima

PIani「ano TKokno - Piani「ano kabiovsko okno NO l,..., NO l13

Piani「ani TK podzemni vod - Planirana eiektronska komunikaciona

infrastruktu「a sa 4 PVC c時Vi =Omm

Naziv grafi6kog priloga:

Telekomunikaciona infrastruktura

Grafi6kfbrilog
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CRNA GORA

GしAVNI GRAD PODGORiCA

Sekretarijat za p!aniranje prostora

i odrZivi razvqj
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81OOO Podgorica, Cma Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

B「oj:　10 1-919・4267 112020

Datum:　24.1 1.2020.

KO:　　　PODGORICA III

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Na osnovu引ana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (”Sl. 1ist RCG-i br. 29/07,一一Sl・ list CG’一br. 73/10,

032/ll, 040/1l, 043/15, 037/17 i 17/18), POStuPaju6i po zahtjevu , , Za POtrebe izd勾e se

LIST NEPOKRETNOSTI 1863 " PREPIS

Podacioparcelama 

Bro.j　Podbroj �寄roj �Plan �Datumupisa �Po書esili �Na磯nko鵬〔e巾a �Ron. �pov聴inam2 �Prihod 
zgrade �Skica ��ulicaiku‘n=)rqj �0§nOVStieanja �klasa 

3009 � �36 100 �17/0211999 �ABJELO �1)vorl§(e KUPOVINA � �450 �0.00 

3609 �1 �36 1α) �17/02I1999 �ABJELO �l’oroalcnaStambenazgrada KUPOVINA � �73 �0.(脚 

3α)9 �2 �36 100 �17/02I1999 �ABJELO �t’omoCnazgrada KUPOVINA � �33 �0.00 

3610 � �36 100 �17IO211999 �ABJELO �N」lVa4・klase KUPOVINA � �708 �6.73 

3610 �l �36 1(調 �17IO2/1999 �ABJELO �Ua重租乞a KUPOVINA � �3 �0.00 

3610 �2 �36 重(X) �17/0211999 �ABJELO �PomoCnazgrada KUPOVINA � �31 �0.00 

Podac �OVlasniku �ilinosiocu 
Mat彊n �brqj-IDbroj �Nazivno§iocaprava・adre§aimjesto �Prava �Obimprava 

0007969210012 ��KAZIC∴ZELJKO �Ko「離enje �1Il 

0 ��8MARTABB　PodgoricaO 

00000020197iO ��GLAVNIGRADPODGORICA �Svojina �1Il 

NJEGO§EVA13　Podgorica 

Podacioo噺ektimaiposebn ���m価elovima 

BrojPodbroj �蓑も。 �Nadinkor �雑enja �PD �Spr誅謹書ra- �Pr種va Osnovs �anja t �Codina ��Vlasnikilinosilacprava 
Sobno ��izgradnje ��Adresa,Mjesto 

3609 �1 �OrOdichas(ambenazgrada ��966 �P 73 �/ 

RADENJE 

3609 �1 �tambeniprostor RADEN肥 ��1 �P �泌乞EUK。　　　06講69210012 

0 ���65 �8MARTABB　PodgoricaO　　　　　　　O 

3609 �2 �OmOchazgrada RADENJE ��967 �P �泌乞EUK。　　　。6講69210012 

28 �8MARTABB　PodgoricaO　　　　　　O 

3610 �1 �ara乞a ��982 �P �認罷zE.,K。　　　。6講69210012 
RADENJE ���28 �8MARTABB　Podgoric種O　　　　　　O 

Datum i vrlJeme: 24.11.2020. 12:06:42
。寮。 2うら44う9 。紫



田圃圏

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podacioo巾jektimaiposebnimdielovima 

BrojPodbroj �‡藍 �Na磯nkor離enja �PD �Spr謹悪書ra- �Prava Osnov§ticanja �Godina ��Vlasnikilinosilacprava 

Sobnost �izgradnje ��Adresa,Mje§to 

3610 �2 �OmOchazgrada RADENJE �982 �P �謹露乞EUK。　　　。6講69210012 

25 �8MARTABB　PodgoricaO　　　　　　　O 

Podacioteretimaio ���ranlCeI111ma 

Broj　Podbroj �霊魂。 �PD �Redni broj �Na緋nkori雑enja �薄紫薯農 �Opまsprava 

3610 �1 � �0 �GaraZa �17/02/1999 16: �Nemadozvolu 

3610 �2 � �0 �Pomo`nazgrada �17102/1999 16: � 

Taksa napla6ena na osnovu Tarifnog brQja l, Zakona o administrativnim taksama (”Sl.1ist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za kori※e巾e podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naPla6ena na osnovu硯ana 174 Zakona o

dr乞avnom premjeru i katastru nepokretnosti (一’Sl. 1ist RCG’一br. 29/07, ”Sl. 1ist CG-i br. 73/10, 032/1l, 04OIll, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrlJeme: 24.11.2020. 12:06:43

や　2うら4440 ・常
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圏闇謹

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

SPISAKPODNIJETIHZAHTJEVANANEPOKRETNOSTIMA 

寄葦端e �zgrada PD �Predmet �Datumivrijeme �Podnosi!aぐ �Sadr獄na 

3609IO � �101-2-919-12082/1一 　2020 �16.10.202010:16 �KAZICZELJKO �ZAUKNJIZBUKORISCENJESVOJINA KOPG3LN1863PARC36093610 

3609/0 �1 1 �101-2-919-12082/1- 　2020 �16.10.202010:16 �KAZICZELJKO �ZAUKNJIZBUKORISCENJESVOJINA KOPG3LN1863PARC36093610 

3609IO �1 �101-2-919-12082/1- 　2020 �16.10.202010:16 �KAZICZELJKO �ZAUKNJIZBUKORISCENJESVOJINA KOPG3LN1863PARC36O93610 

3609/0 �2 �101-2-919-12082/1- 　2020 �16.10,202010:16 �KA乞ICZELJKO �ZAUKNJIZBUKORISCENJESVOJINA KOPG3LN1863PARC36093610 

3610/0 � �101-2-919-1208211- 　2020 �16.10.202010:16 �KA乞ICZELJKO �ZAUKNJIZBUKORISCENJESVOJINA KOPG3LN1863PARC36093610 

3610/0 �1 �101-2-919-12082/1- 　2020 �16,10.202010:16 �KAZICZELJKO �ZAUKNJIZBUKORISCENJESVOJINA KOPG3LN1863PARC36093610 

3610/0 �2 �101-2-919-12082/1- 　2020 �16.10.202010:16 �KAZICZELJKO �ZAUKNJIZBUKORISCENJESVOJINA KOPG3LN1863PARC36093610 

Datum i vriJeme: 24.11.2020. 12:06:43

寧・ 2うら4441尊・
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DRUS丁VO SA CX3RAN沌ENOM O関OVORNOstU一,VODOVOD I KANALIZACIJA一一

81000 PODGOR!CA. uL Zetskih ¥′ladal・a bb.　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　ziro l.a血!11:

P!B. 0201564上PD¥′: 20/3上00109-1　　　　　　　　　　　　　　　　　　　pG ba11ka: 550_1 105_66

丁clefo11i: Centrdlこ1 020/440 300.ねn二十40 362「 komei・e. S上tel f諒: 440 364　　　　　　　CKB. 510_8284-20

V()dovodlla ml・e乞a: 4」0 309・ kal「aliz細Ja. 440 325, teh-1i6ka pl.1P剛1{一440 312　Pr¥/a ballka CG: 535-9562-08

亡-間居中)g仙-しO-1…e・ Ⅵ・l“eb. “/問詰kpき・CO.me　　　　　　　　　叫Ote上冊‘ ha血a: 5二0-907+日

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA　　　　　　　　　　’’:'千時

Sekretarijat za pianiranje prostora i odrZivi razvQj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgo「jca postupaju6i po zah時vu Sekretarijata za p-aniranje

PrOStOra i odrZivi razvqj・ na OSnOVu約na 74 Zakona o p-ani「anju p「ostora i izg「adnji objekata

(SiuZben川st CG broj 64/17)・的na 19 Od-uke ojavnom vodosnabdijevanju na te「itoriji G-avnog

grada (SIuZbeni ljst CG - OP§tinskj propisi br. 027′15 i O34/16)・約na lO Od-uke o p「jkupijanju,

P「e6iS6avanju =spu§tanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog g「ada (SIuZben=ist CG -

OP軸nSki propisi b「・ 027I15) i 6Iana 5 Odluke o p「ikupijanju 。spu§tanju atmosferskih voda na

teritoriji Glavnog g「ada (SIuZben川st CG - O囲nski propisi br. 027/15) izdaje

T帥NieKE USLOVE PR-KLJUeENJA NA GRADSKI VODOVOD i KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sek「eta「ijata za pianiranje prostora i od「Zivi 「azvo」 broj D O8-332122-

1958 od =.01"2023. godine, koji je kod nas evidenti「an pod brqjem UPl-02-041/23-159/1 od

13.01.2023. godine, Za izdavanje tehni6kih us-ova prikIju6enja na gradski vodovod i

kanaijzaciju za izgradnju objekta stanovanja s「ednjih gusina sa mogu6no§6u pos-ovanja

na UP l17, ZOna A’u Zahvatu DUP-a “Titex” (katastarska parceIa 3609 KO Podgorica川)

u Podgorici, investitora KaZi6 Zeijka (P「ema urbanisti6ko-tehni6kim usIovima O8_332/22_

1958 od =.01.2023. godine言Zdatim od strane Sek「etarijata za p-ani「anje p「osto「a i od「Zivi

「aZVOj)) P「OPisujemo sljede6e tehni6ke usiove p「ik-ju6enja na g「adski vodovod i kanaiizaciju. U

PriIogu dostavIjamo situaciju sa ucrtanim postoje6jm hidrotehni6kim instalacijama na

P「edmetnQj lokaciji" PoIoZaj p「ikazanih Qjevovoda 」e uCrtan kao spoj osovina pokiopaca

§ahtova’stO ne Odgovara stva「nom poioZaju cijevi’kdy kod vodovoda moZe biti udaIjen od

OSOVine pokIopca i par metara・ Stva「ni poIoZaj mora se utvrditi uvidom u svaki §aht

POjedina6no. Napom-n」emO da se u biizini lokacije moZe nai6i na prikIju6ne垂vovode za k垂

OVO D「u§tvo ne posjeduje pot「ebne podatke o visjnskom i horizonta-nom po-oZaju, je「 p「iIikom

izgradnje ovjh匂evovoda nije uradjen katastar instalacjja, a na Qjevovodu nijesu jzvedeni

VOdovodni §ahtovi’te u Sada§njem stanju nema mogu6nosti da ih snimimo i ucrtamo njihov

ta6an poIo之aj. U sIu6aju da p「iklju5ne cijevi p「o-aze p「eko predmetne pa「ce-e言Ste Se mOraju

izmjestiti p「ije po6etka 「adova na objektu, a na OSnOVu Zah時va investito「a. Tro§kovi

izmije§tanja padaju na te「et investjtora, a VOdoinsta-ate「ske 「adove izvodi iskiju6ivo d.o.0.
くくVodovod i kanaIizacija’’Podgo「ica.

Na katastarskqi parceii 3609 evidentjrana porodi6na stambena zg「ada povrSine 73m2,

SP「atnOSti P i pomo6na zgrada povrstne 33m2, SP「atnOSti P" DUP-Om 」e na UP l17 pIanirana

je izg「adnja opekta max povrstne p「izemIja 218m2’ukupne b「uto razvりene gradjevinske

POVr§ine 653m2 i sp「atnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje srednje gustine sa

mogu6no§6u posIovanja u prizemIju objekta,

Post垂6i opekat je p「ikiju6en na vodovodnu m「eZu i kod ovog dru§tva je 「egistrovan

VOdomjer brqj OO461752 ”insa” 20/3 pod緬om 319006000 na ime KaZi6 Zeijka,



DUP-Om je pIanirana rekonstrukcija U=ce 8.marta sjevemo od p「edmetne pa「ceie, u

SkIopu kqie je p「edvidjena izgradnja vodovoda DN160mm, fekaIne kanaiizacije PVC

DN200mm i atmosfe「ske kanalizacije PEVGR DN400mm. Situacija DUP-Om Piani「anog stanja

鵜faza hid「otehnike je u p「=ogu urba=isti6ko-tehni6kih usIova, Za 「eaIizaciju uiiene

inf「astruktu「e je nadieZna Agencりa Za izgradnju i 「azvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

丁renutno nema usIova za trajno prikiju6enje p「edmetnog objekta na vodovodnu mre乞u,

PrikIju6enje postqie6ih i pIani「anih objekata na ov坤Okaciji (te i pIani「anog objekta na UPl 17)

mo6i 6e se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda saobra6ajnicom sjeve「no od

Predmetne lokacije, njihovog tehni6kog p「l」ema i p「edaje na up「avljanje i odrZavanje ovom

D「ustvu. Prikiju6ak ka objektu vodit=skiju6ivo javnom povr§inom, kada se za to steknu usIovi.

Postqie6i priklju6ak se moZe isko「istiti kao gradili§ni, POd usiovom da isti ne ugroZava

VOdosnabdijevanje postQje6ih objekata na p「edmetnom reonu i ukoiiko poIo之ajno odgova「a

O「ganizaciji g「adili§ta.

U slu6aju racionalne i tehni6ki logi6ne pot「o§mje u vodovodnom sistemu bi6e

Obezbijedjen pritisak na mjestu priklju6enja oko 3bar, nakon izgradnje piani「anog vodovoda.

Ukoliko do 「eaIizacije objekta dode prije nego §to se izvede pianirani vodovod,

P「iv「emeno p「iklju6enje ob句kta se moZe izvesti na Qjevovodu DN75mm, POd usiovom da ne

ug「OZava uredno vodovosnabdijevanje postoje6ih potroSa6a koji se sa njega snabdijevaju.

P「ivremeni prikiju6ak moZe obezbijediti samo sanitamu vodu, a ne i vodu za zaiivanje i

P「OtivpoZamu za§titu.

Za 「egistrovanje ut「O§ka vode cijeiog objekta pot「ebno je p「edvidjeti ug「adnju vodomje「a

Odgova「aju6ih dimenzija u託htu isp「ed oPjekta, POSebno za stambeni, POSebno za posiovni

dio objekta・ Ako se 「adi o objektu sa vi§e stambenih i posIovnihjedinica, POt「ebnoje u §ahtu

嵩。署…a精霊尉書嵩嘉書誌h薯措詳言詣ご恩患墨書
2m od ivice parcele gledaju6i iz pravca mjesta prikIju6enja na uIi6ni qevovod. Minimaine

dimenzije svijetlog otvo「a §ahta za vodomje「e su l.2xl.2xl.2m (u kQji se mogu smjestiti

maksimaIno 3 maia vodomje「a), Obavezno sa d「enaZom, PenjaIicama i pokiopcem tako

POStaVijenim da se pri siiazu u §aht ne gazi po vodomjerima. Prqiektom obavezno prikazati

detaij vodomje「nog §ahta - VOdoinstalate「ski i g「adjevinski, Sa SPeCifikacijom i p「avim

djmenzI」ama fazonskih komada i armatu「a da bi dokazaIi usvojene dimenzI」e, OSnOVu i p「esjek

kao i njegovu iokaciju na situaciji.

Ukoiiko se u objektu predvidja ve6i brQj stambenih i posIovnih jedinica, Za koje bi

ug「adnja vodomje「a u §ahtu ispred objekta bila neracionaIna, daje se mogu6nost ug「adnje

inte「nih vodomjera u zajedni6kim p「ostorijama u opektu stalno dostupnim za o6itavanje,

kont「olu i od「Zavanje. Obavezno je obezbijediti na6in odvodjenja vode iz skioni§ta za

VOdomje「e, kQja se neminovno javIja na ovakvim mjestima. U tom slu6aju potrebno je ugraditi

kont「oIne vodomje「e u Sahtu ispred objekta, POSebno za stamben主POSebno za posIovni dio

Objekta.

Kod vodomjera @ 50 mm i vi§e obavezno se ispred vodomjera ug「adjuje zatva「a6,

hvata6 ne6isto6e, MDK komad, 「aVni komad za smirenje toka vode, a iza vodomje「a 「avni

komad i zatvara6. lza vodomje「a na kqii je spojena hid「antska m「eZa odyekta帥sp「inkle「 sistem

Za ga§enje poZara, Obavezno se ug「adjuje za§titnik od povratnog toka (nepovratni ventil).

DuZina 「avnog dijeIa za smirenje toka ispred =za vodomje「a zavisi od p「of=a vodomjera.

P輔kom dimenzionisanja vodomjemog託hta voditi 「a6una o dimenzI」ama komada koji se

ugradjuju.



Svi vodomjeri koji se ug「ad両u mo「aju biti klase C, Sa meSinganim, ho「izontalnim

kudstem, impuIsnim mehanizmom i 「adio moduIom za daljinsko o6itavanje, Sa magnetnim

Ventiiom p「I」e l P「OPuSnim ventilom posIije vodomje「a, kqii su p「iIagodjeni usvQjenom p「og「amu

i op「emi d.o"O. `(Vodovod i kanalizacija” Podgo「ice. Vodomje「i moraju biti sa ho「izontalnom

OSOVinom, baZda「en= mo「aju imati pIombu Met「oIo§kog zavoda Cme Go「e sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZa「nu od ostaIe sanitame vodovodne mreZe, jer se

P「OtivpoZa「na voda v「Io rijetko t「o軋Pa VOda u cijevima dugo stQjj te moZe biti sanitamo

neispravna" Osim toga kod 「azdvojenog sistema moZe se desiti da ba§ kad je potrebno,

ustanovimo da ne§to nije u 「edu sa tom g「anom vodovodne mreZe. Kod zajedni6kog sistema,

dovoijan je jedan kontroIni vodomjer - kombinovani sa daijinskim o6itavanjem. Ne dozvoIjava

Se POStaVljanje hidrantskih prikIju6aka za vat「ogasna voziia na spoijnim zidovima objekata,

Ako usIovi zaStite od po乞a「a za p「edmetni objekat zahtevaju automatski stab冊u

instalaciju za ga§enje poZa「a - SPrinkle「 instalaciju, Za istu je potrebno p「edvidjeti minimaino

redukovani 「ezervoa「 shodno kIasi poZa「ne opasnosti, a SVe u Skiadu sa standa「dom MES丁

EN鵜12845. P「qjektom unut「a§njih instaiacija pot「ebno je p「edvidjeti kontinuaInu dopunu

「ezervoa「a iz spoljaSnje vodovodne m「eZe i prikazati njihovo povezivanje kao i na6in mje「enja

POt「O§nje te vode" Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega, Prikiju6ak za sp「inkle「

Sistem se ne moZe obezbijediti sa postQie6eg Qjevovoda DN75mm.

Za mjerenje ut「O§ka vode za zaiivanje zeienih pov「§ina oko (坤ekta, takode je potrebno

u託htu isp「ed objekta p「edvidjeti ug「adnju vodomjera.

Vodoinstaiaterske 「adove na iz「adi p「岬u6ka, nabavci i ug「adnji vodomje「a izvodi

iskIju6ivo d"O.O.`(Vodovod i kanalizacija’’ Podgorica po zahtjevu ko「isnika. U sIu6aju

nepostovanja navedenog, Odnosno bespravnog p「ikIju6enja na vodovodnu m「eZu, VOdovodni

Prikiju6ak 6e biti ukinut i p「eduzete odgovaraju6e zakonske mjere. P「i=kom izvodjenja

Prip「emnih 「adova za ugradnju vodomje「a, Obavezno konsultovati nadieZnu siuZbu d.o.o,
“Vodovod i kanaiizacija’’Podgo「ica, koja nabavIja i ug「adjuje vodomjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i p「りaVe

g「adnje nadieZnom organu, POt「ebnoje podnijeti zah時v ovom Dru§tvu za dobijanje g「adili§nog

VOdovodnog prikIju6ka・ Ukoliko umjesto vIastitog g「adili§nog p「iklju6ka investitor za gradjenje

ko「isti vodu preko svog旧udjeg 「egist「ovanog vodomjera za doma6instvo同na neki d「ugi

na6in' ta POtrO§nja 6e se posebno ob「a6unati i mora da se 「eguli§e prije dobijanja t「ajnog

P「ikIju6ka. Da bi se stekii usIovi za dobijanje trajnog p「ikiju6ka, OSim izg「adnje plani「anog

Qjevovoda, POt「ebno je da investitor p「ibavi potvrdu da je objekat uradjen p「ema revidovanqi

P「Ojektnoj dokumentaciji, kao i potv「du o izmirenim obavezama od Agencりe Za izgradnju i

「azvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtiev za staIni p「ikIju6ak ih dostavi d.o.o.”Vodovod i kanaiizacija,,

Podgo「ice・ Uz zahtev je potrebno dostavit= spiskove sa svim potrebnim podacima o

Viasnicima stambenih i posIovnih jedinica sa b「ojevima p「ipadaju6ih vodomjera i kupop「odajne

ugovore・ Do tada 6e sva ut「o§ena voda biti fakturisana investito「u objekta. Takode,

napomin」emO da 6e kont「oini vodomjeri, VOdomjeri za zaiivanje zelenih povr引na oko oPjekta i

VOdomjer za sprinkier sistem biti 「egistrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtiev

Za P「eregist「aciju na neko drugo lice (Skup§tinu stanara帥neko drugo lice).

b) Fekalna kanaiizacija:

G「adski sistem kana=zacione m「eze Je SeParatni, tako da se ne dozvoijava upu§tanje

atmosfe「skih voda u fekainu kanaiizaciju i ob「nuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izq「ad臆iene qradske fekaIne kana=zaci臆ie. te nema usIova za

P「岬u6en臆ie p「edmetnog obiekta" P「ikIju6enje na g「adsku fekalnu kana=zaciju mo6i 6e se

Obaviti nakon izgradnje planiranog koIekto「a fekalne kanaIizacije po「ed p「edmetne iokacije,

njegovog tehni6kog prI」ema i predaje na upravijanje i od「Zavanje ovom Dru§tvu.



Svi vodomje「i koji se ugradjuju mo「aju biti kiase C, Sa meSinganim, horizontalnim

ku6i§tem, impulsnim mehanizmom i 「adio modulom za daljinsko o6itavanje, Sa magnetnim

Ven川om p「i」e I P「OPuSnim ventilom posiije vodomje「a, koji su p「帽godjeni usvojenom p「Ogramu

i op「emi d.o,O. “Vodovod i kanaiizacija" Podgori∞. Vodomje「i mo「aju biti sa ho「izontalnom

OSOVinom, baZdaren= moraju imati pIombu Met「oIo§kog zavoda Cme Go「e sa oznakom ME.

Nije pot「ebno 「azdvajati protivpoZa「nu od ostaie sanitame vodovodne m「eZe, je「 Se

P「Otivpo2ama voda vrIo 「ijetko tro§i, Pa VOda u cl」eVima dugo stqii te moZe biti sanita「no

neispravna. Osim toga kod 「azdvojenog sistema moZe se desiti da ba§ kad je pot「ebno,

ustanovimo da ne§to nije u 「edu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedni6kog sistema,

dovoljan je jedan kont「olni vodomje「 - kombinovani sa daijinskim o軸avanjem・ Ne dozvoijava

Se POStaVIjanje hid「antskih priklju6aka za vatrogasna voz=a na spoijnim zidovima objekata・

Ako usIovi za軸te od poZara za p「edmetni objekat zahtjevaju automatski stab冊u

instalaciju za ga§enje poZara - SPrinkIer instaIaciju, Za istu je pot「ebno predvjdjeti minimaIno

「edukovani 「ezervoar shodno kIasi poZame opasnostL a sve u skiadu sa standardom MES丁

EN - 12845. Projektom unutraきinjih instaiacija pot「ebno je predvidjeti kontinuaInu dopunu

「ezervoara iz spoIjaきmje vodovodne mreZe i prikazat巾ihovo povezivanje kao i na6in mje「enja

POt「O§nje te vode. Pot「ebno je predvidjeti poseban vodomje「 i za njega. P「iklju6ak za sprinkler

Sistem se ne moZe obezbijediti sa postoje6eg cjevovoda DN75mm.

Za mjerenje ut「O§ka vode za zalivanje zelenih povr引na oko o切ekta, takode je potrebno

u Sahtu isp「ed objekta predvidjed ug「adnju vodomjera.

VodoinstaIate「ske radove na izradi priklju6ka, nabavci i ug「adnji vodomje「a izvodi

isklju6ivo d.o.o.“Vodovod i kanaiizacija"　Podgorica po zah句evu korisnika. U slu単ju

nepo§tovanja navedenog, Odnosno besp「avnog priklju6enja na vodovodnu m「eZu, VOdovodni

Priklju6ak 6e biti ukinut i preduzete odgovaraju6e zakonske mje「e・ P帥kom izvodjenja

Prip「emnih 「adova za ug「adnju vodomje「a, Obavezno konsultovati nadieZnu siuZbu d.o.o"

Vodovod i kanalizacija" Podgorica, koja nabavija i ug「adjuje vodomje「e"

Nakon sp「ovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za g「adnju objekta i prijave

gradnje nadIeZnom o「ganu, POtrebnoje podnijeti zah時v ovom Dru§tvu za dobijanje g「ad=i§nog

VOdovodnog prikiju6ka. Uko=ko umjesto viastitog gradili§nog prikiju6ka investito「 za g「adjenje

koristi vodu preko svog帖tudjeg registrovanog vodomjera za doma6instvo, iIi na neki d田gi

na6in, ta POtrO帥a 6e se posebno ob「a6una帥mo「a da se 「eguli§e p「ije dobijanja trajnog

P「iklju6ka. Da bi se stek= usIovi za dobijanje trajnog p「ikiju6ka, OSim izgradnje planiranog

Qjevovoda, POt「ebno je da investito「 pribavi potvrdu da je objekat u「adjen prema 「evidovanoj

P「Ojektnoj dokumentaciji, kao i potv「du o izmi「enim obavezama od Agencije za izg「adnju i

razvoj Podgorice d,O.O. i uz zah勺ev za staini priklju6ak ih dostavi d.o.o."Vodovod i kanaiizacija"

Podgorice. Uz zah時V je potrebno dostavit= spiskove sa svim pot「ebnim podacima o

VIasnicima stambenih i posiovnih jedinica sa b「ojevima pripadaju6ih vodomje「a i kupoprodajne

ugovo「e. Do tada　6e sva utro§ena voda biti fakfurisana inves批O「u OPjekta. Takode,

napomIn」emO da 6e kont「Olni vodomjer主VOdom」e「i Za Za=vanje zeIenih povr引na oko oPjekta i

VOdomje「 za sprinkIe「 sistem biti regist「OVani na investito「a objekta, dok se ne dostavi zahtiev

Za Preregist「aciju na neko d「ugo =∞ (Skup軸nu stana「a掴neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

G「adski sistem kanaIizacione m「eZe je separatn巾ako da se ne dozvoljava upu§tanje

atmosferskih voda u fekaInu kana=zaciju i obrnuto.

Na p「edmetnoj lokaciji nema izgradjene q「adske fekalne kana=zaci臆ie, te nema uSIova za

P「冊u6enie predmetnoq obiekta. PrikIju6enje na g「adsku fekalnu kanaIizaciju mo6i 6e se

Obaviti nakon izg「adnje plani「anog koiektora fekaIne kanaIizacije po「ed predmetne lokacije,

njegovog tehni6kog pn」ema i predaje na upravIjanje i od「Zavanje ovom Dru§tvu.



Nakon izgradnje gradske kanalizacije u u-ici po「ed p「edmetne parCele i svih nizvodnih

kolektora tj. stvaranja us-ova za p「iklju6enje objekta・ POt「ebno je da se investito「 POnOVO 」aVi

zahtryom za izdavanje novih usIova p「岬u6enja i saglasnosti za p「岬u6enje na fekalnu

kana"zaciju. Ovi us-ovi se odnose na POStOje6e stanje g「adske inf「ast「ukture odnosno

nepostojanje usIova za p「ik-ju6enje na gradsku fekaInu kanalizaciju. Oni ne pod「azumlJeVa」u

budu6e stanje, te OStaje obaveza investito「a da p「ibavi nove usIove kad se stanje na te「enu

p「omijen口StO Se Odnos。 na atmosfe「Sku kanalizaciju.

p「ikIju6ak, izvod iz objekta言ZVeSti od atesti「anih PVC kanaIizacionih cijevi za u臨u

kanalizaciju (tjeme=e nOSivosti ne manje od SN4) p「e6nika DN160 iIi DN200 do u臨Og

revizionog okna・ Kod uk「§tanja sa vodovodom, kana-izaciona cI」eV mO「a da bude ispod

vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanaIizacione cijevi do dna vodovodne

cijev主Kanalizaciona c一」eV ne bi smjeIa bit申6a od l’O m.

Radove na izg「adnji ka=a-izacionog priklju6ka vr§i6e st「anka u vlastitoj 「eZiji kada se za

to steknu usIovi, a P「iklju6enje na g「adsku kana-izaciju se vr§i pod obaveznim nadzo「Om d.o.o.
`くVodovod i kanalizacija・` Podgo「ica, koje treba obavijestiti o po6etku 「adova. Posebnu paZnju

je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i e-ektroinsta-acije’時je katast「e potrebno pribaviti

od nadIe之nih institucija. lnte「nu kanalizaciju je obavezno isp「ati prije p「iklju6enja’da軋t i

otpadni mate「ija- ne bi ostetiIi postQje6u gradsku fekalnu kanalizaciju. 1sto se odnosi na

p「ikijudenje atmosferske kana-izcije・ P「ije po6etka radova na izvodjenju p「iklju6ka’t「eba se

obratiti nadIeZnom organu 「adi dobijanja p「otokoia za p「ekop saob「a6ajnice・

s obzirom da 6e objekat u budu6nosti biti prik-ju6en na g「adsku fekaInu kanalizac時

napomIn」emO da nije preporug叫o prik-ju6enje pod「umskih i sute「enskih etaZa objekta na

fekaInu kana"zaciju, U slu6aju da investito「 prik-ju6i pomenute etaZe na kolekto「 fekalne

kanaIizacije bez p「epumPaVanja】 d.o.o. ‘・Vodovod i kana-izacija)) Podgo「ica =e6e snositi

両kakvu odgovo「nost od eventualnog iz"vanja fekalnih voda u nap「ijed navedenim etaZama

Objekta.

ukoliko su u okviru posIovnih sadr之aja u objektu predvidjeni kafi6白esto「an同SIi6ni

sadrZa申nvestitor je duZan izvran t「etman OtPad=ih voda p「ije upu§tanja istih u g「adsku

fekalnu kanaIizaciju.

c) Atmosfe「ska kana=zacija:

projektom obuhvatit巾esenje odvodjenja ki緬h voda sa k「OVa Objekta, kao i cijele

lokacije objekta・ Za rie§enje odvodjenja p「edvidjeti izgradnju 「etenzionog bazena (upojni buna「

旧OV) na p「edmetnoj parceli. Dimenzije 「etenzionog bazena dokazati p「O「a緬Om・

Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog POPlavnog ta-asa 15-tO minutne ki洗intenziteta 264

1/S/ha. Bez obzira sto u帥Zin=okacije ne poStOji izg「adjena atmOSfe「Ska kanalizacija’

napominjemo zbog budu6eg stanja, da se kiche vode ne sm-Ju uPustati di「ektno u gradsku

atmosfe「sku ka圃ZaCiju (kada dodje do njene rea-izacije)’negO PrvO u 「etenZioni bazen kQji

se p「eliva u gradsku atmosfe「Sku kana"zaciju・

Takodje, naPOmln」emO da postoji mogu6nost da budu6a atmosferska kanaIizacija

kapacitetom ne6e mo6i da p「imi vodu sa k「ovova i oko-nog terena PIani「anih objekata・

Atmosfe「ska kanalizacija se ne PrOjektuje na maksima-nu kolictnu padavina na od「edjenom

podru6ju za od「edjeni pov「atni period’jer b。sto bilo neracionai=O. S tim u vezi ne moZemo

garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u s-u6aju dugot「ajnih ki託Velikog血enziteta’

koje mogu izazvati p-avljenje podruma i suterena Objekta・

obavezno predvidjeti sepa「ato「e Za P「e6i託avanje voda sa pa「kinga i saob「a6ajnica"

lsto vaZi za sve zatvOrene PrOStOre u Objektu koji s-uZe za parki「anje automObila (garaZe)

POVr副いe Ve6e od 50m2.



d) Tehni6ka op「emijenost projekta hid「Otehni6kih instalacija

P「Qjekat t「eba da sadrZi sve tekstuaine i grafi6ke priloge za giavni p「ojekat u skIadu sa

P「aviInikom o na6inu izrade i sadrZini tehni6ke dokumentacije za g「adjenje oPjekta (SIuZbeni

iist CG b「Oj O44/18). P「ojekat unut「aきinjih instaIacija vodovoda i kanaiizacije t「eba iz「aditi u

Skladu s p「av掴ma struke i odredbama vaZe6e zakonske 「eguiative, a mO「a Obuhvatiti inteme

instaiacije vodovoda i kanaIizacije do p「ikiju6enja na g「adski uii6ni vodovod odnosno do javne

u=6ne kana=zacije uklju6uju6= same spojeve sa istim.

U predmjeru 「adova obavezno t「eba razdvojiti 「adove na unut「a§mjoj vodovodnqi

instalaciji, koje obavIja izvodja6 「adova na objektu, Od dijeia vodovodnog priklju6ka, koje izvodi

d.o.o. ‘`Vodovod i kanalizacija’’Podgorica.

P「Qjekat obavezno mo「a da sad「Zi p「egiednu situaciju u odgova「a」uCO」 raZm」e「I, Sa SVim

Prikazanim eiementima reIevantnim za izbor p「ojektnog rje§enja. Svrha p「egIedne situacije na

kQjoj insisti「amo kao obaveznom dijelu p「Qjekta言e da se mo之e sagledati kako koncepcI」a

kompietnog rje§enja, tako i veza svih osta=h priloga datih projektom.

NapomInJemO da je pot「ebno nakon obrade p「Ojektne dokumentacije u dijeIu spoljnih i

unut「a§njih instalacija, P「Ojekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanaiizacija“ Podgo「ica na p「ovjeru

POstOVanja usIova prikIju6enja i davanja saglasnosti na prqiekat, kao i p「ojekat u「edjenja te「ena

i eventuaIno sp「inklera ako je p「edvidjen.

Ovi usIovi vaZe 6 (§est) mjeseci od dana izdavanja.

Priiog: Situacija R = 1:100O

Podgorica,

19.01.2023. godine

Vr§ni direktor,
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PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA 

 

Uvod 

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti Izgradnju na mjesto postojeceg objekta koji je u 
oronulom stanju I svojim malim dijelo prelazi gradjevinsku liniju I iz toga razloga trazim da se 
novoprojektovani objekat poslovne namjene pomjeri unutar Urbanisticke parcele a u svemu 
u skladu sa Urbanisticko tehnickim uslovima koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora I 
odrzivi razvoj ,pod brojem 08-332/22-1958 od 11.01.2023.godine. 
 
Svrha I cilj izrade tehnicke dokumentacije 
 
Tehnicku dokumentaciju izraditi u cilju iskoriscenja mogucnosti postovajuci date Urbanisticke 
parameter za moju UP 117.Predmetni objekat bi bio poslovne namjene sa dva poslovna 
prostora I svojim posebnim sanitarnim cvorovima. 
 

Predmet tehnicke dokumentacije 

 

Predmet tehnicke dokumentacije je izgradnja Poslovnog objekta sa dva manja poslovna 
prostora koja bi bila pod istim krovom I u prizemlju. 
Osnovna koncepcija je da se objekat osavremeni u duhu savremenog poslovanja sa svim 
potrebnim sadrzajima savremenog doba. 
Glavni pjesacki ulaz je zadrzan postojeci koji je sa sjverne strane.Sto se tice kolskog pristupa ,a 
kako je I konstatovano u UTU-ima je takodje sa sjeverne strane ispred koga je potrebno 
predvidjeti odgovarajuci broj parking mjesta po smjernicama UTU-ima. 
U prizemlju predvidjeti dva poslovna prostora koja su sa prednje,sjeverne strane kompletno 
zastakljena . 
Orjentacije poslovnih prostora (dva) je prema glavnoj saobracajnici tj. Sjeveru. 
 
Objekat je predvidjen da se radi od kslasicnih armirano betonskih elemenata 
(Temelja,Temeljnih greda,stubova I ravne AB ploce sa visecim vrtom na istom . 
 
Fasade ce biti u duhu modern arhitekture sa omalterisanim djelovima fasada sa zavrsnom 
obradom “Bavalit”u sivoj Antracit nijansi sa djelovima od “Tkovine” filtrirajuci fasade u tamnoj 
boji drveta.  
U grafickim prilozima cete primijetiti I drvene elemente na fasadi radi osavremenjavanje 
samog objekta koji su predvidjeni da se rade od “Tikovine”u kombinaciji sa “Bavalit” u sivoj 
nijansi.  
Tkovina nije predvidjena da se lakira vec samo premazuje Tikovim uljima koja su otporna na 
uticaj vlage I vode. 
Ostale elemente materijalizacije I oblikovanja objekta raditit prema uslovima Planskog 
dokumenta. 
 
 
    Investitor: 
              KazicZeljko  
 

                                                                                                                   
 



OBRAZAC 5 
 
 

1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko lice _________________________ 

KAZIC ZELJKO 
________________________________ 

(upisati ime i prezime) 

  Opština:     Podgorica_______________ 

Adresa: 8 Marta-bb, Podgorica 

______________________________________ 

 

 Privredno društvo  

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 3.  Naziv objekta 

           POSLOVNI PROSTOR 

______________________________________ 

 Pravno lice 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 4.  Vrsta radova 

 

Novogradnja________________________1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja________________2 

 Preduzetnik 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

  Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima _________________________3 

 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 

Privatno __________________________1 

Javno   ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

| 28.500,00 e| 

 Porijeklo kapitala: 

Domaći __________________________1 

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površina objekta 

|________58.80 m2  ____________| 

Bruto zapremina objekta 

|________176,40 m3____________| 



7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  ______________________1 

Polumontažni ______________________2 

Montažni  _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  ______________________________1 

Ne  ______________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  

Ispod zemlje     |________0____________| 

Iznad zemlje    |________0_________ _| 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu 
kotu) 

 

 12.  Stanovi          broj           korisna površina  
                                                  u m2 

Ukupno        |   |__|__|     |____| 

Od toga: 

garsonjere i jednosobni  

                      |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

3 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

4 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  7 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

2 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

8 i višesobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                                             broj 

Kuhinja površine 4m2 i više          |_ _|__|__| 

Kuhinja površine manje od 4m2    |__|__|__| 

 

 Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  

14. 

 

Korisna površina poslovnog prostora 

  |_____2* 25,50=51,00 m2_| 

 
 
 
 
 





 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNICKI OPIS RADOVA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

TEHNICKI OPIS  

 

UZ IDEJNO RJESENJE IZGRADNJE PRIZEMNOG OBJEKTA POSLOVNE NAMJENE 

 

INVESTITOR:    KAZIC ZELJKO 

OBJEKAT:    IZGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA Spratnosti Pr 

LOKACIJA: DUP “TITEX”, UP-117,Zona A,koju cini Kp. 3609,KO 
Podgorica III,evidentirana u LN 1863 

 

 

  Idejno resenje je izradjeno na osnovu Urbanisticko tehnickih uslova izdatih od 
strane nadlezne opstinske sluzbe,DUP-a “TITEX” u Podgorici pod brojem 08-332/22-
1985 od 14.01.2023.god. i Projektnog zadatka Investitora,kao i podataka datih 
Geodetskim snimkom Licencirane Geodetske struke “Geo-tim”d.o.o. iz Podgorice. 

  

1. Lokacija objekta,prilazi i pozicioniranje 

Na predmetnoj katastarskoj parceli tj.lokalitetu postoje izgradjeni objekti  I to 
Stambeni objekat pod br.106 stambene namjene-Prizemna I Pmomocnog 
objekta pod brojem 106a,takodje spratnosti Pr.. 

Objekat koji je predmet ovog Idejnog resenja je planiran umjesto pomocnog 
objekta pod brojem 106a ,koji je predvidjen za rusenje, jer svojim polozajem prelazi 
Gradjevinsku liniju. 

Novi objekat Poslovne namjene ,a po zelji Investitora, je lociran prema glavnoj 
saobracajnici unutar predmetne UP 117 sa namjenom Poslovanje a sto je u skladu sa 
smjernicama DUP-a. sa obaveznim postovanjem svih urbanistickih parametara 
Olanskog dokumenta. 

 

 

 



 

 

U sklopu UP 117 se nalaze 2 postojeca objekta i to stambeni objekat br. 106 i 
Pomocni objekat br,106a. 

 

 

Zelja Ivestitora je da pri glavnoj saobracajnici sagradi Poslovni objekat 
spratnosti –Prizemje, koji bi se sastojao od 2 poslovna prostora za manje namjene 
ukupne BRGP 58.80 m2 .  

Od ukupne Urbanisticke parcele cija je povrsina 545 m2 ,a cija je zauzetost 
0.40,sto znaci da DUP predvidja zauzetost parcele od 218 m2.Ako se odbije povrsina 
Poslovnog objekta 58.80 m2 ostatak u povrsini od 159.20 m2 Investitor nema namjeru 
da postojeci stambeni objekat ruse vec da isti Adaptira za svoje osnovno stanovanje 
sto u potpunosti zadovoljava njegove potrebe.  

Takodje je vazno pomenuti da je Investitor  vlasnik i UP 121 ,koja se nalazi na 
Kp.3610 ,iza predmete urbanisticke parcele,koju isti nece privoditi namjeni Vazeceg 
DUP-a “Titex”.  

Konfiguracija terena karakterise skoro ravan teren od 2-3% nagiba.  

Glavni prilaz objektu je sa sjeverne strane prema rijeci Moraca. Ulaz u Poslovni 
objekat je sa sjeverne strane i istom se pristupa preko pristupnog stepenista  .  

Pristup od glavne saobracajnice do ulaza u objekat je sa minimalnom 
denivelacijom od 10-12 cm,te iz istog razloga ne postoji razlog za formiranjem bilo 
kakvih rampi. Na prostoru ispred poslovnog objekta je planiran parking proctor,sto se 
moze vidjeti iz Grafickih priloga,sa svim parametrima za parkiranje I funciju 
Poslovnog objekta u skladu sa Planskim dokumentom.  

Na platou je predvijdeno 3 parking mjesta od kojih 2 PM za obicne korisnike I 
1 PM za lica smanjene pokretljivosti.  

 

 

 

 



2. Urbanisticki parametri i osnovni podaci o objektu 
 Namjena objekta 

Objekat je Poslovne namjene a sastoji se od dva poslovna prostora u objektu 
koji je spratnosti –Prizemlje. 

Parking je obezbijedjen u okviru parcele i kapaciteta je 3 PM. 

 

 Spratnost objekta 

Objekat je spratnosti Pr,veza sa parking prostorom je neposredno preko 
prilaznih staza –trotoara i spoljnjeg stepenista. 

 Bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta po spratovima 

Rekapitulacija BRGP po etazama: 

Rb. Naziv etaze Kota Povrsina etaze
1 Prizemlje Kota + 0,55 58,80 m2

58,80 m2UKUPNO
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UP/Kp. Pov. UP-117 BRGP(m2) P pos.S.obj. K izg. K zau. Spratnost

UP-117 545 58,8 73 1,2 0,4 P+2

Ukupno m2 132 654 218

Iz gore obradjene tabele se vidi da Investitoru ostaje mogucnost dogradnje postojeceg St.objekta za 86 m2

i nadgradnje na dvije etaze ukupne povrsine 522 m2.   

ANALIZA POVRSINA I PARAMETARA

PREMA DUP-u

 

 Pregled namjena I kapaciteta objekta: 

Predmetni objekat je namijenjen poslovanju. 

 Parametri vezani za resavanje pitanja parkiranja: 

Mirujuci saobracaj resave se parkiranjem u okviru Urbanisticke parcele sa parking 
mjestima. 

 

 

 

 



 

Pregled parametara vezano za parkiranje: 

Potreban broj parking mjesta Ostvareni broj parking mjesta 
 

Namjena Relevantni 
parameter 

Standard Potreban 
broj parking 

mjesta 

Vrsta 
parking 
mjesta 

Ostvaren 
broj parking 

mjesta 
 

Poslovnost Na 1000 m2 
22 PM 

2+1 2+1 2 PM  
1 PM za Inv. 

3 

 

3. Funkcionalan I prostorna organizacija objekta 

Novoprojektovani objekat je planiran kao prizemni sa dva poslovna 
prostora dok postojeci Stambeni objekat nije predmet ovog Idejnog resenja 
po zelji Investitora. 

 

Nivo objekta Broj poslovnih prostora 
Prizemlje-Poslovni objekat 2 

  
  

UKUPNO: 2 
 

4. Konstrukcija I materijalizacija objekta 

Planirana konstrukcija objekta Armirano betonska sa ispunom od giter 
blokova dimenzije 25/19/19 sa zidanjem u cementnom malteru. 

Krovna ploca je armirano betonska –ravna kao neprohodni krov. 

a. Zidovi 

Ispune fasadnih i unutrasnjih zidova su takodje predvidjeni da se rade 
od  Giter blokova sa cementnim malterom razmjere mijesanja 1:3 I svim 
potrebnim predradnjama za ovu vrstu poslova. 

Za konstruktivne zidove koristi se blok debljina 20 cm a pregradni zidovi 
debljine 10 cm. 

 

 

UKUPNO POTREBNO PM: 2 PM Ukupno PM 3 PM 



 

 Izolacija zidova 

Fasadni zidovi se dodatno oblazu “Demit” fasadom tj.Stiropolom debljine 
5 cm sa svim potrebnim predradnjama koja su predvidjena za tu vrstu radova.  

Na krovnoj ravnoj ploci  se koristi hidroizolacija tipa “Hidromal flex” sa svim 
potrebnim predradnjama za ovu vrstu radova. 

 

 Oblaganje i zavrsna obrada zidova 

Zavrsni sloj spoljnih zidova je Akrilni malter sa zavrsnom obradom sa 
“Bavalit”-om u boji I tonu po izboru Investitora. 

Takodje se djelovi fasade oblazu sa “Dech”ventilirajucom fasadom na 
podkonstrukciju u boji po zelji Investitora. 

Unutrasnji zidovi se boje se poludisperzionom bojom.Svi unutrasnji zidovi se 
boje sa vec pomenutom bojom osim djelovi I prostorije koje su oblozene 
keramikom. 

 

b. Podovi 
 

 Izolacija podova  

Hidroizolacioni slojevi se predvidjaju na svim terasama objekta I ravnom 
neprohodnom krovu za sto je predvidjena hidroizolacija tipa PU tecna 
membrane u 2 sloja sa obradom holkera u visini od 60 cm.. 

U slojevima podova izmedju poslovnih  jedinica planirano je postavljanje 
izolacije od udarnog zvuka “Termosilent debljine 2 cm. 

Podovi kupatila podrazumijevaju postavljanje hidroizolacije koja se podize 
po obodu kupatila 20 cm. 

 Oblaganje i zavrsna obrada podova 

Zavrsna obloga polovnih prostorija  je granitna keramika koja se postavlja 
u cementnom malteru. 

Podovi prostorija  za poslovnost koji se postavlja preko propisno suvog 
cementnog estriha min debljine 4 cm,ispod koga je izolacija od udarnog 
zvuka d=2 cm. 

Podovi kupatila oblazu se keramickim plocicama u cementnom ljepilu,na 
sloj cementne kosuljice sa minimalnim padom od 1% ka slivniku. 



Zavrsna obrada terasa je protiv klizna keramika koja se postavlja na 
cementnom malteru preko predhodno odradjene hidroizolacije ab 
ploce. 

c. Plafoni 

Zavrsna obrada plafona je gletovanje i bojenje poludisperzionom bojom. 

d. Spoljasnji otvori 

Prozori i vrata su predvidjeni od ALU profila sa termo prekidom I troslojnim 
staklom koji je punjen gasom radi sto vece efikasnosti na tepereturnim 
razlikama jer je poslovni proctor projektovan sa orjentacijom prema sjeveru. 

Sva spoljnja bravarija je u antracit mat boji sa sa staklom tkz. “4 Godisnja 
doba” I to troslojnim staklom koja su u medjuprostoru stakala punjena Gasom. 

e. Unutrasnja stolarija 

Unutrasnja vrata WC-a se izradjuju kao duplosperovana vrata od bukovog     
masiva I furnirana,medijapana (MDF) ,furnirana po izboru Investitora.Krilo vrata je 
ravno sa ravnim stokom od bukovih nastavljenih elemenata,furniran furnirom po 
izboru Investitora.Pervajz lajsna je ravna 7 cm sirine.Vrata su povrsinski bojena I 
lakirana poliuretanskim lakom u 3 nanosa. 

Vrata su sa 3 inox brodske sarke,bravom sa obicnim kljucem za sobna 
vrata I leptir kljucem za kupatilska vrata I inox kvakom. 

f. Oluci 

Vertikalni oluci su predvidjeni dimenzija 11 x 8 cm od aluminijskog 
plastificiranog lima do kojih se voda dovodi preko odgovarajucih slivnika.Kod visecih 
vrtova neprohodnog ravnog krova su predvidjeni specijalni slivnici za visece vrtove 
proizvodjaca “ACO Spin slivnici” tipa M125 prema SRPS EN 1253-2,klase A1. 
Preporucuje se ivicom ravnog krova da se odvoji dio sirine 40 cm koji je napunjen 
sljunkom I u tom dijelu se postavljaju slivnici. 

g. Grijanje I hladjenje 

Grijanje I hladjenje unutrasnjih prostorija objekta  planirano je pomocu Klima 
Split Sistema I Invertorima. Mjesta spoljnjih jedinica split Sistema ce se definisati  
Glavnim projektom ali preporucuje se da budu postavljene sa zadnje strane  

 I zasticene ALU okvirom sa elementima za Brisoleje ili takozvana “avionska 
krila” takodje Antracit boje. 

h. Instalacija vodovoda,kanalizacije i elektro slabe i jake struje 

Objekat je infrastrukturno opremljen standardnim instalacijama vezano za 
vodovod I kanalizaciju,te elektro instalacijama slabe I jake struje. 



Projekti instalacije vodovoda,kanalizacije I elektro instalacija slabe I jake struje 
bice predmet Glavnog projekta a u svemu ce biti uskladjene sa Urbanisticko-
tehnickim uslovima I  uslovima nadleznih sluzbi,ako I vazecim standardima I 
normativima. 

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA,PREPORUKA I VAZECIH STANDARDA 

- Pravilnik o nacinu izrade ,razmjere I blizoj sadrzini tehnicke 
dokumentacije “Sluzbeni list Crne Gore,broj 044/2018.god. 

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine I zapremine objekata od 
02.10.2013.god. 

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6 
- Vazeci JUS standardi za ovu vrstu objekata 
- Pravilnik o blizim uslovima I nacinu prilagodjavanja objekata za pristup I 

kretanje lica smanjene pokretljivosti I lica sa invaliditetom “Sluzbeni list 
Crne Gore,broj 48/2013” od 14.10.2013.god. 

- Zakon o uredjenju prostora I izgradnji objekata “Sluzbeni list Crne 
Gore”,64/17 od 06.10.2017.god. 
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