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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:29.06.2023 09:39
KO: TOLOŠI

LIST NEPOKRETNOSTI   2913 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1782/2   27
216 TOLOŠI Pašnjak 3. klase

KUPOVINA 483 0.72

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* JOVANOVIĆ ILIJA DEJAN
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 29.06.2023 09:39
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OBJEKAT STANOVANJA MALE GUSTINE 
 

LOKACIJA2 
katastarska parcela br. 1782/2,  K.O. Tološi, urbanistička 
parcela UP 327, u zahvatu DUP-a „Tološi 1“, opština 
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VRSTA I DIO 

TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE3 

 

IDEJNO RJEŠENJE / ARHITEKTURA 
 

 

 

GLAVNI  INŽENJER4 

 

 

Arh. JASMIN ĐEČEVIĆ, spec.sci. (UPI 107/7 – 293/2) 

 

 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



r··----------------------------------=---------------------------------------------------------------------------1 

PLANSKA DOKUMENTACIJA DUP "Tolosi 1", opstina Podgorica 
~-----------------------------------------·----+------------------------------·----------------------------- -------------------! 
· ,x.. · urbanisticka parcela UP 327, koju cini i 

URBANISTlvKA PARCELA katastarska parcela broj 178212, K.O. Tolosi ! 
!-· - ------·--------·-··-- -- -[-- --·--·---- -·-·-· . . ·--·--··--··--·---·! 

. NAMJENA URB. PARCELE . OBJEKAT STANOVANJA MALE GUSTINE (SMG) i 
l : ! 
t··------------------------------------------·-------i----------------------.. -------------------------------------------····----······--1 

POVRS/NA URB. PARCELE 483, 18 m2 
; 

: : t 
!-------------------------------· ···---------- ----------·----------------------------1 
!-- ------- ---------- ---------------------.---.. --·---. --------------------·---·-------· ---··-·---------······--·--· 

i URBANISTICKI PARAMETRI ZA PREDMENTU PARCELU ; 
L- -------··-------------------- ----··-··---··- -·----·----....;·---------·-·--------·-··----·--------~------·-··-----·---------··--·--····--·--·-·---.1 
: ! 

PREMA UTU 
nadzemne etaie 

: : 

OSTVARENO 

L----·-··-····-----···-- ·----·- ··----·--·----·---····-··--·- ---~-----·---------·+·----·-·----··---~-----·-------·--·-··-·---+---···--··--·-- - ··--+-- ·----j 

MAX. DOZVOLJENA 
ZAUZEROSTPARCELE 

, index zauzetosti 0,4 i ! 
;--·-·· ·- -·-·- ····--- -·--····-··-·-····-·-+--·-·-···--·-····---- -···-··---·- --i 

max193,27m2 101,76m2 . 
t----··------------·-····--··-····-----~-----·---··--···----------1---·--·-··----··-·--·--·-··-··-··-1 

index izgradenosti 0,85 i 
: : i 
~--·- ------·--·-··-----~·-·-·-·--: ----·--···--·-·------·--··--------·-·-··---; MAX. DOZVOLJENA BGP 

max410,70m2 190,94 m2 
}-----·-----------·---------·-·--······-- ···········--·--·------ ·······---·---··----··--. ---···-·--····-··-·--··----··-···--- ·······l 

MAX. SRPA TNOST Pr+1+Pk Pr+1 

. . 
'··----·-··----·--- -··-·----···· ·--·-·-·· -·-·-··--·.'..·--·····---·····-----··-·-·· -~-

I Z J AV LJ U J EM, 

daje ovaj projekat uraden u skladu sa: 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim 
na osnovu navedenog zakona; 
posebnim propisima koji direktno ili na drugi naCin utieu na osnovne zahtjeve za 
objekte; 
pravilima struke i 
urbanisticko-tehnickim uslovima. 

03.07.2023. god. Podgorica 
(mjesto i datum) 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNA  
DOKUMENTACIJA 



 

PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA IZGRADNJU                              

OBJEKTA STANOVANJA MALE GUSTINE 

lokacija:  

katastarska parcela br. 1782/2,  K.O. Tološi, urbanistička parcela UP 327, u zahvatu 

DUP-a „Tološi 1“, opština Podgorica 

  
 

I.  UVODNI DIO 

Ciljevi i svrha izrade IDEJNOG RJESENJA: 

Cilj izrade IDEJNOG RJEŠENJA za izgradnju OBJEKTA STANOVANJA MALE 

GUSTINE, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 1782/2, K.O. Tološi, urbanistička 

parcela UP 327, u zahvatu DUP-a „Tološi 1“, opština Podgorica, je formiranje 

dokumentacije – IDEJNOG RJEŠENJA kojim će se utvrditi arhitektonsko- 

građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta sa opremom. 

 

Potrebno je da projektna dokumentacija bude izrađena na nivou IDEJNOG 

RJEŠENJA. 

 

Projektant je dužan da u okviru IDEJNOG RJEŠENJA, a kasnije i GLAVNOG 

PROJEKTA, izradi tekstualne, grafičke i numeričke priloge sa potrebnim sadržajima, iz 

kojih se jasno mogu sagledati prostorna organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni 

aspekti, primjenjeni materijali i konstruktivni sistem. 

 

Naručilac je dostavio projektantu na korišćenje validne urbanističko-tehničke 

uslove, dobijene od nadležnih organa i organizacija. 

 

Tokom izrade idejnog rješenja, a kasnije i glavnog projekta, potrebno je koristiti važeće 

propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekta. 

 

II. LOKACIJA OBJEKTA 

- Lokacija 
 

katastarska parcela br. 1782/2,  K.O. Tološi, urbanistička parcela UP 327, u zahvatu 

DUP-a „Tološi 1“, opština Podgorica 

 

- Namjena 
 

Namjena predmetnih urbanističkih parcela je STANOVANJE MALE GUSTINE. 



Saobracaj I parkiranje 

Sa postojece saobracajnice obezbijediti pristup parceli. 

Za potrebe parkiranja predvidjeti maksimalan broj parking mjesta, a u skladu sa izdatim 
Urbanisticko-tehnickim uslovima. 

Arhitektonsko oblikovanje 

Prilikom projektovanja ispostovati sve urbanisticko-tehnicke uslove koji su dati od strane 
nadleznog organa. 

Arhitektonsko - urbanisticko rjesenje objekta u funkcionalnom i oblikovnom 
smislu rijesiti racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da se 
dobije unikatno i kvalitetno rjesenje. 

Konstrukcija 

U skladu sa potrebama prostorne organizacije objekta odrediti optimalni 
konstruktivni moduli. 

Uredenje parcele 

Na parceli objekta planirati uredenje parcele u smislu zadr:Zavanja postojeceg zelenila 
karakteristicnog za ova podneblje i sadnja novog zelenila. 

lnstalacije u objektu: 

U objektu predvidjeti savremene instalacije jake struje, slabe struje i hidrotehnicke 
instalacije, a sve u skladu sa propisima i tehnickim opisima u poglavljima ostalih faza. 

I nvestitor: 

DEJAN JOVANOVIC 

T:JcyiJJ J2vt)kci~1~ I 



 

TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA IZGRADNJU OBJEKTA STANOVANJA  
MALE GUSTINE  

 
lokacija:  

katastarska parcela br. 1782/2,  K.O. Tološi, urbanistička parcela UP 327, u zahvatu 
DUP-a „Tološi 1“, opština Podgorica 

 
 
I.  UVODNI DIO 
 
Ciljevi i svrha izrade IDEJNOG RJEŠENJA: 
 
Cilj izrade IDEJNOG RJEŠENJA za izgradnju OBJEKTA STANOVANJA MALE 
GUSTINE, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 1782/2,  K.O. Tološi, urbanistička 
parcela UP 327, u zahvatu DUP-a „Tološi 1“, opština Podgorica, je formiranje 
dokumentacije – IDEJNOG RJEŠENJA kojim će se utvrditi arhitektonsko-građevinske, 
tehničke i eksploatacione karakteristike objekta sa opremom. 
 
Projektna dokumentacija izrađena je na nivou IDEJNOG RJEŠENJA. 
Projektant je u okviru IDEJNOG RJEŠENJA, izradio tekstualne, grafičke i numeričke 
priloge sa potrebnim sadržajima, iz kojih se jasno mogu sagledati prostorna 
organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni aspekti, primjenjeni materijali i 
konstruktivni sistem. 
 
IDEJNO RJEŠENJE izrađeno je u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim 
uslovima iz odgovarajuće prostorno-planske dokumentacije:  
 
Izdati UT uslovi za predmetnu parcelu: 
Broj: 08-352/19-186, 
izdatih od strane Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, Sektor za izgradnju i 
legalizaciju objekata, Opština Podgorica, 05.04.2019. godine. 
 
II. LOKACIJA OBJEKTA 
 

- Lokacija 
 
Katastarska parcela br. 1782/2,  K.O. Tološi, urbanistička parcela UP 327, u zahvatu 
DUP-a „Tološi 1“, opština Podgorica. 

 
Graniči se sa: 

- sjeverne strane sa urbanističkom parcelom UP45 i UP46;  
- južne strane sa UP43a i postojećom saobraćajnicom;  
- sa istočne strane sa urbanističkom parcelom UP326; 
- sa zapadne strane sa urbanističkom parcelom UP47. 

 
- Namjena 

 
Namjena predmetnih urbanističkih parcela je STANOVANJE MALE GUSTINE. 
 

- Saobraćaj / parkiranje 
 
U skladu sa izdatim UT uslovima, obezbijeđen je pristup parceli sa primarne 
saobraćajnice koja prolazi južnom stranom predmetne parcele. 



 
Ostvareni broj parking mjesta u okviru parcele je 2 parking mjesta. 
 

- Kapaciteti i gabarit objekta 
 
Planirani vertikalni gabarit: 
 
Planirana spratnost objekta je Pr+1. 
Objekat je projektovan kao samostojeći objekat, a sve u skladu sa zadatim UT 
uslovima.  
 
Prizemlje: 
U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima, u prizemlju objekta isprojektovana je 
dnevna zona porodične kuće sa jednom spavaćom sobom. 
Ukupna bruto građevinska površina prizemlja iznosi 101.76 m2. 
 
Prvi sprat: 
U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima na prvom spratu isprojektovana je noćna 
zona porodične kuće sa tri spavaće sobe. 
Ukupna bruto građevinska površina prvog sprata iznosi 89.18 m2. 
 

Tabela koja prikazuje zadate i ostavarene 
kapacitete za predmetni dio urbanisticke parcele: 

 

 
- Arhitektonsko oblikovanje 

 
Prilikom projektovanja ispoštovani su svi urbanističko-tehnički uslovi koji su dati od 
strane nadležnog organa. 
 



Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovnom 
smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome  
dobijeno je unikatno i kvalitetno rješenje.  
 
Sagledavanjem lokacije na kojoj projektujemo objekat, obratili smo posebnu pažnju na 
kontaktne zone i bonitet okolnih objekata. U skladu sa izdatim UT uslovima, a sve u 
korist budućih korisnika predmetnog objekta, predstavljeno idejno rješenje zadovoljava 
zahtjeve savremenog načina života. 
 

Konstrukcija 
 

- U skladu sa potrebama prostorne organizacije objekta, određeni su i izabrani 
optimalni konstruktivni moduli. 

 
- Konstrukciju objekta čine AB stubovi i AB tavanica. Ovakav tip konstrukcije 

primijenjen je kao racionalno konstruktivno rješenje, prvenstveno zbog maksimalne 
slobode provođenja instalacija i omogućavanja što veće korisne visine i površine 
prostorija. 

 
- Horizontalni rasteri konstrukcije, spratne visine i dimenzije elemenata konstrukcije 

prilagođeni su zahtjevima funkcije i arhitekture objekta, vodeći u svemu računa da 
rješenje bude ekonomično i prilagođeno savremenim načinima izgradnje i uslovima 
lokacije. 

 
Materijalizacija: 
 

Fasadni zidovi  
Fasade objekta rješavane su kao savremene, visoko-estetske, u skladu sa lokacijom i 
namjenom objekta. Elemente fasade sačinjava demit sa završnom obradom – bavalit u 
bijeloj i svijetlo sivoj boji, dok je određeni procenat fasade obložen lomljenim kamenom. 
 
Ogradni zidovi  
Ogradni zidovi, u cjelosti su obrađeni lokalnim kamenom slaganim u pravilne 
horizontalne redove. 
 
Unutrašnji zidovi 
Završna obrada unutrašnjizh zidova je malterisanje produžnim malterom i jupolom. U 
kuhinjama zidovi su predviđeni da se oblažu keramičkim pločicama do visine 1,30 m, a 
u kupatilu od poda do plafona. 
 
Krov 
Idejnim rješenjem predviđena je izgradnja kosog krova – sa završnom obradom 
mediteran crijep. Svi opšivi i oluci (horizontalni i vertikalni) su predviđeni od pocinčanog 
lima.  
 
- Izolacije  
 
Hidroizolacije  objekta predviđena je kao zaštita od podzemnih voda i vode sa terena. 
Ovo se posebno odnosi na sanitarne čvorove, gdje izolacija treba da bude od tri sloja 
»polifimbitola« u među sloju stakleno pletivo. Na prelazu iz horizontalne unutrašnje na 
vertikalnu spoljašnju izolaciju, u betonskom zidu potrebno je predvidjeti dodatak od 
aditiva koji će povezati te dvije izolacije.  
 
Termoizolacija objekta. Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predviđena 
je termoizolacija, kako bi se zadovoljili termički standardi za ovu klimatsku zonu. Isti 
materijal istovremeno treba da posluži i u svrsi zvučne zaštite. 



Zastitu od sunca projektom je na stambenim etazama predvidena ugradnja 
aluminijumske bravarije sa eslinger roletnom na elektro motor. 

Enterijerska obrada 
Unutrasnja zavrsna obrada podova, zidova, i plafona treba da bude prilagodena 
zahtjevima i standardima za objekte ove namjene. 

Podovi 
Podovi u objektu su: granitna keramika u holovima objekta i na stepenistu, keramika 
kao podna obloga u kuhinjama, hodnicima, kupatilima i terasama. U spavacim sobama i 
dnevnim boravcima predvidena je ugradnja hrastovog parketa. 

Plafoni 
U svim prostorijama plafoni se malterisu, gletuju i zavrsno abrade jupolom. 

Bravarija 
Kompletna bravarija predvideno je da se radi od aluminijumskih profila eloksiranih po 
principu prekinutog termickog mosta. Ugradnja je po postupku suve montaze i na blind 
ramu od celicnih kutija koje su zasticene antikorozivnim sredstvom. Nakon ugradnje 
obraditi spaletne. 

Ograde 
Na objektu je predvidena kovana ograda sa naglasenom vertikalnom podjelom. 

Stolarija 
Unutrasnja stolarija predvidena je od punog hrastovog masiva, a sve u skladu sa 
semama stolarije koji su sastavni dio grafickog dijela glavnog projekta. 

Uredenje parcele 
Na parceli nije zabiljezeno prisustvo kvalitetntnog rastinja. U skladu sa tim, na 
predmetnoj urbanistickoj parceli predvideno je ozelenjavanje novoformiranih zelenih 
povrsina, sa rastinjem karakteristicnim za ovo pondeblje. 

lnstalacije u objektu: 
U objektu su predvidene savremene instalacije jake struje, slabe struje i hidrotehnicke 
instalacije, a sve u skladu sa propisima i tehnickim opisima u poglavljima ostalih faza. 

Ostale faze na projektu: 
Prilikom izrade idejnog rjesenja, konsultovani su svi spoljnji saradnici i cjelokupno idejno 
rjesenje je odradeno u skladu sa sugestijama i smjernicama ostalih faza, sto znaci da 
projekat prilikom dalje razrade na nivou glavnog projekta, a sve nakon pribavljanja 
potrebnih saglasnosti, nece pretrpjeti izmjene. 

Zakljucak: 
ldejno rjesenje odradeno je u svemu prema svim tehnickim normativima za ovu oblast, 
a u skladu sa izdatim UT - uslovima. U skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima, 
projektovanjem je postignuta jednostavnost proporcije i forme. 
Za izgradnju su predvideni materijali koji se primjenjuju na objekte ovakve vrste. 



UKUPNO PRIZEMLJE (bruto)

UKUPNO SVE ETAŽE (prizemlje, sprat )

UKUPNO  SPRAT (neto)

UKUPNO  SPRAT (bruto)

72.94 m

2

89.18 m

2

SPRAT

UKUPNO  (neto)

UKUPNO  (bruto)

157.87 m

2

190.94 m

2

UKUPNO PRIZEMLJE (neto)

PRIZEMLJE

OBJEKAT STANOVANJA

MALE GUSTINE

SMG

UP 327 u zahvatu

detaljnog urbanističkog plana "Tološi 1" u Podgorici,

koju čini katastarska parcela 1782/2 KO Tološi,

PODGORICA

101.76 m

2

84.93 m

2
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