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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:26.06.2023 12:16
KO: BALOČI

LIST NEPOKRETNOSTI   570 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3213/3 10
51 07.10.2019 TRELJ Livada 4. klase

KUPOVINA 911 4.28

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* POPOVIĆ SRETEN JOVAN
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 26.06.2023 12:16
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:26.06.2023 12:16
KO: BALOČI

LIST NEPOKRETNOSTI   570 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3213/3   10
51 07.10.2019 TRELJ Livada 4. klase

KUPOVINA 911 4.28

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* POPOVIĆ SRETEN JOVAN
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 26.06.2023 12:16
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1. UVOD 

Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu 

izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19). 

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj 04-335/22-1833 od 

25.08.2022. godine, izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove, glavni grad Podgorica. 

Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) odnose se na izgradnju privremenog objekta namjenjenog za 

eksploataciju prirodnih sirovina, skladuštenje i proizvodnju – montažna hala i hangar. Objekat je planiran 

na dijelu katastarske parcele broj 3213/3, K.O. Baloči.  

Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko – tehničkih uslova broj 04-

335/22-1833 od 25.08.2022. godine. 

 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanističko-tehničkih uslova kojima su 

definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje 

privremenog objekta namjenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina, skladuštenje i proizvodnju – 

montažna hala. 

Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog 

arhitekte (Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja privremenog 

objekta namjenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina, skladuštenje i proizvodnju – montažna hala (Glavni 

projekat) u opštini Podgorica, a sve u skladu sa izdatim urbanističko – tehničkim uslovima broj 04-335/22-

1833  od 25.08.2022. godine. 

 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Predmet tehničke dokumentacije je privremeni montažni objekat, planirane spratnosti Prizemlje, na dijelu 

katastarske parcele broj 3213/3, K.O. Baloči, opština Podgorica. Projektant je dužan da izradi tehničku 

dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. Projektant je dužan da u okviru tehničke 

dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima, 

Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 

011/19, 082/20) i Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 

("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19). 

 

 

4. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanističko - 

tehničkim uslovima, koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne 

spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije. 

 

 



Objekat 

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate 

građevinske linije. Objekat treba da bude spratnosti P, prizemlje predvidjeti za poslovanje, u jednom dijelu 

smjestiti servis, a drugom kafić. Objekat treba da bude projektovan na način da se ne naruši ambijentalna 

cjelina područja, od kvalitetnih, ekonomičnih i dugotrajnih materijala, sa ravnim ili kosim krovom. Sa jugo-

zapadne strane parcele predvidjeti glavni kolski i pješački pristup. Na etaži prizemlja predvidjeti poslovanje.  

 

Lokacija 

Lokacija 

Katastarski podaci kat. parcele 3213/3 , KO Baloči. 

 

Predmetna lokacija obuhvata jednu katastarsku parcelu KP 3213/3, KO Baloči, opština Podgorica. Objekat 

pozicionirati na parceli na osnovu jasno postavljenih građevinskih linija, saglasno sa urbanističko - tehničkim 

uslovima. Predmetna parcela je pozicionirana u relativno izgrađenom prostoru, a kolski pristup predvidjeti 

sa jugo-zapadne strane urbanističke parcele, preko magistralnog puta PG – DG. 

 

Na urbanističkoj parceli potrebno je predvidjeti saobraćajnicu. U odnosu na UTU za objekte koji se grade, 

odnosno postavljaju na privatnom vlasništvu, obavezno je planiranje privremenog parkirališta, obezbijediti 

jedno parking mjesto na 30m2 bruto građevinske površine objekta.   

Na urbanističkoj parceli potrebno je obezbijediti min 20% zelenih površina. 

 

Namjena 

 

Objekat projektovati u okviru namjene privremenog objekta namjenjenog za eksploataciju prirodnih 

sirovina, skladuštenje i proizvodnju – montažna hala. Prizemlje predvidjeti za poslovanje, u jednom dijelu 

smjestiti servis, a drugom kafić.  Sa jugo-zapadne strane parcele predvidjeti glavni kolski i pješački pristup. 

 

Kapacitet i urbanistički parametri 

 

Planirani privremeni objekat potrebno je projektovati u optimalnom horizontalnom gabaritu ograničenom 

građevinskim linijama. Maksimalna dozvoljena površina prizemlja (zauzetost na parcelu) za KP 3213 / 3 

iznosi 300 m2, maksimalna dozovoljena BRGP iznosi 300m2. Potrebno je projektovati objekat spratnosti  P. 

U pogledu mirujućeg saobraćaja, parkingu koji se nalazi na parceli pristupa se direktno sa magistralnog puta 

Podgorica – Danilovgrad . Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa urbanističko - 

tehničkim uslovima. Sve pejzažno - arhitektonske elemente adekvatno dizajnirati i prilagoditi novonastalom 

ambijentu.  

 

 

 

5. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 

Konstruktivni sistem 

Konstrukciju privremenog objekta raditi od AB stubova sa odgovarajućom ispnom od sendvič panela. 

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa prirodnim terenom. Krov predvidjeti kao 

kosi, krovni pokrivač – sendvič panel.  



 

Arhitektonika objekta  

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno utiče na postojeću sliku ovog dijela naselja, 

već da ovaj dio naselja, unaprijedi u pogledu infrastrukture, slobodnih i zajedničkih prostora, mirujućeg 

saobraćaja i cjelokupnog amijenta. Zbog toga je potrebno pažljivo projektovati arhitektonske volumene 

objekta, arhitektura objekta mora biti uklopljena u prirodni ambijent. Uz striktnu kontrolu tehničke 

dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi računa o unapređenju arhitektonskih 

i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora. 

Posebnu pažnju posvetiti:  

- fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;  

- racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini. 

 

Primjena materijala 

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajući u vidu elemente 

racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih 

geometrijskih formi. To prije svega podrazumijeva:  

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od nepovoljnih klimatskih 

uticaja;  

2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obrađenim spojevima.  

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje će Investitor definisati u toku izrade 

Tehničke dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrašnje stolarije i ostalih elemenata i 

opreme, zavisiće od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predviđeni 

Tehničkom dokumentacijom, treba da imaju ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže. 

 

Građevinska fizika objekta 

Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i 

Zakonima. Posebnu pažnju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeći njenu površinu na "svjetlosni 

optimum" prema površini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termičkim osobinama. 

Prozori i vrata treba da budu od PVC profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 

4+12+4mm. Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na 

temperaturne amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlažnost vazduha. 

 

Projekti instalacija i priključenja na infrastrukturu 

U skladu sa važećim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih 

komunalnih preduzeća, projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. U objektu je 

potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, što 

podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i protivpožarne 

instalacije (ukoliko je neophodno). Takođe, sugeriše se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz 

primjenu adekvatnih propisanih materijala. Sve unutrašnje instalacije projektovati prema važećim 

pravilnicima i standardima. 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS 

  



Objekat: Privremeni montažni objekat – hala, P 

Lokacija: kat. parc. br. 3213/3 KO Baloči, Opština Podgorica 

Investitor: Jovan Popović 

Ostvarena BRGP objekta: 300m2; 

Ostvarena NETO površina objekta: 271.25m2 

Spratnost objekta P 

 

 

1. UVOD I VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Na osnovu zahtjeva investitora izrađeno je rjesenje stambeno-poslovnog objekta na dijelu kat. parc. br. 

3213/3 KO Baloči, Opština Podgorica 

Prema Listu nepokretnosti broj 570 prepis, KO Baloči, katastarske parcele broj 3213/, KO Baloči, opština 

Podgorica, su u svojini 1/1 Jovana (Sreten) Popovića. Katastarske parcele broj 3213/3 KO Baloči, opština 

Podgorica.   

Objekat je spratnosti P, pravilne osnove, pozicionirane na urabnističkoj parceli tako da zadovolji sve 

udaljenosti o susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija. Kolski pristup parceli 

obezbijeđen je sa jugo-zapadne strane, sa magistralnog puta Podgorica – Danilovgrad.  

 

Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu postojećeg stanja na terenu, važeće prostorno planske 

dokumentacije, Projektnog zadatka od investitora i Urbanističko tehničkim uslovima broj 04-335/22-

1833od 25.08.2022. godine, izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove, glavni grad Podgorica. 

 



2.  OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

U odnosu na UTU broj 04-335/22-1833 od 25.08.2022. godine, izdati od strane Sekretarijata za 

komunalne poslove, glavni grad Podgorica, planirana je izgradnja privremenog objekta namjenjenog za 

eksploataciju prirodnih sirovina, skladuštenje i proizvodnju – montažna hala i hangar 

Idejnim rješenjem planirana je izgradnja privremenog montažnog objekata – hala, Prizemlje, a sve u 

skladu sa parametrima iz UTU. Objekat je projektovan tako da zadovolji potrebnu površinu u prizemlju 

namijenjenu za poslovanje, dok je parkiranje vozila predviđeno na dijelu urbanističke parcele, kako bi 

se zadovoljio potreban broj parking mjesta propisan UTU. 

Objekat je spratnosti  P, pravilne osnove, pozicionirane na urabnističkoj parceli tako da zadovolji sve 

udaljenosti o susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija. Kolski pristup parceli 

obezbijeđen je sa jugo-zapadne strane urbanističke parcele, preko magistralnog puta PG – DG. 

Izrada Idejnog projekta na kat. parceli 3213/3 , KO Baloči, radjena je na osnovu geodetske podloge od 

juna 2022. godine urađena od strane „Etalon Geo office" d.o.o. iz Danilovgrada. 

Kota ±0.00 je usvojena kao kota gotovog poda prizemlja, a izdignuta je 10 cm u odnosu na kotu terena. 

2. OPIS LOKACIJE SA NAVOĐENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV URBANISTIČKE 

PARCELE, ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA SA USLOVIMA ZA GRADNJU 

 

Izvod sa Geoportala Crne Gore  

Novoprojektovani objekat je u skladu sa Urabnističko tehničkim uslovima broj 04-335/22-1833 od 

25.08.2022. godine, izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove, glavni grad Podgorica, 

pozicioniran na kat. parceli 3213/3 , KO Baloči, opština Podgorica. 

 

Katastarska parcela broj 3213/3, u odnosu na List nepokretnosti broj 570-prepis, KO Baloči, je u svojini 

1/1 Popović Sreten Jovan. Ukupna površina katastarske parcele 3213/3, KO Baloči iznosi 964.85 m2 

 

Površina lokacije na kojoj se gradi iznosi 964,85 m2. Kolski i pješački pristup parceli je predviđen direktno 

sa magistralnog puta Podgorica – Danilovgrad.  

Prostor je teren u padu, sa jugozapadne strane pozicioniran je magistralni put Podgorica - Danilovgrad. 



U odnosu na UTU ulaz na parcelu je predviđen sa jugozapadne strane, sa magistralnog puta Podgorica 

– Danilovgrad.  

Objekat je konceptualno pozicionirani u zadnjem dijelu lokacije kako bi ostalo što više slobodne površine 

parcele namjenjene za parkiranje.  

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim u urbanističko-tehničkim uslovima broj 04-335/22-1833 

• Zahtevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta 

• Povezanosti pešačkih i kolskih pristupa 

• Odnosu novoprojektovanog objekta sa postojećim objaktima na  susjednim parcelama 

 

Tehnički uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu parcelu definišu sledeće uslove gradnje: 

 

Kat. Parc. 3213/3 , KO Baloči, Podgorica 

Namjena objekta Privremeni montažni objeka –  hala 

Površina UP  964.85 

Min zauzetost pod objektom  300 

Max zauzetost pod objektom 
0.50 

300 

MIN BGP 300 

MAX BGP 300 

MAX nadzemnih etaža P+G 

 

- Regulaciona linija je definisana osnovnim saobraćajnicama, kao linija koja dijeli javnu površinu 

od površina namijenjenih za druge namjene. 

- Građevinska linija se utvrđuje u odnosu na susjedne objekte kao linija na, iznad i ispod površine 

zemlje i vode, do koje je dozvoljena gradnja. 

- Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanističke parcele u zavisnosti od 

susjednih objekata mora biti optimalno udaljena 2.00m ili manje uz eventualnu pisanu 

saglasnost susjeda. 

- Parkiranje vozila rješavati u okviru parcele, obavezno je planiranje privremenog parkirališta, 

obezbijediti jedno parking mjesto na 30m2 bruto građevinske površine objekta.   

- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajući u vidu 

elemente racionalne i brze gradnje. 

  

 

 

 

 

Ukupna neto površina poslovanja 271.25 m2 

Ukupna neto površina nadzemnog dijela objekta 271.25 m2 

Ukupna bruto površina objekta 300 m2 

 

 

 



Kat.par. 3213/3 Zahtijevani parametri po UTU Ostvareni parametri u projektu 

Max zauzetost pod objektom 
0.50% 

300 300 

MAX BGP 300 300 

Spratnost objekta P+G P 

 

 

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

PLANIRANO STANJE 
 
Privremeni montažni objekat planiran je u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, 

mediteranskim podnebljem, namjenom objekta, Urbanističko-tehničkim uslovima i projektnim 

zadatkom investitora. Prostorna organizacija objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri 

tom vodeći računa o urbanističko-tehničkim uslovima kao i usaglašavanju sa okolnim objektima. 

Objekat je planiran kao slobodnostojeći, spratnosti P, sa kosim krovom. Orijentacija i oblikovanje 

objekta je takvo da se dobije što više osunčanja. Oblikovno objekat je, iako kompaktan, razuđen i 

isturanjem pojedinih fasadnih elemenata dobija interesantan vizuelni efekat različitih planova na fasadi. 

Korišćenjem materijala i boja takođe se dobio efekat dubine i razigranosti fasada. Objekat se sastoji iz 

dvije cjeline koje imaju zaseban ulaz u servis (za vozila i zaposlene) i kafić.  

Ulazi u objekat pozicionirani su sa jugozapadne strane objekta. 

Objekat je na parceli pozicioniran u odnosu na Građevinske linije i dozvoljene udaljenosti od susjednih 

parcela, prostor ispred objekta je namjenjen za parkiranje. 

Objekat je projektovan tako da zadovolji potrebnu površinu u prizemlju namijenjenu za poslovanje, dok 

je parkiranje vozila predviđeno  na dijelu urbanističke parcele. 

 

Bruto površine objekta su ostvarene na sljedeći način: 

- Prizemlje: na etaži prizemlja predvidjen je prostor za servis i kafić; BRGP 300m2 

 

Ostvareni urbanistički parametri planiranog objekta su sledeći: 

 

KATASTARSKA PARCELA kat. parcele 3213/3 , KO Baloči P=964.85 m2 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO 

Indeks zauzetosti max: 0.50 0.31 

Dozvoljena zauzetost parcele max:0.50 0.31 

Indeks izgrađenosti Max:300 0.31 

Dozvoljeni BGP (m2) Max:300 300 

BGP nadzemnih etaža (m2) / / 

BGP podzemne etaže (m2) / / 

Ukupna BGP objekta (m2) 300 300 

Spratnost P+G P 

 

 

 



Tabelarni prikaz površina i procenta zauzetosti parcele: 

 

Ukupna površina katastarskih parcela:  964.85 m2 

 

 m2 % 

Pod objektom 300 31 

Uređenje terena 372.34 39 

Zelene površine 292.51 30 

 

 

STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA 

PRIKAZ BRUTO I NETO POVRŠINA  

 

 

 

 

OSNOVA PRIZEMLJA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
GRAĐEVINSKA LINIJA 
Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa urbanističko – tehničkim 
uslovima broj 04-335/22-1833 od 25.08.2022. godine, izdati od strane Sekretarijata za komunalne 
poslove, glavni grad Podgorica. 
-Sa jugozapadne,  jugoistočne i sjeverozapadne strane objekta, prema saobraćajnicama i susjednim 
objektima, poštovana je zadata građevinska linija. 
-Sa sjeveroistočne strane prema urbanističkim parcelama, građevinska linija je definisana uslovima tj. 
minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele . 
 

UREĐENJE TERENA 
Rješenje uređenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara namjeni i 

potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjeđeni prilazi svim ulazima - izlazima koji 

međusobno povezuju sadržaje. Predviđeni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje, postojani 

na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajući, stilski ujednačeni i prilagođeni namjeni objekta. 

Obuhvaćene su sve zelene površine u okviru parcele. Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom 

objekta kao i savremenim tendencijama u struci. 

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uređenje ovog prostora planirani su pjesački i kolski 

saobraćaj, prilazi objektu i uređenje slobodnih površina. Projektom je planirano povezivanje kolskih i 

pješačkih saobraćajnica na lokaciji sa postojećim saobraćajnicama grada i naselja, kao i povezivanje 

pješačkih internih saobraćajnica na lokaciji sa ulazima i pristupima na parceli u stambeno-poslovni 

objekat.  

Kolski pristup objektu omogućen je u skladu sa UTU sa jugozapadne strane sa magistralnog puta 

Podgorica – Danilovgrad. Ulaz u objekat pozicioniran je sa jugozapadne (prednje) strane objekta, tačnije 

sva tri ulaza u objekat su pozicionirana sa predje (jugozapadne) strane objekta. 

 

Saobraćajni prikljucak 

Glavni kolski prilaz objektu planiran je sa postojeće ulice, sa jugo-zapadne strane objekta. Planirano je 

da se parceli pristupi preko magistralnog puta Podgorica – Danilovgrad. Ulaz je planiran kao dvosmjerni. 

Saobraćajni priključak planiran je u ravni sa postojećom saobraćajnicom , adekvatnim materijalima i 

spojevima, padovi su planirani u skladu sa saobraćajnim uslovima. 

Mirujući saobraćaj projektovan je kao manji nadzemni parking u okviru urbanističke parcele sa 10 

parking mjesta. 

Parkiranje 

Za privremeno montažni objekat planiran je parking prostor na površini , u okviru urbanističke parcele, 

ukupno je planirano 10 parking mjesta. Time su ispoštovani parametri iz urbanističko tehničkh uslova 

da za objekte koji se grade, odnoso postavljeju na privatnom vlasništvu, obavezno je planiranje 

privremenog parkirališta; obezbijediti jedno parking mjesto na 30m2 bruto građevinske površine 

objekta. 

Broj parking mjesta u sklopu planiranog objekta je sledeći: 

- 10 nadzemnih parking mjesta u okviru parcele, od čega je 1  za osobe sa invaliditetom. 

Prema članu 51 Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, broj pristupačnih parking mjesta u objektu iznosi 5% od 

ukupnog broja parking mjesta što je 1 parking mjesta. 

Parking mjesta za osobe sa invaliditetom prema Pravilniku moraju biti min.dimenzija 370x500 cm tj. za 

dva parkinga u nizu 590x550cm. Sva parking mjesta za osobe sa invaliditetom ispunjavaju date zahtjeve.  

Zelenilo 



Uređenje terena planirano je u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu formiranja 

otvorenih i slobodnih zelenih površina.  

Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se računa da on odgovara uslovima sredine i u skladu sa time 

birane su autohtone vrste zelenila. 

Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom žbunastog materijala (niske žbunaste forme i zimzeleno 

žbunje). Kompozicionim rješnjem zelenila poboljšan je ukupan kvalitet ovog prostora i u estetsko-

dekorativnom i sanitarno-higijenskom smislu.  

 

Procenat zauzetosti zelenih površina je saglasno planom predviđenom procentu od min 20%.  

 

Oblikovanje 

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno utiče na postojeću sliku ovog dijela 

naselja, već da ovaj dio naselja, unaprijedi u pogledu infrastrukture, slobodnih i zajedničkih prostora, 

mirujućeg saobraćaja i cjelokupnog amijenta. Zbog toga je potrebno pažljivo projektovati arhitektonske 

volumene objekta, arhitektura objekta mora biti uklopljena u prirodni ambijent. Uz striktnu kontrolu 

tehničke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi računa o unapređenju 

arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora. 

. 

 

4. OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA 

Zidovi 

Fasada je rađena od termoizolacionih panela debljine 8 cm, postavaljeni na prethodnu  pripremljenu 

čeličnu podkostrukciju.  Pregradni zidovi objekata su planirani od gips kartonskih ploča. Za završnu 

obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu (akrilna boja za ravne površine) bijelu boju, sa 

prethodnim gletovanjem. 

 

Podovi 

Podovi u kafiću su planirani od granitnih i keramičkih pločica I klase.  

 

Krov 

Kosi krov je planiran kao neprohodan, krovni pokrivač senvič paneli. 

 

Otvori 

Svi okviri spoljašnjih otovora rađeni su od PVC profila obloženih plastikom u crnoj boji. Prozori i vrata su 

sa termoizolacionim nisko emisionim staklom.  

Unutrašnja vrata planirana su kao panelna, od punog drveta sa masivnim lajsnama i štokovima. 

 

Hidroizolacija 

Ispod podova i zidova u dijelu koji je direktno fundiran, u kupatilima, na terasama propisno je planirana 

hidroizolacija. Hidroizolacija je planirana od cemetnog hidroizolacionog premaza Isomat “aquamat” ili 

odgovarajućeg. Hidroizolacija podrumskih zidova je planirana od cementnog hidroizolacionog premaza 

obzidanog lakim blokovima i zaštićenim perforiranom folijom. 

 

Termoizolacija 

Na fasadnim zidovima i krovu su korištene termoizolacione ploče u svojstvu termoizolacije.  Ploče na 

fasadi i krovu su debljine 8cm.Na podovima u direktnom kontaktu sa zemljom korištena je 

tvrdopresovana mineralna vuna. 
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Dekorativno nisko zimzeleno rastinje

Zimzeleno rastinje zateknuto na imanju
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Zeleni pokrivač

Linija katastarske / urbanističke parcele

Granica građevinske linije

Kolski prilaz parceli

Pješački prilaz novoprojektovanim objektima

Prilazne stazice ispred objekata
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Dekorativno zimzeleno rastinje

Ulica

Parking

Trotoar uz objekat

Zeleni pokrivač

BILANS POVRŠINA

ETAŽA

Linija katastarske / urbanističke parcele

BRUTO POVRŠINA
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Granica građevinske linije

Kolski prilaz parceli

Ulaz u servis
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