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SADRŽAJ: 

Za izradu Idejnog rješenja za izgradnju stambenog objekta  

na katastarskim parcelama br. 105/1 i 106/1 KO Donji Kokoti u 
zahvatu PUP-a Podgorica 

I. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Potvrda o registraciji 

- Izvod iz CRPS-a 

- Licenca privrednog društva za izradu tehničke dokumentacije 

- Polisa osiguranja privrednog društva 

- Rješenje o imenovanju ovlašćenog (glavnog) inženjera koji 
rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini 

- Licenca odgovornog inženjera 

- Ugovor između investitora i projektanta  

- Urbanističko tehnički uslovi 

- Izjava glavnog inženjera (Obrazac 3) 

- Tačnost lokacije 

- Projektni zadatak 

II. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Tehnički opis objekta 

III. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

- Pregled površina 

IV. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

1. Geodetska podloga

2. Šira situacija

3. Uža situacija

4. Osnova prizemlja

5. Osnova krovne ravni

6. Presjek 1-1 i 2-2
7. Fasada 1 i Fasada 3
8. Fasada 2 i Fasada 4

10. Trodimenzionalni prikaz objekta

11. Trodimenzionalni prikaz objekta u prirodnom okruženju



I OPŠTA DOKUMENTACIJA























U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne 
Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 
35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i člana 75 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta („Službeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj 
efikasnosti („Sl. list Republike CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima 
energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju 
elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.g.) 
i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. List Republike Crne Gore”, broj 
23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

R J E Š E N J E 

o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije:

OBJEKAT:   
VRSTA PROJEKTA: 
LOKACIJA:   

INVESTITOR:  
GLAVNI INŽENJER:       

Stambeni objekat
 IDEJNO RJEŠENJE
Katastarske parcele br. 105/1 i 106/1 KO: Donji Kokoti u 
zahvatu PUP-a Podgorica
Goran Jelić
Đorđević Dejan, dipl.inž.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „ARH DESIGN“ d.o.o. Kuršumlija 
DSD Herceg Novi i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 
samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list 
Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 
33/14 i 064/17) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta ( „Službeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god). Imenovani je dužan, da se 
pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, 
tehničkih propisa, normativa i standarda. 

       „ARH DESIGN“ DOO, Beograd U Herceg Novom, 
jun 2023. god.                 DSD Herceg Novi 

   arh. Dejan Đorđević dipl.inž. 

Privedno društvo za projektovanje, inženjering i poslvne aktivnosti 
“ARH DESIGN”DOO Beograd, DSD Herceg Novi 

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ŽR: 510-91220-17 CKB banka 
Tel: +382 (67) 495-095, email: office@arhdesign.rs, www.arhdesign.rs 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 



OBRAZAC 3 
IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT 

                                           Stambeni objekat 

LOKACIJA 

                Katastarske parcele br. 105/1 i 106/1 KO: Donji Kokoti u zahvatu 
                                                                PUP-a Podgorica

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO REŠENJE – FAZA ARHITEKTURE 

GLAVNI INŽENJER 

Dejan Đ. Đorđević, dipl. ing. arh., br.lic.UPI 107/7-3594/2

IZJAVLJUJEM 

             da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
- Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
- Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
- Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi 

način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- Pravilima struke i  
- Urbanističko – tehničkim uslovima. 

(potpis odgovornog projektanta) 

H. Novi, jul 2023. god. 
            (mjesto i datum)       (potpis odgovornog lica) 



TAČNOST LOKACIJE 





PROJEKTNI ZADATAK 





II TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



TEHNIČKI OPIS – IDEJNO RJEŠENJE

Uz Idejno arhitektonsko rješenje za izradu tehničke dokumentacije 
za Gradjenje stambenog objekta na lokaciji koju čine katastarske 
parcele br. 105/1 i 106/1 KO: Donji Kokoti u zahvatu PUP-a 
Glavnog grada Podgorica 

  Investitor: 

GORAN JELIĆ 

Opšti podaci 

Projektnim zadatkom koji su raspisali Investitori, traži se  izrada  Idejnog 
rješenja za izgradnju predmetnog objekta. 

U toku projektovanja izvršen je uvid u Urbanističko tehničke uslove broj: D 08-
332/23-319, od 28.02.2023.god. izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i 
održivi razvoj. 

Projekat predviđa izgradnju objekta prizemne spratnosti. 
Tehnički opis je za izvođača radova obavezujući i ima prednost u odnosu na 

grafičke i druge tekstualne priloge, ako se na nekim mjestima pojavi neusklađenost kod 
pojašnjavanja pojedinih pozicija. 

Sve nejasnoće izvođač radova je dužan prethodno usaglasiti sa projektantom i  
ne može vršiti bilo kakvu pripremu ili ugrađivanje materijala po svojoj slobodnoj procjeni, 
opredjeljujući se za konačno rješenje. 

Opis lokacije objekta 

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, na kat.parceli 105/1 i 106/1 KO Donji 
Kokoti u zahvatu PUP-a Podgorica.  

Predmetna lokacija nije izgrađena. Unutar zone planirana je mreža internih 
ulica (kolske i pješačke) preko kojih se prilazi objektu.  

       Predmetna katastarska parcela se graniči sa: 
- privatnim parcelama; 



Koncept projektovanog rješenja  
 

Dispozicija objekata na lokaciji  uslovljena je samom nivelacijom i stanjem na 
terenu.  

Objekat odlikuju svedene linije sa veoma pažljivo odabranom, jednostavnom 
materijalizacijom. Težilo se maksimalnoj povezanosti svih funkcionalnih cjelina.  

 
 

Opis funkcionalnog rješenja  
 
 

Planirana spratnost objekta je P. U prizemlju se nalazi dnevni boravak, kuhinja sa 
trezarijom, spavaće sobe, sanitarije, kao i garaža u sklopu objekta.  
Krov je dvovodan, nagiba 25.00º, koji je prekriven crijepom. 

 
 
Konstrukcija 

 
Detaljan opis i prikaz konstrukcije sa svim potrebnim dimenzijama elemenata, dat 

je posebnim dijelom tehničke dokumentacije – glavni građevinski projekat konstrukcije koji 
će biti usaglašen sa projektom arhitekture. 

 
 

Materijalizacija  
 

Odabir materijalizacije je usklađen sa potrebama Investitora i ambijentom u kome 
je ostvarena arhitektura  objekta. Objekat je uklopljen u teren sa korišćenjem elemenata 
moderne arhitekture.   
Za materijalizaciju objekta koriste se kvalitetni materijali.  

 
 

- ZIDOVI 

 
Kako je dato u grafičkoj dokumentaciji projektom su predviđeni fasadni zidovi koji se 
sastoje od termo bloka debljine 20cm, unutrašnji zidovi su debljine 12cm..  
 
 

- PODOVI 
 

Unutrašnja završna obrada prilagođena je zahtjevima i standardima za objekte ove 
namjene. Namjena prostorija je nametnula i završnu obradu podova u dnevnom boravku i 
spavaćim sobama parket, dok su u kuhinji, hodnicima kao i sanitarijama pločice. 

 
 

- BRAVARIJA 
 
Bravarija se dijeli na fasadnu i unutrašnju. Fasadnu bravariju čine jednokrilna i dvokrilna 
vrata, potom skupina jednokrilnih i dvokrilnih prozora, koje će biti detaljno upisane u šemama 
bravarije, glavnim projektom.   

 
 
 



 
 
- KROVNI POKRIVAČ 

 
Kao što je već i opisano, krov je viševodnii, nagiba 25.00º, prekriven crijepom.   

 
 
- ELEKTRO, VODOVODNE I OSTALE INSTALACIJE  

 
U objektu su predviđene savremene instalacije jake i slabe struje, hidrotehničke instalacije, 
kao i propratni elaborati.   
Sve faze će biti obrađene Glavnim projektom, kao i usaglašene sa Glavnim projektom 
arhitekture.  

 
 
 

- UREĐENJE PARCELE 
 
Na parceli objekta je djelimično  izvedeno uređenje parcele u smislu zadržavanja 
postojećeg zelenila, karakterističnog za ovo podneblje. 
 
Pejzažno uređenje projektovano je u skladu sa namjenom objekta i prostornim uslovima. U 
cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, kompozicionim rješenjem 
akcenat je dat sanitarno-zaštitnoj funkciji zelenila. Koncepcija rješenja, takođe, je 
prilagođena pejzažnom obrascu neposrednog okruženja.  

 
 
 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

LEGENDA POVRŠINA  
 
 

 
OSNOVA PRIZEMLJA 
 
r.br. NAMJENA PROSTORIJE Površina m2 
1. Terasa 38.00 

2. Hodnik 14.40 

3. Toalet 1.60 

4. Garaža 21.50 

5. Spavaća soba 1 11.06 

6. Spavaća soba 2 12.29 

7. Kupatilo 1 2.59 

8. Kupatilo 2 7.70 

9. Spavaća soba 3 9.13 

10. Kuhinja 7.49 

11. Ostava 1 1.62 

12. Trezarija 12.54 

13. Ostava 2 2.54 

14. Dnevni boravak 21.97 

 
UKUPNA NETO POVŠINA PRIZEMLJA – 164.43m2 
 
UKUPNA BRUTO POVŠINA OBJEKTA – 172.38m2 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



III NUMERIČKA DOKUMENTACIJA



PREGLED POVRŠINA 

1. UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA – 164.43m2

2. UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA – 172.38m2

DOBIJENI PODACI IZ UTU 

SPRATNOST OBJEKTA – S+P+1+Pk 

POVRŠINA PARCELE – 1533m2 

MAKSIMALNI INDEX ZAUZETOSTI NA PARCELI – 0.4 
MAKSIMALNI INDEX IZGRAĐENOSTI NA PARCELI – 0.75 

UKUPNA BGP- 500m2 



IV GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

PROJEKTANT:

Saradnici:

Stambeni objekat

GORAN JELIĆ

Datum izrade i M.P.

Broj strane:Prilog:

Datum revizije i M.P.
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Objekat:

"ARH DESIGN" DOO Beograd,
DSD Herceg Novi

Dejan Đ. Đorđević, dipl. ing. arh.

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

IDEJNO RJEŠENJE

R=/

ŠIRA SITUACIJA

ARHITEKTURA
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