CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-350/19-217/4
Podgorica, 16. avgust 2019. godine

ZETAGRADNJA doo

PODGORICA
Bul. lvana Crnojevica, br. 99/2

Postovani,

U prilogu akta dostavliamo Vam rjesenje o saglasnosti na idejno riesenje za izgradnju
stambeno — poslovnog objekta na urbanistikoj parceli br. UP 1, koju cine djelovi
katastarskih parcela br. 4540/1 i 4536/3 KO Podgorica I, u zahvatu DUP-a ,Blok 35-36"
(,SI. list CG — 0.p.", br. 32/18).

Srdagan pozdrav,

GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Arh. Filip Aleksic¢, dipl.ing.

Ul. Njegoseva, br. 13
81000, Podgorica, Crna Gora
tel.: +382 20 665 077, +382 20 665 042
mail: glavni.arhitekta@podgorica.me
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Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 5 tacka 1 i ¢lana 88 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Clana 23 |
60 Odluke o organizaciji i naginu rada uprave Glavnog grada (“Sl. list CG — 0.p.”, br. 38/18)
i élana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rie§avajuéi po zahtjevu ZETAGRADNUJA doo Podgorica za izgradnju stambeno — poslovnog
objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 1, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 4540/1 i
4536/3 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Blok 35-36“ (,Sl. list CG — o.p.", br. 32/18),
donio je

RJESENJE

| - Investitoru ZETAGRADNJA doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rjesenje za
izgradnju stambeno — poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 1, koju €ine djelovi
katastarskih parcela br. 4540/1 i 4536/3 KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,Blok 35-36°
(,SI. list CG = 0.p.", br. 32/18).

Il - Investitor je duzan da prije podnosenja prijave gradenja nadleznom inspekcijskom
organu rijesi imovinsko-pravne odnose, tj. da pribavi dokaz o pravu svojine na zemljistu,
odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-350/19-217 od 5. aprila 2019. godine, investitor ZETAGRADNJA doo
Podgorica podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje za izgradnju stambeno — poslovnog objekta na urbanisti€koj parceli br. UP
1, koju €ine djelovi katastarskih parcela br. 4540/1 i 4536/3 KO Podgorica Ill, u zahvatu
DUP-a ,Blok 35-36" (,Sl. list CG — o0.p.", br. 32/18).

Odredbama ¢&lanova 87 i 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG",
br. 64/17, 44/18 | 63/18), propisano je da glavni drzavni arhitekta, odnosno glavni gradski
arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u
naseljima.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje za izgradnju objekta,
projektovano od strane preduze¢ca ZETAGRADNJA doo Podgorica, i odlu¢io kao u
dispozitivu rieSenja.

U skladu sa odredbama ¢&lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata stanovanja vece gustine u
okviru DUP-a ,Blok 35-36", naglaseno je da se objekti grade kao slobodnostojeéi na parceli.
U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena. Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i



sa strukturama iz neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone
maksimalne dubine 1.8 m. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gradevinske linije. Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti proporcija i
forme, prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala, uz postovanje naéela jedinstva ambijenta. Materijalizacijom objekata
obezbijediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih elemenata |
savremenih materijala ¢&iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaine
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.
Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima
i tradicijom. Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.
Preporuéuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni a dozvoljeni su i kosi krovovi manjeg
nagiba. Fasade objekata kao i krovne pokrivace treba predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala.

Investitor ZETAGRADNUJA doo Podgorica je postupajuci po aktu Sluzbe glavnog gradskog
arhitekte br. UP | 30-350/19-217/2 od 8. aprila 2019. godine, dostavio izjasnjenje o
rezultatima ispitnog postupka u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku na nacin
Sto je postupio shodno primjedbama datim od strane ovog organa.

Kod izlozenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru ZETAGRADNJA doo Podgorica na idejno
rieSenje za izgradnju stambeno — poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 1, koju
¢ine djelovi katastarskih parcela br. 4540/1 i 4536/3 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a
.Blok 35-36" (,Sl. list CG — o.p.“, br. 32/18), u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta.

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (,SI. list CG", br. 44/18), kao i drugim propisima koji regulisu
izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti zalba
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a
preko ove Sluzbe.

GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Arh. Filip Aleksi¢, dipl.ing.
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Dostavlieno:
- ZETAGRADNUJA doo Podgorica;

- Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte;
- Arhivi.



