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UGOVOR O
IZRADI TEHN ICKE DOKUMENTACUE

.IDEINO RJESENJE I GLAVNI PROJEKAT-

Ovaj ugovor je zakljuden izmedu:

DOO,,ADRIATIC BUSINESS GROUP,, PODGORICA , PIB POSLODAVCA 03455343 : (u daljem tekstu :

NaruEilac)

"OUVER-ING" doo, sa sjediitem u Budvi, zgrada Monrus, lamela l, L/tS, Lazi Budva, plB : 02g15g87, koga
zastupa punomoinik ollver Stojanovid ( u daljem tekstu : lzvriitac )

flan t.

PredmetovogUgovorajeizradalDElNoGruE5ENJAlGLAVNoGPRoJEKTA,zaW
na lokaciji: KAT. PARCEIE 16_88/s K.o. cRNCt u zahvatu pup-a opsTNF poDcoprra

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumentaciju uradi u svemu prema UTU-ma kao i
vaieiim Zakonu o planiranju prostora iizgradnjii propisima za ovu vrstu objekta.

elan z.

Projektant se obavezu.ie da ie ldejno rjeienje uraditi u skladu sa vaieiim propisimo I praviltma strukekoia definiiu oblast proiekovonia, o sve u sktadu so zakonam o planiranJu prostora t izgradnji objelofr( "Sluibenilist Crne Gore',, br. A&/L7 od 06.10.2017, (}#+llg od 08.07.201g, 063/1g od 2g.0g.201g,lt{tg od 19.02.2019, OB2|2O od 06.08.2020.godine )

elan g

Naruiilac se obavezuip ,

1' Da po dogovorenom terminu I planu lzvriioca uvede u posao. pod uvodenjem u posaopodrazumjeva se obezbiedenje svih potrebnih uslova za nesmetano obavljanje posla.
Narudilac se obavezuje da pisanim putem potvrdiprijem projektne dokumentacije, te da istu pregleda sapainjom i da Projektantu, bez odlaganja, pisanim putem ukaie na sve nedosta,t* i oaraupanja od
il"i:jffffi.'ffll;Xffit'udaju, 

projektant je duian da o svom trorku otkroninedostatkelodstupanja

U protivnom smatra se da je posao iz ovog Ugovora izvrien bez prigovora.

(lan 4.

1



uvslsffe-eEysisisi

1. Da uslugu kola 1e predmet ovog ugovora izvede u skladu sa vaiecim zakonskim propsima'

normatlvama I standardima za ovu vrstu posla;

Z. Da uslugu pruii kvalif ikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;

3. Da nadoknadisvu 6tetu Naruitocu, koja bude prouzrokovana nesavjesnim ilinekvalrtetntm radom'

ilan 5.

Ukupna cijena za usluge navedene u dlanu l ovog Ugovora , odredide se Anexom Ugovora'

ilan 6.

Oval Ugovor se moie raskinuti u svako doba pisanim sporazumom ugovornih strana'

elan z.

Ugovor se moie raskinuti iednostranosamo ukoliko se druga ugovorna Strana ne pridrzava obaveza

preuretrh ovim Ugovorom. U sluiaju lednostranog raskida, savjesna ugov0rna Strana de pismenim putem

pozvatt drugu ugovornu stranu da otkloni uoiene nepravilnostt, odnosnO ispunt svoje ugovorne obaveze

i za to joi ostavitinaknadnirok. Ukoliko strana uBovornica ne otkloni ove nepravilnosti, odnosno ne ispuni

svoje ugovorne Obaveze u oStavljenom roku, druga ugovorna strana ima pravo jednostranograskida

ugovora dostavljanjem pisanog obavjeitenja drugoi ugovornoj strani'

dlan 8.

Za sve ito nije def inisano ovim Ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o obligacionim odnosima Crne

Gore, te drugi zakonskr I podzakonski akati za ovu vrstu posla ,

flan g.

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove do kojih dode tokom sprovodenla Ugovora rje Saraju

sporazumno, u protlvnom preko nadleiog suda.

flan 10.

Oval Ugovor predstavlja slobodno izraZenu volju ugovornih strana I sadinjen je u 4 istovletna primjerka od

kolih svaka strana zadriava po 2 primjeraka.

NARUEIHC; IZVRSIIAC:

DOO,,ADRIATIC BUSINESS GROUP,, PODGORICA ,,oUVER-lNG,,

. fr ,-',!'









Broj: UPI 107 17 -3532110

Podgorica, 03.04.2023. godine

Crna Gora

M i nista rsWo e kolog'rje,
prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446200
fax: +382 20 446 21.5

BUDVA
Zgrada Monrus, lamela l,ll15 Lazi

DOO ''OLIVER . ING"

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje5enje, broj i datum gornji.
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Crna Gora

M i n ista rsWo e ko logije,
prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446200
fax: +382 20 446215

Broj: UPI 107 17 -3532110

Podgorica, 03.04.2023. god ine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
dru5tva DOO "OLIVER - lNG" BUDVA, broj UPI 10717-353219 od 14.03.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta iizvodada radova, na osnovu 6lana 135 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64117, 44118, 63/18, 11119, 82120, 86122 i 4123), tlana 12
Uredbe o organizaciji i nadinu rada drZavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 49122, 52122, 56122,
82122, 110122 i 139122) i dl. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56114,20115,40116 i 37117), donijelo je

RJESENJE

Privrednom dru5tvu DOO "OLIVER - lNG" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodada radova

na period od pet godina.

Ovo rje5enje zamjenjuje rje5enje broj UP! 10717-353212 od 06.09.2018. godine.

Obrazloienje

Aktom broj UPI 10717-353219 od 14.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
druitvo DOO "OLIVER - lNG" BUDVA, preteZna djelatnost - 7112 - lnZenjerske djelatnosti i

tehnidko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvotla6a radova, broj UPI
10717-353217 od 28.09.2020. godine. Uz zahtjev privredno dru5tvo je priloZilo sljede6e dokaze:

1) rje5enje broj UPI 10717-97312 od 15.02.2018. godine, kojim je Oliveru Stojanovi6u, dip!.
graclevinski inZenjer, izdata licenca ovla5denog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnidke dokumentacije, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvola iturizma;

2) rje5enje broj UPI 10717-399712 od 09.01 .2019. godine, kojim je Predragu Grgurovi6u, dipl.
inZenjer gradevinarstva - smjer saobradajno-konstruktivni, izdata licenca ovla56enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnidke dokumentacije, donijeto od strane
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

3) potvrda poslodavcu o zaposlenima, kojom se konstatuje zaposlenje Predraga Grgurovi6a,
izdata od strane Poreske uprave;

4) rje5enje broj U Pl 10717 -94612 od 23.04.2018. godine, kojim je Miodragu Vuksanovi6u, dipl.
inZenjer arhitekture, izdata licenca ovla56enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni6ke dokumentacije, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja iturizma;

5) ugovor o radu sa Miodragom Vuksanovi6em, od 29.01 .2020. godine;



6) rje5enje broj UPI 10717-14212 od 22.03.2019. godine, kojim je Sanelu Sahmanu, dipl.
inZenjer elektrotehnike, izdata licenca ovla56enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni6ke dokumentacije, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvola iturizma;

7) ugovor o radu sa Sanelom Sahmanom, od 23.01 .2020. godine;
8) i4avaojednostranom raskidu radnog odnosa Miljana Deleti6a, dana 0B.12.2022.godine;
9) izvodiz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0651643 lOO4, izvr5ni

direktor: Oliver Stojanovic.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilo2enom dokumentacijom iodludilo kao u dispozitivu rje5enja a ovo iz slede6ih razloga'.

Odredbom dlana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnjiobjekata propisano je, u bitnom,
da je privredno dru5tvo koje izraduje tehnidku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
dru5tvo koje gradi objekat (izvottad radova), duZno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnidke
dokumentacije, dijela tehnidke dokumentacije odnosno graclenje ili izvottenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla56enog inZenjera po vrsti projekta koji
izraduje i lo za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnidki i ma5inski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog dlana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoclad radova mo2e da
obezbijedi na osnovu zakljudenog ugovora sa drugim privrednim dru5tvom koje ima zaposlenog
ovla5cenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, dlanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
dru5tvo izdaje za period od pet godina.

Prema dlanu 5 Pravilnika o na0inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registra
licenci ("SluZbeni list CG", br. 79117, 78121 i 102121), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta iizvoclada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovla5cenog inZenjera; i2) licenca ovla5denog inZenjera.

Odredbom dlana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odludilo kao u dispozitivu rje5enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mo2e se pokrenuti upravni spor tuZbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.















    IME PROJEKTA:  UGOSTITELJSKA TERASA  
           Design: A  1 

Oliver-Ing d.o.o.  
Zgrada Monrus, lamela I, I/15, Lazi    
Budva  

U skladu sa odredbama ZAKON-a O UREĐENJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. listu Crne Gore", 064/17 
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), donosim: 

RJEŠENJE 

o  o d r e đ i v a n j u  o d g o v o r n o g  p r o j e k t a n t a  

Na izradi tehničke dokumentacije IDEJNO RJEŠENJE za OBJEKAT POLJOPRIVREDNOG STANOVANJA na 
katastarskoj parceli 1658/5 K.O. Crnci u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Podgorica. 

Jelena Radonjić,spec.sci.arh. Licenca: br.: UPI 107/7 -294/2 

Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava važećih zakonskih 
odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 

Budva, 2023. godina         “OLIVER-ING“ d.o.o. 

 __________________________ 
   Oliver Stojanović, punomoćnik 
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POLISA: POL-O4220224
DAl{[&{ttmf,nlflr8g*Aet 

ffi,ieqje. Adresa sjedista: ul. Svettane Kane Radevi6 br.l. 81000 podsorica, crna Gora
' Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 iiro radun: Nlb banka 53012245-41, Erste banka 540-394-!
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; E-mail: info@sava.co.me;
)0, Hipotekarna banka 520-!
670
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28105 61

k: Djurdji6 Radovan, 80-077

Ugovara6

Naziv OLIVER. ING DOO MB 0291 5987

Adresa JADRANSKI PUT BB, 85310 BUDVA-GRAD,
Crna Gora

Telefon

Trajanje: GodiSnje oslguranje

Period osiguranja 17.06.2023 (24:00) - 17.06.2024 (24:00) Period obraduna 17.06.2023 - 17.06.2024

Predmet osiguranra: Profesionalna odgovornost projektanata, revidenta i stru6nog nadzora:
P rofesio nal n a od govornost proiektanata, revid enta i stru 6nog nadzora
Osiguranje pokriva odStetne zahtjeve naru6ioca usluga ili tre6ih lica, ukljuiuju6i i direktne finansijske
gubitkel5tete, koji su posljedica stru6ne greSke osiguranika koji posjeduje licencu proiektanta i izvodada
radova izdatu od strane Ministarstva ekologije, prostornog planirania i urbanizma broj: UPI 10717-3532110,
i licencu revidenta i struCnog nadzora izdatu od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma broj: UPI 07217-59n, pri obavljanlu dJelatnosti: izrade projoktno (tehni6ke) dokumentacije,
revaziie tehniCke dokumentacije i etru6nog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik
odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja :visokog rad nia
Planirani godiSnji prihodr50.000,00€

Vrsta osiguranja; Osiguranje od projektantske odgovornosti $ifra; 1310

Osiguranik
Naziv OLIVER - ING DOO MB 102915987

AdreEa JADRANSKI PUT BB, 85310 BUDVA-GRAD,
Crna Gora

Telefon

Suma osiguranja
Uloga Na6in ugovaranja lznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00

FranSiza

FranSiza Odbitna franiiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 2.000 Eur

Obradun za predmet

Premija 350,00

Doplatak 65% za sumu osiguranja od 200.000 Eur 227

Popust 1 0% za franSizu koja lznoel 10% od priznaie oditete, all no
manje od 2.000 Eur po jednom Stetnom dogadaju

-51

Popust 10% za garancijski rok od 'l godine -57,75

Popust za Jednokratno pladanje premije -{6,78

Ukupna premija bez poreza 420,99

Porez na premiju 37,89

Ukupna premija sa porezom 458,88

Osiguravaju6e pokriGe vall na podru6Ju Crne Gore.

Osiguranje je zakljudeno u skladu sa Opltim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.9od. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavnl dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljudeno u skladu sa Klauzulom za iskljudenje odgovornosti u sludaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021,
godine (KL-ISKPAND-O2l21l I koja le sastavni dio polise oslguranja.

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slulajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi5nji agregat)

Fran5iza iznosi l0% od priznate 5tete, all najmanje 2.000 Eur po jednom Stetnom dogadaju

Osiguranje pokriva garancljski rok od { godine

)BNOVA / ZAMENA POLISE:

,o L-001 80940

flp obnove: Obnova

3roJ ponude: PON-023092/23



UKUPAN OBRAEUN

Ukupna premija bez poreza 420,99

Porez na premiju 37,89

Ukupna premija sa porezom 458,88

Nadin pla6anja U cjelosti

,,l,l(.illir/\,i\! tr

Sve medusobne nesporazumo stranke 6e rjeSavati mirnim putem, a u sludaju spora ugovaraju nadleinost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravad ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra radunom. Oslobodeni pla6anja PDV-a po 6lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava6 zadrZava pravo ispravkg la6unske ili
neke druge greSke udiniene od strane zastupnika, Obaveza osiguravada iz ugovora o osiguranju podinje po lsteku 24-og Casa dana koji
ie u ugovoru o osiguranju naveden kao po6etak osiguranja, all nikako prije isteka 24-og dasa dana kadaje Ugovarad osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cielosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaie 24-og Easa onog dana koji je u ugovoru oznaden kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravada koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarad osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljudenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravad nlje duian pruliti pokri6e, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruianje takvog
pokri6a, pla6anje Stete ili davanie naknade izloZilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama lll ograniCenjima po rezolucfiama
Uiedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravada.

Ugovarad je duian da plati premiju u cjelosti prilikom zakljudenja ugovora

tme

Pod ruZn ica Centar, pO oO OC1'6_G RAD, 1 3.06.202g

POLISA: PAL-O022O224
DAt'Ct0rthmmir{flJgAne&Ui?e,.ie. Adresa s.iediSta: ul. Svetlane Kane Radevi6 br.l. 81o00 Podgorica, crna Gora; E-mait: info@sava.co.me; Website, ***.rur$[B$12 od 2

' Callcentar:+382(O)20403020 iiroradun:Nlbbanka530-12245-41,Erstebanka540-394-30,Hipotekarnabanka520-528105-61
PDV:30/31-O4077-8 M.8.02303388 CRPSreg.br.40004670

osiguranja:



Broj: 08-332122-1646
Podgorica, 9. 1 2.2022. godine

CRNA GORA
GLAVNIGRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
iodriivi razvoi

Ul. Vuka Karadhita br,41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: OzOt 625-637 ,625-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat. planiranje. u redjenje@podgorica
.me

SEKTORA

SEKULOVIC MILIJANA

Pridelje bb

rd o6!"rtsaoi;;

Na osnovu va5eg zahtjeva za izdavan)e urbanisti6kotehnidkih uslova (br' Sekretarijata:

OB-3zZtz2-1040 od 
.o-z - 

novembra 202i.' godine) ? -^^.katastarsku 
parcelu 165612'

1658/6,1658 tT,l1sytziUio tesats Ko Grnci iz"LN bi. 170, 363 i 345, a u skladu sa 6lanom 74

zakonao planiranju prostora iizgradnji oopr"tr ("sluzbeni list crne Gore" br' 64117' 44118'

63/1g ,1 1t1g, B2t2O i 56122), Uredbom o'porj"rirrnju dijela, poslova Ministarstva odrzivog

razvoiai turizma jedinicama lokalne trrorioti" i,qf{q"1i.list brne Gore"' br' br' 087/18 od

31.1z.zoia,028/1s oa ie.os 2019, 075/19;J sl.iz'zor s, 116t20 od 04"12' 2020 i 76t21 od

Og.OT,zOZl),Prostorno urlcanisti6kog plana CLunog grada Podgorice ("sluibeni list Crne Gore

- opitinski propisi", Lrj Olrall, dei<retarilaf ,a "prlni'anje prostora i odrZivi razvoi jzdaje

urbanistieko-tehnitke ,.fbu" za izradu t.'fl"ief." iofu."|'ta"iie za objekat PORODICNOG

STANOVANJA U POLJOPRIVREDf na Oljeiu'zerfliSt, oznaienom katastarskim parcelama broj

16s612,16s8/0,16s817,165812 i dio 1558ii io'ctn"i u Prostorno urbanistidkom planu

Glavnog grada podgorica, koj! :u. u Jrirog, ovog akta .zajedno 
sa tehni6kim uslovima

prikljueenja na grads-ki uoo'ovol i r.anrira-""irr, lzOitin od 
^sirane 

preduze6a "Vodovod 
i

i#ti;;;ijr,,a o i (ur:upr-oz-041t22-7s26lz od 8 decembra2022. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistidko-tehnickih uslova i

tehnickih uslova,, n. o"noru ilalra la-Zaiina o planirinju prostora iizgradnji objekata'

naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanj" ,rurni.tiexo-tetrniexih uslova podnosilac zahtjeva

treba da uptati na radun Budzeta Glavnog doJ, Foogorice na sljedeci brol: 510-3026121-04'

ShodnoizmjeniidopuniUredbeopovjeravanjudijela.poslovaMinistarstvaodrZivograzvojai
turizma jedinicama lokalne samouprave ;;;b.n*u Liana74. Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata =i;;' ; i1O- irJrti ,rU.r.iiefo-GnnieXl uslovi se dostavljaiu nadleinom

inspekcijsko- o.g";, u roku od tri dana lJ arn, izdavanja i objavljuju na internet stranici u

iof<ir oO j6Onog dana od dana izdavanja

Zorica, diPl.ing.
Q-1-.{.i O'

DOSTAVLJENO:
- Naslovu
- NadleZnom insPekcijskom organu

- ela

K,,1yl1;7",,;lS

!os""ln"iib
s ": I :.Jr-'.:.i,
.9 1 ."'-.:--. l

et: +3S2 20 625 M7 
'

frEzs aet'iraxi +382 20 625 680



CRNA GORA
GLAVNIGRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odr2ivi
razvoj
Broj:08-332/21-1646

Ul, Vuka Karudlicail!1
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 02Ol 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail:

za lzradu tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskih parcela broj 1656/2,
1658/6,1658/7,1658/2 I dio 1658/5 KO Crnci u okviru namjene "poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi)

u Prostorno urbanistldkom planu Glavnog grada podgorica.

URBANIS'
RUKOVODILAC SEKTORA

Ulica Vuka KaradZita br. 41, 81 000 ; Fax: +382 20 625 680
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PODNOSILAG ZAHTJEVA: SEKULOVIC MILIJANA



URBANISTIEKO . TEHNIEKI USLOVI

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broy. 0B-332t21-1646

ri grad F

Ery
HLi

-t7
Sekretarrjat .,
ir?l',51'.:"!f':*,:illtt^"99.: I64t,17,44t18, osTia r ths ,Bzha;aorizl-Lreoue o oovieravani, criier: n^qrnrraMinislarstva exorosile-prostoriip ;r*,.le i ;;;ii+ igql'"* r"ln?f,?,,';:lt",."i"orufJiJ3,l/l,ttiiJB.J:Ji
i',,:iill'":9,1,.,),,;illl;?33f":"":::^::,lgtr4l:,.,i:;lo,,I r;ir,il; i6 oa oa o2o2o i 76t21 od os 07 2az1i 141t21 od 30 12 2021) prostorno ,,b;^iai[io; jrl.g.g,tyl.op g,ro; ;j"og;i;.T.ffi#1fl1 tff H,.,"T"K,r,.rf;
fl"ifirffio,i'Jllor.rionijetog zahtjerr-" 

-dLxutovri "rr,rrr-i.lln-i- iz poosoric" u,.oe+5zi22-1646 od

uneaNtsndxo.rexuCxe usLovE
zaizradutehnidkedokumentacijezaizgradnju;ffi@[
zemljiSta oznadenom kaiastarskim parcelama oriilsSstz,l6sS/6,16s8/7 fii}ni dio 1658/5 KO Crnci, na koje seodnosi zahtjev, u zahvatu prostorno urbanistieiog piana Gravnog grada podgorice.

Prostorno urbanistilki ptan Glavnog grada Podgorice, 
_nalazi se u Registru planske dokumentacij"l-

, koji vodi Ministarstvo ekotogile,

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

SEKULOVIC MILIJANA

u sttaou sa pooa@rffiaaarih 
od strane uprave za tatastar idr2avnu imovinu - nooS!1a 

- 
jedinica Podgorica zahvat prostora katastarskih parceia brol 1os6l2,16sB/6,',,658/7,165912 ii65g/s Ko crnci je ukup'ne povrsine 11.51Gm2. 

\arqordrD^rrr palcera D 
-

lste su evidentirane su kao svoiina sekulovie Milijane i susvojina sa Kovacevic slavkom po lz na Kp 16sgt2.
U skladu sa navedenim listovima nepokretnosti i kopijom plana u zahvatu katastarskih parcela eija jeukupna povr5ina 1 1.S16m2, nema izgiadenog objekta

_r"J:H,j[x.]:,::*"ji",.^:,,:i?,::_.^:.:.:^1?,:T": 2.1 llvef ene karatastarske parcere nepostoje podacioteretima iosranidenjima (prilos).Listovi nepokretnosti i kopija r<atasrarsroi;# 'ii ;:JJffif.";:lLkatastarskih parcela je sastavni d,oovih uslova.

Nakonuv@|lo^v|.uv|UdullSIoVenepoKretnostiikopijuplanaiPro.icrno
("sluzbeni fist crne Gore - opstinski propirl", Lr"t^g111 r,on.trto*ro l"''0, ;" .za dio zemtjtsta oznaaenog
mff:ffi11[?,i::]:]*fjjlil,j:l1ll,"y:1;?:i.:"t; oi" iiiiii-ri6 Srnci iz LN br 170, 363 | 345 p,anirananamjena "porjoprivreda",-a shodno grrndro, prirogu iz pup-a -,,plrn #il'rt;#;J;: j!:,:tl:I|fJ[:?,
Takode je konstatovano da..se zahvat proslora ratastarske parcele nalazi u zoni za kgu prema rezimimaureGnja prostora pup-a nije ptanirana'izrada D_Up-g,Up-a,iii LSL_"lJOnorno nie planirana izrada planadetaljne regulacije,adasezihvatp.o"to." t"t"starskeparcele 

";i";; ; zonama ll i llt iz dokumentaPark prirode ,,Rijeka Zeta,, (',sluibeni list C.n" Oo-.",,, br. 069/19).



lmajuei u vidu da se zahvat prostora katastarskih parcela nalazi u zonama ll i lll iz dokumenta Park prirode
,,Rijeka Zeta", poziciju objekta potrebno je uskladiti sa zonama za5tite za ko,ie je definisano sljede0e:

Za objekte u okviru zone za6tite ll
Shodno odredbama Odluke o progla5enju Parka prirode ,,Rijeka Zeta" ("SluZbeni list Crne Gore", br. 069/19), u zoni
za5tite ll, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mo2e se vrSiti gradnja turistidke infrastrukture koja je u funkciji
oduvanja prirode, gradnja koja podstide za5titu i unapreilenje postojeieg stanja doline rijeke Zete i mo2e se obavljati
poljoprivredna proizvodnja koja unapreCluje stanje vode, zemljiSta i biodiveziteta. U skladu sa prirodom planiranog
objekta, prihvatljivost realizacije sa aspekta uticaja na zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Slu2beni list Crne Gore", br. 075118).
Za objekte u okviru zone za$tite lll
Shodno odredbama Odluke o progla5enju Parka prrrode ,,Rijeka Zeta" ("Slu2beni list Crne Gore", br. 069/19), u zoni
za$tite lll, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovali aktivnosti koje ne naru5avaju osnovne
prirodne vrijednosti zasticenog podrudja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost realizacije sa aspekta
uticaja na 2ivotnu sredinu pokebno je sagledati i u skladu sa odredbama Za(ona o procjeni uticaja na livotnu sredinu
("SluZbeni list Crne Gore", br. 075118).

Ukupna povrtlna katastarskih parcela je 1l .516m2.
Povrtina koiu zauzima zona zaltlte ll lznosl cca 6347m2.
NAMJENA POVRSINA
Tekstualnim diJelom PUP-a na strani 308 navedeno je: Kao posebna kategorija izdvaja se stanovanje na
poljoprivrednim povriinama. Uz ovakav tip stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugroZavaju
funkciju stanovanja i 2ivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladiSta, proizvodno-servisno zanatstvo, privredni

objekti, rasadnici, staklene baSte, povrSine iobjekti za sfoCarstuo, povr5ine za ribnjake...).

Napomena: Ovi urbanistitko tehnitki uslovi odnose se na povr$inu katastarskih parcela sa namjenom
"Poljoprivredne povr5ine", a za namjenu stanovanje na poljoprivrednim povr$lnama.

lmaju6i u vidu da Lokacija za kgradnju objekta, shodno Zakonu, moie biti jedna ili vi5e katastarskih
parcela to je potrebno objekat graditi na prostoru koji ispunjava smjernice date Tekstualnim dijelom PUP-a

navedene u ovim UTU-ima:

Vlasnik obradivog poljoprivrednog zemljiSta na podrudju na kom se ne predvida dono$enje
urbanistidkog plana moie na tom zemlji$tu graditi individualni stambeni objekat.

Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

PreteZna namjena na ovim prostorima je "stanovanje u poljoprivredi".

U okviru ovog tipa stanovanja moqu se organizovati i djelatnosti koje ne ugrozavaju funkciju stanovanja i

zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladista (ambari), proizvodno i servisno zanatstvo, privredni
objekti, rasadnici, staklene ba5te, povrsine i oblekti za stodarstvo, povr5ine za ribnjake).

Kao pomodni objekti u delu ekonomskoo dvorista mogu se naci i objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje
(ostave, 5tale, mini farme, nadstre5nice za mehanizaciju, plastenici i sl.)

Minimalna povrgina parcele za izgradnju stambenog objekta u okviru ove namjene j+ 2500 m2,bsim u

sludaju da 2akon o poljoprivrednom zemlJiStu nalaie drugaCije. \--.-l
Minimalna Sirina fronta nove urbanistidke parcele je minimum 25m,

Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se koristiti
za izgradnju.

Urbanisti0ka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put
mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3m.

Ukoliko je prilazni put duzi od 25m, minimalna sirina iznosi 4.5m.

U okviru parcele moguca je organizac,ja stambenog i ekonomskog dvori5ta, pri demu stambeno dvoriSte
podrazumijeva povrSinu do maksimalno 600m2, a ostatak parcele se tretira kao'obradivepeljoprivredne
povrSine.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele ie 0.1, s tim da maksimalna povrsina pod objektom moze biti 250m2

Postojeci obiekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadriavaju sa zatedenim stanjem.

Ukupna BRGP ne smije prekoraciti 250m2.
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. Ukoliko se podzemna eta2a koristi za gataztanje i za tehniake prostorije onda njena povr$ina ne ulazi u

obradun BRGP.

. Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povr$ina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobradajnice odreduje se prema rangu saobradajnice, poloiaju u prostoru i

uslovima odvijanja saobra6aja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa
(popredni profil saobraCajnice sa oboskanim zaStitnim pojasom).

. Gradevinska linUa se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije

. Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.

. Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima itada vaze uslovi plana dati za novoplanirane objekte.

. Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je S+P+ 1 +Pk.

. Najveca visina eta2e za garale i tehnidke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m radunajuci izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija,

r Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove spratnosti,
aka se pri tom ispo5tuju zadati urbanistidki parametri, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama,
kao i svi propisi iz gradevinske regulalive.

. Ako se gradi podzemna etaia u vidu podruma iii suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konadno uredenog inivelisanog terena oko objekta vi5e od 100cm. Ukoliko se radio denivefisanom terenu
relevantnom kotom terena smatra se najni2a kota konadno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

. Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na't00cm od kote konadno uredenog i

nivelisanog terena oko objekta.

. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20m raeunajuci na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapalu tj radunajuci od poda potkrovne eta2e do preloma krovne kosine.

POMOCNI OBJEKTI:

Pomodni objekti mogu se graditi kao iskl.jueivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne prekorade
maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.
Samostalne garaZe kao igaraie u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione linije
Svi postojeci pomo0ni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadriati. Ovi pomocni
objekti vezani su za dio stambenog dvori5ta.
Kao pomocni objekti u dijelu ekonomskog dvori$ta mogu se nadi i objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnle
(ostave, Stale, mini farme, nadstreSnice za mehanizaciju, plastenici i sl,). Maksimalna povrSina pod ovim
objektima moZe biti 50% od povrSine ekonomskog dvoriSta. Ove objekte postavljati na minimalnoj udaljenosti
ori 5m od srrsiedne narcnle

PARKIRANJE I GARAZIRANJE

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele . Gara1e i drugi pomoeni objekti mogu se graditi kao
drugi iskljudivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorade maksimalni zadati urbanistidki
pokazatelji.
GaraZe postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m, a od stambenog
objekta 2.5m u slucaju da garaZa nije postavljena kao aneks objekta.
Ne dozvoljava se postavljanje pojedinadnih gara2azajedno iii manji broj vozila izvedenih od lima iii na drugi
vizuelno neprihvatljiv nadin.
Niie dozvolieno pretvaranie earaia u druge namlene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

OGRAOIVANJE

. Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedecim uslovima:

. Parcele se ogradluju zidanom ogradom do visine 1.0m (raeunajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom
ili iivom ogradom do visine 1 .60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m.

r Zidane i druge vrste ograda postavljaju se taka da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
oorar'il ric

OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanistidke vrijednosti kao sto sur cjelovitost ruralne strukture dijela naselja,
organizacija dvori$ta, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda,
a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.
U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno.je koristiti sve do sad dokazane korisne elemente
tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koriscenle zemlii5ta i stvaranie novih peizaia i ocuvanie starih;



je i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala (kamen, drvo i dr.)
u skladu sa planom predjela.

Preporuduju se kosi krovovi, nagiba 18-25". Krovni pokrivad.je ceramida ili slidan crijep crvenkaste boje. Krovove raditi
kose, dvovodne iii visevodne. Tavanski prostor prolektovati bez nadzitka.

Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovarajuCom konstrukcijom zidova i

kroviCa:

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolaruu.

ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU
KORISCENJE OBNOVLJlVIH IZVORA ENERGIJE
U cilju racionalizacije potrosnje energue i sve izra2enijih zahljeva za zastitom eovjekove okoline
osnovne mjere: Stednja i kori5denje alternativnih izvora energije.

se dvije

Osnovna mjera Stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrijavanje dok u zimskom
zadtlava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj velidini otvora vodeci
raeuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih prlmarnih izvora, kao Sto su energija vode
i energija direktnog sundevog zradenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog prolekla u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prllikom izrade projektne dokumentacije primueniti Zakon o za5titi ispaiavanju (Sl. list CG br. 13/07),
smiernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opStinski planovi za5tite i spa5avanja.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat za$tite od poiara (i eksplozija
ako se radi o obiektima u kojima se definisu zone opasnosti od poiara i eksplozija) i planovi zaStite i

spaSavanja prema izraienoj procjeni ugroienosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i mi5ljenja u skladu sa Zakonom.

ZA SMANJENJE UTICAJA IZASTITU OD
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA ITEHNICKO TEHNOLOSKIH IDRUGIH NESRECA

Polazedi od osobina seizmidnosti podrueja (lX), predlo2enih urbanistidkih rjeSenja, odredbl postoje0ih propisa, date
su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera za5tite od posljedica
zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu Sto cjelokupnijoj za5titi prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmiCkih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanistidko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuCi se saniima u procesu
projektovanja:

. za5tita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi6kog projektovanja,
r zastita od djelimidnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva I minimalna

o$te0enja za slabija i umjereno jaka seizmidka dejstva
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrZavanje vaZedih propisa I pravilnika: Pravilnrk oProjekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrZavanje vaZedih propisa I pravilnika: Pravilnrk o
optere6enju zgrada PBAB 87 (,,SluZbeni list SFRJ", br. 111871 i Pravilnik o iehnidkim nornrativima za izgradnju
obiekata visokoqradnie u seizmidkirn podrudjima (,,Slu2beni list SFRJ", br. 31/81 , 49182,21188 i 52/90).

Prije izrade tehnidke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno 6lanu 7 Zakona o geolo5kim
istraZivanjima ("Slu2beni list RCG", broj 2Bl93 i izmjene 42194 i 2An7) izradi Projekat geolo5kih istraZivanja tla za

i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih i

Za polrebe proraduna koristiti podatkeZavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju oklimatskim i hidrolo6kim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

OD ELEMENTARNIH IDRUGIH NEPOGODA
Mjere zaStite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spredava ili
elementarnih nepogoda:

o Prirodne nepogode (zemljotres, po2ari, klizanje tla, vjetrovi);
r Nepogode izazvane djelovanjem eovjeka (havarije industrijskih postrojenja, po2ari velikih razmjera,

eksplozije i dr.);
. drugi oblik op5te opasnosti (tehnidko-tehnolo5ke imedicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana idr ).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crno,l Gori su velike. Naroeito su izra2ene Stete od zemljotresa, poZara
poplava, klizi$ta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliene rainim katastrofama,
ciljevi i mjere zastite su djelimidno identidne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveou opasnost



U cil.ju zaStite od elementarnih nep<.rgoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i spaiavanju (Sl. list CG broj
1312007) i Pravilnikom o mjerama za5tite od elementarnih nepogoda (Sl list RCG brol 8/1993).

Za5tita iivotne sredine prije svega podrazumijeva poitovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet UTU-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

. Zakona o 2ivotnoj sredini (,,Slu2beni list CG", broj 4Bl08, 40110 i 40111),
r Zakona o integrisanom spreeavanju i kontroli zagadivanja iivotne sredine (,,SluZbeni list RCG", br. 80/05),
. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni list RCG", br. 80/05, 4Ol10, 73110, 40111 i 27113),
. Zakona o vodama (,,Slulbeni list CG", br 27/07);
. Zakona o za$titi vazduha (,,Sluibeni list CG", br. 25/10);
. Zakona o zaStiti od buke u Zivotnoj sredini (,,Slulbeni list CG', br. 28/1 1 i 1/1 4);
. Zakona o upravljanju otpadom (,,Slutbenilrsf CG1 br. 64/1 1),

t Pravilnika o granAenim vrijednostima buke u Tivotnoj sredini, naAinu utvrdivanja indikatora buke i akustidkih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG', br. 60/1 1);

. Uredbe o za*titi od buke (,,Sfuibeni list RCG", br. 24t95, 4A00);

. Uredbe o projektima za koje se vr5i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni /lst RCG<, br. 20/07);

. Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda ("Sluibeni list RCG", br. 27/07);
, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni|kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, naAinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrlaju
izvje\taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluibeni list RCG", br. 45/08),'

. Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
Napomena: Ukoliko je doSlo do izmjene navedenih Zakona i Pravilnika, primijenili valece.
Na ovom podrulju ne postoje zaSlileni spomenici prirode Takode, nye uoleno prisustvo pojedinih zaStiCenih billnih i
Zivotinjskih vrsta. U slu1aju evidentiranja zasti1enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Ctanom 80.
Zakona o zaStiti prirode ("Slutbeni list CG", 51/08 i 21ng), kao i Rjeienjem o stavljanju pod za5titu pojedinih biljnih i

Zivotinjskih vrsta ("Slu2beni list RCG", 76/06)

Saeuvati postojedu matricu poljoprivrednog zemljiSta, u smislu oduvania agrikulturnog pejzaZa.Neophodno je oduvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i oduvati postojece 2ivice/Sumarke 

]

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloo5ke, 
]

mineraloike i slidne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave 
l

nadle2an za zaStitu prirode, kako bi njihovi strudnjaci prikupili nalaze, odnosno izvr5ili neophodna istraZivanla i druge I

radnje i aktivnosti (Clan 47 . Zakona o za5titi prirode ("Slu2beni list CG", 51lOB i 21l}g) 
|

Za objekte u okviru zone za6tite ll 
I

Shodno odredbama Odluke o progla5enju Parka prirode ,,Rrjeka Zeta" ("Slu2beni list Crne Gore", br. 069/19), u zoni 
I

zaStite ll, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, moze se vrsiti gradnja turistidke infrastrukture koja je u funkciji 
I

o0uvanja prirode, gradnja koja podstiee zaStitu i unapredenje postojeceg stanja doline rijeke Zete i moZe se obavljati 
I

poljoprivredna proizvodnja koja unapreduje stanje vode, zemlji5ta i biodiverziteta. U skladu sa prirodom planiranog 
I

objekta, prihvatljivost realizacije sa aspekta uticaja na Zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama 
I

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Slu2beni list Crne Gore", br. 075118) 
|

Za obJekte u okviru zone za$tite lll 
I

Shodno odredbama Odluke o proglaSenju Parka prirode,,Rijeka Zeta" ("SluZbeni list Crne Gore", br. 069/19), u zoni 
I

zaStite lll, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje ne narusavaju osnovne 
I

prirodne vrijednosti za$tidenog podrudja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost realizacije sa aspekta 
I

uticaja na 2ivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu 
I

("Slu2beni list Crne Gore", br. 075/18) 
|

B USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata naide na nalazi5te ili
nalaze arheoloSkog znadenla, prema dlanu 87 idlanu 88, Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. List RGG, br,49/10,
40/11) pravno ili fizidko lice koje neposredno izvodi radove, du2no je prekinuti radove io nalazu bez odgaclanja
obavijestiti Minrstarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.



I USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem u skladu sa Pravilnikom o bli2im uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Slu2beni list Crne

Gore", br.48/13 i 44115).
Pri prolektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrZavati se odredaba standarda i propisa koji
karakteri5u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem
dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

10 MOGUCNOST FAZNOG GMOENJA OBJEKTA

Zakonom dlanom 76 definisano je da ukoliko se lnvestitor odludi za taznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i

funkcionalnim cjelinama, Sto znadi da svaka taza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
ldejnog rje6enja za objekat u cjelini jasno naznaditi laze realizacije.

11 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikliudenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno

urbanistidkog plana Glavnog grada Podgorice, koji je dostupan na internel stranici Registra planske dokumentacije:

http:/httww.planovidozvote.mfi.qov.me/LA0P/PlanninqDocument?m=PG. koJu vodi Mlnistarstvo ekologije,
prostornog planiranja I urbanlzma.

Tehnidku dokumentaciju u dijelu elekkoenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZecim tehnidkim

propisima i normativima. Prilikom izrade tehnidke dokumentacije za lazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je

po5tovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeda. Mjesto i nadin prikljucenja

objekta na elektroenergetsku mre2u odrediee se nakon izrade tehnidke dokumentacije strudne sluibe CEDIS-a.

17 .1. Uslovi prikljudenja na telekomuni kacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno

urbanistiekog plana Glavnog grada Podgorice, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

htto://www,planovldozvole.mrt.sov.me/LAMP/PlanninqDocument?m=PG. koju vodi Mtnistarsfvo ekologije,
prostarn og pla n i ranj a i u rban i zm a.

Shodno dlanu 26 stav 2 Zakona o elekkonskim komnikacijama ( Slu2beni list 50/08 ) investitor mora graditi

pretplatnieke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednidki antenski sistem. TK mreZu

projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnidkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriScenle

elektronske komunikacione mreie, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list

CG broj41/15)

17.2. Uslovi prikljueenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
fefrnieXu dokumentacuu u dijelu hidrotehnidkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaieiim tehnidkim

propisima, normativima, i uslovima prikljueenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom

preduze6a "Vodovod i kanalizaci,ia" d.o.o, koji je stastavni dio ovih uslova.

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnidke infrastrukture potrebno ie preuzeti iz Prostorno urbanistidkog
plana Glavnog grada Podgorice, koji je dostupan na internet stranici Regisfra planske dokumentaciie:

koju vodi Ministarstvo ekologiie,

17.3. Uslovi prlkUuCenJa na saobraCajnu inftastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljudenjem na iavni put

PUP - om Podgorice je navedeno sljedede: "Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni Pul, mora se

formirati parcela prilaznog puta minimalne Birine 3,0 m. Ukoliko ie prilazni put duii od 25 m, minimalna Sirina

iznosi 4,5 m".
Shodno odredbama dlana 61 Zakona o putevima (Sl. list RCG 42104 OO 22.06.2004,21109 od 20 03 2009 i "Sl list

Crne Gore", br 54/09 od 1008.2009,40/'lO od 22.07.2010,73110 od 10.12.2010,36/1 1 od 27.07.2011,40111 od

OB OB.2O1 1), korisnici zemljista, odnosno objekata koji se nalaze u blizini javnog puta mogu imati prilazni put na javni

put, ako za to dobiju odobrenje
Odobrenje za drlavne puteve izdaje organ drZavne uprave a za lokalne puteve organ lokalne uprave. Odobrenjem se

odreduju nadin, tehnieki uslovi inaknada iz dlana 22 ovog zakona pod kojima je moguce izvesti prikljucivanje l1lqy!l



put
prostornim urbanistidkim planom Podgoric€ predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (clan 70),

planiraig zaStitni poiasevi u koiima se ne mogu qraditi obiekti oko lavnih outeva Sirina zastitnog pojasa

zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
potreban broj parking mlesL treoa obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno normativu PUP -a
podgorice i pravilniku o bli2em sadrZaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrSina/elementima

urbanisticke regulacije i jedinstvenim graf ickim simbolima

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesadke povrsine unutar parcele.

Detaljne podatke o saobradajnoj infrastrukturnoj mre2t i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraiaja
na lnternet stranici Registra planske dokumentacije

ument?m=PG. koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,

@;eGrrnieruooxurnentacrpIt<orespunjavausloveutVrcteneZakonomoplaniraniu
pro.toi, i izgradnjio5l"X"ti 1;''StuZOeni list Crne C9g', Or Odqtfi od 06.10,2017.,044118 od 06.07.2018 ' 063/'18

od 28 09 2018., 011/19 oo is.oz.zors ., oa2l2o od 06.08.2020 . i Bat22), obavezno je tehnidku dokumentaciiu uraditi

u skladu sa izdatim urbanistieko-tehnicxim uslovima iZakonom o planiranju prostora iizgradnji.objekata^("Slu2beni

tist crne Gore',, br. 064/17;i 06.10.2017., o44tiB od 06 07.2018., 063/18 od 28.09 2018., 011/19 od 19 02.2019 
'

082120 od 06 08.2020 i 86t22 )

privredno drustvo koje vrSi reviziju tehnidke dokumentacije i koje ispunjava rf]ove ufurdene Zakonom o planiranju

proit., i izgradnji olrl"kat, (';stuzoeni list crne Gore", nr oo+7tz od d6.10.2017 ,044t18 od 06.07.2018.,063/18

bo za.os.zdta.,'011't1g oo' ts.oz.zotg., o1zt2o od 06.08.2020,), odgovorno ie za uskladenost. tehnidke

OoXumentacile sa izdatim urbanistidko{ehnidkim uslovima iZakonom o planiranju prosto-ra-i-izgradnji objekata

L,-SiriO""iridrCrneGore", br.064117 od06.10,2017.,044t18 od0607.2018,063/18od28092018,011/19od
19 02.2019 , 082i20 od 06 08.2020 i 86122.) \

Ovi urbanistlcko tehnicki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti1ku parcelu mjerodavne su smiernice Proslorno urbanistidkog plana

Gfivnog graaa podgorica do 2025. g6aine (Separat sa urbanisfiAko rchniikim uslovima) koii ie evidentiran u

Aegisti ftanskih doiumenata u skladT sa Clanom 11 Zakona o planiraniu pros-tora i izgradnii obiekata ("Sluibeni

tist-Cme'Gore", br. 064n7 od 06.10 2017, 044/18 od 06.07 2018, 063/18 od 28.09.2018, 01 1/19 od 19'02 2419'

082t20 od 06.08.2020 i86t22.)

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERlSTIKAMA PODGORICE

koeficijent dinamienosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

p@?EisEnala, na sjevernom dqelu Zetske ravnice, u kontaktnojnzoni.sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

grdotiri lokalitet je odreden sa 42oi6tsjeverne geografske Sirine. i 1 9u 16' istodne geografske Or.=in-1 Podruije u

iafriatu DUp-a je na koticca 10-30 mnv, dok je pr5stor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv 
-Ova

visinska razlika se prostire na povrSini od 373,3-4 ha, tako da je u naiveeem dijelu ovo ravan teren pogodan za

izgradnju.
ln2enjersko qeoloSke karakteristike

@viipjeskovineravnomjernoggranulometrijskogsastavaipro.m]enIjlVogstepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani-sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktieno nestiSljivi,.koji se dr2e u

u"rtik"lni, odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloike strukture karakteriSe dobra

vodooroousiliivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece

," *i 550-s6o-rt'ilr, ., I kategoriju. Zbog neizradenih nigiba eitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih

terena.
Stepen seizmidkoq intenziteta
Sa makros"Em6kog stanovi-Sta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo. izra2enom seizmiikom aktivno5Cu

Fiema seizmoloSXo] Xarti gradsko 
-podrucje je obuhvadeno sa 8' MCS skale, kao maksimalnog intenziteta

odekivanog zemljotresa za iovratni period od'100 godina, sa vjerovatnodom pojave 63% Seizmitki hazard za

ovaj prost6r odnosi se na dva karakteristidna mode-la terena konglomeratisane terase, tj za model Cl gdje je

AeOiliiaseOimenata povrsinskog sloia (do podine) manja od 35 m, imodel C2 gdje je ta debljina veda od 35 m

Dobijeni parametri su sljede6i:
koeficijent seizmianosti Ks 0,079 - 0,090

nr,,rfr/lrnod

OSTALITJSLOVI

B



htenzitet u (MCS) 9" MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrgale Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni utical Jadranskog mora. Specifidne

mikroklimatske karakteristike su u podru6ju grada, gd.1e je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na

aerozagaitenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu5na strujanja, vla2nost, osundanje, toplotno zraienje i

dr.

Ie.m pe.G!.q ra,va?.d u h-a

U podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C, Prosjeino najhladniji mjesec je ianuar sa 50

C, a najtopliii jut sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj ieseni od prolieca za 2,1o .C,. sa blaZim

temperaiurhim prelazima zime u ljeto, od ljeta J zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjedna

temperatura vazduha iznosi 21,BoC, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih iradnih prostori.ia proteZe se od 10 novembra do

30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vtalns.st.vaad.uh.a
piajiF6iil-;;l;iwna vtaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77 ,2% u novembru i min od 49,4o/o u julu Tokom

vegetacionog perioda, prosiedna relativna vla2nost vazduha je 56,7%,

Qsun-{a.n jp...ebl.?.Qn"a.st i pad avtne
564;H'g;ji,$i;';ir;;'6;ij;&n1a iznosi2.456 easova. Naisuneaniji mjese9.19 jul sa 344,1, a lajkraie.osunianje
ima d6cJmOar sa 93,0 dasova. U vegetacionom periodu osun6anje traje 1.658 dasova. Godi5nji tok oblaCnostiima

prosjeenu vrijednost od 5,2 desetini pokrivenosti neba. Najveda obladnos_t je u novembru 7,0. a najmanja u

aug,jstu 2,8. irrosjedna vrijednost obladnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednii prosjek padavina iznosi 1 692

mfi godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reiim

oslikfva neravnomjernost raspodjele po m,lesecima, uz razvijanje ljetnlih lokalnih depresija sa repogodama i

pljuskovima. Vegetacioni peridO irina abg,t mm padavina ni20,6% od srednje god5nje kolidine. Period javljania

ln1"Znin padaviia traje od novembra do marta, sa prosjeenrm trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadriava

duZe od jednog dana.

eejav,e. magle. smljavine i. sra.d.a
ij;6aFd;;64'siiiJ?<istiiiiiroiive magte iznosi 9 dana, sa ekstremima od 'l do 16 dana. Period javljanja magle

traje od okjobra io juna, sa 
'najee5idm pojavom u decembru i lanuaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)

1avtla1u se u toku godine prosjedno 53,7 dinl, sa maksimumom od7,7 dana, u junu i minimumom od '1,9 dana, u

l"nrjru. pojava g-rada rdgistiule se u svega 0,9 dana prosjedno godi3nje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4

dana.
Vie!rp.-vj
Ut6diilost vjetrova itisina izrazena je u promilima, pri demu jel-!p.an zbir vjetrova iz svih pravac^a i ti5ina uzet

kao 1000 %o, maivedu udestalost lavllanja ima sjeverni vjetar sa 227 o/*, a najmanju istodni sa 6 7oo. Sjeverni vjetar

ie najde$Ce 1avl1a tleti, a najrjede u [rot1eCe. Tiiine ukupno traju 380 7@, sa najveiom ucestaloScu u decembru, a

nalmdnlom ri;ufu. ttajveCu'srednju'bzinu godisnje ima sjeveioistoeni v.ietar (6,2 m/sec), koji najvedu vrijednost

OiljeZi t6fom zime lprosjetno 8,9 m/sec). Miksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/das i pritisak od75'7

kg/m,) zabilje2ena ;L XoO sjevernog vjeira. Jaki vjetrovi su najdeS0i u zimskom periodu sa prosjedno 20,8 dana, a

ni;r1e& ljeti sa tO,8 dana. Tokom vEgetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaiu prosjeino 22,1 dan

Ociena sa asoekta prirodnih uslova
S@dru6jeimanizpovoljnostizaizgradnjuiurbanizaciju.Ravanteren,nizaknivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost teiena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na

iijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

raeuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe

1 URBANISTIEKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATT URBANISTIEKE PARCELE

Oznaka urbanistidke parcele

Lokacija je na diielu zemljl5ta obuhvacenom katastarskim
parcelama broj 1656/2, 1658/6,1658/7 

'165812 
i dio 1658/5

KO Crnci .

Ukupna povrSina katastarskih parcela je 11.516m2.

PovrSina koju zauzima zona za$tite ll iznosi cca 6347m2
UP 6e se definisati proiektnom dokumentacijom uz
primjenu zadatih smjernlca iz PUP'a odnosno ovih
UTU-a.

Povr5ina urbanistidke parcele [m2]

Ta6na povriina UP definisade se projektnnom
dokumentacijom uz primjenu zadatih smjernica iz

PUP-a.
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Poziciju objekta uskladiti sa zonama ll i lll iz dokumenta
Park prirode ,,Rijeka Zeta" ("SluZbeni list Crne Gore", br.

06s/19)

Maksimalni planirani indeks zauzetosti
0,10

Maksimalni planiranr indeks izgraclenosti

Maksimalna planirana bruto gradevinska povr5ina
pod objektom [m'l

254m2

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrSina Im']

250m2

Maksimalna spratnost objekta S+P+1 +Pk

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

@novieravanju dwla postoia ninistarstva odriivog razvoia i turizma
jedinicama lokalne samouprave(-"sliibeni list Crne Gore", br.087/18 od 31 .12.2018, 028/19 od 23.05.2019' 075n9

-od 
30.12 2019, 1 16nO od 02.12.2020, 076/21 od 09. 07. 2021 godine i 141/21 od 30.12.2021), a na osnovu tlana 74.

Zakona o planiranju proslora iizgradnji objekata (,,Slutbeni tist CG", br.64/17, 44n8, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22 )

slav 9 i 10 izdati irbbnisti1koleini\ki'ustovi se dostavljaju nadleinom inspekciiskom organu u roku od tri dana od

dana izdavania i obiavtiuiu na internet stranlci u roku od iednog ctanep! Xpnq1ZiUgAg-

OBRAOIVAd URBANISTIEKO.TEHNIEKIH USLOVA
Arh.Rakdevi6 Zorica, diPl.ing.

M.P, wg
PRILOZI

lzvodi iz grafidkih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica
Uslovi ,,Vodovod i kanalizacija" d,o.o.
List nepokretnosti
Kopija plana
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarljat za planiranje prostora i

odriivi razvoj

Broj:08-332i21-1646
Podgorica, 30.1 1 .2022.godine

NAPOMENA:
7a izdavanje koordinata prelomnih tadaka granice katastarske parcete nadleina je Uprave za katastar i diavnu
imovinu - Podrudna jedinica Podgorica

GRAFICK PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

zemljiste obuhvaceno katastarskim parcelama broj 1656/2, 165816,1658/7,1658/2 i dio 1658/5 KO Crnci I 1

u okviru namiene "poljoprivreda" (stanovanje u polioprivredi)

7t



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odriivi razvoj

Broj: 08-332/2 1 -1 646
30.1 1.2022.godine

PO - Poljoprivredne povr$ine

Prostornim urbanistidkim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o
putevima (dlan 70), planiraiu za$titni ooiasevi u koiima se ne moqu oraditi obiekti oko iavnih puteva. Sirina
za$titnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG - Plan namjena povrsina opBte kategorije

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica - Katastarska parcela broj 1656/2, 1558/6,1658/2,

u okviru namjene "poljoprivreda" ( stanovanje u

t2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odriivi razvoj

Broj: 08-332/2 1 -1 646
Podgorica, 30.1 1 .2022.godine

N ik y,J

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrulju van PUP-om planiranih planova detaljne regulacije, ivan
zahvata koridora autoputa Bar - Boljare definisanog DPP-om Autoputa Bar - Boljare (>Sl.list CG<, broj 64/08)

i reiimi za zaStitu 2ivotne sredine i kulturne i prirodne

lzvod iz PUP-a clavnog grada Podgorica - Katastarska parcela broj 1656/2,'1658/6,1658/7,1658/2 idio
1658/5 KO Crnci u okviru namjene "polioprivreda" ( stanovanje u poljoprivredi)

13

/)



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planinnje prostora i

odriivi razvoj

Broj: 08-332/21-1646
Podgorica, 30.1 1 .2022.godine

Za objekte u okviru zone zaStite ll
Shodno odredbama odtuke o piogirS""i, Parka prirode,,Rijeka Zera" ("Slu2beni list Cme Gore", br. 069/19), u zoni zastite ll' kojoj

pripada tokacija ptaniranog ooju-.G, "*zt 
se vrsiii gradnja ti,ri.iier,. infrastrukture kola je u funkciii oduvanja prirode, gradnia koja

podstiee zastitu i unapreatenje postoieceg stanja doline riiere 7eG imoze se obavlja[i pol.loprivrecina proizvodnja koia unapreduje

stanie vode, zemlji5ta i uiooirelifij- u iftaotj sa prirodom planiranog objekta, pri-hvalljivost realizacije sa aspekta uticaja na

zivotnu sredinu potrebno i" rrgbJrti.i , iiriau ii'careouaiazaxoni o frocleni uticaii na zivotnu sredinu ("sluzbeni list cme

Gore", br.075/18),
Za objokte u okviru zone zastito lll
Shodno odredbama Odtuke o proglasenju Parka prirode,Rijeka Zeta" ("SluZbeni list Cme Gore", br. 069/19), u zoni zastite lll' koioj

pripada lokacija planiranog "bj;il;,;d; 
se-realizovali aktivnosti koje ne narusavaju osnovne prirodne vrijednosti zasticenog

podrudja. U sktadu sa prirooom piiniran-og objekta, prihvatllivost realizacije sa asqei<ta uticaia na zivotnu sredinu polrebno ie

sagtedati i u sktadu sa ooreouarla 2iionl o ri.ci"ni uticaii na iivoinu siedinu ('isluzbeni list Cme Gore", br' 075/18)

GRAFICKt PRILOG - Park prirode ,,Rijeka Zeta" ("SluZbeni list Crne Gore", br, 069/19)

lzvodizPUP-a Glavnog grada Podgorica - Katastarska parcela broi 1656/2, 1658/6,1658r,1558/2 i dio

1658'5 KO Crnci u okviru namjene "polioprivreda" ( stanovanje u poljoprivredi)

74
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r)RLim() s.{ (rutANrc:1NoM orxio\(xrNos(r "VODOVOD I KANALIZACIJA"
ttl000 PODGORIC:A, ul. Zetskih vladara bb.

PIB: 02t)l 564 l, PDV: 20/3 l-00109- I

Teleloni: centrala 020/440 300. lhx: 440 362. kotnerc. sl. telifax: 440 364

Vodovorlna nrru,Za: 440 3()9, kanalizacija: 440 325, tehniika priprenra 140 3l,2 Prva banka ['G: 535-9562-08

E-nrai l : vikpg(a;t-cour. rne, Web. rvrvw. r, ikpg.co. me

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijatza planiranje prostora i odr2ivi razvoi

14576 753,2{.J'.)

DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odriivi razvoj, na osnovu dana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (SluZbeni list CG broj 64117), 6lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - op5tinski propisi br.027115 i034/16), dlana 10

Odluke o prikupljanju, preciScavanju i ispuStanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG - opStinski propisi br.027115) i 6lana 5 Odluke o prikupljanju i ispu5tanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - opStinski propisi br.027115)
izdaje

TEHNIEKE USLOVE PR!KLJUEENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332122-
1646 od 30.11.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041122-792611 od

01.12.2022.godine, za izdavanje tehnidkih uslova priklju6enja na gradski vodovod i

kanalizaciju za izgradnju objekta porodicnog stanovanja u poljoprivredi sa mogu6no5cu
organizovanja djelatnosti na katastarskim parcelama: 1656/2, 1658/6, 1658/7, 165812,
dijelu 1658/5 KO Crnci, u zahvatu PUP-a Podgorica, investitora Sekulovi6 Milijane
(prema urbanisticko-tehnickim uslovima 08-332122-1646 od 30.11.2022. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehnieke
uslove priklju0enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtaninr postolecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju

cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj

mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe
nai6i na prikljudne cjevovode za koje ovo druStvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i

horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloLaj. U slucaju da priklju0ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poietka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmje5tanja padalu na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljudivo d o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica

Predmetne katastarske parcele su neizgradene. Planirana je izgradnja objekta
porodiCnog stanovanja sa mogucno5cu organizovanja djelatnosti Planirana spratnost objekta
je S+P+1+Pk, a maksimalna bruto gradevinska povr5ina 254m2.

Za predmetno podrudje nije uradjena planska dokumentacija - UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

a) Vodovod:
Obilaskom terena utvrdeno je da pored predmetne lokacije prolazi cjevovod PEVG

DN90mm i na istom postoje izgradeni vodovodni Sahtovi, ali isti nisu snimljeni i ntsu ucrtani na
priloZenoj situaciji. Prikljucenje predmetnog objekta na vodovodnu mreZu je moguie obaviti u
nekom od postojecih vodovodnih 5ahtova. Prikljudak voditi iskljucivo javnom povr5inom

Ziro ratuni:
PG banka: 550-l 105-66

CKll: 510-ti284-20

lliooiekarna burrka: 5l(l-9074- l.l
Upt-oz-oat tzz-tgzotz

tlroj:

PodgoLica, 0 S' 12' 20tl



Bunarski si.stem vodosnabdtievanja objekta, ukoliko postoii ili se planira, se ne smiie
po.vezivati sa qradskom vodovodnom mreZom.

U slucaju racionalne i tehni6ki logidne potro5nje u vodovodnom sistemu bi6e
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2,0bar.

Za registrovanje utro5ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u Sahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovnidio
objekta. Ukoliko se u objektu planira viSe stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu
na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomlera za mjerenje utro5ka vode svake jedinice
posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1 2xl .2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta
vodoinstalaterski i grad.levinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i

armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuci5tem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontllnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo5kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljucivo d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepoStovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mre2u, vodovodni
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodlenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtfev ovom DruStvu za dobijanje
gradili5nog vodovodnog prikljudka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradiliSnog priklju6ka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro5nja ce se posebno
obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikijudka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi d.o.o."Vodovod
i kanalizacija" Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreie je separatni, tako da se ne dozvoljava upu5tanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za orikljudenie predmetnoq objekta na qradsku
fekalnu. kanalizaciiu. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebnole
predvidjeti alternativno rje5enje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanie novih uslova prikljudenja i saglasnosti za priklju6enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeie stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduie stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

podrudjima gdje nije izgradjena javna kanalizacl)a, moZe se kao privremeno rje5enje,
vrSiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septidke jame se grade bez iipusti i



preliva sa vodonepropusnim dnom i ztdovima lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke lame odrediti tako da se omoguci Sto jednostavnije prikljudenje u 

'buducu 
ulidnu

kanalizaciju
S obzirom da ce ob.lekat u buducnosti biti prikljuden na gradsku fekalnu kanalizacilu,

napominjemo da nile preporucljivo prikijudenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta ha
fekalnu kanalizaciju. U sludaju da rnvestitor prikljuci pomenute eta2e na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d o.o. 'Vodovod i kanalizacija" podgorica nece snositr
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZama
objekata

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidleni kafici, restorani ili slicni
sadrZaji, lnvestitor je duZan izvr5iti tretman otpadnih voda prije upuStanla istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:
Projektom obuhvatiti rje5enle odvodjenja ki5nih voda sa krova objekta, kao i cijele

lokacije objekta. Za rje5enle odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog baiena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom
Dimenzionisati ga za prihvatanJe prvog poplavnog talasa'15-to minutne kiSe intenziteta 264
l/s/ha. Ki5ne vode se ne smiju upuStati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju

Takodje, napominjemo da postoji moguinost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekat'a.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolidinu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnidka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija
Projekat treba da sadr2i sve tekstualne i grafiOke priloge za glavni projekat u skladu sa

Pravilnikom o na6inu izrade i sadrZini tehniike dokumentacije za gradjenje objekta (Slu2beni
list CG broi 044118) Projekat unutraSnjih instalacrja vodovoda i kanalizacije ireba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalactje vodovoda i kanalizacije do prikljudenla na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra5njoj vodovodnoj
instalaciji koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljudka, koje izvodi
d.o,o. "Vodovod i kanalizaaija" Podgorica

Projekat obavezno mora da sadrZr preglednu situaciju u odgovarajuioj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje5enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj tnsistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepciia kompletnog rje5enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i

unutra5n.iih instalacija, projekat dostaviti d.o o. 'Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru
poitovanja uslova prikljudenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen

Ovi uslovi vaZe 6 (5est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:2500

Podgorica,

0B 12.2022. godine
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CRNA GORA

r 76000000089

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUdNA JEDINICA
PODGORICA

10t-919-50911t2022

14.11.2022.

CRNCI

Broj;

Datum:

KO:

Na osnovu dlana 173 Zakona o drzavnont premjeru i katastru nepokretnosti (,,SI. list RCG,, br. 2g/o7,,sl.list cG,, br. 73110,032/ll' 040/11,043i15' 037/17 i l7l18), postupajuii po zahtjevu SEKRETzA URBA tot-917/zz-4231, , za porrebe izdaje

LIST NEPOKRETNOSTI 363 . PREPIS

Ne postoje tereti i ograniEenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ilana i7 Zakona o administrativnirn taksama (',Sl.list CG, br, lg/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu 6lana 174 Zakona o drZavnorn premjeru i katastru nepokretno.sti ("S1. list RCG,r br. 29107,
"Sl. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/l l, 043/15, O37lt7 i t7ll8). ;.:.
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l 76000000089

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUdNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: l0l-919-5}9t2t2}Zz
Datum: 14.11.202?,

CRNCI

Na <rsnovu dlana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("s1. list RCG,, br. 2g/o7, "sl.list cc,, br...13/10,032/11,040/11,043/15,o37/l7i l7l18),postupajucipozahtjevuSEKRETZAURBA tol-gtl/22-4231,,zapotrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 345 - PREPIS

Ne postoje tereti i ogranidenja.

Naplata takse je oslohodena na osnovu dlana l7 Zakona o administrativnim taksanra ("Sl,list CG, br. lg/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu tlana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (,'Sl. list RCG,, br. 29107,
"Sl. list CG" br. 73110,03211I, 040/1 1, 043/t5, 037/lj i tTltB).

w
CRNA GORA

rooacl o vlasniku ili nosiocu

o9o79462t8028 SEKULOVIC MILIJANA
Podgorica

Susvojina
667t2800

2907976n'?A08

0
xovadevld NIKoLA sLAvKA
POHORSXA BB Podgorica 0

SusYojina
667t2800

Daturn i vrijeme; 14.11.2022. Og:04:OB
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UPRAYA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUdNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: l0l-919-5091'il2}Zz
Datum: l4.ll.2022.

CRNA GORA

Na osnovu dlana 173 zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokernosti (,'sl. list RCG,, br. 2glo7,,sl,list cG,, br.73/lo,03ull'040111,043/15,o37/17 i I7l18), postupajuii po zahtjevu SEKRET zA URBA tot-gt7/zz-423t, , za potrebe izdajese

LIST NEPOKRETNOSTI 170 - PREPIS

Ne postoje tereti i ograniEenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu tlana 17 Zakona o administrativnim taksama (,,sl.list cG, br. 1g/1g), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ilana t74 Zakona o drZavnonr premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG,, br, 29107,
''Sl. li.st CG" br.'13110, \3ltil, 040/ll, 043/tS, O3.tIt7 i l7I1B).

Datum i vrijeme; 14,11.2022, 09,.01,.41 ttt



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAU{U IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Brojt 107-911 D2-4231

Datum:28.11.2022.

Katastarska op5tiina; CRNCI

Broj lista ncpokrctnosti: 363

Broj plana:8
Parccle: 1656n, $5816, 1658n, fisttz
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Investitor:   ‘ ADRIATIC BUSSINES GROUP’ D.O.O. 
     Projekat:     IDEJNO RJEŠENJE  
     Objekat:     OBJEKAT POLJOPRIVREDNOG STANOVANJA Po+P 

 Lokacija:     KATASTARSKA PARCELA 1658/5, K.O. CRNCI U ZAHVATU 
       PUP-A PODGORICA      

     Projektant:  OLIVER-ING doo Budva 

IZJAVA 

 Izjavljujem da je idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog 
dokumenta i urbanističko tehničkih uslova broj 08-332/21-1646 od 30.11.2022. godine izdatim izdatim od strane 
Sektretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica,za oblikovanje i materijalizaciju iz 
Člana 55 stav 2 tačka 3 i stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore 
broj 64/17, 11/19, 82/20), kao i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji. 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI 

P parcele  (m2) 6044 6044 
BRGP (m2) 250 250 
P  (m2) pod objektom 250 250 
Ii 0.1 0.041 

Iz / 0.041 
PARKING MJESTA / 19 PM (19 PM na parceli, 2 za invalide)  
POVRŠINA KOJU 
ZAUZIMA ZONA 
ZAŠTITE 

6247 / 

SPRATNOST Po+P Po+P 

        Tivat, 2023. god    
_____________________________  _____________________________ 

           (mjesto i datum)        (potpis odgovornog inženjera) 
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1. PROJEKTNI ZADATAK  
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PROJEKTNI ZADATAK 

 
ZA IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA POLJOPRIVREDNOG STANOVANJA Po+P 

 
LOKACIJA:        Katastarska parcela 1658/5, K.O. Crnci u zahvatu PUP-a Podgorica 
INVESTITOR:     Adriatic bussines group d.o.o.  
PROJEKTANT:  "Oliver – Ing" d.o.o. 
                          Desete Crnogorske Brigade 60,Podgorica, Crna Gora 
 

1. UVOD 

 
Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati objekat porodičnog stanovanja  Po+P  u svemu prema Urbanističko 
tehničkim uslovima broj 08-332/21-1646 od 30.11.2022. godine izdatim izdatim od strane Sektretarijata za 
planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica. 
 

2. CILJ I SVRHA 

Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju za objekat porodičnog stanovanja u funkciji poljoprivrede u 
skladu sa važećim zakonom kako bi se ista dostavila gradskom arhitekti na saglasnost, što je preduslov za dalji 
razvoj projekta i eventualnu gradnju. 
 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

LOKACIJA 
Planirana lokacija za izgradnju objekta porodičnog stanovanja  u funkciji poljoprivrede je na katastarskoj parceli 
1658/5, K.O. Crnci u zahvatu PUP-a Podgorica. Parcela je nepravilnog oblika sa izraženom denivelacijom, sa 
najvišom tačkom na cc 43.90mnv, dok je najniža tačka na  39.89mnv. 
Na lokaciji nema postojećih objekata. 
 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 

ARHITEKTONSKO URBANISTIČKI KONCEPT 
Arhitektura objekta treba da bude jednostavnih gabarita i linija, sa kosim krovom nagiba 25%. 
Birati materijal i tehnologiju gradnje koja obezbeđuje trajnost i racionalnost u eksploataciji, vodeći računa o uklapanju 
u postojeće stanje i arhitekturu ovog prostora. Na predmetnoj parceli projektovati jedan objekat  spratnosti Po+P. 
Objekat koncipirati kao slobodnostojeći objekat. 

 
5. FUNKCIONALNO REŠENJE 

Potrebno je u  prizemlju je potrebno projektovati dnevna soba sa trpezarijom i kuhinjom i, kupatilo, 6 spavaćih soba i 
biblioteku. U suterenu je potrebno predvidjeti biblioteku i tehničke prostorije. Glavni ulaz da bude orijentisan prema 
sjeveroistoku.  
Potrebno je postaviti  kosi krov  i pod nagibom od 25%. Svaki soba da ima izlazak na dvorište dok ih spaja dugački 
hodnik. Iz dnevne prostorije direktan pristup stambenom dvorištu koje je uređeno po modernim standarrdima. Ispred 
dnevne prostorije nalazi se pergola koja natkriva prostor za sjedenje i objedovanje.  



 OLIVER-ING D.O.O. BUDVA 

"Oliver-ing", d.o.o., Budva 

zgrada Monrus, lamela I, I/15, Lazi, Budva,mob tel/+382 69 617 204, e-mail: office@oliver-ing.me 

Postaviti su žardinjere visokih i niskih okvira.  Predvidjeti 19 parking mjesta. Isto tako predvidjeti i bazen dimenzija 
19x9m. 

6. KONSTRUKCIJA
Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima VIII seizmicke zone. 
Konstruktivni sklop objekta predvideti kao armirano betonski u kombinaciji AB platana i stubova. 

7. MATERIJALIZACIJA
Pregradne zidove u unutrašnjim prostorima predvidjeti kao gipskartonske zidove. Podne obloge predvidjeti u kombinaciji 
parket i liveni pod, osim u tehnickim prostorijama gdje se predvida uglacana crna kosuljica iii slicno. Zidove bojiti 
dipserzivnmom bojom a na pojedinim mestima u enterijeru predvidjeti kamen. 
Fasadne zidove predvidjeti u kombinaciji prirodnog kamena i bijelo bojene malterisane povrsine, u skladu sa 
preporukama iz Urbanisticko tehnickih uslova. Krov predvidjeti kao kosi. 
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijuma sa termo prekidom a zastakljene dijelove od termopan stakla. 

8. UREDENJE TERENA
Na parceli je osmisliti zelene povrsine u funkciji objekta sa visokim i niskim rastinjem. Visoko drvece planirati duz glavne 
saobracajnice.  Težiti funkcionalnom, ekološkom i estetskom unapređenju prostora oko objekta. Trotoare uz objekat 
poplocati protivkliznom keramikom, a sve slobodne zelene povrsine ozeleniti odgovarajućim biljem.   

9. INSTALACIJE
Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu. Kombinacijom gradevinskih materijala, instalacija i opreme obezbijediti 
visok nivo energetske efikasnosti objekata u buducoj eksploataciji. 

Podgorica, Jul 2023. god.   Investitor: 
    'ADRIATIC BUSSINES GROUP' DOO 
 __________________________________ 
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10.  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
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3.1.   TEHNIČKI OPIS 

ZA  IDEJNO REŠENJE OBJEKTA POLJOPRIVREDNOG STANOVANJA  Po+P  
 
INVESTITOR: 
 
‘ ADRIATIC BUSSINES GROUP ' DOO 
  Desete Crnogorske Brigade 60,Podgorica,  
  Crna Gora 
 
 
OPŠTI USLOVI: 
 
1.  Urbanističko-tehnički uslovi, broj 08-332/21-1646 od 30.11.2022. godine, izdati od strane 

Sektretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica. 
 
LOKACIJA: 
 
Katastarska parcela 1658/5 K.O. Crnci u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Podgorica.  
 
 
 

 URBANISTIČKI PARAMETRI  

 ZADATI PARAMETRI  OSTVARENI PARAMETRI 

P parcele  (m2) 6044 6044 

BRGP (m2) 250 250 

P  (m2) pod objektom 250 250 

Ii 
 

0.1  0.041 

Iz / 0.041 

PARKING MJESTA / 19 PM (19 PM na parceli, 2 za 
invalide)   

POVRŠINA KOJU 
ZAUZIMA ZONA 
ZAŠTITE 

6247 / 

SPRATNOST Po+P Po+P 
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"Oliver-ing", d.o.o., Budva 
 
zgrada Monrus, lamela I, I/15, Lazi, Budva,mob tel/+382 69 617 204, e-mail: office@oliver-ing.me 

 

 
OPŠTI OPIS:  
Idejno rešenje objekta porodičnog stanovanja u poljoprivredi na katastarskoj parceli 1658/5 K.O. Crnci u 
zahvatu Prostorno urbanističkog plana Podgorica, urađen je na osnovu urbanističko tehničkih uslova koje 
je izdao Sekretarijat za prostorno planiranje I održivi razvoj, broj 08-332/21-1646 od 30.11.2022. godine. 
godine i iskazanih potreba i želja investitora kroz dostavljeni Projektni zadatak. 
Gabariti objekta, horizontalni i vertikalni - odnosno bruto površina objekta porodičnog stanovanja u 
poljoprivredi, kao i građevinske linije, odnosno parametri koji su definisani sa dobijenim urbanističko-
tehničkim uslovima, u potpunosti su ispoštovani. 
Na predmetnoj k.p. 1658/5 KO Crnci nema izgrađenih objekata. Prostor je neuređen. 
 
MATERIJALIZACIJA 
Materijalizacija ovog objekta je predviđena u skladu sa okruženjem i klimatskim uslovima područja, sa 
jednostavnim linijama arhitektonskih elemenata, savremenog dizajna. Na fasadama se primenjuje obloga 
kamena bunje.  
 
Na cijelom objektu je primijenjena aluminijska bravarija sa okvirom u antracit boji RAL 7010 gdje je 
postupak farbanja urađen elektrostatičkom pulverzacijom. I vrata i prozori su zastakljeni termopan staklom 
otpornim na udar debljine 6+16+6mm. Na spoljne staklo se stavlja zaštitna folija koja štiti staklo od 
mehaničkog udara i od povređivanja ljudi u slučaju eventualne lomljave. U sastavu portala su  jednokrilna 
vrata na glavnom ulazu u poslovne prostore. 
Boja aluminijumskih profila je Silver plastificirana RAL 7010, gde je postupak farbanja elektrostatičkom 
pulverzacijom.  
 
FUNKCIJA  
U prizemlju je projektovana dnevna soba sa trpezarijom i kuhinjom i, kupatilo, 6 spavaćih soba i biblioteka. U 
suterenu se nalazi biblioteka i tehničke prostorije. Glavni ulaz je orijentisan prema sjeveroistoku.  
 
Krov je kos i pod nagibom od 25% i  neprohodan. Svaki soba ima izlazak na dvorište dok ih spaja dugački hodnik. Iz 
dnevne prostorije možemo direktno pristupiti stambenom dvorištu koje je uređeno po modernim standarrdima. Ispred 
dnevne prostorije nalazi se pergola koja natkriva prostor za sjedenje i objedovanje.  
Postavljene su žardinjere visokih i niskih okvira.  
Polazni principi su: biljke prilagođene podneblju i mikro-klimatskim uslovima (topla i sušna ljeta, zime sa obilnim 
padavinama, vjetar, posolica), kao i forma, kolorit i vizuelni doživljaj.  
 
 

OBRAČUN POVRŠINA  

ETAŽA (M2) BRUTO NETO 

PRIZEMLJE  250 202.88 

PODRUM  250 210.26 
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"Oliver-ing", d.o.o., Budva 
 
zgrada Monrus, lamela I, I/15, Lazi, Budva,mob tel/+382 69 617 204, e-mail: office@oliver-ing.me 

 

PRIZEMLJE 
 
Komunikacije  
Br. Naziv prostorije Obrada poda Obrada zida Obrada plafona P(m2) O(m’) 
1. Dnevna soba Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 16.96 / 
2. Kuhinja I trpezarija / / / 20.98 / 
3. Ulazni hol  Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 21.71 / 
4. Hodnik Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 28.08 / 
5.   Soba 1  Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 15.85 / 
6. Soba 2 Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 15.85  
7.  Soba 3 Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 15.85 / 
8. Soba 4 Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 15.85 / 
9.  Soba 5 Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 15.85 / 
10.  Soba 6 Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 15.85 / 
11.  Biblioteka Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 20.05 / 
 
 
NETO POVRŠINA ETAŽE 202.88 
BRUTO  POVRŠINA ETAŽE 250.00 
 
 
PODRUM  
 
Komunikacije  
Br. Naziv prostorije Obrada poda Obrada zida Obrada plafona P(m2) O(m’) 
1. Ostava za biblioteku Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 20.02 / 
2. Hodnik / / / 27.97 / 
3. Ostava 1 Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 32.15 / 
4. Ostava 2  Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 32.12 / 
5. Ostava 3 Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 32.09 / 
6. Ostava 4 Granitna keramika Poludispezija Poludispezija 65.19 / 
 
 
NETO POVRŠINA ETAŽE 210.16 
BRUTO  POVRŠINA ETAŽE 250.00 
 
OPIS KONSTRUKCIJE: 
 
Izbor konstruktivnog sistema i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju, usvojeni su u skladu sa projektnim 
zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom arhitekture kao i preliminarnim rezultatima proračuna 
konstrukcije objekta. 
Konstrukciju objekta čine ab stubovi, ab zidna platna različitih dimenzija i grede obrazovane u dva upravna pravca. 
Krovna konstrukcija je projektovana kao ravna AB ploča debljine 16cm. 
Međuspratne tavanice su projektovane kao pune AB ploče debljine 16 cm. Grede u konstrukciji su dimenzija 
presjeka –20x50cm. Sve grede u konstrukciji su projektovane tako da ne dolazi do loma po betonu, što je veoma 
povoljno u seizmičkim područjima i što odgovara usvojenim pretpostavkama duktilnosti presjeka na osnovu kojih su 
dobijene veličine seizmičkog opterećenja. Armirano betonska platna su projektovana različitih dimenzija, debljine  
d= 20 i 25 cm.  
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Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvođenju primarne ab konstrukcije d=10 cm na osnovu 
Pravilnik o tehničkim normativima za zidane zidove.  
 
Hidroizolacija se predvidja preko svih podnih ploča na tlu u garaži i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, kao i u 
okviru slojeva ravnih krovova objekta. Zaštita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u 
debljini 3cm i bobičastom folijom.  
 
Termozolacija fasadnom omotača objekta će biti kombinovana – od granitnog stirpora i mineralne vune na fasadama 
objekta, i stirodura. u slojevima poda podruma i u slojevima ravnog krova. 
 
Zvučna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica u vidu stirodur ploča d= 3 cm. 
 
Fasade objekta izvode se sa fasadnom oblogom tipa ”demit” sa termoizolacionim slojem debljine 5 cm.  
 
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Spoljnji, fasadni zidovi se sastoje od giter blokova debljine 20 i 25cm, sa ispunom od kamene vune u produžnom 
malteru razmjere ili sa drugim vezivnim masama tipa Wienerberger Porotherm 25-38 IZO Profi ili sl.  
 
Novoprojektovani pregradni zidovi su prefabrikovane sendvič konstrukcije debljine 10 cm, koje se sastoje od čeličnih 
ramova sa obije strane obloženih  gips - karton pločama po sistemu Knauf CW 75 debljine 1x12.5mm, između koijih  
je postavljena termoizolaciona ispuna od kamene vune.  
 
      Zidovi na kojima se postavljaju sanitarije – umivanoik i geberit vodokotlić, imaju dodatnu odgovarajuću metalnu 
podkonstrukciju – nosače i dodatne OSB ploče. 
Instalacioni zidovi u sanitarnim prostorijama imaju unutrašnju širinu od 3*7.5cm=22.5cm i obloženi su duplim 
gipskartonom od 2x12.5mm ka prostorijama u kojima se na zidovima postavljaju keramičke pločice, postavljeni na 
odgovarajućoj metalnoj podkonstrukciji, a tamo gde nema ker. pločica postavlja se jedan sloj gipsa od 12.5mm. 
. 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA: 
Unutrašnja vrata sastoje se od masivne lamelirane čamove podkonstrukcije sa ispunom od papirnog sača, 
obostrano obložena MDF pločama debljine 6mm, furnirane prirodnim furnirom hrasta. Krilo vrata je ravnih 
ivica sa falcom okovano sa 3 AGB šarke, AGB bravom sa sobnim ključem u inox boji. Krilo vrata je debljine 
44mm.Površinska obrada se sastoji  iz bajcovanja i lakiranja poliuretanskim lakovima. 
PODNE OBLOGE: 
U toaletima, kuhinjama I hodnicima pod je od  keramičkih pločica  po izboru investitora, bez fuga. Sokla  je 
od 10cm na pregradnim zidovima, a u toaletima zidovi su prekriveni pločicama do visine plafona, dok su u 
kuhinjama zidovi obloženi keramikom do visine 150cm.  
 
U dnevnim i spavaćim sobama, podovi su prekriveni parketom I klase. Predviđena je ugradnja troslojnog 
gotovog parketa plivajućom metodom na podovima spavaćih i dnevnih soba. 
ZIDNE OBLOGE: 
U sanitarnim prostorijama, obloga je od zidnih keramičkih pločica koje idu do plafona u svemu prema izboru 
investitora i projekta enterijera. Dok je završna obrada svih unutrašnjih zidova dva sloja disperziona boja RAL 9003 
(bijela) i RAL 7047 (Telegrey 4) sa prethodnim malterisanjem i gletovanjem. 
SANITARNA OPREMA: 
Sanitarni uređaji, armature i galanterija moraju biti prvoklasni, proizvodnje svetski poznate marke i u 
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skladu sa odgovarajućim EN standardima, a njihov tip, kao i tip armatura i galanterije u skladu sa 
zahtevima Investitora i projektanta enterijera. Predviđene su konzolne WC šolje sa ugradnim vodokotlićima 
na podkonstrukciji. Sanitarni objekti obuhvataju niz raznih pribora koji čine sastavni dio unutrašnjeg 
uređenja, te moraju odgovarati estetskim i higijenskim uslovima. Elemente ugraditi prema uputstvima 
proizvođača. Prilikom montaže neophodno je sve uređaje i galanteriju postaviti na propisanu visinu, a 
posebno posvetiti pažnju prilagođavanju priključaka fabričkim uslovima odabranih elemenata. Definitivnu 
specifikaciju sanitarnih uređaja sa dimenzijama istih napraviti nakon provjere dimenzija stvarno izvedenog 
stanja prostorija u kojim se planira njihova ugradnja. 
SAOBRAĆAJ: 
Širina parkinga je 5.00m, dok je širina saobraćajnice 3.00m Poprečni nagib kolovoza je 0.5% dok je na 
parkingu je 1,0% ka saobraćajnici. Uzimajući u obzir da se radi o maloj površini sa podužnim padom od 
1,77%, omogućeno je efikasno odvodnjavanje sa saobraćajnih površina. Karakterističnim poprečnim 
profilima obrađen je kompletan trup puta. Profili su projektovani na rastojanjima ne većim od 20m u 
razmjeri 1:100. Vitoperenje je vršeno na odgovarajućim dužinama rampi za vitoperenja. Na pomenutim 
saobraćajnici, saobraćaj je regulisan vertikalnom i horizontalnom saobraćajnom signalizacijom koja je 
projektovana u skladu sa građevinskim projektom saobraćajnica i nezavisni je dio tehničke dokumentacije. 
Podužni profil saobraćajnica uslovljen je projektovanim saobraćajnicama, planiranim objektima, uslovima 
na terenu i uslovima odvodnjavanja. 
Neizgrađeni prostor parcele oko objekata se uređuje u skladu sa ambijentalnim vrijednostima. Oko objekta 
se planiraju popločane staze, zelene površine. Po uslovima je bilo neophodno obezbediti na 1.1PM po 
jednoj stambenoj jedinici, što je u projektu zadovoljeno. Projektom je predviđeno 19PM.  
Na saobraćajnici je projektovana fleksibilna kolovozna konstrukcija koja je dimenzionisana na osnovu 
očekivanog saobraćajnog opterećenja sa sledećim elementima i njihovim debljinama: 
• Habajući sloj od asfalt betona AB 11, d= 4.0 cm 
• BNS 22, d= 6.0 cm 
• Tampon od drobljenog materijala, d= 25,0 cm 
  Parkinzi 
• Raster elementi beton trava d= 10.0 cm 
• Pijesak d= 2.0 cm 
• Tampon d= 15.0 cm 
 
Podgorica, Jul 2023. god.                                                                            Odgovorni projektant:    
                                                                                                              Jelena Radonjić, spec.sci.arh. 
 
                                                                                                             __________________________________  
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11. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 
 

SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE: 
 

1.  Situacija – katastarsko topografski plan - GEODETSKA PODLOGA  R=1 : 1000 

2.  Šira situacija  R=1 : 1000 

3.  Uža situacija sa osnovom krova  R=1 : 200 

4.  Uža situacija sa osnovom prizemlja  R=1 : 200 

5.  Osnova podruma  R=1 : 100 

6.  Osnova prizemlja   R=1 : 100 

7.  Presjek 1-1 R=1 : 100 

8.  Presjek 2-2 R=1 : 100 

9.  Južna fasada  R=1 : 100 

10.  Zapadna fasada  R=1 : 100 

11.  Istočna fasada   R=1 : 100  

12.  Sjeverna fasada  R=1 : 100 

13.  3D prikazi  

18.   3D montaža  
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Odbojna ograda

Obilježeni profil172

Kilometarski stub
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Izvor

Spomenik
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GSPublisherVersion 0.1.100.56

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

IDEJNO RIJEŠENJE

ARHITEKTURA

Kat. parcela 1658/5 K.O. Crnco, u zahvatu PUP Podgorica

1:50, 1:54.94, 
1:54.55, 1:500

2Šira situacija

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI
Po+P

Ena Lukač spec. sci. arh.

Oliver Stojanović dipl. inž. građ.

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić  spec. sci. arh.

Jun 2022

          "OLIVER-ING" D.O.O.
BUDVA
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±0.00

±0.00

±0.00

1

1

2

2

a.k. 41.47+0.27

a.k. 41.47+0.27

a.k. 41.47+0.27

a.k. 41.70+0.20

a.k. 41.14
+0.20

a.k. 41.70
+0.20

1
DNEVNA SOBA

A: 16.964 m2

2
KUHINJA I TRPEZARIJA

A: 20.977 m2

3
ULAZNI HOL

A: 21.706 m2

4
HODNIK

A: 28.080 m2

5
SOBA 1

A: 15.846 m2

6
SOBA 2

A: 15.846 m2

7
SOBA 3

A: 15.846 m2

8
SOBA 4

A: 15.846 m2

9
SOBA 5

A: 15.846 m2

10

SOBA 6

A: 15.846 m2

11

BIBLIOTEKA

A: 20.046 m2

LEGENDA OZNAKA

1658/5 broj katastarske parcele

granica urbanističke parcele

građevinska linija

kolski ulaz na parcelu

ulaz u objekat

ulaz u garažu

asfalt

beton

trava

raster parking

zelenilo

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI

Površina katastarske parcele 6044 m²

Max. BRGP (bruto površina nadzemnih etaža) 250 m²

Max. zauzetost urbanističke parcele 250 m²

Max. izgrađenost urbanističke parcele 0000m²

Max. spratnost objekta S+P+1+Pk

Površina koju zauzima zona zaštite II 6347 m²

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

Površina katastarska parcele

BRGP (bruto površina nadzemnih etaža) 250 m²

Zauzetost urbanističke parcele

202.88m²

Izgrađenost urbanističke parcele

Parking mjesta 19PM na parceli/2 za invalide

Neto površina objekta

0.1

0.041

19PM

6044 m²

250 m²

Površina koju zauzima zona zaštite II 6347 m²

0.041 250 m²

OBRAČUN BRUTO POVRŠINA PO ETAŽAMA

Bruto prizemlja 250.00 m²

250.00 m²

BRUTO OBJEKTA SA GARAŽOM
250.00 m²

Bruto suterena



GSPublisherVersion 0.1.100.56

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

IDEJNO RIJEŠENJE

ARHITEKTURA

Kat. parcela 1658/5 K.O. Crnco, u zahvatu PUP Podgorica

1:200, 1:198.60, 
1:54.26, 1:55.56

3.1Situacija sa krovom

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI
Po+P

Ena Lukač spec. sci. arh.

Oliver Stojanović dipl. inž. građ.

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić  spec. sci. arh.

Jun 2022

          "OLIVER-ING" D.O.O.
BUDVA
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±0.00

±0.00

±0.00

1

1

2

2

a.k. 41.47+0.27

a.k. 41.47+0.27

a.k. 41.47+0.27

a.k. 41.70+0.20

a.k. 41.14
+0.20

a.k. 41.70
+0.20

1
DNEVNA SOBA

A: 16.964 m2

2
KUHINJA I TRPEZARIJA

A: 20.977 m2

3
ULAZNI HOL

A: 21.706 m2

4
HODNIK

A: 28.080 m2

5
SOBA 1

A: 15.846 m2

6
SOBA 2

A: 15.846 m2

7
SOBA 3

A: 15.846 m2

8
SOBA 4

A: 15.846 m2

9
SOBA 5

A: 15.846 m2

10

SOBA 6

A: 15.846 m2

11

BIBLIOTEKA

A: 20.046 m2

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI

Površina katastarske parcele 6044 m²

Max. BRGP (bruto površina nadzemnih etaža) 250 m²

Max. zauzetost urbanističke parcele 250 m²

Max. izgrađenost urbanističke parcele 0000m²

Max. spratnost objekta S+P+1+Pk

Površina koju zauzima zona zaštite II 6347 m²

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

Površina katastarska parcele

BRGP (bruto površina nadzemnih etaža) 250 m²

Zauzetost urbanističke parcele

202.88m²

Izgrađenost urbanističke parcele

Parking mjesta 19PM na parceli/2 za invalide

Neto površina objekta

0.1

0.041

19PM

6044 m²

250 m²

Površina koju zauzima zona zaštite II 6347 m²

0.041 250 m²

OBRAČUN BRUTO POVRŠINA PO ETAŽAMA

Bruto prizemlja 250.00 m²

250.00 m²

BRUTO OBJEKTA SA GARAŽOM
250.00 m²

Bruto suterena

LEGENDA OZNAKA

1658/5 broj katastarske parcele

granica urbanističke parcele

građevinska linija

kolski ulaz na parcelu

ulaz u objekat

ulaz u garažu

asfalt

beton

trava

raster parking

zelenilo

575

70
0

52
4

78
0

78
0

78
0

38
6

+4.32
+4.32

25%
25%

25%
25%

25%
25%

Po+P

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA



GSPublisherVersion 0.1.100.56

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

IDEJNO RIJEŠENJE

ARHITEKTURA

Kat. parcela 1658/5 K.O. Crnco, u zahvatu PUP Podgorica

1:200, 1:55.56

4Situacija sa osnovom

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI
Po+P

Ena Lukač spec. sci. arh.

Oliver Stojanović dipl. inž. građ.

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić  spec. sci. arh.

Jun 2022

          "OLIVER-ING" D.O.O.
BUDVA
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±0.00

±0.00

±0.00

1

1

2

2

a.k. 41.47+0.27

a.k. 41.47+0.27

a.k. 41.47+0.27

a.k. 41.70+0.20

a.k. 41.14
+0.20

a.k. 41.70
+0.20

1
DNEVNA SOBA

A: 16.964 m2

2
KUHINJA I TRPEZARIJA

A: 20.977 m2

3
ULAZNI HOL

A: 21.706 m2

4
HODNIK

A: 28.080 m2

5
SOBA 1

A: 15.846 m2

6
SOBA 2

A: 15.846 m2

7
SOBA 3

A: 15.846 m2

8
SOBA 4

A: 15.846 m2

9
SOBA 5

A: 15.846 m2

10

SOBA 6

A: 15.846 m2

11

BIBLIOTEKA

A: 20.046 m2

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI

Površina katastarske parcele 6044 m²

Max. BRGP (bruto površina nadzemnih etaža) 250 m²

Max. zauzetost urbanističke parcele 250 m²

Max. izgrađenost urbanističke parcele 0000m²

Max. spratnost objekta S+P+1+Pk

Površina koju zauzima zona zaštite II 6347 m²

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

Površina katastarska parcele

BRGP (bruto površina nadzemnih etaža) 250 m²

Zauzetost urbanističke parcele

202.88m²

Izgrađenost urbanističke parcele

Parking mjesta 19PM na parceli/2 za invalide

Neto površina objekta

0.1

0.041

19PM

6044 m²

250 m²

Površina koju zauzima zona zaštite II 6347 m²

0.041 250 m²

OBRAČUN BRUTO POVRŠINA PO ETAŽAMA

Bruto prizemlja 250.00 m²

250.00 m²

BRUTO OBJEKTA SA GARAŽOM
250.00 m²

Bruto suterena

LEGENDA OZNAKA

1658/5 broj katastarske parcele

granica urbanističke parcele

građevinska linija

kolski ulaz na parcelu

ulaz u objekat

ulaz u garažu

asfalt

beton

trava

raster parking

zelenilo

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA



GSPublisherVersion 0.1.100.56

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

IDEJNO RIJEŠENJE

ARHITEKTURA

Kat. parcela 1658/5 K.O. Crnco, u zahvatu PUP Podgorica

1:100, 1:1

5Osnova prizemlja

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI
Po+P

Ena Lukač spec. sci. arh.

Oliver Stojanović dipl. inž. građ.

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić  spec. sci. arh.

Jul 2023.
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1
1

2 2

a.k. 41.47

+0.27

a.k. 41.47

+0.27

a.k. 41.47

+0.27

a.k. 41.70

+0.20 a.k. 41.14
+0.20

DNEVNA SOBA
1
P: 16.964 m2

KUHINJA I TRPEZARIJA
2
P: 20.977 m2

ULAZNI HOL
3
P: 21.706 m2

HODNIK
4
P: 28.080 m2

SOBA 1
5
P: 15.846 m2

SOBA 2
6
P: 15.846 m2

SOBA 3
7
P: 15.846 m2

SOBA 4
8
P: 15.846 m2

SOBA 5
9
P: 15.846 m2

SOBA 6
10
P: 15.846 m2

BIBLIOTEKA
11
P: 20.046 m2

LEGENDA

STAN S5
Br

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11

Naziv prostorije

DNEVNA SOBA
KUHINJA I TRPEZARIJA
ULAZNI HOL
HODNIK
SOBA 1
SOBA 2
SOBA 3
SOBA 4
SOBA 5
SOBA 6
BIBLIOTEKA

P neto (m2)

16.96
20.98
21.71
28.08
15.85
15.85
15.85
15.85
15.85
15.85
20.05
202.88 m²

Calculate...

16.96
20.98
21.71
28.08
15.85
15.85
15.85
15.85
15.85
15.85
20.05

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 202.88m2

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 250.00m2



GSPublisherVersion 0.1.100.56

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

IDEJNO RIJEŠENJE

ARHITEKTURA

Kat. parcela 1658/5 K.O. Crnco, u zahvatu PUP Podgorica

1:100, 1:0.73

6Osnova podruma

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI
Po+P

Ena Lukač spec. sci. arh.

Oliver Stojanović dipl. inž. građ.

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić  spec. sci. arh.

Jul 2023.

          "OLIVER-ING" D.O.O.
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OSTAVA ZA BIBLIOTEKU
12
P: 20.017 m2

HODNIK
13
P: 27.973 m2

OSTAVA 1
14
P: 32.153 m2

OSTAVA 2
15
P: 32.124 m2

OSTAVA 3
16
P: 32.094 m2

OSTAVA 4
17
P: 65.913 m2

1
1

2 2

LEGENDA

STAN S6
Br

12
13
14
15
16
17

Naziv prostorije

OSTAVA ZA BIBLIOTEKU
HODNIK
OSTAVA 1
OSTAVA 2
OSTAVA 3
OSTAVA 4

P neto (m2)

20.02
27.97
32.15
32.12
32.09
65.91
210.26 m²

NETO POVRŠINA PODRUMA 210.26m2

BRUTO POVRŠINA PODRUMA 250.00m2



GSPublisherVersion 0.1.100.56

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

IDEJNO RIJEŠENJE

ARHITEKTURA

Kat. parcela 1658/5 K.O. Crnco, u zahvatu PUP Podgorica

1:100

7Osnova krova

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI
Po+P

Ena Lukač spec. sci. arh.

Oliver Stojanović dipl. inž. građ.

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić  spec. sci. arh.

Jul 2023.

          "OLIVER-ING" D.O.O.
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+4.32
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25% 25%

25% 25%

25% 25%



GSPublisherVersion 0.1.100.56

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

IDEJNO RIJEŠENJE

ARHITEKTURA

Kat. parcela 1658/5 K.O. Crnco, u zahvatu PUP Podgorica

1:100

8Presjek A-A

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI
Po+P

Ena Lukač spec. sci. arh.

Oliver Stojanović dipl. inž. građ.

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić  spec. sci. arh.

Jul 2023.

          "OLIVER-ING" D.O.O.
BUDVA

386 780 780 780 524 700-2.640

±0.000

+3.000

+4.051

4,000
386 780 780 780 524 700

linija terena

linija terena

PODRUM 
-3.00

PRIZEMLJE 
+0.00

KROV
4.67

PODRUM 
-3.00

PRIZEMLJE 
+0.00

KROV
4.67

a.k.41.70

a.k.38.7

a.k.46.37

a.k.41.70

a.k.38.7

a.k.46.37

7

7

6

6

5

5

4

4

3

3

2

2

1

1
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

IDEJNO RIJEŠENJE

ARHITEKTURA

Kat. parcela 1658/5 K.O. Crnco, u zahvatu PUP Podgorica

1:100

9Presjek B-B

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI 
PO+P

Ena Lukač spec. sci. arh.

Oliver Stojanović dipl. inž. građ.

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić  spec. sci. arh.

Jul 2023.

          "OLIVER-ING" D.O.O.
BUDVA

575

575
625

625

20 555 20

PODRUM 
-3.00

PRIZEMLJE 
+0.00

KROV
4.67

a.k.41.70

a.k.38.7

a.k.46.37

PODRUM 
-3.00

PRIZEMLJE 
+0.00

KROV
4.67

a.k.41.70

a.k.38.7

a.k.46.37

B

B

A

A
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

IDEJNO RIJEŠENJE

ARHITEKTURA

Kat. parcela 1658/5 K.O. Crnco, u zahvatu PUP Podgorica

1:100

10Zapadna fasada

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI
Po+P

Ena Lukač spec. sci. arh.

Oliver Stojanović dipl. inž. građ.

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić  spec. sci. arh.

Jul 2023.

          "OLIVER-ING" D.O.O.
BUDVA

386 780 780 780 524 700

0.00 0.00 0.000.00 0.00
+4.91

386 780 780 780 524 700

386 780 780 780 524 700

4,000

KAMEN TRAVERTIN

KAMEN TRAVERTINKAMEN TRAVERTIN BETONSKA PERGOLA

PRIZEMLJE 
+0.00

KROV
467.80

PRIZEMLJE 
+0.00

KROV
467.80

a.k.41.70 a.k.41.70

a.k.46.37 a.k.46.37

7

7

6

6

5

5

4

4

3

3

2

2

1

1
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

IDEJNO RIJEŠENJE

ARHITEKTURA

Kat. parcela 1658/5 K.O. Crnco, u zahvatu PUP Podgorica

1:50

11Sjeverna fasada

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI
Po+P

Ena Lukač spec. sci. arh.

Oliver Stojanović dipl. inž. građ.

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić  spec. sci. arh.

Jul 2023.

          "OLIVER-ING" D.O.O.
BUDVA

575

0.00

575

575

1,116

KAMEN TRAVERTIN
BETONSKA PERGOLA

PRIZEMLJE 
+0.00

KROV
467.80

PRIZEMLJE 
+0.00

KROV
467.80

a.k.41.70

a.k.41.70a.k.41.70

a.k.41.70

B

B

A

A



GSPublisherVersion 0.1.100.56

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

IDEJNO RIJEŠENJE

ARHITEKTURA

Kat. parcela 1658/5 K.O. Crnco, u zahvatu PUP Podgorica

1:100

12Istočna fasada

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI
Po+P

Ena Lukač spec. sci. arh.

Oliver Stojanović dipl. inž. građ.

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić  spec. sci. arh.

Jul 2023.

          "OLIVER-ING" D.O.O.
BUDVA

700 524 780 780 780 386

0.00 0.000.00

700 524 780 780 780 386

700 524 780 780 780 386
4,000

4,000

KAMEN TRAVERTIN

KAMEN TRAVERTINKAMEN TRAVERTIN

PRIZEMLJE 
+0.00

KROV
467.80

PRIZEMLJE 
+0.00

KROV
467.80

a.k.41.70 a.k.41.70

a.k.46.37 a.k.46.37

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

7

7
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

IDEJNO RIJEŠENJE

ARHITEKTURA

Kat. parcela 1658/5 K.O. Crnco, u zahvatu PUP Podgorica

1:50

13Južna fasada

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI
Po+P

Ena Lukač spec. sci. arh.

Oliver Stojanović dipl. inž. građ.

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić  spec. sci. arh.

Jul 2023.

          "OLIVER-ING" D.O.O.
BUDVA

575
0.00

0.00

575

575
625

625

KAMEN TRAVERTIN

BETONSKA PERGOLA

PRIZEMLJE 
+0.00

KROV
467.80

PRIZEMLJE 
+0.00

KROV
467.80

41.70 41.70

46.3746.37

A

A

B

B
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