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SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

     1. OPŠTI DIO

1. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata
2.    Licence
3.    Projektni zadatak
4. Ugovor o izradi projektne dokumentacije
5.	 Izjava	odgovornog	inženjera-	Obrazac	3
6. Polisa
7. UTU
8. Rješenje (Gradjevinska dozvola )Prva faza

2. TEHNIČKI DIO

 		Tehnički	opis

			Grafički	prilozi:

1. Geodetska podloga
2. Situacija	R=1:100
3. Osnova	temelja	R=1:100
4. Osnova	partera	i	prizemlja	R=1:100
5. Osnova	prizemja	R=1:100
6. Osnova	krova	R=1:100
7. Fasade	R=1:100
8. Presjeci	R=1:100
9. Prespektivni prikaz

PROJEKTNI ZADATAK
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Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata
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Projektni zadatak
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za izradu idejnog rješenja druge  faze
	porodično	stambenog	objekta	“B”	na	katastarskim	parcelama	

2862/3, 2863/1 I 2862/1, Ko Cerovice u PUP-u Podgorica
 

Uvod

			Lokacija	objekta	“B”	nalazi	se	na	katastarskim	parcelama	broj	2862/3,	2863/1	i	2862/1	u	KO	
Cerovice	u	PUP-u	PODGORICA.	Predvidjeti	objekat	prizemne	spratnosti.	Namjena	objekta	
je stanovanje u poljoprivedi . 

			Na	katastarkim	parcelama		broj	2862/3,	2863/1	i	2862/1	površina	601.00	m2,	1300.00	m2	i	
699.00		m2,	na	dijelu	lokacije	veličine	600	m2	(stambeno	dvorište)	projektovati	porodično	
stambeni	objekat	“B”	predviđen	drugom	fazom	Idejnog	rješenja	na	koje	je	dobijena	grad-
jevinska dozvola ( broj:	08-361/16-95	od	06.juna.2016g.)	i	izgrađen	objekat	A.             
			U	Objektu	“B”	predvidjeti	stambenu	jedinicu	sačinjenu	od	hodnika,	toaleta,	ostave,	kuhin-
je, trpezarije, dnevnog boravka, predsoblja, kupatila, master sobe sa garderobom i jedne 
dvokrevetne sobe. 

Ukupna	bruto	površina		objekta	“B”	iznosi	90m2.	Neto	površina	prizemlja	iznosi	75	m2.

UTU

		Na	katastarskim	parcelama	2862/3,	2863/1	i	2862/1	u	KO	Cerovice	u	PUP-u	PODGORICA	
u Podgorici je dobijenim UTU-ima predvidjena izgradnja stambenog objekta spratnosti 
S+P+1+Pk.

U skladu sa UTU i tehnološkim potrebama za ovu vrstu objekata, projektovati objekat sa 
svim	potrebnim	sadržajima	i	opremom.

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijlizaciju objekata. 

		Objekat	se	gradi	kao	slobodnostojeći	na	pripadajućoj	parceli.	Gradjevinska	linija	predstav-
lja	maksimalnu	 liniju	do	koje	se	može	postaviti	objekat.	Kota	prizemlja	dozvoljena	 je	do	
1,00m	od	kote	terena.

		Ukoliko	se	podrumska	etaža	koristi	za	parkiranje	gabarit	može	biti	do	min.	1,00m	do	sus-
jedne parcele, ili namanju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.
Ukoliko	 podrumske	 I	 suterenske	 etaže	 služe	 za	 obezbjeđenje	 potrebnog	 kapaciteta	
mirujućeg	saobraćaja	unutar	parcele	I	kao	takve	rasterećuju	javne	površine	istih	sadrža-
ja,	ne	računaju	se	u	bruto	razvijenu	građevinsku	površinu	po	kojoj	se	obračunava	indeks	
izgrađenosti.	

		Minimalno	rastojanje	objekata	od	granice	parcele	je	2	m	osim	ako	nije	drugačije	definisa-
no	građevinskom	linijom.
Ako	se	podrumska	etaža	koristi	za	parkiranje	gabarit	može	biti	do	min.	1	m	do	susjedne	
parcele, ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

		Najveća	visina	za	stambene	etaže	je	do	3,5m,	za	garaže	I	tehničke	prostorije	je	3m	a	za	
poslovne	etaže	je	4,5m.

		Krovovi	objekta	su	kosi	ili	ravni,	krovni	pokrivači	adekvatni	konstrukciji	krova	I	nagibu.
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Oblikovanje	treba	da	bude	u	skladu	s	njihovom	namjenom	i	strukturama	iz	neposrednog	
okruženja	u	pogledu	svih	osnovnih	parametra	forme	i	principa	organizovanja	fizičke	sredi-
ne.	Prilikom	oblikovanja	voditi	računa	o	jednostavnosti	proporcija	i	forme,	prilagođenosti	
forme	topografiji	terena,	prilgođenosti	klimatskim	uslovima	i	upotrebi	savremenih	mate-
riala..	Fasade	objekata	kao	i	krovni	pokrivač	treba	predvidjeti	od	kvalitetnog	i	trajnog	ma-
terijala.

Parkiranje i garažiranje

Stacioniranje	 vozila	 potrebno	 je	 obezbiediti	 na	 sopstvenim	 urbanističkim	 parcelama,	 u	
dvorištima	uz	objekte	I	u	garažama	u	objektima.	
Pri	 gradnji	 novih	 I	 rekonstrukciji	 postojećih	 objekata	 obaveza	 investitora	 je	 da	 obezb-
jedi	parkiranje	na	svojoj	parceli,	na	kojoj	 se	objekat	gradi	prema	važećem	normative	za	
parkiranje.

																																																																																																																																					Investitor:

                                                                                                              _____________________________
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Izjava odgovornog inžinjera - Obrazac 3 
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Broj 11/2023
Podgorica, 21.07.2023.g.        

                

OBJEKAT 1: 

LOKACIJA2:                              

VRSTA I DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3: 

ODGOVORNI INŽENJER6: 
 

I Z J A V LJ U J E M,

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:

• Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona;

• posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zaht-
jeve za objekte;

• pravilima struke i
• urbanističko-tehničkim uslovima.

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime odgovornog inženjera.

OBRAZAC 3

Porodično stambeni objekat B (druga faza)

KP. 2862/3, 2863/1 I 2862/1 KO CEROVICE U PUP-u 
PODGORICA

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

MIODRAG MARAŠ, dipl.ing.arh.  - Direktor 
Licenca br.UPI 107/7-675/2 od 19.03.2018.     

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

(potpis glavnog inženjera)

(potpis odgovornog lica) (mjesto i datum)

Podgorica, 21.07.2023.g.
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Ugovor o izradi projektne dokumentacije
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 Projektant:  MONTPLAN  PODGORICA
 Broj 11/2023
 Podgorica, 20.07.2023.g.    

U   G   O   V   O   R

o izradi Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju stambenog objekta na Urbanističkoj 
parceli UP45, zona I-2, površine 673,50 m2 u zahvatu DUP “Kolašin centar” u Kolašinu, odnosno 
katastarskoj parceli, br., LN, KO ,

Zaključen dana 20.07.2023.godine, između:

NARUČIOCA:                       Mira Marković                                              
                                               Marković Gordana                    
OBRAĐIVAČA:      H.K.“MONTPLAN” doo iz PODGORICE, 
                                   koga zastupa Direktor Miodrag Maraš, dipl.ing.arh. 

ČLAN 1.
Ugovorne strane saglasno utvrđuju da je predmet ovog ugovora izrada Idejnog rješenja i Glav-
nog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta na Urbanističkoj parceli UP45, zona I-2, 
površine 673,50 m2 u zahvatu DUP “Kolašin centar” u Kolašinu, odnosno katastarskoj parceli, br. 
645, LN, KO Kolašin u Kolašinu, u skladu sa važećim urbanističko tehničkim uslovima, broj 05-     od 
20.02.2023.g. i Uslovima priključaka na instalacije vodovoda i kanalizacije i drugih instalacija, dozvol-
jenim gabaritima, visinama i površinama:
-Spratnost Po+S+P+1+Pk,
-Iz 0,40
Uz nagib krova od 25 do 60o i mogućnost iskorišćavanja dobijenog prostora u podkrovnom pros-
toru. 

ČLAN 2.
Obrađivači se obavezuju da povjerene im poslove obavljaju u skladu sa odredbama pozitivnog za-
konodavstva koje definiše oblasti koje čine sastavni dio ovog ugovora, odnosno koje su predmet 
ugovora, preciziran članom 1, a sve u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (Sl.list CG br. 82/20), projektnim zadatkom naručioca i usvojenom ponudom obrađivača.

ČLAN 3.
Za potrebe izrade Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta, 
naručilac je dužan da obrađivačima dostavi: Urbanističko – tehničke uslove, geodetsku podlogu 
1:200 ili 1:250 u digitalnom i štampanom formatu, urađenog i ovjereno od strane ovlešćene geo-
detske institucije, potpisan projektni zadatak, neophodne djelove Glavnog projekta objekta, kao i 
potrebne posebne uslove, kao i uslove priključaka na javne instalacije od nadležnih organa i orga-
nizacija.

ČLAN 4.
Idejno rješenje i Glavni projekat za izgradnju stambeno poslovnog objekta sadrži sve neophodne 
djelove u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji Crne Gore, odgovarajućim Pravilnicima, kao i 
tehničkim obrazloženjem rješenja. 

ČLAN 5.
Obrađivači se obavezuju da predmetnu projektnu dokumentaciju predaju narušiocu u 
roku od 30+60 dana, od dana potpisivanja ugovora i sticanja uslova za početak rada.

ČLAN 6.
Obrađivači se obavezuju da Idejno rješenje za izgradnju stambeno poslovnog objekta, 
izrade i predaju naručiocu u ugovorenom roku u digitalnoj formi, u 1 primjerku u zakl-
jučanom digitalnom obliku u PDF format na CD, za potrebe saglasnosti Glavnog gradskog 
arhitekte.
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ČLAN 7.
Obrađivači se obavezuju da dokumentaciju koja čini Idejno rješenje i Glavni projekat za izgradnju 
stambeno poslovnog objekta, preda naručiocu u 1 primjerku u zaključanom digitalnom obliku u 
PDF format na CD, za potrebe saglasnosti Glavnog arhitekte i revizije. 

Nakon revizije, naručiocu predaju u po 1. primjerku grafičkog i tekstualnog dijela usaglašene i ko-
rigovane sa stručnom komisijom za reviziju glavnog projekta, i to 1 primjerak u papirnoj formi, 
propisno zapakovan i ovjeren, kao i 2 primjerka u zaključanom digitalnom obliku u PDF format na 
CD, za potrebe izgradnje.
Troškove rada komisije za reviziju, snosi naručilac.

ČLAN 8.
Obrađivač se obavezuje da postupi po primjedbama Komisije za reviziju projekta, pod uslovom da 
su date primjedbe u skladu sa Zakonom, Podzakonskim aktima, stručnim propisima i normativi-
ma i odredbama ovog ugovora.

Član 9.
Obrađivači se obavezuju da obezbijede prisustvo odgovornih projektanata i stručnjaka angažo-
vanih na izradi projektne dokumentacije, za vrijeme revizije i radi obrazlaganja i davanja konkretnih 
odgovora na predložena projektna rješenja.

ČLAN 10.
Ugovorne strane saglasno utvrđuju da vrijednost poslova preciziranih ovim ugovorom bude vred-
novana na sledeći način:
- Idejno rješenje i Glavni projekat stambeno poslovnog objekta u potrebnom broju primjeraka, u 
neto iznosu 15 eura po m2 bruto razvijene građevinske površine objekta,

ČLAN 11.
Način plaćanja:
-Avans po potpisivanju ugovora, _______ eura,
-Po predaji Idejnog rješenja objekta, _______ eura,
-Po završetku i predaji Glavnog projekta ostatak ugovorenog iznosa

ČLAN 12.
Na sve odnose koji nijesu precizirani odredbama ovog ugovora primjenjivaće se odredbe Zakona o 
obligacionim odnosima.

ČLAN 13.
Sastavni dio ovog ugovora predstavljaju Urbanističko – tehnički uslovi i potpisani i ovjereni Projektni 
zadatak naručioca.

ČLAN 14.
Ugovor je zaključen i potpisan u 7 istovjetnih primjeraka, od čega 1 primjerak se ubacuju u projek-
tnu dokumentaciju, i po 3 primjerka pripada Naručiocu i Obrađivaču. Svaki uredno potpisan prim-
jerak ima značenje originala i proizvodi jednako pravno dejstvo.

UGOVORNE STRANE :

OBRAĐIVAČ:                                                                                                                       NARUČILAC :
                                                                                                            _________________________________

_________________________________                                                     _________________________________  
H.K.“MONTPLAN ” doo iz PODGORICE
Direktor,
Miodrag Maraš, dipl.ing.arh. 
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Polisa
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Urbanističko tehnički uslovi
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Rješenje - Građevinska dozvola
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Tehnički opis
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TEHNIČKI OPIS
			UZ	IDEJNO	RJEŠENJE	ZA	FAZNU	REALIZACIJU
za	izgradnju	individualnog	stambenog	objekata	“B”

   (druge faze)
na poljoprivrednom obradivom zemljištu

na katastarskim parcelama broj 2862/3,2863/1 I 2862/1,
KO	Cerovice	u		PUP-u	PODGORICA

UVOD

				Lokacija	predmetne	porodično	stambenog	objekata	se	nalazi	na	katastarskim	parcelama	
broj	2862/3,	2863/1		i		2862/1	u		KO	Cerovice	u		PUP-u	PODGORICA.	Namjena	zemljišta	po	
PUP-u	 je	obadivo	zemljište.	 	Namjena	objekata	 je	 “stanovanje	u	poljoprivredi”.	Površine	
katastarskih	parcela	su:
																																							-		2862/1			površine	1300,00	m2
																																							-		2862/3			površine			601,00	m2
																																							-		2863/1			površine			699,00	m2	

Ukupna	površina	navedenih	parcela	je	2600	m2.	Minimalna	površina	parcele		za	izgradnju	
u	okviru	ove	namjene	je	2500	m2.

UTU

				Prema	dobijenim	UTU-ima	na	lokaciji,	koju	čine	katastarske	parcele	broj	2862/3,	2863/1	i	
2862/1,	KO	Cerovice	u		PUP-u	PODGORICA,	na	dijelu	lokacije	površine	600	m2		je	predviđe-
na fazna realizacija individualnog stambenog objekta sa dvije odvojene stambene jedinice 
“A”	i	“B”	(prva	I	druga	faza),	ukupne	maksimalne	bruto	površine	od	250	m2.	

Prva	 faza	 -	 objekat	 “A”	 je	 realizovana	na	 osnovu	dobijene	građevinske	dozvole	broj:	 08-
361/16-95	od	06.juna.2016g.

Maksimalna planirana dozvoljena spratnost po UTU-ima je S+P +1+PK u horizontalnom 
gabaritu	do	definisanih	građevinskih	linija	koje	su	pozicionirane	na	5	m		od	ivice	parcele.	
Najveća	visina	etaže	za	garaže	i	tehničke	prostorije	je	3	m	a	za	stambene	prostore	je	3,5	m	
računajući	između	gornjih	kota	međuspratnih	konstrukcija.

Sa	južne	strane	parcele	je	predviđena	izgradnja	prilazne	saobraćajnice	za	predmetne	ob-
jekte.	Ova	saobraćajnica	je	predviđena	širine	4.5	metra	tako	da	je	postavljena	i	formirana	
od po 2.25 metara od jedne i druge susjedne parcele.  

				U	okviru	parcele	je	moguća	organizacija	stambenog	i	ekonomskog	dvorišta	pri	čemu	
stambeno	dvorište	podrazumijeva	površinu	od		maksimalno	600m2,	a	ostatak	parcele	tre-
tira se kao obradiva poljoprivredna površina.

				Maksimalni	indeks	zauzetosti	parcele	je	0.1	s	tim	da	maksimalna	površina	pod	objektom	
može	biti	do	250m2.	Ukupna	BRGP	ne	smije	prekoračiti	250m2.	Izgradnjom		stambenog	
objekta	A	bruto	površine	od	160m2	predviđena	površina	za	stambeni	objekta	B	je	90m2	
bruto površine.
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LOKACIJA OBJEKTA

	 	Objekat	 “B”	 fazne	 realizacije	 	 planiran	 je	na	 lokaciji,	 koju	 čine	 katastarske	parcele	broj	
2862/3,	2863/1	 i	2862/1,	KO	Cerovice	u		PUP-u	PODGORICA,	na	dijelu	površine	600	m2	u	
skladu	sa	UTU,	 i	 idejnim	arhitektonskim	rješenjem	za	 faznu	 realizaciju	poštujući	 zadate	
građevinske	linije	i	dozvoljene	udaljenosti	od	granice	katastarske	parcele.

SADRŽAJ OBJEKTA

Objekat	 je	koncipiran,	u	skladu	sa	potrebama	investitora,	kao	prizemni	objekat	sa	samo	
jednom	etažom.
Objekat	 A	 (realizovana	 faza)	 ima	 bruto	 površinu	 160	m2,	 dok	 je	 objekat	 B	 (druga	 faza)	
površine	90	m2,	tako	da	je	ukupna	BRGP	250	m2.	
Tabela	površina	objekta	“B”

GSPublisherVersion 0.0.100.100

br.  naziv prostorije                    površina             obrada

90.00m2

11.47 m2

7.83 m2

11.09 m2

10.98 m2

22.83 m2

3.69 m2

7.62 m2

2.62 m2

7.67 m2

9.92 m2

12.59 m2

17.85 m2

9.84 m2

keramika

keramika
keramika

keramika

parket
parket

parket

parket

BRUTO :
NETO:

br.  naziv prostorije                    površina             obrada
1.   HODNIK
2.   RADNA SOBA
3.   OSTAVA 1
4.   KUHUNJA
5.   TRPEZARIJA
6.    DNEVNI BORAVAK 
7.   TOALET
8.   PREDSOBLJE
9.   OFIS
10. KUPATILO
11. MASTER SOBA
12. JEDNOKREVETNA SOBA
13. DVOKREVETNA SOBA

LEGENDA PROSTORIJA OBJEKTA A :

136.00 m2
160.00 m2

parket
keramika
keramika

LEGENDA PROSTORIJA OBJEKTA B:

BRUTO :
NETO:

keramika
keramika

  STAMBENO DVORIŠTE (S.D.) 596.09m2

Granica katastarske parcele

30 6601021.1500 4706770.3400
31 6601026.5600 4706762.1100
32 6601039.8500 4706739.6600
33 6601049.3000 4706722.8400
34 6601007.3200 4706697.1300
35 6601003.3500 4706703.2800
36 6601002.4000 4706705.2200
37 6600993.6500 4706718.3300
38 6600975.2600 4706736.1800

Gradjevinska linija
 
28 6600981.8568 4706741.0906
29 6601017.8344 4706767.8719
30 6601023.9506 4706766.0795
31 6601045.1586 4706730.2112
32 6601044.4656 4706719.8792
33 6601013.3083 4706700.7974
34 6601003.7531 4706702.6556
35 6600978.9757 4706732.5736

br.  naziv prostorije                    površina             obrada

90.00m2BRUTO:
NETO:

90.00m2

75.18m2

keramika

parket
parket
parket

parket
parket
parket

keramika
keramika
keramika

keramika

1.   HODNIK 
2.   TOALET
3.   KUHINJA
4.   OSTAVA
5.   DNEVNI BORAVAK I 
      TRPEZARIJA 
6.   DEGAŽMAN
7.   KUPATILO 
8.   SPAVAĆA SOBA 
9.   SPAVAĆA SOBA
10. GARDEROBA 

4,93
1,80
8,06
1,24
28,97

3,97
4,11
9,73
9,57
2,80
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UREĐENJE LOKACIJE

Organizacija prostora na KP

Slobodan	prostor	katastarske	parcele	oko	objekta	je	dijelom	iskorišćen	za	potrebe	objeka-
ta, a dijelom tretiran kao obradiva površina. Tako je zapadni ulazni dio lokacije prema sao-
braćajnici,	većim	dijelom	planiran	kao	stambeno	dvorište,	sa	2	uzdužna	parking	prostora.	
U	istočnom	dijelu	lokacije	ostavljen	je	prostor	za	ekonomsko	dvorište,	odnosno	obradivo	
zemljište.	Sa	južne	strane	je	planiran	kolski	 i	pješački	ulaz,	dok	je	sa	istočne	strane	pred-
viđen	samo	pješački	ulaz	u	dvorište.

Parking prostori

Parkiranje	i	gražiranje	je	planirano	u	okviru	parcele,	sa	ukupno	2	otvorena	parking	mjesta	
što u potpunosti zadovoljava potrebe za parking prostorima.

Projektant:

Maraš Miodrag, dipl.ing.arh.

    SVE MJERE ZA ZANATSKE I DRUGE RADOVE PROVJERITI NA LICU MJESTA
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IDEJNI PROJEKAT

GEODETSKA PODLOGA 01

KP.  2862/3, 2863/1,2862/1,
PRIČELJE, PODGORICA 
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GEODETSKA SITUACIJA R 1:250

SNIMIO I IZRADIO:d.o.o.'GEOAS"
PODGORICA 19.11.2015g

Count Name Position X Position Y Position Z
T3 Point 6601011.8421 4706740.7222 0.0000
T4 Point 6601001.0322 4706732.6689 0.0000
T1 Point 6600993.2358 4706743.1340 0.0000
T2 Point 6601004.0457 4706751.1873 0.0000
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