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TEHNIČKI OPIS 

TEHNIČKI OPIS 

STAMBENI OBJEKAT 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 

Stambeni objekat koji je predmet ove projektne dokumentacije, projektovan je na osnovu: 

- projektnog zadatka, 

- Urbanističko – tehničkih uslova broj 08-332/22-1436 od 04.10.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata 

za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore br. 064/17 

od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 

19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.); 

- važećih zakona, podzakonskih akata, tehničkih propisa, standarda i normativa za projektovanje ove vrste 

objekata. 

 

LOKACIJA 

 

Lokacija objekta je na na kat. parceli br. 3152/1 K.O. Baloči, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana 

Glavnog grada Podgorice do 2025. godine, Glavni grad Podgorica. Površina katastarske parcele je  796 m2. 

Objekat je lociran na zadnjem dijelu katastarske parcele, kako bi se obezbijedio veći komfor 

korisniku, zbog buke, jer se parcela nalazi u blizini Bulevara Podgorica - Danilovgrad. .Glavni ulaz u objekat 

je frontalno, dok je ulaz u manji stan pored glavnog ulaza.  
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TEHNIČKI OPIS 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Novoprojektovani objekat je na parceli postavljen u skladu sa smjernicama iz urbanističko – tehničkih 

uslova i projektnog zadatka, uz zadovoljenje osnovnih parametara: horizontalne regulacije i dozvoljene 

zauzetosti. 

• Površina parcele: 796 m2 

• Dozvoljena zauzetost: 318.40 m2 

• Ostvarena zauzetost: 124.10 m2 

• Dozvoljena izgrađenost: 500 m2 

• Ostvarena izgrađenost: 124.10 m2 

• Dozvoljena spratnost: S+P+1+Pk 

• Ostvarena spratnost: P 

 

KONCEPT I FUNKCIJA 

 

Pri projektovanju objekta se vodilo računa da funkcija kroz moderni izraz doprinese jedinstvenoj slici 

sredine. Objekat ima samo prizemlje i čistih je linija i geometrije. 

U objektu su smještene dvije funkcionalno nezavisne stambene jedinice – jedan dvosoban stan i 

jedna garsonjera. Stambene jedinice mogu da funkcionisu potpuno odvojeno, a mogu po potrebi da 

funkcionišu kao jedna stambena jedinica.   

Potreban broj parking mjesta je 3. 

U objektu će biti ostvaren visok stepen energetske efikasnosti, kroz primjenu savremenih materijala 

i opreme, što je detaljnije opisano u narednim poglavljima. 
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KONSTRUKCIJA 

 

Objekat će daljom razradom, u konstruktivnom smislu, biti projektovan u skladu sa IX stepenom 

seizmičkog intenziteta po MCS skali. 

Konstrukcija objekta je od armiranog betona, armirano betonskih stubova i platana. Sva opterećenja sa 

krovnih i međuspratnih ploča preuzimaju grede i stubovi i prenose na tlo preko armirano - betonskih temelja. 

Daljom razradom, kroz glavni projekat, definisaće se dimenzije svih navedenih elemenata. 

Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi će se izvesti od vodonepropusnog betona koji sadrži 

hemijske aditive predviđene za ovu svrhu. 

 

MATERIJALIZACIJA 

 

Predviđeni materijali su kvalitetni i trajni, a posebna pažnja je posvećena estetici i energetskim 

karakteristikama. 

Fasadni zidovi su od giter bloka / AB, termoizolovani sa spoljašnje strane stiropolom koeficijent prolaza 

toplote (U faktor) je 0,33 W/m2K. Kao završna spoljna obrada objekta korištena je demit fasada sa ukrasima 

na fasadi. 

Krov je kosi viševodni 18o. Ukupni koeficijent prolaza toplote (U faktor) na sklopu krova je 0,33 W/m2K. 

Pokrivač krova je lim (imitracija crijepa) 

Kombinacija pomenutih materijala sa formom objekta za krajnji rezultat ima vizuelnu povezanost sa okolinom. 

Stakla na svim otvorima su neutalne boje, niskoemisiona i vrhunskog kvaliteta. Po potrebi će se dodatna 

kontrola količine svjetlosti ostvaruje platnenim zastorima sa unutrašnje strane. 

Planirana je upotreba pvc bravarije, u bijeloj boji sa paketom od trostrukog stakla i okvirima sa 

termoprekidom. 

Pregradni zidovi su projektovani kao zidani ytongom ili gips – kartonski. Završna obrada zidova, podova i 

plafona će se definisati u glavnom projektu. 
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TEHNIČKI OPIS 

INSTALACIJE 

 

U objektu će biti predviđene sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, grijanje i 

hlađenje prostorija, kao i protivpožarne instalacije i oprema, a sve prema propisima i zahtjevima Investitora. 

Izbor opreme će se vršiti sa ciljem ostvarivanja što bolje energetske efikasnosti objekta u odnosu na zadate 

uslove. 

 

UREĐENJE TERENA 

 

Prostori koji okružuju objekat su zelene površine oko rijeke Sitnice koje je nakon izgradnje objekta 

neophodno obnoviti i adekvatno uklopiti sa okolinom. 
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TEHNIČKI OPIS 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

PRIZEMLJE 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 106.41 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 124.10 m2 

 

  UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA      106.41 m2 

  UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA   124.10 m2 
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