
 
 
 

OBRAZAC 1 
 
 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

 

 
 
 
INVESTITOR¹                      STIJEPOVIĆ LJUBOMIR, STIJEPOVIĆ VLADIMIR, 

STIJEPOVIĆ CVETO, SLOMARK D.O.O. NIKŠIĆ 
 
OBJEKAT²                                                    POSLOVNO – STAMBENI OBJEKAT 

 
LOKACIJA³                                                k.p. 3671/5 i 3671/9 KO Podgorica III, 

UP 5 u zahvatu DUP-a“Titex”, Opština Podgorica                      
 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE⁴                                                                  IDEJNO RJEŠENJE 
 
 
PROJEKTANT⁵                                               STUDIO STRUKTURA doo Nikšić 

 (Licenca br. UPI 072/7-119/2) 
 
ODGOVORNO LICE⁶                                                    Maja Korać spec.sci.arch. 

 
GLAVNI INŽENJER⁷                                                       Maja Korać spec.sci.arch. 

 (Licenca UPI 072/7-120/2) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 Naziv/ime investitora 
2  Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4  Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7  Ime i prezime glavnog inženjera. 
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 IDEJNO RJEŠENJE  
 

SADRŽAJ : 
 
A/ OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a 
 LICENCA PROJEKTANTA 
 POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 
 RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 
 LICENCA ODGOVORNOG INŽENJERA 
 POTVRDA O ČLANSTVU U IKCG 
 IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA 

 

B/ TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

 URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
 LIST NEPOKRETNOSTI 
 NOTARSKI ZAPIS-UGOVOR O ORTAKLUKU-ZAJEDNIČKOJ IZGRADNJI 

OBJEKTA 
 DOKUMENTACIJA GEODETE 
 IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI 

PLANIRANOG OBJEKTA 
 IZJAVA PROJEKTANTA 

 
C/ PROJEKTNI ZADATAK 
 
D/ TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 TEHNIČKI OPIS SA BILANSOM PROJEKTOVANIH POVRŠINA 
 
E/ GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 
 GEODETSKA PODLOGA   
 PODLOGA-PREKLOP K.P. i U.P. 
 SITUACIJA ŠIRA 
 SITUACIJA UŽA 
 OSNOVA PODRUMA  R 1:50 
 OSNOVA PRIZEMLJA   R 1:50 
 OSNOVA I SPRATA 
 OSNOVA II SPRATA 
 OSNOVA III SPRATA 
 OSNOVA KROVNE RAVNI    R 1:50  
 PRESEK A-A     R 1:50  
 FASADNI IZGLEDI   R 1:50 

 
 3D PRIKAZI 
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A/ OPŠTA  DOKUMENTACIJA 
 
 

 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a 
 POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 
 RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 
 LICENCA ODGOVORNOG INŽENJERA 
 POTVRDA O ČLANSTVU U IKCG 
 IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA 
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Na osnovu Statuta društva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG 
64/17), d o n o s i m, 

 
RJEŠENJE 

 
 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 
OBJEKAT:  POSLOVNO-STAMBENI OBJEKAT 
 
LOKACIJA: k.p. 3671/5 i 3671/9 KO Podgorica III, UP 

5 u zahvatu DUP-a “Titex”, Opština 
Podgorica

  

       
 

VRSTA I DIO TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE:                                                             IDEJNO RJEŠENJE                                                                                                                           

 
 

 
 
 
 
ZA ODGOVORNOG INŽENJERA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 
 
 

- Maja Korać spec.sci.arch. 

 

 

 
Nikšić, avgust 2023. god.                          STUDIO STRUKTURA doo Nikšić 

                             Dir. Maja Korać, spec.sci.arch. 
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OBRAZAC 3 
 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 

PROPISIMA 
 
 
 

OBJEKAT ¹                                                           POSLOVNO-STAMBENI OBJEKAT 
                                                                                        

 
 

LOKACIJA²                                                           k.p. 3671/5 i 3671/9 KO Podgorica III,  
UP 5 u zahvatu DUP-a “Titex”, Opština Podgorica

  
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE³                                                                                  IDEJNO RJEŠENJE                                                        
 
ODGOVORNI INŽENJER⁴                                                             Maja Korać spec.sci.arch.  

 
 

I Z J A V LJ U J E M, 

 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona; 

 posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte; 

 pravilima struke i 
 urbanističko – tehničkim uslovima 

 
 
 
 

 
(potpis glavnog inženjera) 

 
 
 

     
    Nikšić, avgust 2023. 

 

(mesto i datum) (potpis odgovornog lica) 
 
 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3  Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4  Ime i prezime odgovornog inženjera. 
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B/ TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 
 

 URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
 LIST NEPOKRETNOSTI 
 NOTARSKI ZAPIS / UGOVOR O ORTAKLUKU–ZAJEDNIČKOJ IZGRADNJI OBJEKTA 
 GEODETSKI PODACI 
 IZJAVA LICENCIRANE GEODATSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI                                       
      PLANIRANOG OBJEKTA 
 IZJAVA PROJEKTANTA 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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LIST NEPOKRETNOSTI 
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NOTARSKI ZAPIS 
UGOVOR O ORTAKLUKU-ZAJEDNIČKOJ IZGRADNJI 

OBJEKTA 
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GEODETSKI PODACI 
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Investitor:Stijepović Ljubomir, Stijepović Vladimir, Stijepović Cveto, Slomark d.o.o. Nikšić 
 
Projekat: Idejno Rješenje 
Objekat: Poslovn-stambeni objekat 
Lokacija: k.p. 3671/5 i 3671/9 KO Podgorica III, UP 5 u zahvatu DUP-a Titex, Opština 
Podgorica

   
Projektant: STUDIO STRUKTURA d.o.o. Nikšić( Lic.br. UPI 072/7-119/2 ) 
Glavni inženjer: Maja Korać spec.sci.arh. ( Lic.br. UPI 072/7-120/2 ) 
 
Na osnovu stručnog upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br: 01-
1894/1 objavljenog 17.11.2021. god. daje se: 
 

IZJAVA 
 
Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta urađeno u skladu sa smjernicama 
planskog dokumenta i UT- uslova, za oblikovanje i materijelizaciju iz člana 55 stav 2 
tačka 3 I stav 3 Zakona o prostornom planiranju i izgradnji objekata( „Službeni list 
Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20) kao i osnovnih urbanističkih parametara 
(indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos 
prema građevinskoj liniji). 

 
Pregled zadatih I ostvarenih urbanističkih parametara dat je u tabeli : 

 
 
 

 
                                                                                                                           Izjavu dala:                      
      Nikšić, avgust 2023.godine                                                              Maja Korać spec.sci.arh     
 
                                                                                                                    ..………………..                                                    
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OBRAZAC 1a 
 
 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

 

 
INVESTITOR¹                      STIJEPOVIĆ LJUBOMIR, STIJEPOVIĆ VLADIMIR, 

STIJEPOVIĆ CVETO, SLOMARK D.O.O. NIKŠIĆ 
 
OBJEKAT²                                                    POSLOVNO – STAMBENI OBJEKAT 

 
LOKACIJA³                                                k.p. 3671/5 i 3671/9 KO Podgorica III, 

UP 5 u zahvatu DUP-a“Titex”, Opština Podgorica                      
 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE⁴                                                                  IDEJNO RJEŠENJE 
 
 
PROJEKTANT⁵                                               STUDIO STRUKTURA doo Nikšić 

 (Licenca br. UPI 072/7-119/2) 
 
ODGOVORNO LICE⁶                                                    Maja Korać spec.sci.arch. 

 
GLAVNI INŽENJER⁷                                                       Maja Korać spec.sci.arch. 

 (Licenca UPI 072/7-120/2) 
 
 
 

1 Naziv/ime investitora 
2  Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4  Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7  Ime i prezime glavnog inženjera. 
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C/ PROJEKTNI ZADATAK 
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D/ TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
SA BILANSOM PROJEKTOVANIH POVRŠINA 

 
UZ IDEJNO RJEŠENJE POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA 

 
UVODNE NAPOMENE 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu urbanističko – tehničkih uslova broj: D 08-332/20-1467 od 
15.12.2020. godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Opština 
Podgorica, projektnog zadatka, ambijentalnih uslova i važećih građevinskih normi, standarda i 
propisa. 
 
 
LOKACIJA 

 
*šira lokacija predmetne parcele 
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*uža lokacija predmetne parcele 
 
Lokacija za izvođenje radova na izgradnji poslovno-stambenog objekta su katastarske parcele br. 
3671/5 i 3671/9 KO Podgorica III, Opština Podgorica. Katastarske parcele se nalaze u 
obuhvatu Detaljnog urbanističkog plana “Titex” i pripadaju urbanističkoj parceli UP 5. 
Planirani objekat se nalazi u ulici Vojislavljevića, u samoj blizini rijeke Morače. Planirana namjena 
površina u ovoj zoni je  MN-mješovita namjena. 
Katastarska parcela 3671/5 uvidom u List nepokretnosti 6916-prepis je u vlasništvu 
Investitora-Stijepović Ljubomira i Stijepović Vladimira u obimu prava, susvojina 1/2, i ne 
postoje tereti i ograničenja. Povšina ove katastarske parcele iznosi 944,00m2 i  na njoj nema 
izgrađenih objekata. 
Katastarska parcela 3671/9 uvidom u List nepokretnosti 7633-prepis je u vlasništvu 
Investitora-Stijepović Cveto u obimu prava 1/1 i ne postoje tereti i ograničenja. Povšina ove 
katastarske parcele iznosi 291,00m2 i  na njoj nema izgrađenih objekata. 
 
Ukupna površina katastarskih predmetnih lokacija na kojima je planirana izgradnja objekta iznosi 
1235,00m2. 
Ukupna površina urbanističke parcele UP 5 iznosi 1122,00 m2. 
Planirani objekat je postavljen u nivou postojećeg terena a sve u skladu sa smijernicama iz UT-
uslova. 
Kolski i piješački pristup predmetnoj parceli je obezbjeđen je u skladu sa smijernicama iz DUP-a 
“Titex”. 
 
Napomena: U dijelu Opšte domuntacije priložen je notarski zapis- ugovor o zajedničkoj izgradnji objekta, 
kojim se definišu sva prava Investitora za predmetne parcele. 

 
PRAVILA GRAĐENJA 
Prema smjernicama iz UTU Broj: 08-332/20-1467 izdatih od strane Sekratarijata za 
planiranje prostora i održivi razvoj, Opština Podgorica definisani su parametri i to:  

 površina pod objektom 561,00m2 
 indeks zauzetosti 0,50 
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 ukupna BGP 2243,00 m2 
 index izgrađenosti 2,00 
 broj stambenih jedinica 7 
 max spratnos objekta P+3 

 
Dozvoljava se podrumska etaža ukoliko služi za obezbjeđenje potreba kapaciteta 
mirujućeg saobraćaja i kao takva ne ulazi u bruto razvijenu građevinsku površinu po 
kojoj se obračunava index izgrađenosti. 
 
KONCEPCIJA OBJEKTA 
Predmet projekta je izgradnja slobodnostojećeg poslovno-stambenog objekta spratnosti 
Po+P+3. Namjera projektanta je da spoljni izgled oslika objekat visokog kvaliteta i da vlasnicima 
pruži osjećaj boravka u modernem ambijentu. 
Planirani objekat je koncipiran tako da objezbjeđuje optimalne uslove za obavljanje 
poslovne djelatnosti  na prizemllju, I.spratu, 2. spratu objekta, i stanovanju na poslednjoj 
etaži tj. 3. spratu objekta. 
Projektovani objekat svojom koncepcijom je zamišljen kao moderan poslovni objekat, gdje bi u 
svojim poslovnim jedinicama bile smiještene firme pretežno IT i inženjerske dijelatnosti. 
Na 3. spratu objekta planirano je stanovanje, koje je nezavisno i ne narušava ambijent 
poslovanja u donjim etažama. 
Poštujući smjernice i dozvole iz UT-uslova, planirana namjena objekta je MN-miješovita 
namjena. 
U skladu sa smijernicama iz urbanističko tehničkih uslova za pejzažno uređenje, projektant 
je predvidio ekstezivni zeleni, ravni krov sa sadnjom niskorastućih vrsta plitkog korijena. 
 
Idejnim rješenjem su ispoštovane zadate građevinske i regulacione linije kao i indeksi 
zauzetosti i izgrađenosti.Takođe, Idejnim rješenjem je ispoštovan kolski i piješački pristup 
objektu kao i postavljena kota prizemlja objekta. 

 

FUNKCIJA 
Funkcionalna organizacija objekta je najvećem dijelu prilagođena zahtjevu Investitora a sve u 
cilju dobijanja objekta miješovite namjene, obavljanja poslovne dijelatnosti i  stanovanja 
.Predmetni objekat je svojstven modernim, savremenim objektima kao i zahtjevima tržišta da 
sadrži najveću površinu za poslovanje, savremene kancelarije pretežno namjenjene za firme iz 
oblasti IT struke, ing. dijelatnosti i sl. Na poslednjoj etaži su predviđeni stanovi, samim tim na 
jednom objektu je moguće vlasnicima povezati da na istom mijestu imaju svoje poslovne 
aktivnosti kao i jedinicu za stanovanje. 
Podrum objekta: U podrumskoj etaži su planirana parking mijesta ukupno 19 za vlasnike 
poslovnih i stambenih jedinica. Manji dio podrumske etaže jesu tehničke prostorije za smiještaj 
instalacija. 
Prizemlje objekta: Na prizemnoj etaži su planirana 2 poslovna prostora, predviđena za 
obavljanje poslovanja, prilagodljiva za uslužne dijelatnosti. 
1.sprat: Na 1. spratu objekta je projektovano 10 kancelarija, predviđene za smiještaj raznih 
firmi i obavljanje poslovanja. Predviđene su kancelarije različitih struktura, koje će zadovoljiti 
funkcionalnost za poslovanje. Kancelarije koje imaju jednu zajedničku prostoriju za sve 
zaposlene, kao i kancelarije koje imaju posebnu prostoriju u cilju odvajanja direktora firme od 
sektora zaposlenih. U svakoj kancelariji se nalazi toalet, kao i čajne kuhinje. 
2.sprat: Identičan je 1. spratu, sa prostorijama za poslovanje. 
3.sprat: Na 3. Spratu objekta se nalaze stambene jedinice. Projektovano je 7 stambenih 
jedinica, različitih struktura, od čega su 3 jednosobna stana i 4 dvosobna stana. 
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Unutrašnju međuspratnu vertikalnu komunikaciju čine stepenice i lift. 
 
PREGLED PLANIRANIH POVRŠINA: 
*bilans projektovanih površina podruma  

 
*bilans projektovanih površina prizemlja  
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*bilans projektovanih površina I sprata 
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*bilans projektovanih površina II sprata 
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*bilans projektovanih površina III sprata 
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UKUPNO POVRŠINE: 

 
 
 
 
 
 
 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI: 
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MATERIJALIZACIJA 
Projektovana rješenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji odgovaraju 
namjeni, važećim propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i 
neposrednom okruženju.Izabrani materijali omogućavaju kvalitetno i trajno funkcionisanje objekta. 
 
 
KONSTRUKCIJA 
Objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao armirano betonski sistem nosećih elemenata, 
stubova, greda i ploča.Sva opterećenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskiog 
temelja što je predstavljeno u projektu. 
Prije izrade temeljne ploče vrši se nasipanje i ravnanje kameno, temeljna ploča je debljine d=40cm. 
AB  ploče   debljine su 20cm. Krov objekta je riješen kao ravni neprohodni zeleni krov. Na 
ravnom krovu se predviđa pozelenjavanje i formiranje ekstenzivnog zelenog krova, kao i sadnju 
bilja i zasada karakterističnih za Opštinu Podgoricu. 
Detaljan tehnički opis konstrukcije nalaziće se u Glavnom projektu konstrukcije objekta. 
 
ZIDOVI 
Fasadni zidovi su AB platna ili od giter blokova dim. 25/19/19cm, zidanih u produženom 
malteru 1:3:9.Pregradni zidovi su od pregradnih giter blokova d=20cm i termo blokova 
d=10cm. 
 
IZOLACIONI RADOVI 
  Hidroizolacija 
Predviđena je izrada i postavljanje hidroizolacije na delovima objekta na kojima je to potrebno, 
a sve prema projektu. Hidroizolacija je predviđena u svim podovima prizemlja, ukopanim 
zidovima objekta, ravnom krovu, u mokrom čvoru objekta. Hidroizolacija u podu prizemlja je 
zaštita od kapilarne vlage. Hidroizolaciju izvesti po sledećem opisu: premaz bitulitom, premaz 
vrućim bitumenom i kondor 4. Na ravnom neprohodnom krovu se predviđa više slojeva 
hidroizolacije koja je podignuta uz atične zidove, a prilagodljivu za telene krovove.  
Hidroizolaciju u mokrim čvorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, na mijestu gdje 
je tuš kabina visina 2m. Posebnu pažnju obratiti kod obrade slivnika, WC šolja i pragova 
sanitarnih prostorija. Hidroizolacija u mokrim čvorovima, balkonima od: bitulita, bitumena, 
kondor 4. 
   Termoizolacija 
Potrebno je riješiti kompletnu termoizolaciju objekta i prilagoditi ga poslovanju i stanovanju. 
Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog 
zagrijavanja što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za obezbeđenje 
odgovarajućih uslova za život. 
Predviđena je termoizolacija na ukopanim zidovima objekta slojem stirodura d=5cm kao na 
ravnom krovu slojem stirodura d=10cm. 
Zvučna zaštita u podovima je rješena plivajućim podovima sa slojem stirodura d=2cm. 
 
SPOLJNA OBRADA 
 
FASADA 
Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEMIT fasada 10 cm).  
Na plafonima terasa predviđa se ventilisana fasada, kao lijep estetski detalj sa završnom 
obradom fundermax kompakt ploče. 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se 
zadovolje mjere energetske efikasnosti kao i estetske vrijednosti zgrade. 
Završa obrada fasade u najvećem obimu objekta je bavalit, dok je u prizemlju predviđen 
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VISAGE malte inspirisan prirodom. 
 
SPOLJAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 
Spoljašnja stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od aluminijumskih šestokomornih 
profila zastakljenih termo izolirajućim staklenim panelom 6+12+4 mm. Boja bravarije je u 
antracit sivoj boji RAL 7016. 
Svi profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 
Projektom su predviđena i segmentna garažna vrata koja su izrađena od čeličnog 
profilisanog panela sa ispunom poliuretana.Otvaranje segmentnih vrata je vertikalno koja 
dozvoljavaju maksimalno iskorišćen prostor u skladištu kao i funkcionalnost za ulaz vozila u 
garažu. 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
PODOVI 
Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa potrebnim 
slojevima hidroizolacije, cementnog estriha, keramičkih pločica i parketa kao završne obrade. 
Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora.Parket je hrastov. 
U garaži objekta kao pod se predviđa industrijski pod ferobeton. 
 
ZIDOVI 
Svi su zidovi malterisani produžnim malterom.Nakon maltera zidovi su gletovani I bojeni posnom 
bojom izuzev zidova u sanitarnim prostorijama koji se obradjuju keramikom. 
 
PLAFONI 
U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom. 
 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 
Vratna krila, štokovi i malter lajsne izrađeni su od MDF i drvene građe. Malter lajsne su obostrano      
štelujuće. Završnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva može biti i obložena 
furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena. Okove i brave prilagoditi namjeni. Sva 
stolarija na gradilište mora doći propisno zaštićena prilikom transporta. Ugrađuje se postupkom 
suve montaže. 
 
 
 
INSTALACIJE 
U okviru Glavnog projekta biće dati svi potrebni instalacioni sistemi i oprema za pravilno  i 
neometano korišćenje objekta u skladu sa zahtjevima i uslovima nadležnih organa.Instalacioni  
sistemi objekta povezani su na eksternu infrastrukturnu mrežu u skladu sa zahtjevima i 
uslovima nadležnih organa. 
 
UREĐENJE TERENA 
Na neizgrađenom dijelu parcele uglavnom je predviđen ozelenjeni prostor, kao i popločane 
površine na kojima su interne komunikacije i trotoari.Na spoljnom uređenju se nalazi 15 
parking mijesta(PM) od čega je jedno namjenjeno osobama sa invaliditetom(OSI). 
 
 
 

Nikšić, avgust 2023. godine 
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_____________________
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P = 1122 m2

0,5 / 561,00 m2

1,99 /2233,00 m2

Po(G)+P+3
Podrumska etaža je u službi garažiranja

ZELENILO
POPLOČANJE BEHATON
ZELENI KROV OBJEKTA
PRISTUPNI PUT

0,5 /max 561 m2

2,0 /max 2243 m2

2243 m2 2233,00 m2

Po(G)+P+3
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prostora (m²)-3% zidova
završna obrada

plafona
završna obrada

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA sa podrumom:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA sa podrumom:
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA sa podrumom:

05
06
07

-
-
-

ferobeton

ferobeton
ferobeton
ferobeton

62
1

62
2

62
362

4

62
0

19
7

-08

210
100

210
100

210
100

210
100

B

B C

C

D

D

E

E

F

F

G

G

H

HA

A

1 1

22

3

4

5

B

B C

C

D

D

E

E

F

F

G

G

H

H

25
.0

50
0.

0
50

0.
0

25
.0

25
.0

50
0.

0
50

0.
0

25
.0

25
.0

50
0.

0
50

0.
0

25
.0

50
0.

0
50

0.
0

72
6.

3

250.0 250.0 250.0 237.5 250.0 12.5 250.0 250.0 362.5 690.0 25.0 697.5 25.0
25

.0
50

0.
0

50
0.

0
73

4.
2

67
.2

250.0 250.0 250.0 500.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 525.0 25.0

20.0 260.0 500.0 500.0 500.0 750.0 1.025.0 25.0

20.0 3.535.0 25.0

25
.0

50
0.

0
50

0.
0

80
9.

3
235.8 500.0 25.0 212.5 25.0

20.0 247.5 25.0 475.0 25.0 475.0 25.0 475.0 25.0 205.0 25.0 120.0 1.412.5 25.0

126.1 20.0 247.5 25.0 475.0 25.0 475.0 25.0 475.0 25.0 725.0 25.0 1.012.5 25.0

25
.0

1.
00

0.
0

25
.0

25
.0

500.0 1.000.0 750.0 762.5 275.0

50
0.

0

500.0 500.0 500.0 750.0 762.5 275.0

50
0.

0
52

5.
0

50
7.

5

3.706.1

12
.5

50
0.

0
52

5.
0

50
7.

5
54

1.
9

25
.0

10
.0

12
0.

0

2.
09

4.
4

3.700.5

97
1.

1
1.

11
5.

8

2.
08

6.
9

-3.00

-3.00

-4.50

-3.00

85° 90°

1 2 3
4 5 6

10 11 12 13 14 15 16 17 18 199

5

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat:

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer :

Saradnik:

Glavni inženjer:

Idejno rešenje

Maja Korać, spec. sci. arh.

avgust 2023 god.

Maja Korać, spec. sci. arh.

Osnova garaže

18x16.66/30

U
LA

Z
 G

A
R

A
Ž

AA.K. 32,80

8

27
26

25
24

23

20
21

22

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

399,74
3,53

495,41

25,54
3,51

166,43
10,40
26,22
7,61

1674,00

Garaža
Predprostor
Stepenišna zona
Lift

*Površina podruma ne ulazi u obračun ukupne BRGP objekta

posna boja
posna boja
posna boja
enterijerska obloga

posna boja
posna boja
posna boja
enterijerska obloga

UKUPNA NETO PODRUMA :
0,00

495,41

558.00

9097,25

2409,70
2791,00

17,5120,11 posna boja posna boja
5,5113,96 posna boja posna boja
27,6522,31 posna boja posna boja

Predprostor
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Tehnička prostorija
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CA: 401.57 m2

O=: 163.49 m
F: ferobeton
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Predprostor
CA: 17.51 m2

O=: 20.11 m
F: ferobeton

7
Tehn.prostorija
CA: 27.65 m2

O=: 22.31 m
F: ferobeton

6
Tehn.prostorija
CA: 5.51 m2

O=: 13.96 m
F: ferobeton

4
Lift
CA: 3.51 m2
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F: keramika
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faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat:

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer :

Saradnik:

Glavni inženjer:

Idejno rešenje

Maja Korać, spec. sci. arh.

avgust 2023 god.

Maja Korać, spec. sci. arh.

Osnova prizemlja

Stijepović Ljubomir
Stijepović Vladimir
Stijepović Cveto
"SLOMARK" doo

Poslovno-stambeni objekat
k.p. 3671/5 i 3671/9, KO Podgorica III,

UP 5 u zahvatu DUP-a Titex, Opština Podgorica

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

4,76
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508,76

1,05
377,67

11,44
6,09
6,09
137,09

2243,16

Ulazna nadstrešnica

Poslovni prostor

fasadna obloga

enterijerska obloga enterijerska obloga

UKUPNA NETO PRIZEMLJA :
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515,62

561,00

100,8640,61
26,7234,07
3,517,61

515,62

Ulazna nadstrešnica
Ulazna nadstrešnica

Lift

Poslovni prostor
Stepenište

fasadna obloga
fasadna obloga fasadna obloga
fasadna obloga fasadna obloga
poludisperzija poludisperzija
poludisperzija poludisperzija
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A.K. 35,80
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4
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33

34

A
Ulazna nadstrešnica
CA: 4.76 m2

O=: 11.44 m
F: keramika

B
Ulazna nadstrešnica
CA: 1.05 m2

O=: 6.09 m
F: keramika

C
Ulazna nadstrešnica
CA: 1.05 m2

O=: 6.09 m
F: keramika

1
Poslovni prostor
CA: 377.67 m2

O=: 137.09 m
F: keramika

4
Lift
CA: 3.51 m2

O=: 7.61 m
F: keramika

3
Stepenište
CA: 26.72 m2

O=: 34.07 m
F: keramika

2
Poslovni prostor
CA: 100.86 m2

O=: 40.61 m
F: keramika

A

A
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BILANS POVRŠINA I SPRATA

podaoznaka
No Namena prostorija završna obrada

prostora (m²)-3%
Neto P zatvorenog Neto P otvorenog

OBRAČUN NETO POVRŠINE  I SPRATA

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA:

podna keramika

01

- podna keramika

obim(m)

UKUPNA ZAPREMINA I SPRATA:

prostora (m²)-3% zidova
završna obrada

plafona
završna obrada
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faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat:

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer :

Saradnik:

Glavni inženjer:

Idejno rešenje

Maja Korać, spec. sci. arh.

avgust 2023 god.

Maja Korać, spec. sci. arh.

Osnova I sprata

Stijepović Ljubomir
Stijepović Vladimir
Stijepović Cveto
"SLOMARK" doo

Poslovno-stambeni objekat
k.p. 3671/5 i 3671/9, KO Podgorica III,

UP 5 u zahvatu DUP-a Titex, Opština Podgorica

1
2

3
4

5

1

2

3

1
2

3

4

5

1

2

3

4

1

2

3

4

5

1

2

3

4

5

1

2

3

4

5

1

2

3

5

1

2
P10

18x17.2/30

A.K.39,80

I. sprat

A.K.39,80

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
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4,31
24,42

3,517,61

465,93

poludisperzija poludisperzija
poludisperzija poludisperzija

Stepenište
Hodnik
Lift

424,74
UKUPNA NETO I SPRATA :
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UKUPNA NETO P9 : 33,04

P
9

poludisperzijaHodnik
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Toalet
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UKUPNA NETO P10 : 26,17
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poludisperzijaHodnik
Toalet
Kancelarija

2,38

poludisperzija
poludisperzija
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2,38
Terasa fasadna obloga fasadna obloga
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4
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2
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4

1
2
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4

5

3
Lift
CA: 3.51 m2

O=: 7.61 m
F: keramika

1
Stepenišna zona
CA: 19.94 m2

O=: 20.76 m
F: keramika

2
Hodnik
CA: 36.37 m2

O=: 45.68 m
F: keramika
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BILANS POVRŠINA II SPRATA

podaoznaka
No Namena prostorija završna obrada

prostora (m²)-3%
Neto P zatvorenog Neto P otvorenog

OBRAČUN NETO POVRŠINE  II SPRATA

UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA II SPRATA:
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ULAZ A

ULAZ B

ULAZ C

A.K.49,10

ULAZ A'

A

A
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25 276 25 295 10 170 25 193 10 272 25 293 10 170 10 965 25 574 305

25 276 25 295 10 170 25 193 10 110 10 152 25 293 10 170 10 907 25 290 10 333 305

25 276 25 295 10 170 25 185 10 215 10 180 10 365 25 890 25 290 10 333 305

25 276 25 475 25 475 25 475 25 760 20 983 25
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plastificirani lim

- ferobeton
- AB temeljna ploča 40cm
- zastitni sloj betona 5cm
- hidroizolacija
- podlozni beton 5cm
- tamponski sloj 40cm Ms 40Mpa
- geotekstil

18x16.66/30

24x16,66/30

18x17,22/30

18x17,22/30
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Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.
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PRESEK A-A

oznaka zida slojevi

LEGENDA | spoljni zidovi

 malter 2cm| AB zid 25cm| termoizolacija 10cm | bavalit

oznaka zida slojevi

LEGENDA | unutrašnji zidovi

 malter 2cm| AB zid 25cm| malter 2cm

oznaka zida slojevi

LEGENDA | zidovi u kontaktu sa tlom

 malter 2cm| AB zid 25cm| hidroizolacija 0,3cm | termoizolacija 5cm | čepasta folija 0,3cm

 malter 2cm| opekarski blok 12cm| malter 2cm

LEGENDA | međuspratne konstrukcije sa obradom podova

SZ1

UZ1

UZ2

ZUT

PNT

oznakatehn. prikaz oznakatehn. prikazslojevi slojevi

MSK1

RK

(pod na tlu) (ravan krov)

-keramika 1,0cm
-cementni estrih 4,0cm
-arm.bet. ploča 20cm
-malter

ST
(stepenice)

-ferobeton
-ab.temeljna ploča 40.0
-zastitni sloj betona 5,0
-hidroizolacija
-podlozni beton 5,0
-zamensko tlo 40cm
 MS 40MPa
-geotekstil

PNT 1
(pod na tlu)

-keramika 1,0
-cem.estrih 4,0
-xps termoizolacija 5,0
-ab.temeljna ploča 40.0
-zastitni sloj betona 5,0
-hidroizolacija
-podlozni beton 5,0
-zamensko tlo 40cm
 MS 40MPa
-geotekstil

-zelena površina
-zemlja 15-20cm
-geotekstil
-hidroizolacija/2 sloja/
-laki nagibni beton 3-5cm
-pvc folija
-stirodur 10cm
-parna brana
-ab ploča 20cm
-malter

-keramika 1,0
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

MSK2

-keramika 1,0
-hidroizolacija
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

 malter 2cm| opekarski blok 25cm| termoizolacija 10cm | bavalitSZ2

 malter 2cm| AB zid 25cm| termoizolacija 10cm | visageSZ3

 malter 2cm| opekarski blok 25cm| termoizolacija 10cm | bavalitSZ4

 malter 2cm| opekarski blok 25cm | malter 2cmUZ3

MSK3

-keramika 1,0
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 2,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

MSK4

-parket 2,0
-hidroizolacija
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

PNT PNT

MSK1

MSK2

MSK2

MSK2

MSK3

MSK3

MSK1 MSK1

MSK3 MSK1

MSK3

ZUTZUT

SZ1

SZ1

SZ1

SZ3SZ3

SZ1

SZ1

SZ1

UZ3

MSK1

MSK4MSK4

UZ1

UZ1

UZ1

ST

ST

ST

ST

MSK1

MSK4

-keramika 1,0
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

-parket 2,0
-hidroizolacija
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

-keramika 1,0
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 2,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

-keramika 1,0
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

-parket 2,0
-hidroizolacija
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

-keramika 1,0
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

-keramika 1,0
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

- ferobeton
- AB temeljna ploča 40cm
- zastitni sloj betona 5cm
- hidroizolacija
- podlozni beton 5cm
- tamponski sloj 40cm Ms 40Mpa
- geotekstil

RAVAN KROV
-zelena površina
-zemlja 15-20cm
-geotekstil
-hidroizolacija/2 sloja/
-laki nagibni beton 3-5cm
-pvc folija
-stirodur 10cm
-parna brana
-ab ploča 20cm
-malter

RAVAN KROV
-zelena površina
-zemlja 15-20cm
-geotekstil
-hidroizolacija/2 sloja/
-laki nagibni beton 3-5cm
-pvc folija
-stirodur 10cm
-parna brana
-ab ploča 20cm
-malter

-keramika 1,0
-hidroizolacija
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

-keramika 1,0
-hidroizolacija
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

UZ2

UZ2

UZ2

UZ2

UZ3

UZ3

UZ3

UZ3

UZ3

UZ3

UZ3

UZ3

UZ3

-keramika 1,0
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

-keramika 1,0
-cem.estrih 4,0
-pe folija
-xps termoizol. 5,0
-ab.ploča 20
-malter 2,0

Stijepović Ljubomir
Stijepović Vladimir
Stijepović Cveto
"SLOMARK" doo

k.p. 3671/5 i 3671/9, KO Podgorica III,
UP 5 u zahvatu DUP-a Titex, Opština Podgorica

RAVAN KROV
-zelena površina
-zemlja 15-20cm
-geotekstil
-hidroizolacija/2 sloja/
-laki nagibni beton 3-5cm
-pvc folija
-stirodur 10cm
-parna brana
-ab ploča 20cm
-malter
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Fasadna obrada bravarija RAL 7016

Fasadna obrada staklo

Fasadna obrada bavalit RAL 7043

Fasadna obrada bavalit RAL 7042

Fundermax-mahagoni boje

AL pergola-mahagoni boja

Fasadna obrada bavalit RAL 1014

Ceresit VISAGE-efekat kamena

Fasadna obrada bavalit RAL 9010

+0.00

+0.00

+0.00 +0.00

+0.00

+0.00

+0.00 +0.00

+0.00

-1,45

-1,45

-1,45-1,45

-1,45

-5,00

-1,05

-0.65 +0.00

-0.65 +0.00

+0.00
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Maja Korać, spec. sci. arh.
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Maja Korać, spec. sci. arh.
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Stijepović Ljubomir
Stijepović Vladimir
Stijepović Cveto
"SLOMARK" doo

Poslovno-stambeni objekat
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Bavalit bež boje
RAL 1014

Ceresit VISAGE-efekat kamena

AL bravarija antracit sive boje
RAL 7016

Bavalit sive boje
RAL 7043

Bavalit sive boje
RAL 7042

Staklena ograda

Fundermax ploče-mahagoni boja

Ceresit VISAGE-efekat kamena

AL pergola-mahagoni boja

Bavalit bijele boje
RAL 9010

Mermerni okapnik

AL bravarija antracit sive boje
RAL 7016

LEGENDA MATERIJALIZACIJE FASADE

Bavalit sive boje
RAL 7042
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Fasadna obrada bravarija RAL 7016

Fasadna obrada staklo

Fasadna obrada bavalit RAL 7043

Fasadna obrada bavalit RAL 7042

Fundermax-mahagoni boje

AL pergola-mahagoni boja

Fasadna obrada bavalit RAL 1014

Ceresit VISAGE-efekat kamena

Fasadna obrada bavalit RAL 9010+0.00
+0.00

+0.00 +0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00+0.00

+0.00
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Idejno rešenje

Maja Korać, spec. sci. arh.

avgust 2023 god.

Maja Korać, spec. sci. arh.

Fasadni izgledi

Stijepović Ljubomir
Stijepović Vladimir
Stijepović Cveto
"SLOMARK" doo

Poslovno-stambeni objekat
k.p. 3671/5 i 3671/9, KO Podgorica III,
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LEGENDA MATERIJALIZACIJE FASADE

Ceresit VISAGE-efekat kamena

Bavalit bijele boje
RAL 9010

Bavalit boje
RAL 7042

Staklena ograda

Bavalit bijele boje
RAL 9010

Bavalit bež boje
RAL 1014

AL bravarija antracit sive boje
RAL 7016

+0.00
Ceresit VISAGE-efekat kamena

Bavalit bijele boje
RAL 9010

AL bravarija antracit sive boje
RAL 7016

Staklena ograda

Bavalit boje
RAL 7042
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